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UCHWALA NR XXII.185.2016
GMINY BRZEZINY

z dnia 14 grudnia 2016 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brzeziny na lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust.
2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446
z pozn. zm.) Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brzeziny
w latach 2017 - 20217, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 3. Traci moc uchwata nr 125/XVI/12 Rady Gminy Brzeziny z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie

uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny na lata 2012-
2016.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Brzeziny
(-) Karol Bakacz
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty XXI1/185/2016
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 14 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem
Gminy Brzeziny na lata 2017-2021

Urzad Gminy Brzeziny
Grudzien 2016
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Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny
na lata 2017-2021
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WSTEP

Artykut 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) nalozyl na
gminy  obowigzek uchwalania wieloletnich  programéw  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Opracowanie
planu wieloletniego, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju
gminnego mieszkalnictwa, poprzez w szczegélnosci dokonywanie remontow w juz
istniejgcych obiektach, jak rdéwniez poprzez pozyskiwanie nowych mieszkan.
Posiadanie przez gmine wlasnego zasobu mieszkaniowego jest sprawa priorytetows,
gdyz zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), gmina ma obowigzek
zapewni¢ lokale socjalne i zamienne na zasadach | w wypadkach przewidywanych
ustawa, a takze zaspokajac potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych

o niskich dochodach. Dzialania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne
z zasadami prawidlowej gospodarki, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774).
Konieczne sg zatem zaréwno czynnosci, kiore powodujg zabezpieczenie substancji
budowlanej zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowanie jej
w stanie niepogorszonym, jaki przestrzeganie regul zarzadzania i rozporzadzania
nieruchomosciami oraz korzystania z nich, co pozwoli na jak najpelniejsza realizacje
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploataciji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow,
wchodzgcych w  skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdlwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoblnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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DZIAL |
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY BRZEZINY W LATACH 2017 - 2021

1. Aktualna wielkosc zasobow mieszkaniowych Gminy Brzeziny
administrowanych przez Gming Brzeziny.

Lp. Tresé szt. m>

Lokale mieszkalne potozone 3 170,96
w budynku Os$rodka Zdrowia
w Brzezinach.

Lokale mieszkalne potoZzone 3 182,25
w budynku weterynarii
w Brzezinach.

Lokale mieszkalne potozone 4 149,62
w budynku po bylej Szkole
Podstawowej w Przystajni.

Lokal mieszkalny potozony
w budynku po bylej Szkole 1 49,00
Podstawowej w Pieczyskach.

Lokal mieszkalny polozony
w budynku mieszkalnym 1 49,31
w Aleksandrii.

Lokal mieszkalny potozony 1 54,06
w budynku mieszkalnym
w Ostrowie Kaliskim.

Lokal mieszkalny polozony 1 65,40
w budynku Zespolu Szkét
w Brzezinach.

Lokal mieszkalny potozony 1 32,60
w budynku gospodarczym
w Brzezinach.

2. |lles¢  lokali  mieszkalnych 15 753,20
ogotem w tym: >
Lokale socjalne 57,63
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2. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowych w latach 2017 - 2021
administrowanych przez Gmine Brzeziny.

Lp. Tresé Rok Rok Rok Rok Rok
2017 2018 2019 2020 2021

1. | a) lokale mieszkalne

komunalne ogétem 1= t H H i

b) powierzchnia

2 753,20 603,58 603,58 603,58 603,58
ogétem w m
2. |a) W tym: lokale > 0 0 0 0
socjalne w szt.
b)2 powierzchnia w 57.63 0 0 0 0

m

3. Gmina zakupita dwa kontenery socjalno-mieszkalne, ktére w przysziosci bedg
lokalami socjalnymi.

4. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
w centralne ogrzewanie, wodocigg z sieci, kanalizacje, tazienke oraz ogélny stan
techniczny budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

5. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu
mieszkaniowego gminy poprzez zakup lub budowe mieszkan. Pozyskiwanie lokali
mieszkalnych bedzie nastepowato ewentualnie poprzez adaptacje pomieszczen
o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wiasnoscig Gminy Brzeziny.

DZIAL 1l

ANALIZA POTRZEB WRAZ Z PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH GMINY BRZEZINY W LATACH 2017-2021, WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Brzeziny. Z tego tez
wzgledu w latach 2017-2021 jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzone
na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.
z 2016 r. poz. 290 ze zm.), tj. wynikajace z wymogéw bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegblnosci instalacji
elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodéw wentylacyjnych i spalinowych.
Zakres planowanych remontdw do 2021 roku: ewentualne remonty badz
modernizacje bedq wykonywane w niezbednym stopniu. Gmina Brzeziny bedzie
wykonywata wszelkie drobne remonty lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktérych sie
one znajduja, w zakresie, na jaki bedg pozwalaty srodki finansowe zabezpieczone na
ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontéw.
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DZIAL 1l
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2017 - 2021

Sprzedaz mieszkan wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy odbywa
sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 65), przepisow aktéw wykonawczych do
powotanej ustawy, ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali
(Dz. U. z 2015, poz. 1892) oraz postanowien uchwat Rady Gminy Brzeziny w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, podejmowanych kazdorazowo dla
nieruchomosci sprzedawanych.

Ustala sie prognozowang sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy
w poszczegobinych latach:

W roku 2017 — do 4 lokali

W roku 2018 — do 0 lokali

W roku 2019 — do 0 lokali

W roku 2020 — do 0 lokali

W roku 2021 — do 0 lokali

O PO

Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w formie ratalnej badz za gotéwke
z zastosowaniem bonifikaty. Sprzedaz za gotéwke cieszy sie znacznie wiekszym
zainteresowaniem. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Brzeziny Nr 45/VI/03 z dnia
25 kwietnia 2003 r. w sprawie sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych ceny
nabycia ustala sie¢ w oparciu o warto$¢ okreslong przez wycene rzeczoznawcy
majatkowego.

Od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz dotychczasowego najemcy
udzielane sg bonifikaty w wysokosci:

- 30 % przy jednorazowej zaptacie ceny.

W przypadku roztozenia na raty naleznosci przy sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych:

- pierwsza rata wynosi 40 % ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego,

- pozostalg naleznos$¢ nalezy sptaci¢ w rownych ratach kwartalnych przez okres 3 lat,
- oprocentowanie rat ustala sie w wysokosci kredytu refinansowego obowigzujgcego
w danym roku.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw odbywa si¢ na wniosek nabywcy,
a jednym dostepnym narzedziem w celu jej zintensyfikowania jest system utatwien
procesu sprzedazy lokali i bonifikat.

Sprzedaz wolnych lokali odbywa sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

DZIAL IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw za najem lokali:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.
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2. Czynsz obejmuje nastepujgce skiladniki: podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwaciji, utrzymania stanu technicznego budynku
oraz wspoélne optaty za utrzymanie czystosci.

3. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczenia zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania opfat niezaleznych od wiasciciela, to jest optat za
dostawe energii elektrycznej, wody, energie cieplng, wywdz nieczystosci statych
i ptynnych oraz zuzytg energie z czesci wspdlnych.

4. Wéjt Gminy Brzeziny zarzadzeniem ustala stawke bazowg czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.

5. Zmiana stawek czynszu nastepowaé moze nie czesciej niz raz w roku.

6. Wynajmujacy moze podwyzszac czynsz wypowiadajgc dotychczasowg
wysokos$¢ czynszu na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzy
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

7. Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W uzasadnionych przypadkach, gdy przemawiajg za tym wazne spoteczne
okolicznosci, Wéjt moze zwolni¢ najemce z zaptaty czynszu od lokalu socjalnego.
9. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowg czynszu:

a) 10 % - lokal mieszkalny bez cieptej wody dostarczanej centralnie,

b) 10 % - lokal bez centralnego ogrzewania,

c) 5 % - lokal bez tazienki albo bez wspéinej uzywalnosci tazienki,

d) 10 % - lokal bez wc,

e) 10 % - lokal bez instalacji wodnej,

f) 5 % - lokal bez instalacji kanalizacyjnej,

g) 3 % - lokal w suterenie lub na poddaszu,

h) 3 % - lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki albo do remontu
kapitalnego ze wzgledu na zly stan techniczny albo mieszkanie, w ktérym ze
wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano stropy,

i) 3 % - lokal ze wspélng uzywalnoscig kuchni lub tazienki,

i) 3 % - lokal z kuchnig albo wneka kuchenng bez os$wietlenia naturalnego,

k) 3 % - lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspdélnej).
10. Czynsz najmu placony jest do dnia 10-tego kazdego miesigca przelewem na
konto Wynajmujacego.

11. Przez powierzchnig¢ uzytkowg lokalu rozumie sig powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza
sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach,
pralni, suszarni, strychéw i komérek przeznaczonych do przechowywania opalu,.
12. W czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptywa na wysokos$¢ czynszu.
13. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgcych
po stronie Wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie z zgodnie z ust. 9.

14. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemng
zgoda Wynajmujgcego wysokos$¢ czynszu podwyzsza sie odpowiednio o 30 %.
15. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgcg wysokos¢ czynszu, nalezy
sporzadzi¢ protokét stwierdzajgcy fakt powstania czynnikéw przedstawionych
wust. 131 14.
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DZIAL V
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE

ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W LATACH 2017-2021

Wszystkie gminne lokale sg zarzadzane przez Gmine Brzeziny. Nie przewiduje sie
zmiany tej formy zarzgdzania w najblizszych latach.
DZIALE VI

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody wiasne Gminy
Brzeziny.

DZIALE VII
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2017-2021
1. W latach 2017-2021 wydatki na mieszkaniowy zasdéb gminy beda dotyczyly
wykonywania biezgcych napraw oraz remontéw koniecznych.

2. Wysokos$¢ planowanych wydatkow z podziatem na koszty eksploatacji oraz koszty
remontow przedstawia sie nastepujgco:

Lp. Tresc Rok 2017 Rok 2018 | Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1. | Koszty biezgcej
eksploatacji 57 700,00 | 58 738,60 |60 030.85 61 531,62 63 069.91
ogdélem
2. | Koszty remontow 0.00 5 000,00 5110,00 5 237,75 5 368,69
DZIALE VI

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTAMNIA
I RACJANLIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

1) Majac na uwadze racjonale gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
ochroneg praw lokatorow, nalezy przyjac¢ nastepujace zasady:

a) dgzenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy,

b) poprawa warunkéw i standardu lokali mieszkalnych,

c) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,
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d) dokonanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych
duzych nakiadéw na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego.
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