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UCHWALA NR XXVI1/193/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Jagielly, Buszczaka, Mlynskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Jagielty, Buszczaka, Mtynskiej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, zatwierdzonego uchwatla
Rady Miejskiej w Chodziezy Nr XXIV/180/2016 z dnia 11 lipca 2016 roku.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okre$lono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych od 15°do 45°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elemencie nowoczesnej architektury - nalezy przez to rozumie¢ materialty budowlane i wykonczeniowe
stosowane wspolczesnie w budownictwie;

5) obiektach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i sieci: wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

6) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktoérym udziat powierzchni petnej wynosi co
najmniej 80%;
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7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) szyldzie $wietlnym - nalezy przez to rozumie¢ szyld samoswiecacy, ktorego ptaszczyzna stanowi zrodio
Swiatla;

10) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz informacji wewnetrzne;j;

11) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy trwale i nietrwale zwigzany z
gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

12) urzadzeniu reklamowym $wietlnym - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenie reklamowe samoswiecace,
ktérego ptaszczyzna stanowi zrodto §wiatla;

13) zabytkowe pozostalosci zamku - nalezy przez to rozumie¢ relikty zamku, ktérych lokalizacja zostata
0znaczona na rysunku planu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej oraz krzewow
z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MW/U;
3) teren zieleni izolacyjnej i wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem ZI/WS;
4) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem W;
5) teren infrastruktury technicznej - oznaczony symbolem IT;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,80 m od strony drog publicznych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z gromadzeniem, segregacja, odzyskiem lub
unieszkodliwianiem odpaddw;

3) nakaz zachowania na terenie MW/U dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych;

5) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, o ile
wynika z przepiséw odrgbnych;

6) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjno - odparowujacych, studni chtonnych oraz lokalnych
systemow rozsaczajacych dla wod opadowych na terenie nieruchomosci;

7) dopuszczenie sytuowania przegrod izolacyjnych, w tym zieleni izolacyjnej od strony drogi krajowej, w
pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy;
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8) dopuszczenie wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej na terenie MW/U, od strony terenu ZI/WS oraz od
strony dziatek znajdujacych si¢ poza granicami planu, o szeroko$ci minimum 2 m;

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszelkie prace, w tym zwigzane z robotami
ziemnymi i budowlanymi, na obszarze zalozenia urbanistycznego miasta Chodziezy, wpisanego do rejestru
zabytkéw pod numerem A-98 decyzja z dnia 17.03.1956 r. - okre$lonego na rysunku planu - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakaz prowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych na obszarze zatozenia urbanistycznego
miasta Chodziezy, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-98 decyzja z dnia 17.03.1956 r. -
zgodnie z rysunkiem planu, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatora zabytkow, przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg;

3) nakaz zachowania i zabezpieczenia zabytkowych pozostatoSci zamku, a zwlaszcza istniejacej bryly, jej
gabarytow, historycznych elewacji i detalu architektonicznego, w tym nakaz wyeksponowania czegSci
zabytkowych muréw, stanowigcych pozostato$ci zamku oraz zachowania najstarszych przeluczonych
otworéw okiennych;

4) nakaz kompleksowego zagospodarowania terenu ushugowego, potozonego na obszarze zalozenia
urbanistycznego miasta Chodziezy, z uwzglednieniem historycznej wartosci zabytkowych pozostatosci
zamku;

5) nowa zabudowa na obszarze zalozenia urbanistycznego miasta Chodziezy winna w sposob spdjny
komponowa¢ si¢ z zabytkowymi pozostatoSciami zamku, z poszanowaniem zasad harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesnej, z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy zabytkowych pozostato$ci zamku, w tym z wykorzystaniem ich jako odrgbnego,
zadaszonego obiektu, badz ich wpisania w nowa zabudowe¢ z uzyciem elementow nowoczesnej
architektury, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

6) nakaz szczegolnej dbatosci, w zakresie ksztaltowania elewacji od strony ulicy Buszczaka, w miejscu gdzie
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy sytuowana jest na granicy obszaru opracowania planu, z
zastosowaniem w maksymalnym stopniu reminiscencji historycznej starej zabudowy fabrycznej - elewacja
ceglana z dopuszczeniem zastosowania podcieni.

§ 7. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy ustalic wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla teren6éw 1U, 2U, 3U ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy dla terenu 1U: budynki ustugowe, w tym budynki handlowe, z mozliwo$cig podziatu
terenu 1U na wigksza ilos¢ dziatek oraz ich zabudowe obiektami o powierzchni sprzedazy do 2000 m” na
kazdej z nich;

2) rodzaj zabudowy dla terenu 2U i 3U: budynki ustlugowe, w tym budynki handlowe o powierzchni
sprzedazy do 750 m%;

3) dopuszczenie realizacji jednego przedsigwzigecia na polaczonych terenach 1U i 2U, z zastrzezeniem
mozliwosci realizacji budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m% wytaczenie w obrebie
terenu 1U;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury,
ogrodzen z uwzglednieniem §4 pkt 1, altan i wiat;

5) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

6) realizacj¢ zabudowy na obszarze zalozenia urbanistycznego miasta Chodziezy, wpisanego do rejestru

zabytkéw pod numerem A-98 decyzja z dnia 17.03.1956 r., w tym, w rejonie zabytkowych pozostatosci
zamku, 7z uwzglednieniem zapisow §6;

7) nakaz szczegblnej dbatosci w zakresie ksztattowania elewacji od strony ulicy Buszczaka, w tym nakaz
stosowania wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych, w obrebie terenu 1U;
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8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,7, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki,

11) wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

12) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;

13) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu, mierzonym przed
wejsciem gtownym do budynku;

14) dachy ptaskie lub strome;

15) dopuszczenie wprowadzenia potgczenia pieszego terenu 1U z istniejaca zabudowg ustugowo - handlowas,
znajdujaca si¢ na terenie dziatki nr 2838/10;

16) lokalizacje miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodow w ilosci:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej dla funkcji
ustugowej,

b) w przypadku ustug handlu artykutami spozywczymi, minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) w przypadku innego handlu, niz okreslony w lit. b) oraz pozostatych ustug, minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,

17) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy
granicg dziatki a linig zabudowy;

18) dopuszczenie sytuowania budynkéw, na terenie 1U, w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

19) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wolno stojgcych stacji transformatorowych;

20) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w pasie pomigdzy granicg dziatki, a linig
zabudowy;

21) dopuszczenie lokalizacji szyldow, umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu, z wytaczeniem
ogrodzen od strony drogi wojewodzkiej i krajowej;

22) w zakresie urzadzen reklamowych:
a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w pasie zieleni izolacyjne;j,

b) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr
11 mniejszej niz calkowita ich wysoko$¢, jednak nie blizej niz wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi krajowej nr 11,

¢) dopuszczenie lokalizacji na terenie 1U urzadzen reklamowych wolno stojacych o wysokosci do 16,0 m, o
powierzchni nie wigkszej niz 60 m’, przy zachowaniu minimalnej odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej,

d) dopuszczenie lokalizacji na terenie 2U i 3U urzadzen reklamowych wolno stojacych o wysoko$ci do 9,0
m, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 50 m?,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych w pasie pomiedzy granica dzialki, a linig zabudowy,

f) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych umieszczanych na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia tych urzadzen reklamowych nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni danej elewac;ji;

23) w celu realizacji przedsiewziccia budowlanego na calym terenie 3U, przed przystgpieniem do jego
realizacji, dopuszczenie uprzedniego potaczenia dziatek na terenie 3U.

2.Dla terenu MW/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne i budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami oraz
budynki ushugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury,
ogrodzen, z uwzglednieniem § 4 pkt 1;

3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, od strony drogi krajowej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;
8) dachy ptaskie lub strome;

9) wysoko$¢ budynku z dachem ptaskim, nie wigcej niz 10,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

10) wysoko$¢ budynku z dachem stromym, nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne;

11) dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;

12) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,8 m nad poziomem terenu, mierzonym przed
wejsciem gtownym do budynku;

13) lokalizacje miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochodow osobowych w ilosci:
a) minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej dla funkcji
ustugowej;

14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wolno stojacych stacji transformatorowych;

15) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy granicg dziatki, a linig
zabudowy, od strony drogi wewnetrznej IKDW i 2KDW;

16) dopuszczenie lokalizacji szyldow, umieszczanych na elewacji budynku, na wysokos$ci kondygnacji parteru
lub na ogrodzeniu, z wytaczeniem ogrodzen od strony drogi krajowej;

17) w zakresie urzadzen reklamowych:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych w pasie pomiedzy granicg dziatki, a linig zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych, umieszczanych na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia tych urzadzen reklamowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni danej elewacji;

18) w celu realizacji przedsigwziecia budowlanego na catym terenie MW/U, przed przystgpieniem do jego
realizacji, dopuszczenie uprzedniego potaczenia dziatek na terenie MW/U.

3.Dla terenu ZI/WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) ochrong istniejacych zadrzewien i wprowadzanie nowych o wielopietrowe;j strukturze nasadzen;
4) nakaz zachowania swobodnego przeptywu istniejacego cieku wodnego;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 70% powierzchni dziatki.
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4.Dla terenu W wustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ujecia wody;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych, zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obiektow malej architektury,
ogrodzen, z uwzglednieniem § 4 pkt 1;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkow, zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna i maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu dachu;

9) dachy ptaskie lub strome;
10) wysoko$¢ budowli maksymalnie 4,0 m;
11) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych.

5.Dla terenu IT wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatoroweyj;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury,
ogrodzen, z uwzglednieniem § 4 pkt 1;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki;
6) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych.

§ 9. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terenow, ktoére wymagaja scalenia i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) na terenie 1U - 500 m?,

b) na terenie 2U - 500 m?,

¢) na terenie 3U - 500 m?,

d) na terenie MW/U - 1000 m?,

e) na terenie W - 1000 m?,

f) na terenie IT - 400 m?,

g) na terenie ZW/WS - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:

a) na terenie 1U - 20 m,
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b) na terenie 2U - 20 m,
C) na terenie 3U - 20 m,
d) na terenie MW/U - 20 m,
e) na terenie W - 15 m,
f) na terenie IT - 20 m,
g) na terenie ZW/WS - 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 35°do 145°.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:
1) dla terenéw 2U, 3U - 500 m%;
2) dla terenu MW/U - 1000 m?.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych typu LED oraz $wietlnych, a takze szyldow typu LED oraz
swietlnych, skierowanych w kierunku drogi krajowej i mogacych rozprasza¢ uwage uczestnikdw ruchu
drogi krajowej, sytuowanych w pasie 30,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej - zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych, w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

3) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n.p.t. whasciwemu
organowi wojskowych stuzb ruchu lotniczego, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) nakaz pozostawienia pasa o szerokosci 4,0 m, od granicy rzeki Bolemki, wolnego od zabudowy, trwatych
ogrodzen, nasadzen drzew i krzewow;

5) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, przebiegajacej przez
teren 1U, 3U i 2KDW, nakaz zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw
technologicznych o szerokosci 7,5 m w obie strony, od osi linii, z dopuszczeniem zmniejszenia pasow
technologicznych, z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepiséw i zasad branzowych,
po rozpatrzeniu indywidualnych przypadkow przez przedsigbiorstwo energetyczne;

6) dopuszczenie przebudowy lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatlowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terenow, w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drogi krajowej nr 11 do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych;

8) na obszarze zieleni, wskazanym na rysunku planu, nakaz zagospodarowania zielenig z dopuszczeniem
obiektow matej architektury.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) dopuszczenie lokalizacji wiat, na przystankach komunikacji zbiorowej, na terenie 1U,
b) teren drogi wewnetrznej 1IKDW, o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

c) teren drogi wewnetrznej 2KDW, o szerokosci 12,0 m, zakonczony placem do zawracania o wymiarach
min. 20,0 m x 20,0 m,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach IKDW i 2KDW,

e) obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi wojewodzkiej, bedacej poza obszarem opracowania planu, z
drogi gminnej, bedacej poza obszarem opracowania planu, zgodnie z lokalizacja zjazdéw z tych drog,
okreslong na rysunku planu, a takze z drég wewngtrznych 1IKDW i 2KDW,
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f) obstuge komunikacyjng terenu 2U z drogi publicznej, potozonej poza obszarem opracowania planu,
g) obstuge komunikacyjng terenu 3U z drogi wewngtrznej 2KDW,
h) obstuge komunikacyjng terenu MW/U z drogi wewngetrznej 2KDW,

i) obstugg komunikacyjng terenu W z drogi publicznej, potozonej poza obszarem opracowania planu oraz z
drogi wewnetrznej IKDW,

j) obstuge komunikacyjng terenu IT z drogi wewngtrznej 2KDW,

k) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow z drogi krajowej, bedacej poza obszarem opracowania planu;
dojazd do drogi krajowej nr 11 mozliwy jest wylacznie poprzez istniejace skrzyzowanie typu rondo z
ulicy Buszczaka;

2) podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez gestora
Sieci;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewn¢trznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony, do zbiornikdéw retencyjno-
odparowujacych, dotow chlonnych lub do lokalnych systeméw rozsgczajacych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) zasilenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych systemow grzewczych;

11) nakaz stosowania, przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych, paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych zrédet energii;

12) postepowanie z odpadami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 13. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/193/2016
Rady Migjskiej w Chodziezy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/193/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy

z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy w rejonie ulic: Jagielly, Buszczaka, Mlynskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miejska w Chodziezy, po rozpatrzeniu
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Jagietty, Buszczaka, Mtynskiej, w trybie
wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie od dnia 17.01.2014 r.
do dnia 10.02.2014 r. (I wytozenie)

§ 1. 1. Nie uwzgledni¢ uwag dotyczacych:
1) wadliwego przeprowadzenia analizy potrzeby zmiany obowigzujgcego planu;

2) dopuszczenia na obszarze objetym planem lokalizacji 3 obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000 m*

3) ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy wyznaczonych terendw, ktore beda stanowié powazng
ucigzliwo$¢ dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, a nawet
pensjonatowej;

4) ztego wyznaczenia granic opracowania planu (bez ulicy Buszczaka) oraz braku odpowiedniego
przeanalizowania, przy opracowywaniu planu, parametréw drogowych ulicy Franciszka Buszczaka, nie
przeprowadzenia analizy pod wzgledem przewidywanego natezenia ruchu kolowego na ulicy Buszczaka, w
zwiazku z planowanymi w jej bezposrednim sasiedztwie funkcjami w uktadzie catego miasta;

5) umozliwienia, na skutek zmiany planu, budowy kolejnych obiektow tzw. wielkopowierzchniowych;
6) wad opracowanego projektu, poczawszy od narzuconej funkcji poprzez rozwigzania komunikacyjne;
7) ogtoszenia konkursu na zagospodarowanie przedmiotowego terenu.

2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1, uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy wplywat na brak zainteresowania inwestorow chetnych do
realizacji inwestycji na tym terenie. Bylo to wynikiem zbyt duzego rozdrobnienia terenu i zwigzang z tym
niewielka mozliwoscia jego zagospodarowania. Zasadnym bylo wigc przystapienie do sporzadzenia
przedmiotowego miejscowego planu.

Na przedmiotowym terenie sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje realizacji inwestycji wielkopowierzchniowych — dozwolone sa obiekty handlowe bez ich
okreslonej ilosci, o powierzchni sprzedazy tylko do 2000 m? Opracowany projekt miejscowego planu
zaktada, jak poprzednio, mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcji ustugowej, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m®. Dodatkowo przewiduje uporzadkowanie koncepcji zagospodarowania
terenu, w przeciwienstwie do planu poprzedniego, ktoéry w sposob chaotyczny podzielit teren przeznaczony
pod ustugi.

Nalezy zauwazy¢, ze dotychczasowy, obowigzujacy jeszcze plan miejscowy zaktadat w poblizu reliktow
zamku realizacj¢ parkingu oraz stacji paliw, co znacznie wplynetoby na czynniki takie jak: natgzenie ruchu,
zanieczyszczenie srodowiska, brak poszanowania reliktéw zamku chodzieskiego.
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Projekt miejscowego planu nie obejmuje zasiegiem terenu drogi wojewoddzkiej — ulicy Buszczaka.
Pomimo tego, w ramach uzgadniania nowo powstajacego planu miejscowego, Wielkopolski Zarzad Drég
Wojewoddzkich jednoznacznie narzucil rozwigzania komunikacyjne, takie jak umiejscowienie zjazdu, czy
poszerzenie drogi w tym rejonie. Zarzad Drog Wojewodzkich przewiduje poszerzenie ulicy Buszczaka na
omawianym odcinku na koszt inwestora. Zgodnie z ustawg o drogach publicznych: art. 16 ust. 1, budowa
lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego
przedsigwzigcia; ust. 2. szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog, o ktorych mowa w ust. 1,
okresla umowa migdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji nie drogowej. Reasumujac, w przypadku,
gdy ewentualna inwestycja przewidywana do realizacji na przedmiotowym terenie wigzalaby si¢ z
przebudowa drogi publicznej, to koszty przebudowy tej drogi znajduja si¢ po stronie inwestora inwestycji
nie drogowej.

Stwierdza si¢, ze opracowany projekt planu miejscowego jest racjonalny oraz jak najbardziej
zrownowazony pod wzgledem wykorzystania przedmiotowego terenu.

Nalezy doda¢, ze teren dla ktorego przystapiono do sporzadzenia planu stanowi w wigkszosci wlasnosé
prywatng i ewentualny konkurs na jego zagospodarowanie nie miatby wptywu na sposéb zagospodarowania
tego terenu (miatby charakter opracowania, ktore nie miatoby wptywu na rzeczywista zabudowe tego
obszaru miasta).

§ 2. 1. Nie uwzgledni¢ uwag dotyczacych:

1) ustalenia mozliwos$ci podziatu terenu na drobne dziatki budowlane. Powyzszy zapis stoi w sprzecznosci z
prezentowanymi intencjami, na etapie przystgpienia do planu o zagwarantowanej budowie centrum
handlowego;

2) braku ustalen na terenie 1U gwarantujgcych realizacje przestrzeni zorganizowane;j.
2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1, uzasadnia si¢ nastgpujaco:

ust. 1 pkt 1 - na terenie, w wyniku realizacji zatozen planu, w tym w wyniku podziatu terenu pod
planowana droge wewnetrzna — KDW, dziatka nr 2838/7 bedzie miata wielko$é niewiele powyzej 500 m*, w
zwiazku z czym w przypadku ustalenia wigkszej powierzchni nowo wydzielanych dzialek nie bedzie ona
mogta pelni¢ samodzielnej funkcji dziatki budowlanej;

ust. 1 pkt 2 - w zakresie wyznaczenia ,,przestrzeni zorganizowanych” brak jest koniecznosci ustalenia na
terenie 1U wymagan dla przestrzeni zorganizowanych.

Rozdzial 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu w terminie od dnia 29 maja 2015
r. do dnia 29 czerwca 2015 r. (III wylozenie)

§ 3. 1. Nie uwzgledni¢ uwag dotyczacych zmiany zapisow szczegdtowych dla terenu 1U, w zakresie:

1) dopuszczenia lokalizacji zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych, studni chtonnych oraz lokalnych
systemow rozsgczajacych dla wod opadowych itp. na terenie nieruchomosci oraz zbiornikdw ppoz;

2) rodzaju zabudowy dla terenu 1U: budynki ustugowe, w tym budynki handlowe (z mozliwo$cig podziatu
terenu 1U na wigksza ilos¢ dziatek wg § 10 pkt 1 i pkt 2), zabudowa obiektami o powierzchni sprzedazy do
2000 m? — dla kazdego obiektu;

3) wysokos$ci budynku nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (maksymalnie
do 3 kondygnacji nadziemnych);

4) okresleniu liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843);

5) dopuszczenia obiektow infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacji, stacji bazowych, sieci
szerokopasmowych, telefonii komorkowej, internetowej), instalacji i urzadzen wytwarzajacych energi¢
odnawialng (np. panele fotowoltaiczne na dachach obiektow itp.);

6) zaopatrzenia w ciepto z lokalnych systeméw grzewczych lub kottowni wiasnych;
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7) okreslenia obstugi komunikacyjnej terenu 1U z drogi wojewodzkiej, bedacej poza obszarem opracowania
planu, z drogi gminnej, bedacej poza obszarem opracowania planu, zgodnie z lokalizacja zjazdow z tych
drog okreslong na rysunku planu, a takze z drog wewnetrznych 1 KDW i 2KDW. Szczegdtowa lokalizacja
zjazdéw wg odrgbnych uzgodnien z zarzadcami drog.

2. Nieuwzglednienie uwag, o ktorych mowa w ust. 1, uzasadnia si¢ nastepujgco:
ust. 1 pkt 1 - w § 5 pkt 6 jest nastepujacy zapis: ,,dopuszczenie lokalizacji zbiornikow
retencyjno-odparowujacych, studni chtonnych oraz lokalnych systemoéw rozsaczajacych dla
wod opadowych na terenie nieruchomosci;”

proponowany zapis: ,,dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjno-odparowujacych, studni chtonnych
oraz lokalnych systemow rozsaczajacych dla wod opadowych itp. na terenie nieruchomosci oraz zbiornikow

ppoz.”.
Rozszerzenie tego zapisu i dodanie stow itp. w stosunku do lokalnych systeméw rozsaczajacych dla wod
opadowych powoduje, ze zapisy planu sg nieczytelne.

Dopuszczenie w planie miejscowym lokalizacji zbiornikow retencyjno-odparowujacych nie oznacza, ze
tego rodzaju zbiorniki nie moga petnic¢ funkcji ppoz. Ponadto w §12 pkt 3 jest zapis: ,,nakaz zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;” i to ten zapis reguluje kwestie dotyczace realizacji infrastruktury, w tym
zwigzanej z zaopatrzeniem terenu w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow.

ust. 1 pkt 2 - w §8 ust. 1 pkt 1 jest nastgpujacy zapis: ,,rodzaj zabudowy dla terenu 1U: budynki ustugowe,
w tym budynki handlowe, z mozliwoscig podziatu terenu 1U na wigkszg ilos¢ dziatek oraz ich zabudowe
obiektami o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na kazdej z nich;”, proponowany zapis: ,,rodzaj zabudowy
dla terenu 1U: budynki ustugowe, w tym budynki handlowe, (z mozliwoscig podziatu terenu 1U na wigksza
ilos¢ dziatek wg § 10 pkt 1 i pkt 2) zabudowa obicktami o powierzchni sprzedazy do 2000 m? dla kazdego
obiektu;”

Dopuszczenie zwickszenia liczby obiektow o powierzchni sprzedazy do 2000 m? na jednej dzialce, jest
niewskazane na przedmiotowym terenie. Spowoduje to chaos przestrzenny w rejonie, ktory ma
charakteryzowa¢ si¢ wysokim standardem architektury. Dotychczasowy zapis, odnoszacy si¢ do
umozliwienia sytuowania jednego budynku o powierzchni sprzedazy do 200 m” na jednej dziatce, jest
wystarczajacy. Ponadto odnoszenie si¢ w omawianym zapisie uchwaty do ustalen § 10 pkt 1 i pkt 2,
dotyczacych nieokreslania terenow, ktére wymagajg scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepisow odrebnych oraz do ustalen dotyczacych szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci jest zbedne.

ust. 1 pkt 3 - w §8 ust. 1 pkt 11 jest nastepujacy zapis: ,,wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 12,0 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;”, proponowany zapis: ,,wysokos¢ budynku nie wiecej niz
12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu (maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych).”

Zapis okreslony w projekcie uchwaly jest wystarczajacy dla ksztattowania zabudowy. Wskazanie
maksymalnej liczby kondygnacji jest zbedne, a okreslenie wysokosci budynku w metrach jest zapisem jak
najbardziej wystarczajacym. Ponadto zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo (m.in.)
maksymalng wysokos$¢ zabudowy i w tym zakresie plan jest wystarczajacy.

ust. 1 pkt 4 - w §8 ust. 1 pkt 16 jest nastepujacy zapis: ,lokalizacje miejsc postojowych na terenie
nieruchomosci dla samochodéw w ilosci: a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m
powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej, b) w przypadku ushug handlu artykulami spozywczymi,
minimum 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni sprzedazy, c¢) w przypadku innego
handlu niz okreslony w lit. b) oraz pozostatych uslug, minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100 m® powierzchni sprzedazy;”, proponowany zapis — dodatkowy ppkt d): ,.d) stanowiska postojowe dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych z
p6zniejszymi zmianami (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843).”

Wprowadzenie zapisu odnoszacego si¢ do stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa, na wskazanym terenie, nie jest wymagane w przedmiotowym planie. Zgodnie bowiem z art. 5
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ustawy z dnia 23 pazdziernika 2013 r, o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2013 r. poz 1446 ), w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) art. 15 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,6)
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;”.

Zgodnie jednak z art. 8. 1. ustawy z dnia 23 pazdziernika 2013 r, o zmianie ustawy — Prawo 0 ruchu
drogowym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz 1446 z 2013 r.) do projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
albo zmiany planu oraz zawiadomiono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, a plan nie zostat
uchwalony do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Uchwata Rady Miejskiej w Chodziezy nr XXV1/216/2012 o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Jagietty, Buszczaka, Mtynskiej,
zostala podjeta w dniu 19 lipca 2012 r. Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato
miejsce w dniach od 17 stycznia 2014 r. do 10 lutego 2014 r., a plan do dnia wejscia w zycie ustawy o
zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym oraz niektorych innych ustaw, jak i do dzisiaj nie zostat
uchwalony. Tym samym nie ma koniecznosci wprowadzania w niniejszym planie miejscowym zapisu
odnoszacego si¢ do minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji.

ust. 1 pkt 5 - proponowany zapis dodatkowy w §11, jako pkt 9: ,,dopuszczenie obiektow infrastruktury
technicznej (w tym telekomunikacji, stacji bazowych, sieci szerokopasmowych, telefonii komorkowej,
internetowej), instalacji i urzadzen wytwarzajacych energi¢ odnawialng (np. panele fotowoltaiczne na
dachach obiektow itp.).”

Zapisy planu w §12 w pkt 7, 8, 9, 10, 11, zawieraja zapisy odnosnie realizacji na terenie planu obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej: ,,7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej; 8) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej; 9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; 10) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych systeméw grzewczych; 11) nakaz stosowania,
przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych, paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii;”
Zapisy te sg wystarczajace dla przedmiotowego planu. Plan nie zakazuje realizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowych itp. Dopuszcza réwniez wprowadzanie odnawialnych zrédetl energii dla celow grzewczych.
Nie ma tez zakazu realizacji paneli fotowoltaicznych na terenie opracowania planu.

ust. 1 pkt 6 - w §12 pkt 10 jest nastepujacy zapis: ,,zaopatrzenie w ciepto z lokalnych systeméw
grzewczych;”, proponowany zapis: ,,zaopatrzenia w ciepto z lokalnych systemow grzewczych lub kottowni
wiasnych;”

Brak jest potrzeby uszczegdtawiania zapisu dotyczacego zaopatrzenia w ciepto. W rozumieniu lokalnych
systemow grzewczych sg tez indywidulane kottownie wtasne.

ust. 1 pkt 7 - w §12 pkt 1 ppkt e) jest nastepujacy zapis: ,,obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi
wojewodzkiej, bedacej poza obszarem opracowania planu, z drogi gminnej bedacej poza obszarem
opracowania planu, zgodnie z lokalizacja zjazdow z tych drdg, okreslong na rysunku planu, a takze z drog
wewnetrznych 1 KDW 1 2KDW”, proponowany zapis: ,,obstuge komunikacyjng terenu 1U z drogi
wojewodzkiej, bedacej poza obszarem opracowania planu, z drogi gminnej bedacej poza obszarem
opracowania planu, zgodnie z lokalizacja zjazdow z tych drog okreslong na rysunku planu, a takze z drog
wewnetrznych 1 KDW 1 2KDW. Szczegotowa lokalizacja zjazdéw wg odrebnych uzgodnien z zarzgdcami
drog.”

Plan miejscowy wskazuje lokalizacje zjazdow z drogi wojewodzkiej i z drogi gminnej na teren 1U i w
takiej wersji projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienia z zarzadcg drogi. Ze wzgledu na charakter
planowanej zabudowy — tereny ustug z dopuszczeniem lokalizowania obiektu handlowego o powierzchni do
2000 m? na dzialce oraz w zwiazku z generowaniem ruchu pojazdoéw dla tego rodzaju terenéw, wskazanie
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w planie miejscowym lokalizacji zjazdu z drogi wojewddzkiej i z drogi gminnej, jest jak najbardziej
uzasadnione. Lokalizacja zjazdéw z drég wewnetrznych nie wymaga uzgodnien z zarzadcami drogi
wojewodzkiej i gminnej. Lokalizacja zjazdéw na teren 1U z drog wewnetrznych 1KDW i 2KDW bedzie
niezaleznie konkretyzowana na etapie pozwolenia na budowe i nie wymaga wprowadzenia zapisu w planie
miejscowym o koniecznosci uzyskiwania odrebnych uzgodnien z zarzadcami drog.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/193/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 14 wrze$nia 2016 1.
Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta

Chodziezy w rejonie ulic: Jagielly, Buszczaka, Mlynskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetenc;ji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beds, zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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