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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.475.2014.3
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 9 grudnia 2014 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 ze zmianami)

orzekam
niewazno$¢ uchwaty Nr XL1V/493/14 Rady Gminy Koscian z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Kurza Gora — ze
wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XLIV/493/14 Rady Gminy Koscian z dnia 5 listopada 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego W obrebie wsi Kurza Goéra wraz
z dokumentacja planistyczng zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 10 listopada 2014 roku.
Powyzsza uchwate podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r., poz. 594ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., 647 ze zm.). Dokonujac oceny zgodnosci
z prawem przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, co nastepuje. W toku procedury planistycznej po
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu Wéjt Gminy Koscian w wyniku uwzglednienia uwagi
Przedsiebiorstwa Komunikacji Samochodowej Leszno ,,Milla” Sp. z 0. 0. dokonat zmiany planu polegajacej na:

- Zzmianie przeznaczenia terenow zabudowy ustugowej (,,symbol 2U”) oraz infrastruktury technicznej (symbol
,IT”) na teren obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej (symbol ,,P/U”),
atakze przeksztatlceniu terenu drogi wewnetrznej (symbol ,,KDW”) cze$ciowo w teren obiektow
produkcyjnych sktadéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej (symbol ,,P/U”) icze$ciowo w teren
zabudowy ustugowej (symbol ,,2U”) - zatacznik nr 3 do uchwaty;

- likwidacji zakazu lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy na terenach oznaczonych w wersji planu
wylozonej do publicznego wgladu symbolem ,.2U” (w wersji uchwalonej planu oznaczonych symbolem
»PIU”);

- obnizeniu wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z poziomu 35% na 15% na terenach
oznaczonych w wersji planu wytozonej do publicznego wgladu symbolem ,,2U” (w wersji uchwalonej planu
oznaczonych symbolem ,,P/U”);

- podwyzszeniu maksymalnej wysokosci zabudowy z 10,0 m na 15,0 m na terenach oznaczonych w wersji
planu wytozonej do publicznego wgladu symbolem ,2U” (w wersji uchwalonej planu oznaczonych
symbolem ,,P/U”);

- wykresleniu zakazu stosowaniu jako materiatu elewacji zewnetrznych blachy falistej i blachy trapezowej
w odniesieniu do terenéw 0znaczonych w wersji planu wytozonej do publicznego wgladu symbolem ,,2U”
(w wersji uchwalonej planu oznaczonych symbolem ,,P/U”);
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- zwickszeniu wielkosci powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedno miejsce parkingowe z 40 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego na 100 m” dla terenow oznaczonych w wersji planu wylozonej
do publicznego wgladu symbolem ,,2U” (w wersji uchwalonej planu oznaczonych symbolem ,,P/U”).

Zgodnie z art. 17 pkt 12 i 13 ustawy, wojt, burmistrz albo prezydent miasta rozpatruje uwagi dotyczace
projektu planu w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania, wprowadza
zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag, a nastgpnie W niezbednym zakresie
ponawia uzgodnienia. Zaznaczy¢ nalezy, ze to charakter i rozmiar dokonanych zmian jest decydujacy dla
ewentualnej koniecznosci ponawiania procedury planistycznej. W sytuacji, gdy dokonane zmiany beda
miaty charakter jednostkowy, niewywierajacy wptywu na Sytuacje prawng sgsiednich nieruchomosci, moga
one zosta¢ wprowadzone bez konieczno$ci ponowienia procedury planistycznej. Dopiero wprowadzenie
zmian o charakterze ogélniejszym oraz w sytuacji istnienia konfliktu interesow réznych grup wiascicieli
dziatek potozonych na obszarze objetym zmianami, powtorzenie czynnos$ci planistycznych w tym zakresie
nalezy uzna¢ za konieczne (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
2 pazdziernika 2012 r., Il OSK 1426/12). Ponadto za istotne naruszenie zasad i trybu sporzadzania planu
miejscowego nalezy uzna¢ brak ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w tak
waznych i majacych tak szeroki zakres zmianach jak te, w wyniku ktoérych zmodyfikowano przeznaczenie
niektorych terenow (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23 wrzesnia
2011 r., 11 OSK 1281/11). Oceniajac koniecznos¢ zastosowania w przedmiotowym przypadku przepisu
art. 17 pkt 13 ustawy — jako kryterium oceny w tym wzgledzie nalezy zatem przyjaé stopien modyfikacji
tresci projektu uchwaty w stosunku do projektu uchwaty sprzed dokonania zmian. Ze wzgledu na zakres
i charakter zmiany projektu wynikajacy zuwzglednieniem uwagi Przedsigbiorstwa Komunikacji
Samochodowej Leszno ,,Milla” Sp. z 0. 0. w zwiazku, z ktorg zmieniono przeznaczenie trzech terenow,
dopuszczono lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, zmieniono parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalnej wysokos$ci, usunig¢to ograniczenie odnoszace si¢ do rodzaju materiatow stosowanych do
realizacji zewnetrznej elewacji budynkow oraz zmieniono wskaznik stuzacy do okreslenia minimalnej
liczby miejsc parkingowych jaka nalezy zapewnié¢ przy realizacji inwestycji nalezy uznaé, ze projekt planu
powinien zosta¢ ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Zgodnie zart. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego oraz istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, skutkuje stwierdzeniem
niewaznoscig uchwaty. Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji. Niniejsze rozstrzygniecie
nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z powodu
niezgodno$ci z prawem w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia za posrednictwem Wojewody
Wielkopolskiego.

Wojewoda
Wielkopolski
(-) Piotr Florek
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