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UCHWALA NR L1/490/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej pomiedzu ul. Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska w Pobiedziskach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr XXX/318/2013 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej iustugowej pomiedzy ul.
Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska w Pobiedziskach, Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pomiedzy ul. Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska w Pobiedziskach, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska”
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska Nr VV/40/2011 z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granica obszaru objetego planem zostata naniesiona na rysunku planu.
3. Plan miejscowy sktada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czgsci:

1) rysunku planu, zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej iustlugowej pomiedzy ul. Biedrzyckiego iul. Kostrzynska w Pobiedziskach” wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pobiedziska — w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zatgcznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°%

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonych po
obrysie zewngtrznym, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku wzglgdem frontu dziatki lub innego elementu odniesienia;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
$ciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem frontu dziatki lub
innego elementu odniesienia;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
obowigzujace normy branzowe;

7) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame 0 powierzchni powyzej 5 m? wolnostojace;
lub umieszczonej na elewacji budynku;

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ o0znaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib, miejsc oraz zakresu wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, wtym: tablice
informujace 0 numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolami graficznymi, numerowymi i literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami MW;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;

5) teren zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej oznaczone symbolem U/ZP;

6) tereny zieleni urzadzonej 0znaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

9) tereny drog dojazdowych wewnetrznych oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW,;

10) tereny ciggéw pieszych oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) dla terenow 1MN, 2MN i3MN zakazuje sie lokalizacji wolnostojagcych budynkéw gospodarczych
i garazowych;

2) dla terenow 4MN, 5MN, 6MN, 7 MN, 8 MN, 9MN dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych
w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkami sasiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ Sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych
wylacznie na czas trwania budowy;

4) dla terenow 1U, 2U dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki;

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ ogrodzen od frontu dziatki — 1,5 m;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i wielkoformatowych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam umieszczanych na elewacjach budynkow w czgéci parterowej wytacznie
na terenach MW, U/ZP i U, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczac:

a) dla terenéw U/ZP — 2 m*w granicach jednej dziatki,
b) dla terenow MW i U - 5 m*w granicach jednej dziatki,

11) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow i tablic informacyjnych wolnostojacych oraz umieszczanych na
elewacjach budynkow w czesci parterowej, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 2 m?
w granicach jednej dziatki;

12) nie obowiazuja minimalne powierzchnie projektowanych dziatek budowlanych okreslone w przepisach
uchwaty w przypadku:

a) realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi poza terenami, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakaz rozpoznania warunkow posadowienia budynkow;
4) w zakresie ochrony gruntoéw i wod:
a) zakaz odprowadzania sciekow do gruntu,

b) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowej w trakcie prowadzenia
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) U jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w przypadku
realizacji zabudowy zwigzanej z o$wiata,

6) w zakresie gospodarowania odpadami:
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a) nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czystoSci W gminie oraz przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich
powstawania do uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

c) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtoéci budynkéw od skrajnych przewodoéw
elektrycznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV
nie obowiazuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowsg
i zagospodarowaniem terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na
rysunku planu;

2) na prowadzenie badan archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie, przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig:
1) realizacj¢ przestrzeni publicznej na terenie 1U i 2U;

2) realizacje obiektow funkcjonalnych ogdlnodostepnych, matej architektury, urzadzen technicznych, ciagéw
pieszych i sciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1) ustala sie :
a) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej,
b) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 400 m?,
) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 16,0 m,
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny — 0,20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 140 m?,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéow:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
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¢) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego — 9,0 m,
d) minimalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego — 8,0 m,
e) liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego:
- dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- zakaz podpiwniczenia budynku,
) poziom parteru budynku nalezy sytuowa¢ na wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,
g) geometria dachow:

- dachy strome dwu-spadowe o nachyleniu 30° — 40° z kalenicg gtdwna ustawiong rownolegle do frontu
dziatki,

- dopuszcza si¢ lukarny i okna dachowe,

- dopuszcza si¢ uzupetniajace zastosowanie dachéw o nachyleniu 15° — 30°,
h) pokrycie dachéw - dachowka lub blacho dachéwka imitujaca dachowke w kolorze czerwonym,
i) kolor elewacji - biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, oliwkowy,
j) ustala si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolami 6MN, 9MN:

1) ustala sie¢ :

a) lokalizacj¢ nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego W obrebie
jednej dziatki budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 600 m?,
d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18,0 m,
2) dopuszcza sie lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny - 0,20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 200 m?
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego do kalenicy — 9,0 m,
- budynku garazowego do kalenicy — 6,0 m,
¢) minimalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do kalenicy 8,0 m,

d) minimalna wysoko$¢ okapu budynku mieszkalnego jednorodzinnego 6,0 m,
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e) liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy projektowa¢ na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

g) geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 30°,
- dopuszcza si¢ lukarny i okna dachowe,
- dla budynku garazowego — dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 20° — 30°,

h) pokrycie dachéw: dachowka lub blachodachowka imitujaca dachowke w kolorze czerwonym,

i) kolor elewacji - biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zoétty, oliwkowy w potaczeniu z oktadzing
klinkierowa w kolorze ceglanym (pomaranczowo-czerwonym).

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych symbolami 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN:

1) ustala sie¢ :

a) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego W obrebie
jednej dziatki budowlanej,

b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki budowlanej,
) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 600m?,
d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 18,0m,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,70,
- minimalny - 0,20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 200 m?,
¢) maksymalna powierzchnia budynku garazowego — 50 m?,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego do kalenicy — 9,0 m,
- budynku garazowego do kalenicy — 6,0 m,
¢) minimalna wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego 7,5 m,

d) liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku mieszkalnego, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

f) geometria dachow:
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- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°; dopuszcza
sie lukarny i okna dachowe,

- dla budynku garazowego — dachy dwu- lub jednospadowe o nachyleniu 20° — 30°,
g) pokrycie dachow - dachowka lub blachodachéwka imitujgca dachéwke w kolorze czerwonym,
h) kolor elewacji - biel, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty, oliwkowy.

§ 12. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie dwa budynki garazowe 0 minimalnej ilosci stanowisk — 6 sztuk dla kazdego budynku,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢,
d) dojazdow o0 minimalnej szerokosci 4,5 m,
€) miejsc postojowych,

3)w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji pomieszczen
gospodarczych, technicznych, rekreacyjnych,

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,45,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 360 m?,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

5) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 11 m,

- dopuszcza sie lokalizacj¢ elementéw technicznych oraz nadbudowe do wysokosci maksymalnie 2,5 m
od poziomu dachu, o powierzchnie nie przekraczajaca 10% powierzchni dachu,

- budynku garazowego — 4,5 m,
¢) liczba kondygnacji dla budynku mieszkalnego:
— trzy kondygnacje nadziemne,
— dopuszcza si¢ jedng kondygnacje¢ podziemna, W ktorej nalezy lokalizowa¢ miejsca garazowe,

d) poziom parteru budynku mieszkalnego wielorodzinnego nalezy sytuowac na wysokos$ci nieprzekraczajacej
1,0 m nad poziomem terenu,

€) geometria dachow:
- dla budynku mieszkalnego — dachy ptaskie,
- dla budynku garazowego — dachy ptaskie.
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§ 13. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolem 1U:

1) ustala si¢ :
a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych o funkcji kulturalno — o$§wiatowej i handlowej,
b) minimalng powierzchnie projektowanej dziatki budowlanej — 2500 m?,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢,
c) dojazdéw 0 minimalnej szerokosci 4,5 m,
d) miejsc postojowych poza liniami wyznaczajacymi obszar mozliwej zabudowy,
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,00,
- minimalny — 0,40,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynkow:
- maksymalnie 10,0 m,
- minimalnie 5,0 m,

- dopuszcza sig¢ lokalizacje elementoéw technicznych oraz nadbudowe do wysokosci maksymalnie 2,5 m
od poziomu dachu, o powierzchnie nie przekraczajaca 15% powierzchni dachu,

¢) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy projektowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachow - dach ptaski.

§ 14. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolem 2U:

1) ustala sie :
a) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych o funkcji kulturalno — o§wiatowej i handlowej,
b) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki — 1000 m?,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

c) jednego lokalu mieszkalnego o maksymalnej powierzchni uzytkowej 80 m2 w ramach jednego budynku
ustugowego,

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:

- maksymalny — 1,00,
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- minimalny — 0,40,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynku:
- maksymalnie 9,0 m,
- minimalnie 7,5 m,
¢) liczba kondygnacji budynku — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, przy czym poziom parteru nalezy projektowa¢ na wysokos$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachow — dach ptaski.

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem U/ZP:

1) ustala sie :

a) lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych,

b) lokalizacje terenu zieleni urzadzonej,

) minimalng powierzchni¢ projektowanej dziatki — 1000 m?,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

C) obiektow matej architektury, urzadzen technicznych, ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych oraz zieleni
urzadzonej, placow zabaw,

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,50,
- minimalny — 0,20,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkéw:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ budynku ustugowego:
- maksymalnie 9,0 m,
- minimalnie 5,5 m,
c¢) maksymalna liczba kondygnacji budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku ustugowego, przy czym poziom parteru nalezy projektowac na
wysokosci nieprzekraczajgcej 1,0 m nad poziomem terenu,

€) geometria dachow:
- dach ptaski,

- dopuszcza si¢ inne formy dachu spadowego w udziale nie przekraczajacym 30% powierzchni dachu.
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§ 16. W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP:
1) ustala si¢ realizacj¢ terenow zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych,
C) elementow matej architektury,
d) urzadzen melioracyjnych,
3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, reklam;
4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 75% powierzchni terenu.

§ 17. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. Nie okresla si¢ szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala sie obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, w ktorych obowigzuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1. W zakresie komunikacji:

1) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) parametry drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajacych droge,
c) lokalizacja sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych droge,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

e) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga wyltacznie poza nawierzchnig
utwardzong, Z wyjatkiem przeciskow,

4) parametry drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje chodnikéw w liniach rozgraniczajgcych droge,
¢) lokalizacja sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych droge,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,

e) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga wylgcznie poza nawierzchnig
utwardzong, Z wyjatkiem przeciskow,

5) parametry drég dojazdowych wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych droge,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje jedno- lub dwustronnych chodnikow w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) nakaz realizacji placow do nawracania w liniach rozgraniczajacych tereny drog dojazdowych
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrgbie wiasnej
dziatki:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,

c) 4 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
d) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

e) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w obiektach hotelowych,

f) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych innych niz wymienione w lit. b-d.

7) nakaz wyznaczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
2) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, Z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

3) nakaz lokalizowania nowej sieci wodociggowej na terenach drég, przy czym w niezbednych przypadkach
dopuszczenie jej lokalizowania na pozostatych terenach objetych planem;

4) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
5) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z ktorych $cieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekow;

3) nakaz lokalizowania nowej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach drog, przy czym w niezbgdnych
przypadkach dopuszcza sie jej lokalizowanie na pozostatych terenach objetych planem;

4) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wilasnym terenie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z drég, parkingdw
i placow do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej;

4) nakaz lokalizowania nowej sieci kanalizacji deszczowej na terenach drog, przy czym w niezbednych
przypadkach dopuszczenie jej lokalizowania na pozostatych terenach objetych planem;

5) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci gazowej;

2) nakaz lokalizowania nowej sieci gazowej na terenach drog, przy czym w niezbednych przypadkach
dopuszczenie jej lokalizowania na pozostatych terenach objetych planem.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

2) nakaz lokalizowania nowej sieci elektroenergetycznej na terenie wyznaczajacym W liniach
rozgraniczajacych drogi;

3) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych na nowowydzielonych dziatkach 0 minimalnej
powierzchni 2000 m? z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, umieszczanych wytacznie na pokryciach dachowych budynkéw.

7. W zakresie ogrzewania i sieci cieplnej — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla
potrzeb technologicznych wytacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji lub
odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej.

§ 21. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy w wysokosci 30%:

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Dorota Nowacka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr L1/490/2014

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
| USLUGOWEJ POMIEDZY UL. BIEDRZYCKIEGO | KOSTRZY NSKA W POBIEDZISKACH

TALACING W 1 DO UCHAALY A RADY MEJOL) GARNY POREDANA I ONA

DIENNK URDLOOWY WOLEROOITWA WRLKOMOLSEO0 I D L
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr L1/490/2014
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 30 paidziernika 2014 r.

ROZSTREYGNIECIE
RADY MIEJSKIE]J GMINY POBIEDZISKA

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do  projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej pomigdzy ul. Biedrzyckiego i ul.
Kostrzynska w Pobiedziskach wraz z prognoza oddzialywania na Srodewiske wyloizonego do

publicznego wgladu projektu.

Na podstawie art. 20 ust, | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz U. z 2012 r. poz. 647 z pdZn. zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawic rozstreyvgnigcia Burmistrza Miasta @ Gminy  Pobiedziska w sprawie rozpatrzénia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej pomiedzy ul. Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska w Pobiedziskach
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 20 sierpnia 2014 r. do 1] wrzesnia 2014 r. oraz w okresie

ich skladania do dnia 26 wrzesnia 2014 r., nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr L1/490/2014
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE]J GMINY POBIEDZISKA

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej iuslugowej pomiedzy ul. Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska
w Pobiedziskach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadnosci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.). art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 294 ) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22013 r. poz.
885 z pézn. zm.), Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
I. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe) i uslugowej
pomiegdzy ul. Biedrzyckiego i ul. Kostrzynska w Pobiedziskach, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej. ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz budowa drég.
2. Inwestycje te bgdg realizowane w nastgpujacy sposéb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie:
2) za podstawg przyj¢cia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadan wlasnych stanowi¢ bgda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan. ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyj¢tych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Pobiedziska:
4) inwestycje realizowane mogg byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy. zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywaé si¢ poprzez:
1)  wydatki z budzetu gminy,
2) wspélfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych.
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkéw zewngtrznych.
3) wudzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego - PPP",

Przewodniczgca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
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