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UCHWALA NR XL/327/2013
RADY GMINY OSTROW WIELKOPOLSKI

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu zabudowy
w poludniowo-wschodniej czesci miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, 645), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405), a takze w zwiazku z Uchwala nr
XIV/101/2011 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy w potudniowo-
wschodniej czgéci miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostréw Wielkopolski, po stwierdzeniu Uchwatg Nr
XL/326/2013 zdnia 29 pazdziernika, Ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostrow Wielkopolski” przyjetego
Uchwata Nr X1/78/2011 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski z dnia 21 czerwca 2011 r. i zmienionego Uchwata
Nr XXXV/276/2013 Rady Gminy Ostréw Wielkopolski z dnia 28 marca 2013 r.- uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy

w potudniowo-wschodniej czgsci miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski, zwany
dalej planem miejscowym, potozony jest w potudniowo-zachodniej czgsci gminy iobejmuje obszar
0 powierzchni okoto 10,8 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktérym mowa w ust. 2 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym, ze wzgledu na brak wystepowania w jego granicach, nie okresla si¢:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w prawie budowlanym;

2) dachu typu 40° — nalezy przez to rozumie¢ dach o gtdéwnych potaciach z nachyleniem rownym 40° (z
tolerancja +5°), w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposéb, np.:
tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) istniejacym budynku lub istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ taki budynek lub zabudowe,
ktore istnialy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz te, ktore zostaty zrealizowane zgodnie
Z pozwoleniem na budowe lub zgloszeniem, odpowiednio wydanym lub ztozonym przed tym terminem;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i SPosoby zagospodarowania oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem literowym i zdefiniowane w Rozdziale 2, aw odniesieniu do
terenow drog w Rozdziale 1w § 9;

5) nieucigzliwej dziatalnosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg, w tym ustugowa, ktorej
oddzialywanie nie powoduje przekroczenia standardéow jakosci §rodowiska poza obszarem, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

6) nieucigzliwym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym prowadzona jest nieucigzliwa
dzialalno$¢, oraz urzadzenie lub budowle, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi poza obszarem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

7) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie budynki lub obiekty budowlane, ktore
bedg zrealizowane zgodnie z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwatg lub zgltoszeniem
ztozonym po jej wejsciu w zycie, aw odniesieniu do obiektow, ktére nie wymagaja pozwolenia lub
zgloszenia, te ktore beda wzniesione po tym terminie;

8) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
przeznaczenia i okre§lonych zasadach zagospodarowania, oznaczong odpowiednim symbolem terenu,
Z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisOw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz
ponadnormatywnego promieniowania elektromagnetycznego,

b) w wyrazeniu ,teren gorniczy” zaczerpnigtym z ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
C) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

d) w wyrazeniach ,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowg odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odlegtos$¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

10) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego :

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; okresla obszar, na ktorym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaly; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca, o ktorej dalej mowa w pkt 2;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekt zabytkowy figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow;

6) symbole terenow — stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty iwybranych sposobéow zabudowy
i zagospodarowania terenu na rysunku planu miejscowego oraz identyfikacji przeznaczenia terenu.

2. Za szczegOlowy przebieg granicy planu miejscowego oraz linii rozgraniczajacych i linii zabudowy
nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja si¢;
2) osie linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazujg ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska
i przyrody wymienione w nastepnych ustgpach.

2. W zwiazku z wystepowaniem na obszarze planu miejscowego srodladowych wdd powierzchniowych,
nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw oraz przy lokalizacji nowej zabudowy w sasiedztwie tych
wod, mozliwo$¢ wystapienia tych wod z brzegow.

3. W odniesieniu do $rodladowych wod powierzchniowych dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepisow
prawa wodnego:

1) zmiang przebiegu ich linii brzegu;
2) lokalizacje na nich, a takze w zwigzku z nimi urzadzen wodnych;

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociaggami, liniami elektroenergetycznymi, liniami
telekomunikacyjnymi oraz innymi urzadzeniami.

4. Ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o0 ochronie srodowiska:

1) tereny kategorii ,,MW” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

2) tereny kategorii ,,MR” zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;
3) tereny kategorii ,,MNi” i ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) tereny kategorii ,,ZP” zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty, obiektow
i urzadzen chronigcych tereny, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, przed hatasem, ktory na granicy
nieruchomosci przekracza dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Ze wzgledu na ochrong przed ponadnormatywnym promieniowaniem elektromagnetycznym obejmuje
si¢ ochrong tereny kategorii:

1) ,MW”, ,MR”, ,MNi” i, MN” jako tereny mieszkaniowe;
2) ,,UE”, ,U”, ,ZP”, ,WS”, ,KO”i,KDD” jako tereny dostepne dla ludzi.

7. Na terenach, ktére przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, inne sytuowane obiekty moga byc¢
wylacznie nieucigzliwe.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego wymienione w nastepnych
ustepach.

2. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg figurujagcy w gminnej ewidencji zabytkow dwor zlokalizowany na
terenie ,,1UE” i 0znaczony na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie parku przylegtym do zabytkowego dworu i oznaczonym symbolem ,,1ZP”, nalezy chroni¢
starodrzew parku oraz, w razie koniecznosci, przeprowadzi¢ jego niezb¢dng konserwacj¢ i renowacjg.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe dworu, o ktorym mowa w ust. 2, pod warunkiem, ze:
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1) dobudowywana cz¢$¢ budynku nie bedzie wyzsza niz istniejacy budynek;
2) dach dobudowanej czgsci:
a) bedzie miat taki sam kat nachylenia potaci dachowych, jak istniejacy budynek,
b) bedzie kryty dachowka karpiowka w kolorze takim jak dach istniejgcego budynku;
3) elewacja dobudowywanej czgéci budynku bedzie wykonczona materiatami, jak w istniejacym budynku;

4) stolarka okienna w dobudowanej czesci bedzie drewniana o tradycyjnym podziale wewngtrznym —
krzyzakowym ze szczebling w dolnych kwaterach.

5. Na obszarze planu miejscowego, w razie natrafienia na obiekty archeologiczne, nalezy stosowac si¢ do
przepisoOw o ochronie zabytkow.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach i w innych regulacjach niniejszej
uchwaty, wtymw § 9.

2. Nowe ogrodzenia wzdtuz drog nalezy wykonywaé wylacznie: z kamienia, z nietynkowanej cegly,
z pokrytego tynkiem muru, z pretdéw lub siatek metalowych, lub z drewna.

3. Czes$¢ nowego ogrodzenia, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, ktéra znajduje si¢ powyzej 1,3 m
wysokosci nad poziomem terenu, musi by¢ azurowa z przeswitami zajmujgcymi co najmniej 80% powierzchni.

4. Na terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, wiat
przystankowych, zespotow zieleni oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych pod warunkiem, ze
nie beda kolidowaty z funkcja komunikacyjng i sieciami infrastruktury technicznej.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji samodzielnych no$nikow reklamowych zamontowanych na gruncie; reklamy
moga by¢ natomiast umieszczane na elewacjach budynkéw ina ogrodzeniach, przy uwzglednieniu innych
ustalen planu miejscowego.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
wymienione w nastepnych ustepach.

2. Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw oraz rozbudowa
naziemnych czgéci istniejgcych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych tymi
liniami.

3. Z obowiazujaca linig zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nalezy na niej usytuowal zewnetrzng krawedZ zewnetrznej $ciany budynku; jezeli budynek jest
wolnostojacy jej dtugo$¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) powierzchnia otworow okiennych w $cianie sytuowanej na obowiagzujacej linii zabudowy, nie moze
stanowi¢ mniej niz 10% jej tgcznej powierzchni z zastrzezeniem, iz nie dotyczy to elewacji budynkow
gospodarczych, mieszczacych wyltgcznie urzagdzenia infrastruktury technicznej igarazy zaro6wno
wbudowanych, jak i wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢é do 2 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w cato$ci sa zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami, schodami
i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czgsciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

4) dopuszcza sie wykroczenie na odlegtos¢ do 0,3 m od przebiegu obowigzujacej linii zabudowy ryzalitami,
pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi 1 wokoldrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji,
ktorych taczna powierzchnia rzutu na $ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni tej §ciany;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu obowiazujacej linii zabudowy elementami
elewacji, ktorych tgczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowang wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy
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nie moze przekracza¢ 20% powierzchni tej $ciany; do tego procentu powierzchni nie sg wliczane otwory
okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowigzujaca linig zabudowy obowiazuja w odleglosci
do 30 m od niej, na nieruchomosciach, przez ktore ta linia przebiega;

7) jezeli na obowigzujacej linii zabudowy istnieje lub zostanie wzniesiony budynek, to za nim - czyli w jego
prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

4. Ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4 odnosza si¢ takze do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem, ze linia
ta nie pokrywa si¢ z granica niniejszego planu miejscowego.

5. W odniesieniu do budynkéw w zabudowie zagrodowej, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
blizniaczych, budynkow gospodarczych oraz garazy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy granicy
dzialki, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii zabudowy.

6. Ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami:

1) dla obiektow takich jak wieze, maszty i shupy, ktorych najwigkszy wymiar w rzucie z gory, jest co najmnie;j
10 razy mniejszy od wysokosci:

a) dla wolno stojacych masztow, stupoéw lub wiez na terenach, innych niz te na ktorych dopuszczono
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej — 45 m,

b) dla wolno stojacych masztow i stupéw, w tym oswietleniowych, na terenach, na ktorych przewiduje si¢
zabudowe mieszkaniowg oraz na terenach drog — 12 m,

¢) dla stupéw bedacych czgscig pozostatych obiektow liniowych — 12 m;

2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1 wysokos$¢ taka, jaka zostala ustalona dla zabudowy na danej
kategorii terenu i 9 m na terenach, na ktorych zakazano zabudowy;

3) dla obiektow matej architektury — 7 m.

7. W istniejacej 1 nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania sidingdéw jako materiatdéw wykonczeniowych
elewaciji.

8. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

9. Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow w odlegtosci do 3 m od brzegow srodladowych waod
powierzchniowych.

10. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla okreslonego rodzaju
przeznaczenia, zgodnych z regulacjami niniejszej uchwaty.

11. W odniesieniu do nizej wymienionych obiektow, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 0° do 80°:

1) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
12 m? i wysokosci nie przekraczajacej 3,1 m;

2) budynkéw bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi lokalizowanych dla obstugi prac
budowlanych lub dla organizacji imprez masowych, o wysokosci nie przekraczajacej 9 m.

12. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy stosowaé takze do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen nieruchomosci.

3. Oznaczone na rysunku planu miejscowego linie rozgraniczajgce moga stanowi¢ granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia.

4. Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wydzielone w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
muszg spetiac nastgpujgce parametry:
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1) dla garazy wolnostojacych ibudynkéw gospodarczych, na terenach kategorii, na ktorych zostaly one
dopuszczone:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
2) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Nowo wydzielane nieruchomos$ci, wydzielone w procedurze scalania i podziatu nieruchomos$ci, muszg
spetniac, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, nastgpujace parametry:

3) na terenach kategorii ,,ZP”, ,,WS”, ,KO” i,KDD” oraz wydzielane dla obiektow komunikacji
i infrastruktury technicznej na pozostatych terenach:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°;
4) na terenach kategorii ,, MW
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
- dla nieuciazliwych dziatalnosci — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 22 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
5) na terenach kategorii ,,MR”:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 22 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
6) na terenach kategorii ,,MNi":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolnostojacej — 1000 m?,
- blizniaczej — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
7) na terenach kategorii ,, MN"":
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —650 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 18 m,
C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;

8) na terenach kategorii ,,UE”:
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a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°;
9) na terenach kategorii ,,U”:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20 m,

C) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegdlnosci lokalizacji:
1) stacji paliw ptynnych;
2) nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;
3) kempingow i pol biwakowych;

4) obiektéw produkcji rolnej na innych terenach niz kategorii oznaczonej symbolem ,MR”; zakaz ten
nie dotyczy nowych szklarni i namiotow foliowych pod uprawy o tacznej powierzchni do 25 m? na dziatce
budowlanej;

5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Linie rozgraniczajace tereny kategorii ,,MW”, ,MR”, _ZMNi”, ,MN”, JUE” i,U”, stanowig granice
terenow dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem, Ze na terenach
kategorii ,,MNi” 1,MN” te obickty moga by¢ lokalizowane wylacznie w formie lokali uzytkowych
w zabudowie jednorodzinnej.

4. Na terenach kategorii ,,MR” dopuszcza si¢ lokalizacje odrebnych budynkéw gospodarczych, pod
warunkiem, ze te obiekty bedg miaty:

1) maksymalng wysokos¢ — 12 m;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 200 m?;

3) przekrycie dachowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak w istniejacej zabudowie lub ustalony
dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane.

5. Na terenach kategorii ,,MNi” i,,MN” dopuszcza si¢ lokalizacje odrebnych budynkéw gospodarczych,
pod warunkiem, ze te obiekty beda miaty:

1) maksymalng wysoko$¢ — 7 m;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35 m?;
3) elewacje¢ pokryta tynkiem lub licowang cegla;

4) przekrycie dachowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych, takim jak w istniejacej zabudowie lub ustalony
dla zabudowy stanowigcej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktorym te obiekty zostaty zlokalizowane.

6. Na terenach kategorii ,MW”, ,MR”, JMNi” i ,MN” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy, pod warunkiem
ze:
1) beda czescia budynkdéw nie bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi, w ktorych w kazdym z nich,
na przechowywanie pojazdow samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury lub

2) beda stanowi¢ odrebne budynki, dla ktorych ustala sig, ze:
a) maksymalna wysokos$¢ bedzie wynosi¢ — 7 m,

b) elewacje bedg pokryte tynkiem lub licowane cegta,
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C) przekryte beda dachem o kgcie nachylenia potaci dachowych takim, jak w istniejgcej zabudowie lub
ustalony dla zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu, na ktérym te obiekty zostaly
zlokalizowane.

7. Na terenach, na ktorych dopuszczono jednoczesnie lokalizacje garazy oraz budynkoéw gospodarczych,
dopuszcza si¢ lokalizacje tych funkcji w jednym budynku.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastgpnych ustepach.

2. Potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem droég publicznych, ustala si¢ w oparciu o drogi
oznaczone symbolami: ,,1KDD”—,3KDD”;

3. Tereny kategorii KDD, o0znaczone na rysunku planu miejscowego numerami porzadkowymi 1-6,
przeznacza si¢ na pasy drog publicznych klasy dojazdowe;.

4. Dla pasow drog, o ktorych mowa w powyzszym ustepie ustala sie:
1) zmienng szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dla terenow ,,1KDD”, ,,3KDD” i ,,4KDD”;
2) 12 m dla terenu ,,2KDD”;
3) 10 m dla terenu ,,5KDD” i ,,6KDD”.
5. Dla pasow drog, o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie, ze:
1) okreslone szerokosci, nie obejmujg poszerzen w szczegdlnych miejscach, takich jak np. skrzyzowania;

2) jezdnia drogi powinna mie¢ utwardzong trwala nawierzchni¢ i sprawny system odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

3) zjazdy z drogi powinny by¢ organizowane w sposOb nie kolidujacy zinnymi ustaleniami niniejszej
uchwaly, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje kolizji z ciggami spacerowymi i ciggami rowerowymi
oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) pozostate zasady zagospodarowania na terenach drog powinny by¢ zgodne z innymi regulacjami niniejszej
uchwaty.

6. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek budowlanych poprzez niewyznaczone na rysunku planu
miejscowego drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego wynoszacej 10 m.

7. Przeprowadzanie drég wewngtrznych wedhug zasad okreslonych w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢
na terenach innych niz drogowe pod warunkiem, Ze nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni tych
niekomunikacyjnych terenow.

8. Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagéw rowerowych i pieszych, o ile nie koliduja z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych na terenach, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw oraz na terenie ,,1KO”, a takze na terenach drog.

10. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych:
1) 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych lub stuzacych innej
nierolniczej dziatalno$ci gospodarczej, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3;

3) 1 miejsce postojowe na kazde:
a) 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych,
b) 2 stanowiska pracy w obiektach ustug: o§wiatowych, opieki nad dzie¢mi i opieki spoteczne;j.

11. Lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1, dopuszcza si¢ w garazu lub jako
utwardzone i niezadaszone miejsce na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem nastgpnego ustepu.
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12. Na terenach kategorii ,,MR”, ,MNi” i ,,MN” dopuszcza si¢ zadaszenia nad miejscem postojowym na
dziatce budowlanej w postaci wiaty, pod warunkiem, ze bedzie ona zbudowana co najmniej w 80% z drewna
i/lub z metalu, a jej wysokos$¢ nie bedzie przekraczata 3 m.

13. Lokalizacje pozostatych, nie wymienionych wust. 11, miejsc postojowych dopuszcza si¢ jako
utwardzone i niezadaszone miejsce na dziatce budowlane;j

14. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane w pasach drog publicznych
I niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych elementow sieci i lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na
innych niz wymienione w poprzednim punkcie terenach, o ile nie zostang zaktdcone podstawowe funkcje
tych terendw i nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;

3) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowac jako podziemne; dopuszcza si¢ w tym
zakresie odstepstwa dla realizacji przylaczy do budynkéw od istniejacych sieci napowietrznych do czasu
ich skablowania;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane zaréwno
jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obiekty;

5) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia do 1kV obowigzuje strefa,
w ktorej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenéw i obejmuje obszar
w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii;

6) ograniczenia, 0 ktorych mowa w poprzednim punkcie dotyczg lokalizacji zabudowy z dziatalno$ciami
wrazliwymi na oddziatywania elektromagnetyczne regulowanej przez przepisy odrebne oraz obiektow,
ktére moglyby zagraza¢ wlasciwemu funkcjonowaniu linii elektroenergetycznej;

7) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy - w miar¢ mozliwosci - unikac
kolizji zistniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej Kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac,
przy uwzglednieniu tytulow prawnych wiascicieli sieci infrastruktury technicznej;

8) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drog pozarowych — ich parametréw, ilosci, lokalizacji oraz do
zaopatrzenia wwode, wtym do rodzaju isposobu rozmieszczenia zewnetrznych —hydrantéw
przeciwpozarowych na sieci wodociagowe;j;

9) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji.

15. Zakazuje si¢ sposobow zagospodarowania, w tym W szczegdlnosci sadzenia drzew i krzewow
W sposob, ktory zagrazatby wiasciwemu funkcjonowaniu napowietrznych i podziemnych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

16. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode powinno sie odbywa¢ poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociggowej; nakaz
ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do prac gospodarczych lub gaszenia pozarow;
2) dopuszcza si¢ na danej nieruchomosci zbieranie wod opadowych do prac gospodarczych, o ktorych mowa
w poprzednim punkcie;

3) $cieki komunalne, w tym $cieki opadowe oraz wody opadowe iroztopowe, takze pochodzace z drog
publicznych, placow publicznych lub publicznych miejsc postojowych nalezy odprowadza¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

4) sposoby i zasady odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktérych mowa w poprzednim punkcie, nalezy
takze stosowa¢ w odniesieniu do utwardzonych, wtym azurowych, powierzchni stuzacych ruchowi
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i postojowi pojazdow, zlokalizowanych poza drogami publicznymi, placami publicznymi lub publicznymi
miejscami postojowymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng powinno si¢ odbywaé zistniejacej sieci elektroenergetycznej,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem pkt 8 oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tg siecia;

6) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji sieci gazowej takze poprzez tg sie¢, oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwigzanych
Z tymi rozwigzaniami,

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna, z zastrzezeniem pkt 8, moze by¢ realizowane:

a) W oparciu o0 urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach o emisji
substancji mniejszej niz powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) w oparciu o urzadzenia 0 wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na
paliwach statych nie zaliczonych do proekologicznych mediow, o ktorych mowa w lit. &;

8) dopuszcza si¢ wykorzystywanie proekologicznych lokalnych Zrodet energii nie powodujacych przekroczen
standardow jakosci srodowiska poza nieruchomoscia, na ktorej sa zlokalizowane, takich jak: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji
bioodpadow wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

9) wszystkie nieruchomos$ci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone
W urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadéw, w tym w niezbednym zakresie w pojemniki stuzace do
selektywnego zbierania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym planem gospodarki odpadami
i regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

10) nalezy przewidzie¢ lokalizacje ogélnodostepnych kontenerow stuzacych do selektywnego zbierania
odpadow, w uzupekieniu tych, o ktérych mowa w powyzszym punkcie;

11) na nieruchomosciach, na ktorych moga by¢é wytwarzane bioodpady dopuszcza sie lokalizacje
odpowiednio zabezpieczonych zbiornikow do ich gromadzenia i kompostowania;

12) na nieruchomosciach, na ktoérych mogg by¢ wytwarzane odpady niebezpieczne, nalezy zapewnic
odpowiednie warunki do ich gromadzenia i odbioru okre$lone w przepisach o odpadach.

17. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze:

1) wszystkie mieszkania oraz lokale przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej
w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekow bytowych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) lokale takie jak: dyzurki, portiernie, kantory, kioski uliczne itp. winny by¢ wyposazone co najmnigj
W instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

§ 10. Na obszarze planu miejscowego, jako tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terenéw, dopuszcza sie — przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia
wigzacego si¢ z zabudowa — uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréow w formie
zaplecza prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreSlania optaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe, w tym dotyczace przeznaczenia terenéw innych niz drogi

§ 12. 1. Teren kategorii MW (teren oznaczony symbolem 1MW), przeznacza si¢ dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na tereniec 1MW zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
rozbudowy i nadbudowy istniejace;.

3. Na terenie 1MW, jako przeznaczenie uzupetniajgce, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) nieucigzliwych dziatalnosci zlokalizowanych w budynkach wolnostojgcych;
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2) zieleni urzadzonej, w tym w ogrodkach przydomowych;
3) obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacyjnych.
4. Na terenie IMW dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki dla nieucigzliwych dziatalnosci.

5. Na terenie IMW dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow dla nieucigzliwych dziatalnosci na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?.

6. Na terenie IMW kazdy z budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 4:
1) nie moze przekracza¢ wysokosci 7 m;
2) nie moze przekracza¢ powierzchni 100 m?;
3) ma by¢ kryty dachem typu 40°.

7. Na terenie IMW dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 garaze wolnostojace o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 750 m2.

8. Na terenie IMW powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.
9. Na terenie IMW minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,6.
10. Na terenie IMW maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 1,0.

11. Na terenie 1MW powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 13. 1. Tereny kategorii MR, oznaczone numerami 11i 2, przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowej, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii MR, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) nieucigzliwych dziatalnosci,
3) zieleni urzadzonej, w tym w ogrodkach przydomowych;
4) obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych.

3. Na terenach kategorii MR, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
jednego budynku o funkcji mieszkaniowe;j.

4. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych lub dla nieuciazliwych
dziatalnosci na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1500 m?dla zabudowy zagrodowej:
2) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) 500 m?dla nieuciazliwych dziatalnosci.
5. Na terenach kategorii MR nowa zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca:
1) nie moze przekracza¢ 250 m? powierzchni zabudowy;
2) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;
3) ma mie¢ 1-3 kondygnacje nadziemne;
4) ma by¢ kryta dachem typu 40°.

6. Na terenach kategorii MR, w odniesieniu do istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz
nadbudowe, z zastrzezeniem, ze rozbudowywana cze$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych jak w budynku istniejagcym, a nadbudowywana cze$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie
nachylenia potaci dachowych jak w budynku sprzed nadbudowy lub dachem typu 40° wysokos¢
rozbudowanego lub nadbudowanego budynku nie moze by¢ wieksza niz 12 m.

7. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ zastgpienie istniejagcego budynku, ktory zostanie rozebrany lub
zniszczony, nowym budynkiem, o parametrach okreslonych w ust. 5.
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8. Na terenach kategorii MR nieucigzliwe dziatalno$ci dopuszcza sig:
1) w nowym budynku wolnostojacym, ktory:

a) nie moze przekracza¢ 200 m? powierzchni zabudowy,

b) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m,

) ma by¢ kryty dachem typu 40°;
2) w nowej zabudowie mieszkaniowej;
3) w przebudowanej zabudowie zagrodowej.

9. Na terenach kategorii MR dopuszcza si¢ wznoszenie nowych lub rozbudowe istniejacych obiektow,
W zgodzie zapisami niniejszej uchwaty, przeznaczonych dla uprawy roslin lub hodowli lub chowu zwierzat,
jezeli w wyniku tej budowy lub rozbudowy, na danej nieruchomosci tgczna obsada nie przekroczy 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

10. Na terenach kategorii MR powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
11. Na terenach kategorii MR minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,15.
12. Na terenach kategorii MR maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,4.

13. Na terenach kategorii MR powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14. 1. Tereny kategorii MNi oznaczone numerami 1-9, przeznacza si¢ dla istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii MNi, jako przeznaczenie uzupetiajace, dopuszcza si¢ zielen, w tym w ogrodkach
przydomowych, oraz obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MNi zakazuje si¢, z wyjatkiem terenu 7MNi, wznoszenia nowych budynkow
mieszkalnych; nie dotyczy to zastgpienia istniejgcego budynku, ktory zostanie rozebrany lub zniszczony,
nowym budynkiem.

4. Na terenie 7MNi dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej
jednorodzinnej lub blizniaczej na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz:

1) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
5. Na terenie 7MNi nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
1) nie moze przekracza¢ 200 m? powierzchni zabudowy;
2) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;
3) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;
4) ma by¢ kryta dachem typu 40°.

6. Na terenie 7MNi, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie jednego
budynku mieszkalnego, ktoéry winien spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
okreslonej w prawie budowlanym, wtym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu uzytkowego,
Z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa dziatalnos¢.

7. Na pozostatych, nie wymienionych w ust. 4, terenach kategorii MNi, w odniesieniu do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz nadbudowe, z zastrzezeniem, ze rozbudowywana
cze$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia polaci dachowych jak w budynku istniejgcym,
a nadbudowywana cze¢$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia potaci dachowych jak w budynku
sprzed nadbudowy lub dachem typu 40°; wysoko$¢ rozbudowanego lub nadbudowanego budynku nie moze by¢
wigksza niz 12 m.

8. Na terenach kategorii MNi, na jednej dziatlce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy
oraz jeden garaz wolnostojacy o powierzchni nie przekraczajacej 70 m2.
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9. Na terenach kategorii MNi powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki.
10. Na terenach kategorii MNi minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,25.
11. Na terenach kategorii MNi maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5.

12. Na terenach kategorii MNi powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz 30%
powierzchni dziatlki budowlanej; jezeli ten parametr zostal przekroczony przed wejsciem w zycie planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej dziatlce budowlanej
nie wigcej niz o 10%.

§ 15. 1. Tereny Kkategorii MN oznaczone numerami 1-7, przeznacza si¢ dla nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach kategorii MN, jako przeznaczenie uzupetiajace, dopuszcza si¢ zielen, w tym w ogrodkach
przydomowych, oraz obiekty matej architektury i urzadzenia rekreacyjne.

3. Na terenach kategorii MN, na kazdej dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie
jednego budynku mieszkalnego, ktory winien spetnia¢ wymagania definicji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, okre$lonej w prawie budowlanym, wtym w zakresie dopuszczenia lokalizacji lokalu
uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieuciazliwa dziatalnosc.

4. Na terenach kategorii MN, na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ jeden budynek gospodarczy oraz
jeden garaz wolnostojacy o powierzchni nie przekraczajgcej 70 m2.

5. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych na dziatkach
0 powierzchni nie mniejszej niz 650 m2.

6. Na terenach kategorii MN dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych na dziatkach budowlanych
nie spetniajacych parametréw, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jezeli dzialki te zostaly wydzielone
przed wejsciem w zycie planu miejscowego, z zastrzezeniem, ze ich powierzchnia jest nie mniejsza niz 500 m?.

7. Na terenach kategorii MN zabudowa:
1) nie moze przekracza¢ 200 m? powierzchni zabudowy;
2) nie moze przekracza¢ wysokosci 12 m;
3) ma mie¢ 2 lub 3 kondygnacje nadziemne;

4) ma by¢ kryta dachem typu 40°, a na terenach IMN i 4MN, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o formie jak
w sgsiednim budynku mieszkalnym zlokalizowanym przy tej samej drodze, w ktérym dopuszcza si¢
pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny sposob, np.: tarasami, lukarnami, potaciami o innym
kacie nachylenia.

8. Na terenach kategorii MN powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczac¢ 25% powierzchni dziatki.
9. Na terenach kategorii MN minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,2.
10. Na terenach kategorii MN maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,5.

11. Na terenach kategorii MN powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. 1. Teren kategorii UE (teren oznaczony symbolem 1UE), przeznacza si¢ dla ustug publicznych, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie 1UE zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.

3. Na terenie 1UE dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku przy uwzglednieniu zapisow
W § 4 ust. 4.

4. Na terenie 1UE, jako przeznaczenie uzupehiajace, dopuszcza si¢:
1) jedno mieszkanie stuzbowe wbudowane w obiekt o przeznaczeniu podstawowym;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) obiekty matej architektury;
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4) zielen urzadzonag.
5. Na terenie 1UE powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40% powierzchni dziatki.
6. Na terenie 1UE minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,2.
7. Na terenie 1UE maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,6.

8. Na terenie LUE nowa powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 17. 1. Teren kategorii U (teren oznaczony symbolem 1U), przeznacza si¢ dla nieucigzliwych dziatalnosci,
Cco stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Naterenie 1U zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.

3. Na terenie 1U, jako przeznaczenie uzupehiajace, dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury;
2) zielen urzadzong.

4. Na terenie 1U dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacego budynku, z zastrzezeniem, ze
rozbudowywana i nadbudowywana cze$¢ budynku ma by¢ kryta dachem o kacie nachylenia potaci dachowych
jak w budynku istniejgcym.

5. Na terenie 1U wysoko$¢ budynku po nadbudowie nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Na terenie 1U powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% powierzchni dziatki.
7. Na terenie 1U minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,4.

8. Na terenie 1U maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,85.

9. Na terenie 1U powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowaé¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 18. 1. Teren kategorii ZP (teren oznaczony symbolem 1ZP), przeznacza si¢ dla parku, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie 1ZP zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenie 1ZP, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

4. Na terenie 1ZP powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 19. 1. Teren kategorii WS oznaczone numerami 1-— 3przeznacza si¢ dla $rodladowych wod
powierzchniowych i zwigzanej z nimi zieleni oraz urzadzen hydrotechnicznych, co stanowi przeznaczenie
podstawowe.

2. Na terenach kategorii WS, jako przeznaczenie uzupehiajace, dopuszcza sig:
1) przekraczanie terenow, o ktérych mowa w ust. 1, drogami oraz infrastruktura techniczna;
2) zielen urzgdzong.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,3WS” dopuszcza si¢ dodatkowo:

1) prowadzenia hodowli zwierzat wodnych, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to niepozadanych zmian
w stosunkach gruntowo-wodnych oraz ekosystemowych;

2) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) zielen urzadzonag.

4. Na terenach kategorii WS zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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5. Na terenach kategorii WS powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 20. 1. Teren kategorii KO (teren oznaczony symbolem 1KO) przeznacza si¢ dla placu publicznego, co
stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie 1K O, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza sig:
1) tymczasowe obiekty budowlane dla ustug handlu, gastronomii oraz organizacji imprez masowych;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) zielen urzadzong.
3. Na terenie 1KO zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Na terenie 1KO powierzchnia biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrow Wielkopolski.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XI1/103/2003 Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 19 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréow Wielkopolski dla dziatek zlokalizowanych w rejonie ul. Piaskowej, Poludniowej i Spacerowej
w Gorzycach Wielkich (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 28 maja 2004 r. Nr 77, poz. 1651).

§ 23. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Piotr Sniegowski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XL/327/2013
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

GMINA OSTROW WIELKOPOLSKI |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA ZESPOLU ZABUDOWY W Pm.unmowo-uscﬂonmu CZES$CI MIEJSCOWOSCI GMGE W‘IELKIE

._ :MSUHE!C?L Mmq
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XL/327/2013
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla zespolu zabudowy w poludniowo-
wschodniej czeSci miejscowosci Gorzyce Wielkie w gminie Ostrow Wielkopolski.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647, z pé6zn. zm.), Rada Gminy Ostrow Wielkopolski odstepuje od
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz w terminie okreslonym na ich sktadanie nie wptyngta
zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XL/327/2013
Rady Gminy Ostrow Wielkopolski
z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, zpdzn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz. 647, z pdézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.)Rada Gminy Ostrow Wielkopolski rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
0 zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog nalezagcych do inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji nalezacych do inwestycji, 0 ktérych mowa
w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z pozn. zm.) ze $rodkow
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z pozn. zm.).

§ 5. Prognozowane zZrédta finansowania przez gmine inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotow gospodarczych/wptywy od innych podmiotow.
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§ 6. Przewiduje si¢, ze niezb¢dne zadania zzakresu okreSlonego w § lust.1, do ktorych
realizacji zobowigzana jest gmina zostang wykonane w ciggu 30 lat od wej$cia w zycie planu.
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