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UCHWALA NR XL/595/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 6 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ katedralna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011
r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz.
567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r. poz. 647) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ katedralna, po stwierdzeniu jego zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr XXX1/299/V/2008 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czeg$¢ graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ katedralna;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma
architektury, taka jak: portal, portyk, ryzalit, tympanon, wykusz itp.;

2) akcencie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, wyrdzniajaca sie z otoczenia forma
architektury i wysokoscia;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt katedry, stanowiacy najwazniejszy element
kompozycji urbanistycznej Ostrowa Tumskiego;
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4) klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu zieleni miasta Poznania, uksztaltowany
w dolinie rzeki Warty, nalezacej do europejskiej sieci ekologicznej ECONET PL, oraz rzeki Cybiny,
petniacy w strukturze przestrzennej miasta funkcje ekologiczne i klimatyczne;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mnigj
niz 70% calego ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie terenu;

7) przejsciu bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku przejécie piesze lub
przejazd, taczace przestrzenie publiczne z wngtrzem kwartatu zabudowy;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzialalno$ci, niebgdace urzadzeniem reklamowym ani tablica
informacyjna;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem urzadzen technicznych;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica
informacyjna lub stupem ogloszeniowym;

11) zabudowie ustugowej sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow kultu
religijnego wraz z zabudowa towarzyszaca;

12) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy, gdzie §ciany boczne budynku
lokalizowane sg na granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi oraz nie posiadaja otworéw okiennych
i drzwiowych;

13) I ramie komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obwodnicg wokot centrum miasta.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy:

a) ustugowej sakralnej, oznaczone symbolami: 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK, 6UK, 7UK, 8UK, 9UK, 10UK
i 11UK,

b) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, z zastrzezeniem § 8 pkt 1,

c) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami 1IMW/U i 2MW/U;
2) tereny zieleni:

a) publicznej urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP,

b) publicznej urzadzonej w Klinie zieleni, w czgéci obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczone
symbolami 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ;

3) tereny wod powierzchniowych srodladowych rzeki Warty i Cybiny, oznaczone symbolami 1WS i 2WS;
4) tereny komunikacji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Lt, 2KD-Lt, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-
D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, KD-Dp, KD-Dxr,

b) drogi publicznej, w czeSci obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia oznaczony symbolem KD-DXs/ZZ,
c) drogi wewngtrznej z parkingami, oznaczony symbolem KDWpp;

5) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, w calosci obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
oznaczony symbolem K/ZZ;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) ochrone panoramy Ostrowa Tumskiego wraz z dominanta przestrzenna poprzez:
a) stosowanie transparentnych lub azurowych barierek obiektow mostowych,

b) dopuszczenie nasadzen gatunkéw drzew o wysokos$ci nie wigkszej niz 7,0 m, na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP
i KD-Dp,

¢) zagospodarowanie dolin rzeki Warty i Cybiny zgodnie z § 11 pkt 1;
2) lokalizacjg drog pieszych, Sciezek rowerowych, obiektow mostowych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

- obiektow plenerowych takich jak: sceny, przekrycia namiotowe, zwigzanych z organizacja
zgromadzen, w strefach ogrodow wskazanych na rysunku planu,

- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych na terenach zabudowy, wytacznie w powiazaniu z lokalem
gastronomicznym,

b) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

) ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych ochronie ekspozycji stanowisk archeologicznych lub zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu, na terenach: ZP, ZP/ZZ i WS, komunikacji, 3U i K/ZZ,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem trakcji tramwajowej,

e) urzadzen reklamowych, =z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych, oraz przejsciach
I przejazdach podziemnych na terenach komunikacji,

f) szyldow wykorzystujacych:
- ekrany plazmowe lub w formie LED,
- wys$wietlane ruchome obrazy;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,

b) ogrodzen wytacznie azurowych o wysokosci do 1,50 m, wykonanych z elementéw metalowych kutych,
Z wylaczeniem ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkéw i chronionych planem, ogrodzen sezonowych
ogrodkow gastronomicznych oraz z uwzglednieniem § 9 pkt 17 lit c,

c) sciezek pieszych i rowerowych, z uwzglednieniem § 18,
d) obiektéw matej architektury, pomnikow,

e) shupow ogloszeniowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m, o proporcji podstawy do wysokosci 1:3,
sktadajacych sie z trzech wyodrebnionych czegsci: cokotu, czegséci ekspozycyjnej i daszku,

f) tablic informacyjnych,
0) szyldow, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f, pkt 5-6,
h) wiat na przystankach komunikacji zbiorowej;
5) na terenach 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK, 6UK, 7UK, 8UK, 9UK, 10UK, 11UK i 3U, szyldy:

a) sytuowane na budynku, réwnolegle do $ciany, przy wejsciu do budynku miedzy parapetem okna parteru
a gorng krawedzia drzwi lub na ogrodzeniu, w formie elementéw szklanych, metalowych lub kamiennych,

b) sytuowane prostopadle do Sciany budynku, na wysokosci od 2,50 m do 4,0 m nad poziomem terenu
i wysuniete od lica §ciany na gleboko$¢ nie wieksza niz 1,0 m:

- w formie kutych lub azurowych elementéw metalowych,
- powierzchni szyldu mierzonej po obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 1,0 m ?;

6) na terenach 1U, 2U, 4U, 5U, MW/U, szyldy sytuowane na budynku, rownolegle do $ciany, w poziomie
parteru, w miejscach nieprzestaniajacych detali architektonicznych budynkow;
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7)dla urzadzen reklamowych itablic informacyjnych, lokalizowanych w przejsciach i przejazdach
podziemnych na terenach komunikacji, zastosowanie takiej samej formy elementéw konstrukcyjnych oraz
sytuowanie ich na tej samej wysokosci $ciany danego przejscia lub przejazdu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) ochrong terenéw cennych przyrodniczo, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami planu;
2) lokalizacjg szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ochrong istniejacych szpaleréw drzew w drogach, w szczegdlnosci na terenach 1KD-D i 2KD-D;
4) zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;

5) dopuszczenie wykorzystania w obrgbie terenu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;j;
7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) na terenach UK, U, MW/U, K/ZZ, E, odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej lub
zagospodarowanie na terenie,

b) na terenach ZP, ZP/ZZ zagospodarowanie w granicach terenu,
C) na terenach komunikacji odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

d) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem ich do
odbiornika;

8) zakaz stosowania w budynkach piecow itrzonéw kuchennych na paliwo stale, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy;

9) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem pkt 8;

10) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
z zastrzezeniem § 6 pkt 4;

11) dla terenow UK, MW/U, U zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, jak dla terenow
w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, zuwzglednieniem skumulowanego
oddziatywania zrodetl hatasu komunikacyjnego;

12) dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zlokalizowanych w obszarach ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego, zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, na
terenie catego obszaru planu ustala sig:

1) ochrong fragmentu obszaru pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespot miasta”;

2) ochrone fragmentu zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzja nr A 239;

3) ochrong zabytkow archeologicznych;
4) zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, z wyjatkiem mieszczacych si¢ w bryle budynku.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) stosowanie jednorodnych nawierzchni, o$wietlenia oraz obiektéw matej architektury dla ciagoéw
komunikacyjnych na terenach zieleni i drég publicznych, tworzacych czytelne powiazania, obejmujacych
W szczegolnosci fragment Traktu Krolewsko-Cesarskiego, wskazanego na rysunku planu, oraz plac przed
katedra - KD-Dp;

2) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych lub betonowych na terenach: 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK,
6UK, 7UK, 8UK, 9UK, 10UK, 11UK, 3U, 3ZP, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, KD-Dxs/ZZ, KD-Dp,
KD-Dxr;
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3) dopuszczenie poziomego systemu oznakowania nawierzchni jezdni, chodnikow, $ciezek pieszych lub
rowerowych na trasie przebiegu szlakow tematycznych, w tym Traktu Krolewsko-Cesarskiego.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1U , 2U , 3U, 4U , 5U , ustala sig:

1) lokalizacje:
a) na terenie 3U wytacznie zabudowy ustugowe;j: ustug kultury i turystyki,
b) na terenie 4U wytacznie zabudowy ustugowej: ushug sakralnych, kultury, nauki, o§wiaty, zdrowia;

2) na terenie 3U, ochrong i ekspozycjg, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr A5, wskazanej na rysunku
planu, Bramy Mostowej Fortyfikacji Tumskiej z zachowanymi murami, poprzez:

a) rewaloryzacje i adaptacj¢ bramy do nowej funkcji,

b) w strefie lokalizacji placu, wskazanej na rysunku planu, wyksztalcenie przedpola bramy w formie placu,
spojnego pod wzgledem nawierzchni, oS$wietlenia, obiektéw matej architektury oraz zieleni,
z uwzglednieniem lit. c,

C) zakaz nasadzen zieleni o wysokosci wiekszej niz 2,0 m;
3) zachowanie, chronionych planem, wskazanych na rysunku planu:

a) budynkow, z dopuszczeniem przebudowy i adaptacji do nowych funkcji, pod warunkiem zachowania bryty
i kompozycji elewacji, na terenach 4U i 5U,

b) ogrodzenia petnego na terenie 4U, z dopuszczeniem lokalizacji bramy lub furtki;
4) na terenie 1U:

a) zagospodarowanie w formie kompleksu zabudowy o0 zréznicowanej wysokosci, spojnego pod wzglegdem
kolorystyki elewacji, formy dachéw, detalu architektonicznego oraz powiazan funkcjonalnych,

b) lokalizacj¢ akcentu urbanistycznego, zgodnie zrysunkiem planu, stanowiacego nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy;

5) na terenie 2U lokalizacjg:

a) trzech budynkow z dopuszczeniem potaczenia ich tacznikami, spojnych pod wzgledem kolorystyki elewacji,
formy dachow, detalu architektonicznego, z uwzglednieniem akcentu architektonicznego wskazanego na
rysunku planu,

b) drogi pieszej i $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu;
6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z:
a) obowiazujaca linig zabudowy, wyznaczona na rysunku planu, z dopuszczeniem:
- wysuniegcia przed lini¢ czesci budynku powyzej parteru, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
- cofnigcia nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ czesci budynku powyzej parteru, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze;

7) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie wieksza niz:
a) 40% na terenach 1U, 2U,
b) 35% na terenie 3U,
¢) 50% na terenach 4U i 5U;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 40% na terenie 1U,
b) 30% na terenie 2U,

¢) 5% na terenie 3U,
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d) 20% na terenach 4U i 5U;
9) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2-3 oraz § 21 pkt 4 lit. a:
a) na terenie 1U:
- 0d50mdo12,0m,
- dla akcentu urbanistycznego, podwyzszenie wysoko$ci ustalonej w tiret pierwsze, o nie wigcej niz 4,0 m,
b) do 8,0 m na terenie 3U,
¢) do 12,0 m, na terenie 4U,
d) od 9,0 m do 15,0 m na terenie 2U,
e) od 9,0 m do 12,0 m na terenie 5U;
10) dowolna geometri¢ dachow;
11) stosowanie, z uwzglednieniem pkt 2-3 oraz pkt 16 lit. b:
a) w przypadku dachow stromych:
- dachowki ceramicznej z palety barw ,,czerwonej”,
- Dblachy miedzianej, tytanowo-cynkowej lub ze stali kortenowskiej,
b) wykonczenia elewacji budynku materiatami:

- na terenie 1U, z palety barw ,,pastelowej”, ceramika z palety barw ,,czerwonej” lub blacha ze stali
kortenowskiej,

- na pozostatych terenach, z palety barw ,,pastelowe;j” lub ceramika z palety barw ,,czerwonej”;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne, nie mniejsza niz:

a) 9000 m ?, na terenach 1U i 2U,
b) 1000 m ? , na terenach 3U, 4U, 5U;

13) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 20 pkt 7, 8 i 9, z wyjatkiem terenu 3U, powiazanego
funkcjonalnie z obiektem potozonym poza granica planu;

14) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem § 20 pkt 5;
15) zakaz lokalizacji:
a) parkingéw naziemnych:

- na terenie 1U od strony drég publicznych, w tym planowanej | ramy komunikacyjnej poza granica
planu,

- na terenie 2U od strony terenu zieleni i drog publicznych, w tym planowanej | ramy komunikacyjnej
poza granica planu,

- naterenie 3U,

b) jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych, z wyjatkiem terenu 4U,
c) obiektow handlowych w formie wolno stojacej;

16) dopuszczenie lokalizacji:
a) przekry¢ dziedzincow i jednokondygnacyjnych tacznikow,
b) przeszklonych elementow dachow,
¢) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m ?, na terenach 1U, 2U i 5U,
d) garazy wielopoziomowych nadziemnych oraz podziemnych wysunietych poza obrys budynku,

e) dojs¢, dojazdow, drog wewngtrznych,
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f) stacji transformatorowych:
- wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu,
- wolno stojacych, na terenie 2U, z uwzglednieniem § 21 pkt 4.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK, 6UK, 7UK, 8UK, 9UK,
10UK i 11UK ustala sie:

1) zachowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na rysunku planu:
a) Domu - decyzja nr A 57, Kanonii - decyzjami nr A 58, nr A 59, nr A 60, na terenie 2UK,

b) Psatterii - decyzja nr A 176, Kanonii - decyzja nr A64, Kanonii - decyzja nr A 65, Domu - decyzja nr A 179,
na terenie 3UK,

¢) Katedry pw. $§w. Apostotéw Piotra i Pawta - decyzja nr A 148, na terenie 7UK,
d) Kolegiaty Najswigtszej Marii Panny - decyzja nr A 153, na terenie 8UK,

e) Patacu Arcybiskupiego - decyzja nr A 26, Probostwa Katedralnego - decyzja nr A 61, Kanonii - decyzja nr
A 62 oraz Kanonii - decyzja nr A63, na terenie YUK,

) Kaplicy Zwiastowania NMP - decyzja nr A 359, na terenie 10UK,

g) pomnika ks. Zygmunta Mastowskiego z 1935 r. wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr B 153, na terenie
4UK,

h) pomnika - figury Jana Nepomucena z ok. 1730 r., wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr B 53, na
terenie UK,

i) muréw, wpisanych do rejestru zabytkow decyzja nr AS, na terenach SUK i 6UK,
j) dawnej Akademii Lubranskiego - decyzja nr A 13, na terenie 11UK;
2) zachowanie chronionych planem, wskazanych na rysunku planu:
a) na terenach 4UK, 6UK, 9UK, 10UK bryt budynkow, z dopuszczeniem:
- przebudowy i adaptacji wnetrz do nowych funkcji, pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji,
- zachowania istniejacej formy dachu lub odtworzenia jego pierwotnego ksztattu,
b) na terenie 2UK:
- budynku o konstrukcji szkieletowej,
- muru, z dopuszczeniem rekonstrukcji lub retrowersji baszty,
- dopuszczenie potaczenia parterowym tacznikiem baszty i Kanonii,
C) ogrodzen, na terenach 3UK, 4UK, 6UK, 9UK, z dopuszczeniem ich przeniesienia,
d) pomnikow, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji na terenie planu:
- obelisku ku czci Jana Kochanowskiego na terenie 11UK,
- Jana Pawtla II na terenie 9UK;

3) na terenie 1UK lokalizacj¢ drogi pieszej i$ciezki rowerowej lub drogi pieszo-rowerowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) na terenie 11UK, w strefie lokalizacji placu wskazanej na rysunku planu, wyksztatcenie placu spojnego pod
wzgledem nawierzchni, o$wietlenia, obiektow matej architektury;

5) na terenach 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK, 6UK, 9UK, 10UK, 11UK, dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow zamieszkania zbiorowego, kultury i nauki, o$wiaty,

b) ksiggarni, punktow sprzedazy pamiatek oraz obiektow gastronomicznych w powiazaniu z obiektem
wskazanym w lit. a;
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6) lokalizacje zabudowy, z uwzglednieniem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i chronionych planem,
zgodnie z:

a) obowiazujacymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:
- wysuniecia przed lini¢ czgsci budynku powyzej parteru, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, balkony,
- cofnigcia nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku, na glgbokos$¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysunigcia przed linig¢ czesci budynku, takich jak:

- okapy, gzymsy, schody i pochylnie zewngtrzne,
- balkony, na glebokos$¢ nie wigksza 1,0 m;
7) powierzchni¢ zabudowy terenu, nie wigksza niz:
a) 20% na terenie 4UK,
b) 15% na terenie 5UK,
¢) 25% na terenie 6UK,
d) 30% na terenach: 1UK, 2UK, 3UK, 9UK, 10UK,
e) 45% na terenie 11UK,
f) 100% na terenach 7UK i 8UK;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniejszy niz:
a) 45% na terenie 3UK, 4UK, 5UK i 6UK,
b) 30% na terenach: 1UK, 2UK, 9UK,
C) 25% na terenie 10UK,
d) 5% na terenie 11UK,
e) 0% na terenach 7UK i 8UK;
9) wysoko$¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1-2 oraz § 21 pkt 4 lit. a:
a) do 15,0 m na terenie 11UK,
b) do 14,0 m na terenie 1UK,
¢) do 12,0 m na terenie 2UK,

d)do 12,0 m na terenie 3UK, z dopuszczeniem podwyzszenia do wysokosci istniejacego budynku
W bezposrednim sasiedztwie,

e) do 10,0 m na terenach 5UK i 6UK,

f) do 10,0 m na terenach 4UK i 9UK, z dopuszczeniem podwyzszenia do wysokosci istniejacego budynku
W bezposrednim sasiedztwie,

g) do 60 m na terenie 7UK,
h) do 27 m na terenie 8UK,

i) do 12,0 m na terenie 10UK, z dopuszczeniem zabudowy wzdtuz terenu 2KD-Lt 0 wysokosci nie wigkszej niz
budynki istniejace wzdtuz tego terenu;

10) dachy, z uwzglednieniem pkt 1-2:
a) na terenach 1UK, 2UK, 3UK, 4UK, 5UK, 6UK, 7UK, 8UK, 9UK:
- strome, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 70°,
- dowolne, tylko dla istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz dachy strome,
b) dowolne na terenie 10UK i 11UK,
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¢) dowolne dla tacznikéw i przekry¢ dziedzincow;

11) dla wszystkich nowych budynkow obowiazek dostosowania kolorystyki elewacji, formy dachow, do
pozostatych budynkoéw zespotu na danym terenie, z wytaczeniem pkt 2 lit b;

12) nakaz stosowania, z uwzglednieniem pkt 1-2 oraz pkt 17 lit. e:

a) dachowki ceramicznej z palety barw ,.czerwonej”, blachy miedzianej lub ze stali kortenowskiej, jako
pokrycia stromych potaci dachow,

b) wykonczenia elewacji budynku materiatami z palety barw ,,pastelowej” lub ceramika z palety barw
,»czerwonej”,

¢) metalowych kutych lub drewnianych bram;
13) zakaz:
a) stosowania stolarki okiennej i drzwiowej oraz rolet zewngtrznych z PCV,

b) lokalizacji wolno stojacych garazy na tereniec 9UK i od strony planowanej | ramy komunikacyjnej poza
granica planu;

14) strefg ogrodow, zgodnie z rysunkiem planu;
15) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z §20 pkt 7, 8 i 9;

16) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglednieniem § 20 pkt 5, przy czym dla terenu 8UK, dostep
do drogi publicznej poprzez teren 3ZP;

17) dopuszczenie:
a) lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,
b) na terenie 10UK:

- lokalizacji wylacznie jednokondygnacyjnych garazy miedzy linia rozgraniczajaca terenu 8KD-D
a istniejaca zabudowa,

- polaczenia tacznikami istniejacych wolno stojacych budynkéw wzdhuz terenu 2KD-Lt,
¢) dla ogrodzen:
- remontow i uzupetnien istniejacych ogrodzen pelnych,
- podwyzszenie wysokosci nowych ogrodzen do wysokosci przylegajacego ogrodzenia istniejacego,
d) przekrycia dziedzincow,
e) przeszklonych elementow dachow,
f) lokalizacji garazy, z zastrzezeniem pkt 13 lit. b,
g) dojs¢, dojazdow,
h) lokalizacji stacji transformatorowych:
- wbudowanych w budynek,
- wolno stojacych, z uwzglednieniem § 21 pkt 4,
i) wydzielania nowych dziatek budowlanych:
- pod obiekty infrastruktury technicznej,
- naterenie 1UK o powierzchni nie mniejszej niz 8000 m? .

§ 10. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1IMW/U i 2MW/U , ustala sig:

1) lokalizacjg zabudowy $roédmiejskie;j:

a) zgodnie z obowiazujacymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:
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- wysunigcia przed linig czgsci budynku powyzej parteru, takich jak: okapy, gzymsy, wykusze, na
glebokos¢ nie wigksza niz 0,6 m,

- wysunigcia przed lini¢ balkonéw powyzej parteru, na gigboko$¢ nie wigksza niz 1,0 m,
- cofnigcia nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji budynku, na glgbokos$¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
wysunigcia przed lini¢ czg$ci budynku powyzej parteru, takich jak okapy, gzymsy, wykusze, balkony,

) na terenic IMW/U zwartej, od strony terenow 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 2ZP/ZZ oraz od strony terenu
11KD-D w miejscu obowigzujacej linii zabudowy;

2) w przypadku istnienia $ciany szczytowe] na granicy dzialki, sytuowanie zabudowy na tej granicy, na
glebokos¢ istniejacej Sciany szczytowej;

3) zachowanie budynkow chronionych planem wskazanych na rysunku planu, z dopuszczeniem:
a) przebudowy i nadbudowy na terenie LIMW/U,
b) przebudowy, pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji, na terenie 2MW/U;

4) lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu:
a) akcentu urbanistycznego, w formie przeszklonej wiezy, o proporcji podstawy do wysokosci 1:3,
b) akcentu architektonicznego;

5) dla zabudowy zwartej, akcentowanie szeroko$ci elewacji zgodnie z szerokoscia podziatdéw na dziatki
budowlane;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie IMW/U:
- do 100% w strefach intensywnej zabudowy, wskazanych na rysunku planu,
- nie wigksza niz 70% dla pozostatych dziatek budowlanych,
b) na terenie 2MW/U nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;:
a) 0% w strefach intensywnej zabudowy, wskazanych na rysunku planu na terenie IMW/U,
b) nie mniejszy niz 10% dla pozostatych dziatek budowlanych;
8) wysokos$¢ zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 oraz § 21 pkt 4 lit. a:
a) na terenie IMW/U:

3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowych kondygnacji w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 17,5 m, dla budynkéw wyznaczajacych krawedzie zabudowy terenu od strony drog
publicznych oraz od strony terenu 2ZP/ZZ,

2 do 3 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowej kondygnaciji w dachu stromym, lecz nie
wigcej niz 14,0 m, dla pozostatych budynkow, z uwzglednieniem tiret trzecie i czwarte,

do 13 m dla istniejacych budynkow wewnatrz kwartatu zabudowy,

dla akcentu urbanistycznego wskazanego na rysunku planu, podwyzszenie ustalonej wysoko$ci w tiret
drugie, 0 nie wiecej niz 6,0 m,

b) na terenie 2MWI/U, 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowych kondygnacji w dachu
stromym, lecz nie wigcej niz 13,0 m;

9) dachy:
a) strome, o kacie pochylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub mansardowych,

b) dowolne, dla istniejacych budynkéw o geometrii dachu innej niz dachy strome oraz dla akcentu
urbanistycznego;
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10) nakaz stosowania, z uwzglednieniem pkt 3 oraz pkt 14 lit c:

a) dachéwki ceramicznej z palety barw ,.czerwonej”, blachy miedzianej lub ze stali kortenowskiej, jako
pokrycia stromych potaci dachow,

b) wykonczenie elewacji budynku materiatami z palety barw ,,pastelowej” lub ceramika z palety barw
,»,CZerwonej,

c) formy przeszklonej dla akcentu urbanistycznego;
11) dostep do przylegtych drég publicznych;
12) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 20 pkt 7, 8 i 9;
13) zakaz:
a) lokalizacji jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych,
b) obiektow handlowych w formie wolno stojacej;
14) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy na granicy dziatki dla zabudowy wewnatrz kwartatu,
b) przejs¢ bramowych,
C) przeszklonych elementéw dachow,
d) dojs¢, dojazdow, parkingdw naziemnych, drog wewngtrznych,
e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m 2,
f) garazy wielopoziomowych nadziemnych oraz podziemnych wysunigtych poza obrys budynku,

g) stacji transformatorowych wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu lub wolno stojacych,
Z uwzglednieniem § 21 pkt 4;

15) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych pod obiekty infrastruktury technicznej i drogi
wewnetrzne.

§11. W  zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ ustala si¢, z zastrzezeniem §
18:

1) zagospodarowanie dolin rzecznych zielenia niska w formie trawnikow, z dopuszczeniem zagospodarowanie
gornej terasy, wskazanej na rysunku planu, zielenia urzadzona, o wysokosci nie przekraczajacej 5,0 m;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 70%;

3) zachowanie watow przeciwpowodziowych, z dopuszczeniem ich przebudowy;

4) strefy lokalizacji obiektow mostowych, zgodnie z § 20;

5) lokalizacje drogi pieszej i Sciezki rowerowej, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu, jako:
a) jednej drogi z wydzielonymi pasami dla pieszych i rowerzystow, rozdzielonymi zielenig lub,
b) dwoch drog prowadzonych niezaleznie dolna lub gorna terasa rzeczna;

6) lokalizacj¢ przystanku komunikacji wodnej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dostep do przylegtych drog publicznych;

8) dopuszczenie:

a) lokalizacji stanowisk postojowych dla rowerow,
b) lokalizacji urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych i inzynierskich,

C) zachowania istniejacej przepompowni na terenie 1ZP/ZZ, w rejonie terenéw 2KD-L i 3KD-L, z mozliwos$cia
jej przebudowy wylacznie na podziemna,

d) na terenie 2ZP/ZZ lokalizacji:
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- planowanej linii kablowej WN-110 kV, zgodnie z rysunkiem planu,
- miejsc postojowych, w strefie wskazanej na rysunku planu,
e) wydzielenia dziatki pod obiekt infrastruktury technicznej, o ktorym mowa w lit. c;
9) zakaz lokalizacji:
a) budynkow, w tym garazy,
b) wolno stojacych stacji transformatorowych,
¢) stanowisk postojowych dla pojazdow samochodowych, z zastrzezeniem pkt 8 lit. d tiret drugie,
d) dojazdow, z wyjatkiem dojazdu do terenu K/ZZ.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP,
ustala sie:

1) zachowanie pomnika - figury Matki Boskiej Niepokalanej z 1886 r., wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr B 151, wskazanego na rysunku planu na terenie 3ZP;

2) dopuszczenie przeniesienia istniejacego ogrodzenia chronionego planem, wskazanego na rysunku planu na
terenie 3ZP, na granice z terenem 3UK;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz:

a) 90% na terenach 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP,

b) 80% na terenie 1ZP i 2ZP,

¢) 50% na terenie 3ZP;
4) dostep do przylegtych drog publicznych, z uwzglgdnieniem dostepu do terenu S8UK;
5) na terenie 3ZP dopuszczenie:

a) lokalizacji dojs¢ do terenéw 3UK i 8UK,

b) lokalizacji podziemnego obicktu budowlanego stuzacego ekspozycji stanowiska archeologicznego wraz
z ogrodzeniem zabezpieczajacym,

C) utrzymania i rozbudowy istniejacego obiektu sanitarnego, jako obiektu podziemnego;
6) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) wolno stojacych stacji transformatorowych,

¢) dojazdow oraz stanowisk postojowych dla pojazdéw samochodowych.

§ 13. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami 1WS i 2WS ustala sig:

1) ochrone wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) strefy lokalizacji obiektow mostowych, zgodnie z § 20;
3) lokalizacjg przystanku komunikacji wodnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych i inzynierskich,
b) uzytkowania jako drogi wodne;j.

§ 14. W zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow zagospodarowania, na terenie oznaczonym
symbolem K/ZZ ustala si¢:

1) lokalizacj¢ podziemnej przepompowni $sciekow wraz z podziemnym zbiornikiem retencyjnym;

2) dostep do drogi publicznej poprzez teren 1ZP/ZZ;
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3) zakaz lokalizacji budynkow;,
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) naziemnych elementéw przepompowni i zbiornika retencyjnego o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm
powyzej poziomu terenu,

b) dojs¢, dojazdow, Sciezek pieszych i rowerowych oraz zieleni.

§ 15. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E , ustala sig:

1) lokalizacjg stacji transformatorowej, z uwzglednieniem § 21 pkt 4;

2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu nie mniejszy niz 40% powierzchni terenu;
4) dostep do przyleglej drogi publiczne;j.

§ 16. W  zakresie szczegdtowych  parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach komunikacji, oznaczonych symbolami KD , ustala si¢, z zastrzezeniem §
7.

1) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Lt, lokalizacje:
a) trasy tramwajowej,

b) skrzyzowania jezdni, znajdujacych si¢ na terenach: 2KD-Lt , 4KD-L, 6KD-D i w strefie obiektu mostowego
OMS5,

¢) chodnikéw,
d) dwukierunkowej $ciezki rowerowej, co najmniej po jednej stronie terenu,
e) tunelu dla pieszych;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-Lt, lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) trasy tramwajowej, w zieleni niskiej,
¢) chodnikéw obustronnych,
d) dwukierunkowej $ciezki rowerowe;j,
e) tunelu dla przeprowadzenia drogi dojazdowej, z jezdnia o dwoch pasach ruchu,
f) szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacje chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L, lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-L:

a) lokalizacje¢ skrzyzowania, w formie ronda, jezdni znajdujacych si¢ na terenach: 1KD-L, 2KD-L i w strefie
obiektu mostowego OM1,

b) lokalizacj¢ chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
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¢) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;
7) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-L.:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacjg chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
c) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej,
d) dopuszczenie lokalizacji przystanku dla autokarow, w miejscu wskazanym na rysunku planu;
8) dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-D, lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnikow obustronnych;
9) dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-D lokalizacje:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni;
10) dla terenu oznaczonego symbolem 3KD-D:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacj¢ chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dopuszczenie lokalizacji Sciezki rowerowej,

d) zachowanie fragmentow toréw tramwajowych, jako $ladu dawnej trasy tramwajowej na terenie Ostrowa
Tumskiego;

11) dla terenu oznaczonego symbolem 4KD-D:

a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu na dojezdzie do terenu KD-Dp i co najmniej jednym pasem ruchu
wokot terenu 7UK,

b) lokalizacj¢ chodnikow obustronnych na dojezdzie do terenu KD-Dp i chodnika po zewngtrznym obwodzie
wokot terenu 7UK,

¢) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowej;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 5KD-D:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacj¢ chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

13) dla terenu 0znaczonego symbolem 6KD-D, lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnikow obustronnych;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 7KD-D, lokalizacjg:
a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnikow;

15) dla terenu oznaczonego symbolem 8KD-D:
a) lokalizacjg jezdni z dwoma pasami ruchu,

b) lokalizacje chodnikéw obustronnych od strony terenu 7KD-D do miejsca wiaczenia sie $ciezki rowerowej
z terenu 2ZP/ZZ, w cze$ci potnocnej, od tego miejsca chodnik tylko po jednej stronie drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowej;

16) dla terenu oznaczonego symbolem 9KD-D, lokalizacjg:
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a) jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) chodnikow obustronnych;
17) dla terenu oznaczonego symbolem 10KD-D:
a) lokalizacje jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacj¢ chodnikéw obustronnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji $§ciezki rowerowej,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
18) dla terenu oznaczonego symbolem 11KD-D:
a) lokalizacj¢ jezdni z dwoma pasami ruchu,
b) lokalizacjg placu do zawracania,
c) lokalizacje¢ chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezki rowerowe;j,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
19) dla terenu oznaczonego symbolem KD-Dxs/ZZ, z zastrzezeniem § 18,
a) lokalizacje pieszo-jezdni 0 szerokos$ci co najmniej 4,5 m,
b) dopuszczenie lokalizacji §ciezki rowerowe;;

20) dla terenu oznaczonego symbolem KD-Dxr lokalizacjg S$ciezki pieszej irowerowej albo pieszo-
rowerowej;

21) na terenie KD-Dp:
a) lokalizacje placu ruchu pieszego,
b) dopuszczenie stanowisk postojowych dla rowerow,
c) dopuszczenie nasadzen drzew, z uwzglednieniem § 4 pkt 1 lit. b.

§17. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KDWpp , ustala sie:

1) lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m;
2) lokalizacjg miejsc postojowych;
3) lokalizacj¢ chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni.

§ 18. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odregbnych, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych
Z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach 1ZP/ZZ ,2ZP/ZZ , K/ZZ i fragmencie terenu KD-
Dxs/ZZ .

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach komunikacji, z wyjatkiem kioskéw wbudowanych w wiaty
przystankowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) klasyfikacjg drog publicznych:
a) na terenach KD-L - drogg klasy lokalne;j,
b) na terenach KD-D - droge klasy dojazdowej;
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2) zachowanie ciaglo$ci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, chodnikow, $ciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego;
4) dopuszczenie lokalizacji rozwiazan przeciwhatasowych, z wytaczeniem ekranéw akustycznych;
5) zakaz zjazdow:

a) z terenu 2KD-Lt,

b) z terenu | ramy komunikacyjnej, potozonej poza granica planu;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow na terenach komunikacji, poza wyjatkami
wskazanymi w planie;

7) na terenach przeznaczonych pod zabudowg, na dziatce budowlanej, ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1 stanowisko postojowe, wtym 1 stanowisko dla
pojazdoéw oso6b niepelnosprawnych na kazde 30 mieszkan,

b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej biur i urzedéw: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0s6b niepelnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdow osdb niepetnosprawnych, a na terenach IMW/U i 2MW/U - 7 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
pojazdéw oso6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej w obiektach o$wiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym 1 dla
pojazdoéw oso6b niepelnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow osob
niepelnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdéw osdb niepelnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdow oséb
niepelnosprawnych,

h) na kazde 10 16zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw o0sob niepetnosprawnych,
i) na kazde 100 t6zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych,

j) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenéw sportu i rekreacji: 20 stanowisk postojowych, w tym
4 dla pojazdow 0s6b niepetnosprawnych,

k) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych, innych niz wymienione w lit. b-j: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osob niepetnosprawnych;

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, na dziatce budowlanej, ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk
postojowych dla rowerow, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych: 20 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow oswiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
g) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z terenow sportu i rekreacji: 5 stanowisk postojowych,
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i) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-h: 15
stanowisk postojowych;

9) dla obstugi zabudowy ustlugowej zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towarow,
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 7 i 8;

10) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OML, ustala sie
lokalizacjg:

a) mostu nad kanatem Ulgi rzeki Warty,

b) jezdni 0 dwéch pasach ruchu,

¢) chodnika, co najmniej po jednej stronie jezdni,

d) dwukierunkowej $ciezki rowerowej, co najmniej po jednej stronie jezdni;

11) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM2, ustala sie
lokalizacje:

a) mostu nad rzeka Cybina, rowniez w formie transparentnego obiektu kubaturowego, taczacego zabudowe na
terenie 3U z zabudowa po wschodniej stronie Cybiny, poza granica planu,

b) ciagu pieszego;

12) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM3, ustala sie
lokalizacje:

a) mostu nad rzeka Cybina,
b) ciagu pieszo-rowerowego;

13) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM4, ustala si¢
lokalizacjg, z dopuszczeniem przesunigcia w kierunku pélnocnym:

a) mostu nad rzeka Warta,
b) ciagu pieszo-rowerowego;

14) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OMDb5, ustala si¢
lokalizacje:

a) mostu nad rzeka Warta,

b) dwoch jezdni jednopasowych, przystosowanych do prowadzenia komunikacji autobusowej,
c) trasy tramwajowej,

d) chodnikow obustronnych,

e) dwukierunkowej $ciezki rowerowej, co najmniej po jednej stronie jezdni;

15) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OMBS6, ustala sie
lokalizacje:

a) mostu nad rzeka Cybina,

b) jezdni 0 dwoch pasach ruchu, przystosowanej do prowadzenia komunikacji autobusowej,
C) trasy tramwajowej,

d) chodnikow obustronnych,

e) dwukierunkowe;j $ciezki rowerowej, co najmniej po jednej stronie jezdni;

16) w strefie lokalizacji obiektu mostowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem OM7, ustala sie
lokalizacjg:

a) mostu nad kanatem Ulgi rzeki Warty,
b) ciagu pieszo-rowerowego.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnoséci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
4) dla wolno stojacych stacji transformatorowych:

a) wysokos¢ nie wigksza niz 3,6 m,

b) geometrig¢ dachow stromych,

¢) nakaz stosowania:
dachowki ceramicznej z palety barw ,,czerwone;j”,

wykonczenia elewacji budynku materiatami z palety barw ,,pastelowej” lub ceramika z palety barw
,,CZErwonej;

5) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, dopuszczenie wydzielenia dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 50 m®.

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow,
do czasu realizacji ustalonego planem docelowego uktadu drogowego, jednak nie dtuzej niz do 2030 roku,
dopuszcza si¢ przebudowe ulicy Prymasa Stefana Wyszynskiego, obejmujacej m.in. chodniki, $ciezki
rowerowe, jezdnie i torowisko tramwajowe.

§ 23. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego .

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/595/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON OSTROWA
TUMSKIEGO” W POZNANIU - CZESC KATEDRALNA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1

Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.

uwaga dotyczy: wpisania w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w Decyzji o Warunkach Zabudowy nr 596/2009 z dnia 5.06.2009 r. wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie wysokosci budynku zlokalizowanego wzdtuz ul.
Zagorze —,, ustala si¢ max. 4 kondygnacje nadziemne, dla budynku zlokalizowanego wzdtuz
ulicy Zagérze (w czesci frontowej) dopuszcza si¢ jedna dodatkowa kondygnacje w dachu
sko$nym, dopuszcza sig¢ rozbudoweg budynku poloZonego na dzialce 23/1 i podniesienie

wysokosci kalenicy o 1 m wzgledem istniejacego poziomu kalenicy”.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W powolanej wyzej decyzji o warunkach zabudowy jest zapis, ktdry brzmi nastgpujaco:
»~poziom gzymsu dachowego nowo projektowanych budynkdéw wzdluz ul. Zagdrze winien
zosta¢ dostosowany do poziomu gzymsu budynku istniejacego na dzialce nr 23/1”. Budynek
na dzialce 23/1 w projekcie planu wskazywany jest jako obiekt chroniony planem. W stanie
istniejacym ma 3 kondygnacje nadziemne i dwie w dachu stromym, dlatego tez zapisy
projektu planu w zakresie wysokosci i ilosci kondygnacji na terenie 1MW/U, na ktérym
znajduje si¢ wnioskowana nieruchomos$é, zostaly do niego dostosowane. Cytat z projektu

planu: ,na terenie IMW/U ustala si¢ 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
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dodatkowych kondygnacji w dachu stromym, lecz nie wigcej niz 17,5 m, dla budynkdéw

wyznaczajacych krawedzie zabudowy terenu od strony drég publicznych oraz od strony

terenu 2ZP/ZZ”.
§2
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
1. uwaga dotyczy: uwzglednienia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przyjetych w Decyzji o Warunkach Zabudowy nr 596/2009 z dnia 5.06.2009

r. wymagan dotyczacych nowej zabudowy w szczegdlnosci w zakresie ilosci kondygnacji.

rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W projekcie planu zapisano nastepujace parametry w zakresie wysokosci i ilo$ci kondygnacji:
,.na terenie IMW/U w § 10 pkt 8 lit. a, ustala sie:

- 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowych kondygnacji w dachu stromym,
lecz nie wigcej niz 17,5 m, dla budynkéw wyznaczajacych krawedzie zabudowy terenu od
strony drég publicznych oraz od strony terenu 2ZP/ZZ,

- 2 do 3 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowej kondygnacji w dachu
stromym, lecz nie wiecej niz 14,0 m, dla pozostalych budynkéw, z uwzglednieniem tiret
trzecie i czwarte,

- do 13 m dla istniejacych budynkéw wewnatrz kwartalu zabudowy,

- dla akcentu urbanistycznego wskazanego na rysunku planu, podwyzszenie ustalonej
wysokosci w tiret drugie, o nie wigcej niz 6,0 m.”

Dla zabudowy zlokalizowanej od strony ul. Zagérze ilo$¢ kondygnacji zapisanych
w projekcie planu jest zbiezna z ta, ktéra jest wskazywana w decyzji o warunkach zabudowy.
Réznica polega jednak na sposobie zapisu. W projekcie planu przewiduje si¢ 3 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem dodatkowych w dachu stromym, natomiast w decyzji
4 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem jednej w dachu stromym. Dodatkowo zaznaczy¢
nalezy, iz w decyzji o warunkach zabudowy widnieje zapis, ktéry brzmi nastepujaco:
,poziom gzymsu dachowego nowo projektowanych budynkéw wzdluz ul. Zagdrze winien
zosta¢ dostosowany do poziomu gzymsu budynku istniejacego na dzialce nr 23/1”. Budynek
na dzialce 23/1 w projekcie planu wskazywany jest jako obiekt chroniony planem. W stanie

istniejacym ma 3 kondygnacje nadziemne i dwie w dachu stromym, dlatego tez zapisy
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projektu planu w zakresie wysokosci i ilosci kondygnacji na terenie 1MW/U, na ktérym
znajduje si¢ wnioskowana nieruchomos¢, zostaly do niego dostosowane.

Dla zabudowy zlokalizowanej wewnatrz kwartatu istniejacy zapis co do ilosci kondygnacji
jest zbiezny z decyzja o warunkach zabudowy.

Dla zabudowy, ktéra w projekcie planu oznaczona jest jako akcent urbanistyczny réznica
polega na tym, iZ w decyzji nie podano jednoznacznego parametru wysokosci czy ilosci
kondygnacji, a jedynie ustalono, iz ,lokalizacja i wysoko$¢ dominant zostana ustalone na
etapie uzgadniania koncepcji projektu z WUIA”. W projekcie planu zapisano, iz dla akcentu
urbanistycznego wskazanego na rysunku planu, podwyZszenie ustalonej wysokosci w tiret
drugie, o nie wigcej niz 6,0 m. Powyzszy parametr wynika z konsultacji z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw, ktéry na etapie wewnetrznego opiniowania projektu planu zglosit
wniosek, aby wysokos$¢ akcentu obnizy¢ z 9 m do 6 m. Celem takiego dzialania byla ochrona
widokéw i panoram Ostrowa Tumskiego, jako zespolu urbanistyczno-architektonicznego

najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A 239.

2. uwaga dotyczy: uwzglednienia w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetych w Decyzji o Warunkach Zabudowy nr 596/2009 z dnia 5.06.2009

r. wymagan dotyczacych nowej zabudowy w szczegdlnosci w zakresie dominant.

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie:

W projekcie planu przyjeto nastepujacy zapis dotyczacy akcentu urbanistycznego: ,.dla
akcentu urbanistycznego wskazanego na rysunku planu, podwyZszenie ustalonej wysokosci
w § 10 pkt 8 lit. a tiret drugie, o nie wigcej niz 6,0 m”.

W decyzji o warunkach zabudowy nie podano jednoznacznego parametru wysokosSci czy
ilosci kondygnacji, a jedynie ustalono, iz ,Jokalizacja i wysoko$¢ dominant zostana ustalone
na etapie uzgadniania koncepcji projektu z WUIA”. Parametr dotyczacy wysokosci akcentu
urbanistycznego wynika z konsultacji z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw, ktdry na etapie
opiniowania wewnetrznego projektu planu zglosit wniosek, aby wysokos$¢ akcentu obnizy¢
z 9 m do 6 m. Celem takiego dzialania byla ochrona widokéw i panoram Ostrowa Tumskiego,
jako zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do

rejestru zabytkéw decyzja nr A 239.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/595/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA POZNANIA O SPOSOBIE REALIZAC]I,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” W POZNANIU - CZESC
KATEDRALNA, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) rozstrzyga sig, co nastepuje:
§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych

z nimi wykupami terenéw prowadzi¢ bgda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie miasta Poznania oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedlug kryteridéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie moglo odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz
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