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UCHWALA NR XX1/353/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 9 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Cypriana
Kamila Norwida w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146 oraz Nr 106 poz. 675) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje :

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. W zwiazku zuchwata Nr XLVII/601/2010 Rady Miejskiej Leszna z dnia 04 listopada 2010 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Cypriana Kamila Norwida w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
uchwalonej zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Cypriana Kamila Norwida w Lesznie zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Cypriana
Kamila Norwida w Lesznie” opracowany w skali 1:1000; stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi, nie okresla si¢ szeroko$ci frontowej dla dziatek budowlanych powstatych z wtornych
podziatéw ( chyba, ze ustalenia szczegotowe Rozdziatu 2 méwia inaczej) oraz dziatek budowlanych, ktdre
maja zapewniony dostep do drogi publicznej za pomoca siggaczy;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za
wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dach,
rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego;

3) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub jego czgsci, stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, liczona od $redniego poziomu naturalnej warstwicy terenu
przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), punktu lub
plaszczyzny;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglgdnieniem tynkow, oktadzin i balustrad,;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
10°.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) granica terenu zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna;
6) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw objete ochrong konserwatorska;
7) wymiary charakterystycznych odleglosci.
§ 4. Przeznaczenie terenéw, o ktorych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:
1) U — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) US — tereny ushug sportu i rekreacji;
3) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
4) KDG - tereny drog publicznych - gtéwnych;
5) KDZ — tereny drog publicznych - zbiorczych;
6) KDL — tereny drog publicznych - lokalnych;
7) KDW — tereny drog wewngetrznych.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, aponadto odleglosci zabudowy od terenow zamknigtych, zlokalizowanych poza granicami planu,
okreslaja przepisy odrebne.

2. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury technicznej
0 wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem w §5 ust. 3.

3. Dla obiektow bgdacych inwestycjami celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej dopuszcza sig
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §5 ust. 2.

4.Dla budynkéw iczesci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy
i remontu.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone
w Rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

6. Wysokosci ustalone w Rozdziale 2 dotycza kondygnacji nadziemnych.

7. Zezwala si¢ na realizacj¢ kondygnacji podziemnych.
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8. Dla istniejacych budynkow o dachach posiadajacych geometrie inna niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza sig ich zachowanie przy przebudowie gtéwnej bryty budynku.

9. Zakazuje sig realizacji atrap dachowych niezwiazanych z konstrukcja dachu za wyjatkiem nadbudowy
attyki w przypadku dachow ptaskich.

10. W zakresie lokalizacji reklam:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni:
a) do 1,0 m?*na jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 10 pkt 1 lit. b oraz §5 ust. 10 pkt 3,

b) do 7,0 m® na jednej dziatce budowlanej dla terenéw zabudowy ustugowej (U), z zastrzezeniem §5 ust. 10
pkt 2;

2) dla obiektow objetych ochrona konserwatorska, o Ktorych mowa §7 ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ponizsze
ustalenia w zakresie reklam:

a) kolorystyka oraz forma reklam i szyldow powinny nawiazywac do historycznej zabudowy oraz by¢
podporzadkowane walorom architektonicznym i historycznym budynku oraz cechom stylistycznym,

b) lokalizacjg, formg i stylistyke reklam nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony konserwatorskiej;
3) dla terenow zieleni urzadzonej (ZP) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;

4) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego. Zakazuje si¢ montazu wyswietlaczy LED.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw ibudynkéow tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow zaplecza budéw na czas ich realizacji.

12. Od strony drég publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i zelbetowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenow zabudowy ustugowej (U) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania zielenig tak, aby
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

3. Dla terendow ustug sportu i rekreacji (US) nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
— jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, wynikajace z przepisoéw odrebnych.

4. Wszelkie oddziatywania zwiazane z prowadzona dziatalno$cia oraz funkcjonowaniem drog i linii
kolejowych nie moga powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegolnosci w zakresie
hatasu, zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga
negatywnie oddzialywaé na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

5. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie
zanieczyszczen pylowych igazowych wprowadzanych do powietrza iw zakresie halasu na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej (US), nalezy zastosowaé $rodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do warto$ci dopuszczalnych.

6. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu 0 wytyczne zawarte w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym miejskim systemem planowej
gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami
0 odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowaé¢ do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

8. W zakresie energii cieplnej:
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1) energie cieplna nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisji: gazowych, ptynnych, statych, w szczegdlnosci spetniajacych wymagania okre$lone w przepisach
prawa w zakresie ochrony powietrza;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
W szczegolnosci takie jak: pompy ciepla, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczna oraz paliwa state spalane
w kottach niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §6 ust. 7 pkt 3;

3) w przypadku stosowania paliw weglowych spalanie nalezy przeprowadza¢ w kottach charakteryzujacych
si¢ niska emisjq zanieczyszczen;

4) nalezy uwzgledni¢ zapisy i rozstrzygnigcia wynikajace z obowiazujacych dokumentow:
a) ,,Programu ochrony $rodowiska”,

b) ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Leszna”,

C) ,,Programu zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”,
d) ,, Programu ochrony powietrza dla strefy — miasto Leszno w wojewodztwie wielkopolskim”.
§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1. Obszar planu obejmuje si¢ strefa ,,W”” ochrony archeologicznej; przedmiotem ochrony w archeologicznej
strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem zabytkow,
ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkdéw archeologicznych.

2. Na terenie objgtym planem zlokalizowane sa obiekty ujgte w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) budynek sali sportowej, ul. Grota Roweckiego — ,,Cwicznia Miejska”;
2) budynki zespotu rzezni miejskiej:
a) magazyn zywca, ob. topialnia thuszczu z 1901 r.,
b) blok chtodniczy z 1891 r.,
c) hala uboju trzody z 1891 r., powigkszona w latach 1925-1926.
3. W budynkach wymienionych w §7 ust. 2, nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia:

1) historycznej stolarki okiennej i drzwiowej — w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ jej wymiang pod
warunkiem odtworzenia wygladu, proporcji, profilu i detalu;

2) historycznego rodzaju i koloru pokrycia dachowego;
3) historycznej bryly i wystroju elewacji;

4) przy przebudowie kondygnacji witryny okienne i drzwiowe dostosowaé nalezy do charakteru budynku:
wykona¢ je w drewnie, wystroj iprofil wzorowaé¢ na stolarce historycznej, charakterystycznej dla
zabytkowego zespotu budowlanego;

5) nie dopuszcza sig ocieplania elewacji zdobionych bogatym detalem architektonicznym.

4. Na obszarze planu, w ramach terenu zieleni urzadzonej (3ZP) zlokalizowany jest park (dawny cmentarz
luteranski), znajdujacy si¢ w granicach historycznego zatozenia urbanistycznego miasta Leszna (wpis do rej.
zabytkow 975/A z20.08.1985r.), dla ktorego uzgodnien z wilasciwym organem ds. ochrony zabytkow
wymagaja nastgpujace przedsigwzigeia:

1) wszelkie prace ziemne, w tym nasadzenia drzew;
2) majace wptyw na ksztattowanie przestrzeni: lokalizacja Sciezek, matej architektury i o§wietlenia.
§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Plan przewiduje realizacjg¢ przestrzeni publicznych jako przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym
Z niezb¢dnymi urzadzeniami i wyposazeniem, w tym mata architektura.
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2. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni.
§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegdtowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Na obszarze planu zezwala si¢ na wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji drog i urzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do ustalen §13 ust. 4.

3. Sposob podziatu na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2,
Z zastrzezeniem §9 ust. 4.

4. Dopuszcza sig taczenie dziatek gruntu, w szczeg6lnosci gdy istniejaca lub projektowana dziatka
budowlana sktada sig z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych Rozdziale 2.

5. Dopuszcza sig korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie witasciwych warunkéw usytuowania
istniejacych budynkow), pod warunkiem spetnienia parametréw okreslonych Rozdziale 2.

6. Nie ustala si¢ minimalnej szerokos$ci dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe Rozdziatu
2 mowia inacze;j.

7. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym opracowaniem planu obszary takie i obiekty nie
wystepuja, w zwiazku z tym nie ustala si¢ zasad ich zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: podziaty
dziatek budowlanych dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70° — 90° z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdéw; nie
zachodzi scalanie i podziat w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

2. Na terenach ustug sportu irekreacji (US) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

3. Na terenach zabudowy ustugowej (U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegdlnymi.

5. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m nalezy
kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

6. Plan ustala ochrone wod podziemnych ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 307 ,,Sandr Leszno”, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionow wodnych
oraz w obrebie obszaru JCWPd nr 74 zagrozonego nieosiagni¢ciem dobrego stanu wod, dla ktoérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) nalezy, dazy¢ do objecia calego terenu zbiorczym systemem odprowadzenia $ciekow oraz, w miarg
mozliwosci, modernizowaé istniejaca sieC w celu zminimalizowania potencjalnego przedostawania si¢
zanieczyszczen do wod podziemnych;
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2) przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajace
wymogi ochrony wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci w zakresie: unieszkodliwiania, sktadowania, magazynowania
i odzysku odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne lub oboj¢tne.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Powiazania komunikacyjne zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym
zapewniaja w szczegolnosci: droga zbiorcza okreslona na rysunku planu symbolem KDZ oraz droga lokalna
okreslona na rysunku planu symbolem KDL.

2. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje
nowych drog wewnetrznych.

3. Wszystkie tereny w granicach planu beda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
lub wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, w uzgodnieniu
z whasciwym zarzadca drogi, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 2.

4.Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych niz
wyznaczone W planie drog wewngtrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci 8,0 m w liniach rozgraniczajacych oraz zachowanie odleglosci zabudowy min. 6,0 m od
pasa drogowego drogi wewngtrznej.

5. W zakresie liczby miejsc postojowych:

1) w obrebie poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych zaspokajajaca
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw zuwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 13 ust. 5 pkt 1 litbic,
b) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20,0 m? powierzchni sprzedazy,

C) powierzchnie uzytkowe, o ktorych mowa w § 13 ust. 5 pkt 1 lit. a, dotycza czesci budynkow, dla ktorych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

2) na terenach ustug sportu i rekreacji (2US) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci zapewnienia miejsc
postojowych, dopuszcza si¢ realizacje nowych inwestycji, dla ktorych miejsca postojowe zostana
zlokalizowane poza granicami dziatki budowlanej, w ramach terenu zabudowy ustugowej (1U),

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i parkingéw podziemnych.

7. Ustala si¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej oraz podtaczenia
do niej terenu objetego planem, na warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci.

8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci.

9. Nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadca sieci.

10. Nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenie drog
publicznych i wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu, na
warunkach eksploatacji ustalonych z zarzadca sieci.

11. Obstuge poszczegoélnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé z Sieci
zlokalizowanych w przylegtych ulicach.

12. Istniejace sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace z zainwestowaniem mozliwym do realizacji na
podstawie niniejszego planu nalezy przetozy¢ na tereny publiczne (pasy drogowe).

13. Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowaé zgodnie z programami
inwestycyjnymi poszczegolnych gestorow sieci.
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14. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych
Z obstuga terenu objetego planem.

15. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
docelowo zistniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci, przy zatozeniu docelowej realizacji sieci pierScieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

16. Ze wzgledu na lokalizacjg na terenie objetym opracowaniem planu sieci magistrali wodociagowej @500
mm, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ pas wolny od zabudowy i zadrzewienia wzdtuz sieci o szeroko$ci
ca 10 m, po okoto 5 m z kazdej strony magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu.

17. Na terenie ul. Tama Kolejowa nalezy zapewni¢ rezerwe terenu szerokosci ca 10 m wzdtuz planowanej
magistrali wodociagowej, wolna od zabudowy i zadrzewien.

18. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $cickow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej na
warunkach okreslonych z zarzadca sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie Sciekow zterenéw obiektow ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej po spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym ewentualnej
koniecznosci podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow na terenie nalezacym do inwestora,
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej Sieci;

3) sptywy sanitarne w obrebie planu powinny ciazy¢ do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
ogolnosplawnych.

19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowywanymi i zatwierdzonym
»Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”, na
warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub powierzchniowo
W granicach nieruchomos$ci, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych,
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych
i innych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastapi¢ do sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub do
gruntu po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnym podczyszczeniu
sciekow do odpowiednich parametrow, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca tej sieci.

20. Dla zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala powiazanie terenu objetego planem z Systemem
zasilania poprzez rozbudowg istniejacych linii kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych.

21. Dla zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie powiazanie terenu objetego planem z miejskim systemem
sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 8.

22. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci gazowej; adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacje¢ istniejacej sieci gazowe;j.

23. Ustala si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

24. W przypadku konieczno$ci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowaé rozwiazanie
zastgpcze zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie ustala sie.
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§ 15. Granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci, granice
obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, granice obszaréw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji, granice terendw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz ich stref ochronnych, granice terenéw pod budowg
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, granice terendw sluzacych organizacji imprez masowych,
granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012, atakze ograniczenia
dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, granice terenow zamknigtych, i granice stref
ochronnych terenéw zamknigtych — nie wystgpuja, w zwiazku zczym nie okre§la si¢ ich przebiegu
i lokalizacji.

§ 16. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej - w
granicach obszaru objgtego planem zlokalizowany jest fragment drogi krajowej nr 12 o znaczeniu

ponadlokalnym — granice drogi publicznej klasy glownej okreslono na rysunku i w tek$cie uchwaty symbolem
1KDG.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatdéw pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m%;

2) dopuszcza sig taczenie dziatek gruntu.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, parking, parking wielopoziomowy, obiekty zwiazane z obstuga parkingu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 2,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych i parkingu — maks. 15,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — maks. 5,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska,
przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7.
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5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — lokalnej 5KDL, z istniejacych
zjazdow zterenu drogi publicznej zbiorczej — 2KDZ oraz z ul. Grota Roweckiego zlokalizowanej poza
granicami opracowania planu, poprzez teren drogi wewngtrznej 6KDW, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
drogi, zgodnie z §13.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg towarzyszacych funkcji ustugowych w zakresie kultury, rozrywki, gastronomii
i handlu.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu.

4. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
ciagi piesze, parking, obiekty zwiazane z obstuga parkingu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje sie istniejace parametry
wysokosciowe,

b) dla pozostatych budynkow — maks. 12,0 m;
7) geometria dachow:

a) dla istniejacego budynku objetego ochrona konserwatorska — zachowuje si¢ geometrig istniejacego

dachu,

b) dla pozostatych budynkéw — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach symetrycznych,
0 nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachéw pochytych oraz
ptaskich.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla budynkéw objetych ochrona konserwatorska,
przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — lokalnej 5SKDL, zgodnie z §13.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren wskazanymi na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ wtérnego podziatu terenu.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej,
ciagi piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

4) komponowanie zieleni wraz zelementami matej architektury, powierzchniami utwardzonymi oraz
oswietleniem zaleca si¢ prowadzi¢ kompleksowo wg cato§ciowego projektu;

5) ksztattowanie uktadu kompozycyjnego zaleca si¢ zharmonizowa¢ z zagospodarowaniem przyleglych
terenow ustug sportu i rekreacji (2US).

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow — dla obszaré6w objetych ochrona konserwatorska,
przedstawionych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu drogi publicznej — lokalnej 5KDL, zgodnie z §13.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U :
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ korekty istniejacych podziatow pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000,0 m?,
b) minimalnej szerokosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 30,0 m;
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek gruntu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parking, obiekty zwiazane z obstuga parkingu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,5;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe, wielospadowe o0 potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych do 45°, dachy ptaskie lub kombinacja dachow pochytych oraz ptaskich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — zul. Tama Kolejowa, zlokalizowanej czgSciowo poza
granicami opracowania planu a czesciowo ujetej planie w ramach jednostek 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, z terenu
drogi publicznej — lokalnej 5KDL, z istniejacych zjazdow z ul. Cypriana Kamila Norwida iul. Obroncéw
Lwowa, zlokalizowanych poza granicami opracowania planu, zgodnie z §13.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 21. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDL, 6KDW.

1. Przeznaczenie terenu:
1) 1KDG - droga publiczna-gtéwna;
2) 2KDZ — droga publiczna-zbiorcza;
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3) 3KDZ - droga publiczna-zbiorcza;
4) 4KDZ — droga publiczna-zbiorcza;
5) 5KDL - droga publiczna-lokalna;
6) 6KDW — droga wewngtrzna.

2. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ na wszelkie podziaty terenu zwiazane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 1KDG stanowi fragment drogi publicznej — gtéwnej, czgsciowo zlokalizowanej poza granica
opracowania planu, ktorej catkowita szeroko$¢ jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) tereny 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ stanowia fragmenty drogi publicznej zbiorczej, czgsciowo zlokalizowanej
poza granica opracowania planu, ktorej catkowita szeroko$¢ jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) szerokos$ci, o ktorych mowa w §21 ust. 3 pkt 1, zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikow oraz $ciezek
rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drog okreSlone zostang w opracowaniach
branzowych, w nawiazaniu do calo$ciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przestrzen drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 22. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
nr VI11/73/2003 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Obroncow Lwowa, Al. Z. Krasinskiego, Wiaduktu im. Gen.
Grota-Roweckiego i torow PKP relacji Poznan — Wroctaw w Lesznie.

§ 23. Zgodnie zart. 15 wust. 2i art. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1I/353/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 9 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie centrum Leszna,
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r. poz. 647 tekst jednolity) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia 2012 r. do
3 wrzesnia 2012 r. W dniu 20 sierpnia 2012 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym

projekcie planu miejscowego rozwiazaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty przyjmowane do dnia
25 wrze$nia 2012 roku.

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

Rozstrzygnigcie o ich rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1I/353/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 9 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity) Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Rada Miejska Leszna rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy :

Lp. Symbo_le terenow _Zapisane__ w planie przeznaczenie terenu (opis
funkcjonalnych inwestycji)

-1- -2- -3-

1 1KDG - tereny drog publicznych — gtéwnych

2. 2KDZzZ - tereny drog publicznych — zbiorczych

3. 3KDzZ - tereny drog publicznych — zbiorczych

4 4KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych

5 SKDL - tereny drog publicznych — lokalnych

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczeg6lnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska w dokumencie p.n.: ,,Wieloletni Plan Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta ustala sie w uchwale budzetowej,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.
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§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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