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UCHWALA NR XXXIX/578/V1/2012
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 16 pazdziernika 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Porzeczkowej i cieku
Lezynka” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011
r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz.
567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22012 r. poz. 647) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Porzeczkowej i cieku
Lezynka” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr XXXI/299/V/08 Rady Miasta Poznania
Z dnia 18 stycznia 2008 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzna, zwana ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Porzeczkowej i cieku
Lezynka” w Poznaniu;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) budynku pomocniczym
— nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy;
2) dachu stromym

— nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie pochylenia potaci
dachowych od 30° do 45° oraz dachy mansardowe o symetrycznym kacie pochylenia potaci dachowych 60°
i 30%
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3) intensywnos$ci zabudowy

— nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

4) ogrodzeniu azurowym

— nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni
catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,5 m od poziomu
terenu:;

5) pieszo-jezdni

— nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na zasadach
obowiazujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy

— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, bez schodow, ramp, tarasow;

7) reklamie

— nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie

— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych lub przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej

— nalezy przez to elementy systemu informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, z numerem posesji, tablice
informacji przyrodniczej lub turystycznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych.

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN i 19MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: IMN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4AMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS;
5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E i 3E;

6) tereny komunikaciji:

a) drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx,

b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW.

§ 4. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN i 19MN obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony drog publicznych
lub wewnetrznych,
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b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) reklam, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z zastrzezeniem ust. 5,
¢) reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m 2 na elewacjach istniejacych budynkéw ushugowych,
d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m 2 na elewacjach budynkoéw lub na ogrodzeniach,
e) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig:

a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

b) lokalizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzew lub zywoptotow, w strefach wskazanych na
rysunku planu,

) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem pkt
3 lit. c,

d) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢:

a) stosowania w nowych budynkach piecow itrzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) dopuszcza sig:
a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki budowlane;j,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, na
terenach 9MN i 14MN ustala sie¢ ochrone zabytkow archeologicznych w strefie stanowisk archeologicznych
wyznaczonych na rysunku planu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach 8MN
i 13MN dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 3m od linii
rozgraniczajacych z terenami WS.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:

a) lokalizacje budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt
2 lit. a oraz pkt 2 lit. i-m,

b) lokalizacjg budynkow mieszkalnych jako wolno stojacych, z uwzglednieniem pkt 2 lit. d-f,

¢) lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce
budowlanej,
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d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz 300
2
m ’

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75,

f) powierzchnig zabudowy budynku pomocniczego nie wieksza niz 50 m?

g) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%,
h) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
i) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m,
J) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 7 m do dolnej krawgdzi dachu stromego, a do kalenicy nie
wigksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej
w formie uzytkowego poddasza,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 5 m,
k) dachy:

- strome dla budynkéw mieszkalnych, z wytaczeniem budynkéw istniejacych, dla ktorych dopuszcza sig,
w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu,

- o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg budynkéw pomocniczych jako:
- wolno stojacych w glebi dziatki budowlanej lub

- usytuowanych na granicy dziatki budowlanej, na styku ze $ciana budynku pomocniczego na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych,
c) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
d) przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw blizniaczych,

e) w przypadku istnienia $ciany szczytowej budynku blizniaka na granicy dziatki budowlanej, lokalizacje
zabudowy na tej granicy, na styku ze $ciang szczytowa,

f) lokalizacje budynkéw blizniaczych na istniejacych dziatkach budowlanych o szeroko$ci frontu, przylegtego
do wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej lub wewngtrznej, nie wigkszej niz 17 m,

0) zachowanie istniejacych budynkéw ustugowych, bez prawa ich rozbudowy lub nadbudowy,
h) dowolna geometrie dachu dla przekrycia wykuszy, gankéw lub kaferkow,
i) wycofanie nie wigcej niz 30% dtugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii zabudowy,

j) wysuniecie cze$ci budynku znajdujacych sie na wysoko$ci nie mniejszej niz 3,0 m od poziomu terenu przed
lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

K) wysunigcie zjazdow, schodow i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linig
zabudowy, przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% calkowitej
szerokos$ci Sciany budynku,

1) dla dzialek naroznikowych z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma obowiazujacymi liniami zabudowy
lokalizacjg¢ budynku, zgodnie z jedna linia zabudowy oraz stycznie do drugie;j,

m) w przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej, o ktorej mowa w lit. n, lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci nie
mniejszej niz 4 m od tej drogi,

n) wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne, o szerokoéci nie mniejszej niz 6 m, ze zjazdami na droge
publiczna, stanowiace dojazd do nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych.
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7. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zachowanie ciaglto$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) na terenach: 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 14MN i 16MN, lokalizacj¢ zabudowy z uwzglednieniem
wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, do czasu
ich skablowania i wymiany stacji transformatorowych stupowych na wolno stojace;

3) uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej przy realizacji nasadzen drzew
i krzewoOw.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep dziatek budowlanych do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi
wewngetrzne lub do drog publicznych poprzez tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej;

5) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN;

6) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 5. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m 2,

€) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony drog publicznych
lub wewnetrznych,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

c) reklam 0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 4 m ° na elewacjach budynkéw mieszkalno-ustugowych lub
ushlugowych,

d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m * na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,
e) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,

b) lokalizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzew lub zywoptotow, w strefach wskazanych na
rysunku planu,
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C) odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem pkt
3lit. c,

d) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zakazuje sig:

a) stosowania w nowych budynkach piecow itrzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) dopuszcza sie:
a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki budowlanej,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczysto$ci ciekte,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenie 4MN/U
dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacych
z terenem 4WS.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:

a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt
2 lit. a oraz pkt 2 lit. e-i,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych wylacznie jako wolno
stojacych,

c) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wiecej niz dwoch budynkdéw: mieszkalnego i pomocniczego
albo mieszkalnego i ustugowego, albo ustugowego ipomocniczego, albo mieszkalno-ustugowego
i pomocniczego,

d) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
350 m*,

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) powierzchnig zabudowy budynku pomocniczego nie wigksza niz 50 m?

g) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%,
h) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
i) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m,
J) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz 7 m do dolnej
krawedzi dachu stromego, a do kalenicy nie wigksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem trzeciej w formie uzytkowego poddasza,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 5 m,
K) dachy:

- strome dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, z wytaczeniem budynkow
istniejacych, dla ktérych dopuszcza sie, wramach przebudowy irozbudowy, zastosowanie
dotychczasowej geometrii dachu,
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- o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako:
- wolno stojacych w glebi dziatki budowlanej lub

- usytuowanych na granicy dzialki budowlanej, na styku ze §ciana budynku pomocniczego na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,

c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

d) dowolna geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy, gankow lub kaferkow,

e) wycofanie nie wigcej niz 30% dtugosci Sciany budynku od obowiazujace;j linii zabudowy,

f) wysunigcie czgéci budynku znajdujacych si¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz 3,0 m od poziomu terenu przed
linig zabudowy jako balkony lub wykusze, na glgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

g) wysunigcie zjazdéw, schoddéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linig
zabudowy, przy czym suma szeroko$ci wysunigtych elementéw nie moze przekroczy¢ 30% calkowitej
szeroko$ci $ciany budynku,

h) dla dziatek naroznikowych z wyznaczonymi na rysunku planu dwoma obowiazujacymi liniami zabudowy
lokalizacje¢ budynku, zgodnie z jedna linia zabudowy oraz stycznie do drugie;j,

i) w przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej, o ktorej mowa w lit. j, lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 4 m od tej drogi,

j) na terenach 1IMN/U, 2MN/U i 4MN/U wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej
niz 6 m, stanowiace dojazd do nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, przy czym dla terenu IMN/U zjazdy
wytacznie na teren 7KD-D lub 8KD-D.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) na terenach 3MN/U, lokalizacje zabudowy zuwzglednieniem wymagan i ograniczen wynikajacych
z lokalizacji elektroenergetycznej linii napowietrznej SN, do czasu jej skablowania;

3) uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej przy realizacji nasadzen drzew
i krzewow.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep dziatek budowlanych do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez tereny wod
powierzchniowych $rodladowych lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, z uwzglednieniem
ust. 5 pkt 2 lit j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociagowej;

5) na terenie 3MN/U skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN;

6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnoséci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 6. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych od strony drog publicznych,
¢) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m, z zastrzezeniem ust. 4,
¢) reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku ustugowego,
d) szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m 2 na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach,
e) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

b) lokalizacj¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie drzew lub zywoptotow, w strefach wskazanych na
rysunku planu,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem pkt 3
lit. c,

d) w przypadku lokalizacji ustug oswiaty lub zdrowia zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terenow domow opieki spotecznej lub terendéw szpitali w miastach,

e) zapewnienie wymaganych standardow akustycznych na granicach zterenami o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

2) zakazuje sie:

a) stosowania w nowych budynkach piecow itrzonow kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw
odnawialnych z biomasy, z uwzglgdnieniem pkt 3 lit. a,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

c) lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;
3) dopuszcza sig:
a) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,
b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki budowlanej,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow bytowych lub komunalnych do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na terenie 1U
dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 3WS.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢:
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a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt
2 lit. a oraz pkt 2 lit. e-g,

b) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
d) powierzchnig biologicznie czynna dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50%, z uwzglednieniem lit. e,

e) w przypadku lokalizacji wolno stojacego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy od 300 m? do 2000
2

m°, zagospodarowanie nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej zielenia wysoka w formie
zadrzewien, o wysoko$ci powyzej 2 m,
f) [I)owierzchniq nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m ?, z uwzglednieniem pkt 2
it. i,
g) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m,
h) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych nie wigksza niz 12 m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkow pomocniczych nie wigksza niz 5 m,
i) dachy:

- strome dla budynkéw ustugowych, z wylaczeniem budynkow istniejacych, dla ktorych dopuszcza sig,
w ramach przebudowy i rozbudowy, zastosowanie dotychczasowej geometrii dachu,

- o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dla budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych jako:
- wolno stojacych w glebi dziatki budowlanej lub

- usytuowanych na granicy dziatki budowlanej, na styku ze $ciana budynku pomocniczego na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) lokalizacje urzadzen budowlanych,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,
d) dowolna geometri¢ dachu dla przekrycia wykuszy, gankow lub kaferkow,

e) wysunigcie czgsci budynku znajdujacych si¢ na wysokosci nie mniejszej niz 3,0 m od poziomu terenu przed
lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m,
f) wysuniecie zjazdow, schodéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed linig

zabudowy, przy czym suma szerokosci wysunigtych elementow nie moze przekroczy¢ 30% catkowitej
szerokos$ci $ciany budynku,

g) w przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w lit. h, lokalizacje zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 4 m od tej drogi,

h) wydzielanie dzialek pod drogi wewngtrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m, ze zjazdami na droge
publiczna, stanowiace dojazd do nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej, wydzielenie dziatki budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 50 m 2.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zachowanie ciagto$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

2) uwzglednienie przebiegu tras podziemnych sieci infrastruktury technicznej przy realizacji nasadzen drzew
I krzewow.
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7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dostep dziatek budowlanych:
a) na terenie 1U do drogi 1KD-Z lub 6KD-D poprzez teren 3WS lub do drogi 11KDW,

b) na terenie 2U do przylegtej drogi publicznej lub do drég publicznych poprzez drogi wewngtrzne, w tym
dopuszczone na terenie 2MN/U;

2) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowe;j;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 7. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS
i 4WS obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) ogrodzen,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) reklam lub szyldow;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) urzadzen wodnych,
b) ktadek, przepustow,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) tablic informacyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie cieku jako otwartego, z uwzglednieniem ust. 2 pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow wzdhuz cieku.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dostep terenow do przylegtych drog publicznych.

§ 8. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczonych symbolami: 1E, 2E i 3E
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) ogrodzen petlnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) reklam lub szyldow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowe;j;
2) dopuszcza sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 3,6 m,
b) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
C) intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3,
d) dachy dowolne,
e) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dostep terenow do przylegtych drog publicznych.

§ 9. 1. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. Ustala sig¢ klasyfikacje drog publicznych:
1) ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
2) ulica Kklasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L;

3) ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-
D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D i KD-Dx.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie spdjnego rozwiazania elementoéw wyposazenia drogi, takich jak: nawierzchnie,
latarnie, w granicach poszczegdlnych terendw;

2) zakazuje sig lokalizacji:
a) ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu,
b) reklam, z wyjatkiem reklam umieszczonych na i w wiatach przystankowych,

) tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej,
c) sieci infrastruktury technicznej.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sig:
a) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,
b) na terenie KD-Dx zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) nowe nasadzenia w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduja one =z parametrami drogi
i infrastruktura techniczna,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie danego terenu,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza sig
lokalizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 1KD-Z:
a) lokalizacjeg jezdni, §ciezki rowerowej i obustronnych chodnikow, z uwzglednieniem lit. b,

b) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie lokalizacji pasow ruchu dla roweréow na jezdni, przy jej
krawedziach lub zamiany chodnika i §ciezki rowerowej na §ciezke pieszo-rowerowa,

¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
3) dla terenu 2KD-Z:
a) lokalizacje¢ jezdni, $ciezki rowerowej i obustronnych chodnikow, z uwzglednieniem lit. b,

b) w miejscach ograniczen terenowych dopuszczenie zamiany chodnika i §ciezki rowerowej na $ciezkg pieszo-
rOWerowa,

c) lokalizacje drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw;
4) dla terenu KD-L.:

a) lokalizacjg jezdni i obustronnych chodnikéw, z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie wyznaczenia pasow ruchu dla rowerdw na jezdni, przy jej krawedziach;
5) dla terenéw: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 7KD-D i 8KD-D:

a) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

b) na terenie 8KD-D lokalizacj¢ drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu;
6) dla terenéw 6KD-D i 9KD-D:

a) lokalizacje jezdni i jednostronnego chodnika,

b) na terenie 9KD-D lokalizacj¢ Sciezki rowerowej,

¢) lokalizacje drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu,

e) na terenie 6KD-D dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni $ciekow bytowych i komunalnych;
7) dla terenu 10KD-D:

a) lokalizacjg jezdni zakonczonej placem do zawracania samochod6éw i co najmniej jednostronnego chodnika,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,
¢) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;
8) dla terenu KD-Dx lokalizacj¢ chodnika.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow, z wyjatkiem kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe
komunikacji zbiorowej;

2) na terenach: 1KD-Z, 1KD-D i 4KD-D, uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, do czasu ich skablowania iwymiany stacji
transformatorowych stupowych na wolno stojace.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:
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1) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni,
chodnikéw is$ciezek rowerowych, w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym;

2) parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja;

3) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego,
W tym rozwiazan przeciwhatasowych;

4) zakaz lokalizacji ekranow akustycznych;
5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
6) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 10. 1. Dla terenow drég wewngetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie spdjnego rozwigzania elementdéw wyposazenia drogi, takich jak: nawierzchnie,
latarnie, w granicach poszczegolnych terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu,
b) reklam,
c) tymczasowych obicktow budowlanych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drogowych obiektow inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) dopuszcza sig:

a) nowe nasadzenia w pasie drogowym, pod warunkiem, ze nie koliduja one z parametrami drogi
i infrastruktura techniczna,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych w obrebie danego terenu,
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach danego terenu.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenow: 1IKDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 9KDW i 10KDW:

a) lokalizacjg jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodow i co najmniej jednostronnego chodnika,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,

c) dla terenu 9KDW zakaz powiazan dla ruchu samochodowego z droga potozona poza potudniowa granica
planu,

d) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu;
3) dla terenu 2KDW:
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a) lokalizacje pieszo-jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodow,

b) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu,

¢) dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni $ciekow bytowych i komunalnych;
4) dla terenow: 6KDW, 7KDW, SKDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW:

a) lokalizacje¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

b) dla terenu 11KDW dopuszczenie lokalizacji pieszo-jezdni,

¢) dopuszczenie stosowania technicznych elementéw uspokojenia ruchu.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) na terenach: 7TKDW, 8KDW i 12KDW, uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, do czasu skablowania.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zachowanie ciaglosci powiazan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, pieszo-jezdni
i chodnikow, w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie stosowania dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego;
3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnoséci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.
§ 11. W zakresie stanowisk postojowych i sposobu ich realizacji ustala sie:
1) na dziatce budowlanej zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowe

1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe
2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 1000 m ® powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych,

¢) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 45 stanowisk postojowych, w tym 6 dla
pojazdéw oso6b niepelnosprawnych,

d) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej w obicktach o$wiatowych: 10 stanowisk postojowych, w tym
1 dla pojazddéw osdb niepetnosprawnych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych, w tym 6 dla pojazdow oséb
niepetnosprawnych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 37 stanowisk
postojowych, w tym 5 dla pojazdéw osdb niepelnosprawnych,

g) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 20 stanowisk postojowych, w tym 4 dla pojazdéw oséb
niepetnosprawnych,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 20 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw 0sob niepetnosprawnych,
i) na kazde 100 16zek w hotelach: 50 stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdéw osob niepetnosprawnych,
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j) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. b-i: 30
stanowisk postojowych, w tym 3 dla pojazdow osdb niepelnosprawnych;

2) na dzialce budowlanej zapewnienie stanowisk postojowych dla rowerdéw, w lacznej liczbie nie mniejszej
niz:

a) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej biur i urzedow: 15 stanowisk postojowych,

b) na kazde 1000 m * powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych: 20 stanowisk postojowych,
¢) na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej w obiektach o§wiatowych: 20 stanowisk postojowych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 15 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach oraz w salach konferencyjnych i widowiskowych: 5 stanowisk
postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w miejscach zgromadzen: 5 stanowisk postojowych,
0) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-g: 15
stanowisk postojowych;

3) dla ustug zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk do przetadunku towaréw zlokalizowanych poza
stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1 i 2.
§ 12. Okresla sig stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w wysokos$ci
30%.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania
(-) Grzegorz Ganowicz
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Zatacznik nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/578/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 16 paZdziernika 2012r.

Rozstrzygnigecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Porzeczkowej

i cieku Lezynka” w Poznaniu

Na podstawie oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) uchwala sig, co nastepuje:

Zglaszajacy uwage: Kancelaria Radcy Prawnego Wojciech Lignowski ul. Miynska 13/6, 61-

730 Poznan.

1. Uwaga dotyczy: zmiany planowanego przeznaczenia nieruchomosci przy ul. Porzeczkowej
41 1 43 z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Idea opracowywania planéw miejscowych w rejonie ul. Szczepankowo bylo

ijest jak najwicksze uporzadkowanie zagospodarowania i przeznaczenia terenéw oraz

eliminacja funkcji, ktére moglyby kolidowa¢ z dominujaca w tym fragmencie Poznania
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z polityka przestrzenna miasta, zapisang

w ,,Studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”.

Funkcja, forma i intensywnos¢ zabudowy proponowana przez skladajacego uwage nie

znajduje swojego odzwierciedlenia w najblizszym sasiedztwie, ktdre stanowi, w wigkszosci,

ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dodatkowo przedmiotowe
nieruchomosci granicza z dwoma obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: ,,Michalowo-Sowice” w Poznaniu i ,Michalowo - Bobrownicka”

w Poznaniu. W obu ww. planach miejscowych terenami graniczacymi z nieruchomosciami

polozonymi przy ul. Porzeczkowej 41 i 43 sq jednorodne tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym zaréwno w obowigzujacym dotychczas mpzp

»Szczepankowo-Splawie” czgs¢ B w Poznaniu, jak réwniez w przedmiotowym planie

migjscowym dla nieruchomosci poloZonych przy ul. Porzeczkowej 41 i 43 ustalono
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przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, wczesniej 12MN).
Biorgc jednak pod uwagg obecny sposéb zagospodarowania ww. nieruchomosci, plan
miejscowy dopuszcza zachowanie istnigjacych budynkéw ustlugowych, bez prawa ich
rozbudowy lub nadbudowy, dajac tym samym moZliwos¢ nieograniczonego korzystania
z nich w obecnej formie. Ponadto nalezy podkresli¢, Zze plan miejscowy nie moze narusza¢
ustalenn  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego.
W ,.Studium....” przedmiotowy obszar znajduje si¢ na terenie o specjalnych warunkach
zabudowy i zagospodarowania — M2n*, tj. teren zabudowy niskiej mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami podstawowymi polozony na obszarze o szczegdlnych warunkach
srodowiska przyrodniczego. Ustugi podstawowe zdefiniowane zostaly natomiast jako ustugi
towarzyszace funkcji mieszkaniowej, tworzace przestrzenie osrodkotwdrcze, nie stwarzajace

]

ucigzliwosci dla ludnosci. Dodatkowo na terenach mieszkaniowych ,,Studium...” zakazuje

lokalizowania funkcji kolidujacych z funkcja mieszkaniowq oraz generujacych zwigkszony

ruch samochodowy.

2. Uwaga dotyczy: uwzglednienia mozliwosci budowy barier dZwigkochtonnych, celem
zminimalizowania ewentualnych niedogodnosci dla nieruchomosci  sasiednich,
a wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja na

terenie 1 MN, w granicach ktérego zlokalizowane sa nieruchomosci przy ul. Porzeczkowej 41

1 43 jedynie zabudowg mieszkalng jednorodzinng. Ponadto miejscowy plan zabrania

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko. W zwiazku z powyzszym, nie ma podstaw do budowy barier dZwigkoszczelnych,
stanowigcych niepozadane w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej przegrody
przestrzenne i wizualne.

3. Uwaga dotyczy: zwigkszenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy do 50% powierzchni
dzialki budowlanej, przy czym nie wigkszej niz 1000 m2 lub ewentualnie zwigkszy¢ te
warto$¢ w mniejszym rozmiarze ponad jednak wartosci wyrazone w §4 ust. 6 1 w §5 ust.
5 projektu uchwaly.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dla terenu IMN, w granicach ktérego zlokalizowane sa nieruchomosci przy

ul. Porzeczkowej 41 i 43, plan miejscowy ustalil przeznaczenie na zabudowe mieszkaniowq

jednorodzinng o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 6199

Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/578/VI/2012
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 16 paZdziernika 2012r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ul. Porzeczkowej i cieku Lezynka”
w Poznaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupdw terenéw prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedq zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych.

3. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Poznania.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Poznania.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci Srodkéw

przeznaczonych na inwestycje.
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§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie moglo odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspélfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budZet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze

wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



		2012-12-17T10:34:21+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




