UCHWALA NR LI1/376/10
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 26 lipca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dabrowa, rejon ul.
Krancowej, dzialka nr ewid.: 510

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
Nr 80, poz. 717; zm: Dz.U. z 2004r., Nr 6, poz. 41; Dz.U. z 2004r., Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005tr., Nr 113, poz.
954; Dz.U. z 2005r., Nr 130, poz. 1087; Dz.U. z 2006r., Nr 45, poz. 319; Dz.U. z 2006r., nr 225, poz. 1635; Dz.U.
z 2007r., Nr 127, poz. 880; Dz.U. z 2008r., Nr 199, poz. 1227; Dz.U. z 2008r., Nr 201, poz. 1237; Dz.U. z 2008r.,
Nr 220, poz. 1413, Dz.U. z 2010 r., Nr 24, poz. 124, Dz.U. z 2010 r., Nr 75, poz.474), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2001r., Nr 142, poz. 1591, zm: Dz.U.
z 2002r., Nr 23, poz. 220; Dz.U. z 2002r., Nr 62, poz. 558; Dz.U. z 2002r., Nr 113, poz. 984; Dz.U. z 2002r., nr
214, poz. 1806; Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz. 717; Dz.U. z 2003r., Nr 162, poz. 1568; Dz.U. z 2002r., Nr 153, poz.
1271; Dz.U. z2004r., Nr 102, poz. 1055; Dz.U. z 2004r., Nr 116, poz. 1203; Dz.U. z 2002r., Nr 214, poz. 1806;
Dz.U. z2005r., Nr 172, poz. 1441; Dz.U. z 2006r., Nr 17, poz. 128; Dz.U. z2005r., Nr 175, poz. 1457; Dz.U.
z 2006r., nr 181, poz. 1337; Dz.U. z 2007r., Nr 48, poz. 327; Dz.U. z 2007r., Nr 138, poz. 974; Dz.U. z 2007r., Nr
173, poz. 1218; Dz.U. z 2008r., Nr 180, poz. 1111; Dz.U. z 2008r., Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009r., Nr 52, poz.
420; Dz.U. z 2009r., Nr 157, poz. 1241, Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142, Dz.U. z 2010 r., Nr 28, poz. 146), Rada
Gminy Dopiewo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzonym uchwala nr LVIII/519/02 Rady Gminy Dopiewo z dnia 30
wrzesnia 2002r. — wyrys ze studium na rysunku planu.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Dabrowa, rejon ul.
Krancowej, dziatka nr ewid.: 5107, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sklada si¢ z ustalen bedacych
trescia niniejszej uchwaly oraz:

Drysunku planu, w skali 1:500, bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)rozstrzygnigcia Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zatacznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnigcia Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, bedacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

DZIAL I.
Przepisy ustalen ogélnych

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy Dopiewo, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenia, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4)funkc;ji terenu — jest to synonim przeznaczenia podstawowego;

S)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6)powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

T)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglos¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

8)przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Podstawa opracowania miejscowego planu jest uchwata Nr XXXIX/273/2009 Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Dabrowa, rejon ul. Krancowe;j, dziatka nr ewid.: 510.

2. Planem objgto obszar o powierzchni okoto 0,1062 ha.
3. Plan obejmuje dziatkg o nr ewid.: 510 potozona we wsi Dabrowa, przy ulicy Szafirowe;j.

§ 5. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w §2, i stanowia one
granice uchwalenia planu.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustlugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§ 7. Linia ciagla oznaczono na rysunku planu linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1)zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2)sytuowanie budynkow w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3)dopuszczenie sytuowania przed wyznaczonymi liniami zabudowy schodéw zewnetrznych, balkonow 1 wykuszy
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku,

4)zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komorkowe;,

5)zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 2,0 m2.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Nakazuje si¢ wyposazenie dziatki w miejsca i urzadzenia do tymczasowego, selektywnego gromadzenia
odpadéw, zgodnie z obowiazujacym gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi w tym
zakresie.

2. Obowiazuje dostosowanie posadowienia budynkow do uksztaltowania terenu z mozliwo$cia zmian
deniwelacji terenu dzialki w obregbie bryly budynku, wjazdow do obiektow budowlanych, drog wewngtrznych,
chodnikow i placow oraz zjazddéw na drogi.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izabudowy uslugowej, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ stosowanie jasnych i pastelowych koloréw na elewacjach budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 10. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem
MN/U, ustala si¢:

1)zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy oraz adaptacji na cele okre§lone
w niniejszej uchwale,

2)realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej dla prowadzenia nieuciazliwych
ustug, w tym zabudowy ustug o$wiaty — przedszkola,

3)dopuszcza si¢ realizacje boiska do gier matych, budynkéw garazowych, obiektow malej architektury oraz sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji wewngtrzne;j,

4)lokalizacje zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

S)wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iustugowej do II kondygnacji nadziemnych; maksymalna wysoko$¢
budynkow do 11,0 m;

6)wysoko$¢ zabudowy garazowej — I kondygnacja nadziemna; maksymalna wysokos$¢ budynku 6,5 m;

7)dopuszczenie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

8)dopuszczenie dachow ptaskich i stromych lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych dwu lub wielospadowych
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 350 do 450;

9)pokrycie z dachowki, materiatdéw bitumicznych — papy termozgrzewalnej, gontow bitumicznych lub materiatow
dachowko-podobnych;

10)dopuszczenie realizacji wystawek w projektowanej zabudowie oraz lukarn w potaciach dachowych o katach
zblizonych do katow wyznaczonych dla glownych potaci dachowych;

11)powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
12)powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

13)nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi publicznej klasy dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,

14)nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od terenu urzadzen elektroenergetycznych, znajdujacego si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, w odlegtosci 5,0 m, od linii rozgraniczajacych;

15)dopuszczenie realizacji obiektow malej architektury, obiektéw infrastruktury technicznej oraz miejsc
parkingowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

16)nakaz zapewnienia minimum 8 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, dla korzystajacych
z ushug;

17)przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dla lokalizacji podpiwniczenia budynkow,

18)wyznaczenie iurzadzenie placu zabaw dla dzieci oraz miejsc rekreacyjnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

19)przystosowanie projektowanej zabudowy do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. W planie nie okresla si¢ terenow wymagajacych wszczecia procedury scalania w rozumieniu przepisow
odrebnych i1 szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala sig, uzgodnienie projektow budowlanych z Wielkopolskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Poznaniu, w zwiazku z wystgpowaniem na przedmiotowym terenie urzadzen melioracyjnych, celem
zachowania droznosci sieci drenarskich.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna przedmiotowego terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej,
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego planem.

2. Ustala si¢ zasady wlaczenia zjazdu na drogi publiczne z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1)w zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ korzystanie z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej;

2)w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych, ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych do
oczyszczalni $ciekow za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych zlokalizowanych w obszarze dziatki i wywoz $ciekow
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

3)w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenu dziatki, ustala si¢ ich zagospodarowanie
w obszarze dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4)w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach uzyskanych od wtasciciela sieci elektroenergetyczne;;

5)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie zrodet energii o ograniczonej emisji; dopuszcza sig
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z istniejacej sieci gazowej, na warunkach uzyskanych od
wilasciciela sieci gazowe;j.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10 %.
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§ 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc uchwata Nr XXV/206/2000 Rady Gminy Dopiewo
z dnia 31 lipca 2000r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dabrowie,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 62, poz.826 z dnia 15.09. 2000r. w czeSci

objetej ustaleniami niniejszej uchwaty.

DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 22. Niniejsza uchwata wraz z zalacznikiem graficznym nr 1, stanowi akt prawa miejscowego i podlega
ogloszeniu wraz z zatacznikami nr 2 1 3 w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 23. Uchwata wraz z zalacznikiem graficznym planu Nr 1, wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia

ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII/376/10
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 26 lipca 2010 1.

Zalacznik1.JPG

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII/376/10
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 26 lipca 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII/376/10
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 26 lipca 2010 .

Zalacznik3.doc

Sposob realizacji inwestycji
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