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UCHWALA NR LVI1/507/24
RADY GMINY STARGARD
z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1., poz. 1688), Rada Gminy Stargard uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XLI/367/22 Rady Gminy Stargard z dnia 22 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
Lipnik, gmina Stargard, po stwierdzeniu iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard zatwierdzonego Uchwata Nr XI11/89/95 Rady
Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrze$nia 1995 r., ostatnia zmiana — Uchwata nr L1/452/23 Rady Gminy
Stargard z dnia 15 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 14/2 o powierzchni okoto 3,76 ha.

3. Granice planu miejscowego przedstawione sa na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy ustugowej, w tym
ustug handlu i handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy produkcyjnej
z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego, w tym sktadow i magazynow oraz zabudowy
obshugi komunikacji, w tym motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty, myjnie samochodowe oraz parkingi.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem miejscowym;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plik elektroniczny w formacie xml.
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§ 3. 1. Obszar objety planem zostal okreslony jako jeden wielofunkcyjny teren elementarny dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zasady oznaczania terenu elementarnego w planie:

1) teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalgczniku graficznym oraz wtekscie planu
identyfikatorem cyfrowo — literowym,;

2) liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu, przy czym zastosowane symbole
literowe funkcji oddzielone tacznikiem klasy sg realizowane lacznie lub zamiennie, zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

3. Ustalenia planu formulowane sg na jednym poziomie i obowiazuja na calym obszarze objetym planem
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace teren elementarny okreslony na rysunku planu wyznaczajg granice planu.
§ 4. Uzyte w planie okre$lenia oznaczajg:

1) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m;

2) front dzialki — granica dziatki przylegajaca do drogi lub po wydzieleniu - dojazdu, z ktoérej odbywa sig
obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) linia rozgraniczajaca teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okalajaca teren elementarny
o okreslonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, w ramach ktérego
nalezy lokalizowa¢ gtowne bryly budynkéw, nie dotyczy infrastruktury techniczne;;

5) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

6) powierzchnia sprzedazy powyzej 2000 m?> — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ ogdlnodostepnej
powierzchni obiektu handlowego stanowigcego cato$¢ technicznouzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania powierzchni ushlug,
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktoérej zalicza si¢ powierzchnie magazynoéw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.)

7) przepisy szczegolne i odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

9) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

10) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku,
wyrazong w metrach;

12) zabudowa towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe oraz inne obiekty
budowlane i urzadzenia, w tym obiekty matej architektury.

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu ihandlu wielkopowierzchniowego oraz produkcji przemystowej i obstugi
komunikacji oznaczony symbolem U-P-KO.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych §cian budynkdw;

2) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonow blaszanych. Zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy oraz stacji transformatorowych, jak réwniez przepompowni S$ciekoéw
1 separatéw wod opadowych;

3) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zaktadow mogacych
zosta¢ zakwalifikowanych do zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

1. Ustala si¢ dowolng lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na obszarze terenu elementarnego
o symbolu U-P-KO.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenie elementarnym
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci wodociggowej - zistniejacych uje¢ komunalnych
w miejscowosci Lipnik - poza obszarem opracowania, poprzez istniejagcg sie¢ wodociggowa w drodze
publicznej przylegajacej bezposrednio od potudnia do granicy planu - ulica Stargardzka,

2) dopuszcza si¢ montaz hydrantdow przeciwpozarowych na sieci wodociggowej na obszarze terenu
elementarnego o symbolu U-P-KO na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Odprowadzenie $ciekow:
1) ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Stargard - poza
obszarem opracowania, poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej sieci wraz z urzadzeniami.
5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) nadmiar wod opadowych iroztopowych do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej miasta Stargard lub
w przypadku wybudowania - do kanalizacji deszczowej miasta Stargard; lub po podczyszczeniu do
przydroznego rowu,

2) dopuszcza si¢ w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej,
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do dotow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wlasnych dziatek;

3) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni drég nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje deszczowa
zlokalizowang w liniach rozgraniczenia drég poprzez zbiorniki chtonne z wodoprzepuszczalnym dnem —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:
1) usuwanie odpadow zgadnie z obowiazujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko - poza obszarem opracowania;
4) zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie miejscowosci Lipnik
W oparciu o istniejgca sie¢ sredniego cisnienia poprzez rozdzielcza sie¢ $rednioprezna;
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2) przytaczanie odbiorcow za posrednictwem weztow redukcyjnych z ci$nieniem uzytkowym zgodnie
z warunkami przylaczenia wydanymi przez operatora sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe zmiane lokalizacji lub likwidacje sieci gazowych wraz
z urzadzeniami;

4) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane o szerokos$ci
nie mniejszej niz — 3,0 m,

5) w strefach kontrolowanych dla sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrgbnym; przy czym w przypadku likwidacji sieci gazowych na obszarze objetym
miejscowym planem przestaja rowniez obowiazywac zapisy dotyczace stref kontrolowanych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez indywidualne zrodta ogrzewania, odpowiadajgce przepisom odrgbnym dotyczacym gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska,

2) mozliwos¢ realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrédta energii.
9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej 0,4kV polozonej
zarOwno na terenie jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji odnawialnych zrddel energii — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢: remont, przebudowe, rozbudowe, skablowanie, zmiang lokalizacji Iub likwidacje
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami,

4) wzdhuz przebiegu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne
— pasy ochrony funkcyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110kV—22.0 m, po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN-15kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

¢) dla linii skablowanych WN-110kV— 1,0 m, po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii skablowanych SN-15kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

5) w pasach technologicznych dla linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi; przy czym w przypadku likwidacji sieci elektroenergetycznych na
obszarze objetym miejscowym planem przestajg rowniez obowigzywaé zapisy dotyczace pasow
technologicznych;

6) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usunig¢cia awarii. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna
podlegaja przepisom odrgbnym.

10. Telekomunikacja:
1) obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie Stargard,;

2) ustala si¢ prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych.

11. Komunikacja:
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1) dostep do drog publicznych zapewniajacy obstluge komunikacyjng terendw objetych planem z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w sposdb nastgpujacy: z istniejacej powiatowej drogi publicznej o nr
1704Z w ciagu ulicy Stargardzkiej bezposrednio przylegajacej do poludniowej granicy planu; przy czym
w miejscowym planie ustala si¢ jedynie kierunek komunikacji, bez wyznaczania budowy miejsca
bezposredniego wjazdu/zjazdu na teren objety miejscowym planem. Dostosowanie wewngtrznego
skomunikowania nowo wyodrgbnionych dziatek budowlanych jakie moga powstaé w wyniku
dopuszczonego wtdrnego podziatu terenu elementarnego pozostawia si¢ w gestii inwestora w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi — Zarzadem Drog Powiatowych w Stargardzie;

2) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw: w przypadku podziatu terenu elementarnego na dziatki
budowlane bez bezposredniego dostgpu do drogi ustala si¢ nakaz wydzielenia dojazdu albo dojazdow
o szerokosci minimalnej 8,0 m, przy czym minimalng odlegtos¢ lokalizacji zabudowy od wyznaczonego
dojazdu ustala si¢ na 1,0 m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od drogi powiatowe;j;

4) dla wszystkich terenow nowo realizowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace ilosci miejsc postojowych dla
samochodow:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terendow produkcyjnych, sktadow,
magazynow,

¢) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustala¢ w sposob nastepujacy:

- 1 miejsce — jezeli catkowita liczba wszystkich stanowisk wynosi 6—15;
- 2 miejsca — jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi 16—40;

- 3 miejsca — jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi 41-100;

- 4% catkowitej liczby stanowisk — jesli jest ich wigcej niz 100,

d) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w iloSci nie mniejszej niz jedno miejsce
postojowe dla rowerow na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla samochodow,

e) dopuszczenie, w ramach miejsc postojowych o ktorych mowa w ppkt. ai b, lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow ciezarowych,

5) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w ppkt. a i b, miejsca postojowe sumuja sie.
§ 8. 1 Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych, zgodnie
z ,,Dokumentacjg  hydrogeologiczng dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP-123 zbiornik
migdzymorenowy Stargard — Golenidw” przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia
28.06.2005 r. znak: DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/MJ.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2)na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla terenu iobszaru gorniczego o nazwie ,,Stargard”
ustanowionego decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS-1V.7422.2.2022.MM
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w brzmieniu ustalonym postanowieniem znak: WOS-IV.7422.2.2022.MM
z dnia 9 marca 2023 r., ustanowionego dla ztoza Stargard WT10904 wody termalne (otwory Stargard GT-6
i Stargard GT-7) pod numerem:5/1/75a. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu
obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepiso6w odrgbnych;
3) dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujgce nakazy:
a) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy

produkcyjnej, skltadowo-magazynowej ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji,
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b) w obrebie nowo wydzielonych dziatek w ramach terenu elementarnego U-P-KO podlegajacych nowemu
zagospodarowaniu ustanawia si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie
z zapisami niniejszego planu,

¢) zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczania Srodowiska na terenie prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu i zasypywaniu gruntow przylegtych,

d) przestrzegania zasad wynikajacych zochrony przed degradacjg gruntdw, pogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych, stanu czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego,

e) wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntéw oraz ulepszania gleb stabszej jakosci
w innych miejscach,

f) zachowania istniejagcych drzew zlokalizowanych wzdtuz ulicy Stargardzkiej, w przypadku kolizji
dopuszcza si¢ usuniecie zadrzewienia z obowigzkiem stosownej kompensacji na obszarze planu;

4) dla catego obszaru planu ustala si¢ zakazy realizacji zabudowy, z ktorej $cieki docelowo nie bytyby
odprowadzane do sieci kanalizacyjne;j.

2. zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1) zasady  ksztaltowania struktury przestrzennej: czesci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposdb zamaskowany;

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych NN wylacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych.

§ 9. 1 W obrebie terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw niewydzielonych oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ terenéw, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatéw nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie wtornych podziatdéw itaczenia sasiednich dzialek w ramach terenu
elementarnego pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

4. Szczegodtowe zasady taczenia i podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz:

a) dla zabudowy uslugowej, przemystowej, skladowo-magazynowej oraz obstugi komunikacji - minimum
30,0 m,

b) ustalenia o ktérych mowa w ppkt 2 lit. a nie obowigzuja w przy wydzielaniu dzialek dla sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii frontu dziatki powinien
wynosi¢ 90° z mozliwoscig odchylenia +-3 stopnie;

4) niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszcza si¢ podzial terenu elementarnego celem wydzielenia
terenow pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, dla ktoérych nie obowiazuja
ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki okreslone w ppkt 1;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu elementarnego celem wydzielenia dojazdéw niewydzielonych, dla ktérych
nie obowigzuja ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki okreslone w ppkt 1.

§ 10. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P-KO, ustala si¢:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) ushugi:
- ushugi handlu, w tym ustugi handlu detalicznego oraz ustugi handlu hurtowego,

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.
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b) przemyst:

- produkcja przemystowa z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego; przy czym
przy czym wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zaktadow mogacych zosta¢ zakwalifikowanych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

- sktady i magazyny,
¢) obstuga komunikacji:

- obstuga podrdznych: motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty, myjnie samochodowe,

- parking, w tym rowniez parking podziemny wykraczajacy poza obrys nadziemnej czgéci budynkow,
d) ponadto dopuszcza si¢:

- zabudowe towarzyszaca,

- mozliwos¢ lokalizowania urzadzen odnawialnych zrédet energii stonecznej wolnostojacych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI oraz urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej innych
niz wolnostojace,

- mozliwo$¢ lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, umieszczanych na obiektach Iub w formie
masztow wolnostojacych,

- zielen urzadzong.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztalcie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego
poza obrebem jezdni,

d) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
f) dopuszcza si¢ oSwietlenie terenu w formie masztow/stupow,
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,80,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,15,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 3,2,
d) wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji naziemnych,
e) HZ maksymalnie do 15,0 m n.p.t.

§ 11. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w § 5+10, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi
na ich niewyst¢powanie.

§ 12. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze w ilosci
3,26 ha w tym:

1) 0,08 ha gruntéw ornych klasy RIVb;
2) 2,79 ha gruntow ornych klasy RV;
3) 0,39 ha gruntow ornych klasy RVI.
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§ 15. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatla Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr
XXXVII/291/02 z dnia 13 wrze$nia 2002 r., w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 73 z dnia 21 pazdziernika
2002 r., poz. 1528).

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu warto$ci, pobierang przez wojta przy zbyciu nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terenu elementarnego o symbolu U-P-KO ustala si¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI/507/24
Rady Gminy Stargard
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/507/24
Rady Gminy Stargard
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977 ze zmianami), art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz art. 39 wzwiazku z54 wust. 2ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami), Rada Gminy Stargard postanawia, co nastgpuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Lipnik, gmina
Stargard oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji ustalen ww. zmiany planu,
wylozonych do publicznego wgladu, w terminie od dnia 4 grudnia 2023 r. do 27 grudnia 2023 r. oraz w ciggu
kolejnych 21 dni, tj. do dnia 10 stycznia 2024 r., a takze w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej w dniu
14 grudnia 2023 r. nie wplyneta zadna uwaga, w zwiazku zczym nie rozstrzyga si¢ oich sposobie
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/507/24
Rady Gminy Stargard
z dnia 22 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami) w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, wtym komunikacji, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za soba
wydatkow z budzetu gminy.

§ 3. Catos¢ inwestycji inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wiec
1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen inwestora i beda w catosci
finansowane ze §rodkow pozabudzetowych gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LV1/507/24
Rady Gminy Stargard

z dnia 22 marca 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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