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UCHWALA NR XL1V/370/2024
RADY GMINY STARE CZARNOWO

z dnia 8 lutego 2024 r.

w sprawie sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
Stare Czarnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 1. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Stare Czarnowo uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr XXVI/198/2021 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu Stare Czarnowo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrgbu Stare Czarnowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Czarnowo, przyjetego uchwatg Nr
IV/31/2002 Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienione uchwata Nr XXI/182/2016
Rady Gminy Stare Czarnowo z dnia 31 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg Rady Gminy Stare Czarnowo Nr
XLII/319/18 z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — zalgcznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Czarnowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Czarnowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 121,7 ha, ktérego granice okre$lone sg na rysunku planu oraz
w zalaczniku nr 4.

§ 2. I[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe irekreacyjne,
bieznie, trybuny oraz inne budowle zwiazane z funkcja sportu i rekreacji;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszczacy lokal ustugowy
o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku oraz 1 mieszkanie;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;
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4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- Iub wielospadowy z kalenicg, o jednakowym kacie
nachylenia symetrycznych wzgledem siebie glownych potaci dachowych okreslonym w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca najmniejszg odleglos¢
od linii rozgraniczajacej terenu drogi lub innych punktow odniesienia, w ktérej moga by¢ lokalizowane:

a) nadziemne zewngtrzne Sciany budynkéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow infrastruktury
technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po obrysie stupdw lub przegrod zewnetrznych, przy czym linia ta
nie dotyczy wiat sluzgcych gromadzeniu odpaddw, wiat przystankéw komunikacji publicznej oraz wiat
rowerowych,

¢) zewnetrznych krawedzi hal namiotowych;
7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi znajdowac¢ si¢ co najmniej 70% dhugosci elewacji budynku, przy czym:
a) dla budynkow lokalizowanych w odleglosci wigkszej niz 25,0 m od tej linii — obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat lub hal namiotowych obowigzujacg lini¢
zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

¢) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchnie dziatki budowlanej:

a) nadziemnych zewngtrznych $cian budynkoéw w stanie wykonczonym,
b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po obrysie stupow lub przegrod zewnetrznych,
c¢) zewngtrznych krawedzi hal namiotowych;

9) produkcji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci wytworczej, przetworstwa lub
rzemiosta w lokalu o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m? na dziatce budowlanej, produkcja
drobna to rowniez sprzedaz wyrobow wiasnej produkcji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place
zabaw, place do gier i boiska, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, miejsca do grillowania i organizacji
ognisk, itp.;

12) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢: kulturg, edukacje¢, opieke zdrowotna, opieke nad
dzie¢mi, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, agroturystyke,
sport, rekreacje oraz handel o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m? lub nieuciazliwe
rzemiosto o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100 m?;

13) wysokos$ci urzadzen sportowych irekreacyjnych, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, hal
namiotowych, wiat i budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym elemencie urzadzenia, hali namiotowej, wiaty lub budowli do najwyzej potozonego
wierzchotka lub krawedzi tego urzadzenia, hali namiotowej, wiaty lub budowli.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 1SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW, 25MNW, 26MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-
U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U,
14MN-U, 15MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW;

5) tereny uslug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U,
15U, 16U, 17U;

6) terenu ustug handlu, oznaczony symbolem 1UH;

7) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US;
8) tereny ustug kultury i rozrywki, oznaczone symbolami: 1UK, 2UK;

9) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR;

10) teren ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem 1UA;

11) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;
12) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem 1KDG;

13) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

14) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;

15) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,18KDD;

16) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR;

17) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP;
18) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP;

19) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11, 21, 31;

20) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 11E;

21) teren wodociagdéw, oznaczony symbolem 1IW;

22) teren oczyszczalni §ciekow, oznaczony symbolem 11KO;

23) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1IRZM, 2RZM, 3RZM;

24) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS;

25) teren wod powierzchniowych §rodlagdowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1WS-ZN;

26) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN,
10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

3. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegoétowe niniejszej uchwaly nalezy uwzglednia¢ tacznie, przy czym:

1) ustalenia ogodlne okreslaja zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow
w stosunku do calego obszaru objgtego planem miejscowym;
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2) ustalenia szczegolowe dotycza poszczegdlnych wyznaczonych w planie terendw o przeznaczeniu
okreslonym w ust. 1 i stanowia doprecyzowanie zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych wzgledem tych
terendw w szczegolnosci w zakresie:

a) rodzaju obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw, hal namiotowych oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy glownego dachu budynku, moga wykraczaé przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8
m, z zastrzezeniem lit. b ilit. ¢, oile nie bedg wykracza¢ poza teren, na ktérym te linie zostaty
wyznaczone,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, oile nie beda
wykracza¢ poza teren, na ktérym te linie zostaly wyznaczone,

c) zadaszenia wej$ciowe budynkéw, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m, oile
nie beda wykraczac poza teren, na ktdrym te linie zostalty wyznaczone,

d) tarasy moga wykraczaé przed linie zabudowy o ile nie bedg wykracza¢ poza teren, na ktorym te linie
zostaly wyznaczone,

e) spoczniki i pochylnie dla 0so6b niepetnosprawnych moga wykracza¢ przed linie zabudowy;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat o dlugosci tacznej nie wigkszej niz 8,0 m i wysokoS$ci
nie wigkszej niz 5,0 m bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz
1,5 m — z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy — wylacznie na terenach: MN, MNW, MN-U,
MW i RZM,

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
¢) doj$¢ i dojazddow na poszczeg6lnych terenach,
d) zieleni na poszczegdlnych terenach;

3) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow dopuszczenie z zastrzezeniem §6:

a) rozbudowy i odbudowy budynkow z mozliwoscig zachowania istniejacej formy, wysokosci, geometrii
dachow, przy jednoczesnym dostosowaniu pozostalych parametrow iwymagan do ustalen planu,
z zastrzezeniem lit. b-d,

b) rozbudowy budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami,

¢) rozbudowy budynkow odsunigtych od obowigzujacych linii zabudowy, traktujac te linie jako
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nadbudowy wylacznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowe réwniez czesci
budynkow wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wytacznie w obrysie istniejacym w chwili
uchwalenia planu,

e) wylacznie przebudowy budynkéw w przypadku:

- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy wynikajace
z ustalen planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 1550

- gdy niedotrzymane sag wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych, na ktorych znajduja si¢ te budynki i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw
do ustalen planu,

- zachowania istniejacej w chwili uchwalenia funkcji budynkoéw lub ich cze$ci, ktora nie jest zgodna
zplanem wtym w szczegolno$ci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te¢ funkcje,
z zastrzezeniem lit. f1i lit. h,

f) zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z mozliwos$cig przebudowy irozbudowy do parametrow okre§lonych w ustaleniach szczegétowych dla
terenu, na ktorym ta zabudowa si¢ znajduje,

) lokalizacji agroturystyki w istniejacej w chwili uchwalenia planu zabudowie zagrodowe;j,

h) zachowania istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw zlokalizowanych przy granicy dziatki
budowlanej oraz roboty budowlane przy zachowaniu parametréw zgodnych z ustaleniami planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow;

2) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetieniem.

3. Dopuszcza sig:

1) zabudowe na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona w planie, pod warunkiem, ze
dzialki te istnialy przed datg wejscia w zycie niniejszego planu lub powstaja w wyniku podziatu na tereny
wyznaczone planem — pod warunkiem zachowania pozostatych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajacych z ustalen szczegotowych dla danego terenu;

2) dowolng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz
zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez
uwzglednienia ich granic;

4) zmiang sposobu uzytkowania budynkow, ktore nie sg zaliczone do tymczasowych obiektow budowlanych,
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw pochodzacych z inwestycji znajdujacych si¢ w granicy planu w miejscach do tego
przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminach;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN i MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) MW — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

d) U, UK — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
jezeli lokalizowana inwestycja bedzie tego wymagata,

e) US —jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
f) RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

4) uwzglednienie stosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych mozliwe uciazliwosci akustyczne
wewnatrz budynkéw Iub na terenach, wzwigzku z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej nr
119 w przypadku lokalizacji inwestycji wymagajacych spetnienia standardow akustycznych.
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2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej oraz z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenach U-P;

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) handlu o powierzchni sprzedazy wickszej, niz wynika to z ustalen szczegdélowych dla terendéw i definicji
zgodnie z §2 pkt 12;

4) stacji paliw, o ile ustalenia szczegolowe dla terendw nie stanowig inaczej;

5) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

6) ustug sktadowania odpadow, o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowia inaczej;
7) ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktéw selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpaddéw i otwartych sktadowisk odpadow,
o ile ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej;

9) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) stanowisk postojowych na tej cze¢sci dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako wymagana planem
minimalna powierzchnia biologicznie czynna;

11) nieokre§lonych w ustaleniach szczegdtowych obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 15,0 m,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowow iinnych obiektow iurzadzen shuzacych
retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-144 —
kosciot Matki Bozej Wspomozenia Wiernych wraz z terenem nieczynnego cmentarza przykoscielnego —
wyr6znionych graficznie na rysunku -- zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dla
ktérego obowiazuje:

a) trwate zachowanie obiektu ijego funkcji w zakresie uksztaltowania bryly, materiatu budowlanego
i rodzaju pokrycia dachu, kompozycji elewacji i detalu architektonicznego oraz uktadu i wystroju wnetrz,

b) ochrona bezposredniego otoczenia obiektu w zakresie zagospodarowania i zabudowy sasiednich dzialtek
budowlanych,

c) zastosowanie art. 39 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z2023r. poz. 682 ze zm.), zgodnie
z ktérym prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow
lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Stare Czarnowo w granicy
wyznaczonej graficznie na rysunku, obejmujgcego historycznie uksztaltowang zabudowe wsi, zgodnie
z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w ktorej obowigzuje:

a) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. uktadu urbanistycznego, rozplanowania i formy
zabudowy, granic zatozen,

b) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupehiajacej,

c) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z2023r. poz. 682 ze zm.), zgodnie
z ktorym, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkéw,
aujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;
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3) ochron¢ konserwatorska budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz wyrdznionych
graficznie na rysunku, zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i poprzez:

a) zachowanie uksztaltowania bryty budynku - gabarytéw iksztattu dachu, materiatu budowlanego,
pokrycia, kompozycji elewacji i zewnetrznego detalu architektonicznego,

b) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych przy wymianach zniszczonych elementow oraz
ustalenie pierwotnej kolorystyki $cian zewnetrznych,

c) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy prawo budowlane (Dz.U. z2023r. poz. 682 ze zm.), zgodnie
z ktorym, w stosunku do obiektoéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
aujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego
wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow;

4) strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wyznaczona graficznie
na rysunku zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, w ktérej obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalenia
i podziatu;

2)dla scalania ipodzialu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych
z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodna z ustaleniami dla poszczegodlnych terenéw albo dowolng lub
zgodna z przepisami odrgbnymi powierzchni¢ w przypadku braku takiego ustalenia,

b) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz:
- 20,0 m na terenach MN, MNW oraz MN-U,
- 25,0 m na terenach: U-P,
- dowolng na pozostatych terenach,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°,

d) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia:

1) calego obszaru planu w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
okreslonych w obowigzujacych dokumentach dla tej formy ochrony przyrody, w tym obowigzujacego
Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, zgodnie z ktdérym ustala si¢
minimalng odleglos¢ zabudowy od lasow i zadrzewien zgodnie z wyznaczonymi planem liniami zabudowy
oraz liniami rozgraniczajacymi poszczegélnych terendw, dla ktéorych nie dopuszczono lokalizacji
zabudowy;

2) czgsdci obszaru planu obejmujacego teren 1ZN w granicach obszaru Natura 2000 SOO Wzgorza Bukowe
PLH320020, okreslonych w obowiazujacych dokumentach dla tej formy ochrony przyrody, w tym
obowigzujacego Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Wzgo6rza Bukowe” PLH320020.
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§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) terenéw 15U i 1IE oraz czg¢$ci terendw 26MNW, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 15U, 17U, 1KDG,
1KDL, 13KDD, 23KR, 26KR i 27KR, w oznaczonej na rysunku odlegtosci 50,0 m od granic istniejacego
cmentarza potozonego poza granicami planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywno$ci, zywienia zbiorowego, badz zaktadoéw
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) terenow: 19MN-U i 28KR oraz czgsci terendéw: 10MN, 25MNW, 26MNW, 7MW, 15MN-U, 16MN-U,
17MN-U, 18MN-U, 10U, 11U, 12U, 13U, 15U, 17U, 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 11KDD, 13KDD, 1KOP,
23KR, 25KR, 26KR, 27KR i30KR w oznaczonej na rysunku odlegtosci do 150,0 m od granic
istniejacego cmentarza potozonego poza granicami planu, w ktoérej obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zywienia zbiorowego, badz
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, jezeli nie ma zastosowania pkt 1;

3) terenow 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN, 23MNW, 24MNW, 8MN-U, 9MN-U, 11MN-U,
13MN-U, 14MN-U, 20MN-U, 6MW, 8U, 9U, 14U, 1UA, 1UR, 12KDD, 17KDD, 18KDD, 20KR, 22KR,
24KR, , 3KP, 5KP, 6KP, 1IW, 2WS, 12ZN i 13ZN oraz cz¢sci terenow 4MN, SMN, 10MN, 11MN,
20MNW, 21IMNW, 22MNW, 25MNW, 26MNW, 7MN-U, 10MN-U, 12MN-U, 15MN-U, 16MN-U,
TMW, 6U, 10U, 11U, 12U, 13U, 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 15KDD, 16KDD,
17KR, 18KR, 19KR, 23KR, 25KR, 25KR, 1IKO, 1KOP i 2RZM w oznaczonej na rysunku odlegtosci
500,0 m od granic istniejagcego cmentarza potozonego poza granicami planu, w ktoérej obowigzuje zakaz
lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia 1 potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)urzadzen infrastruktury technicznej, aw szczegdlnosci pasow technologicznych wzdhuz linii
elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych, w ramach ktoérych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz
sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych SN — 14,0 m, tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii, przy czym ustalenie
obowiazuje do czasu skablowania linii,

b) dla linii kablowych SN inn 0,4 kV — 0,5 m, tj. po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7,0 m, tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii, przy czym
ustalenie obowigzuje do czasu skablowania badz likwidacji linii;

5) czeséei terenu YIMN-U w wyznaczonej na rysunku strefie, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych mogacych naruszy¢ istniejace kanaty deszczowe, przy czym:

a) ustalenie obowiazuje do czasu likwidacji tych kanatéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) strefa ta moze ulec zmniejszeniu w wyniku czeSciowej przebudowy badz likwidacji tych kanatow 1w
takim przypadku nalezy zachowa¢ odlegtos¢ mnie mniejszg niz 1,0 m od krawedzi rurociagu.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) polaczenie zukladem zewne¢trznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego, tj. za
posrednictwem:

a) ul. Gryfinskiej stanowigcej droge wojewodzka nr 120,

b) ul. Szczecinskiej stanowiacej droge powiatowa 14377, zapewniajaca potaczenie do drog wojewddzkich:
- nr 120 — ul. Gryfinskiej w obszarze planu,
- nr 119 znajdujacej si¢ poza granicg planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 pozostalymi ustaleniami planu;
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3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu ipod wiata,
z uwzglednieniem pkt 4 i pkt 5, w zaleznos$ci od realizowanej funkcji nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 stanowisko na kazde 2 lokale mieszkalne dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej liczby
stanowisk postojowych zuwagi na zbyt matg powierzchni¢ dziatki budowlanej w chwili uchwalenia
planu, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ na innych terenach pod warunkiem, ze zostang zachowane dla tych
terené6w warunki zagospodarowania okreslone w planie z zastrzezeniem §4 ust. 1 pkt 3 lit. e,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym niezaleznie od realizowanej funkcji niemieszkalnej,

d) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lokalnych za wyjatkiem
realizowanych w sposob okreslony w lit. ¢ oraz dla pozostatych ustug, handlu i produkcji drobne;j,
wedtug ponizszej klasyfikacji:

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni rzemiosta lub produkcji drobnej,
- 1 stanowisko na 5 miejsc dla ustug zamieszkania zbiorowego oraz ustug agroturystyki,
- 1 stanowisko na 10 miejsc siedzacych w kosciele, kaplicy,

- 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,

- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej urzedow, bankow, bibliotek,

- 1 stanowisko na 20 miejsc w przedszkolach i ztobkach,

e) dla funkcji produkcji na terenach U-P — 2 stanowiska na 10 osob pracujacych na najliczniejszej zmianie
w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

4) dla obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen;

5) w przypadku, gdy przepisy odrgbne nie wymagaja realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy te stanowiska zapewnic¢ w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli sumaryczna liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli sumaryczna liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
c¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75.

2. Ustala si¢ dostgp do terendow z przylegltych drég publicznych lub drog wewngtrznych oraz innych,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) stanowisk postojowych dostgpnych bezposrednio z drogi wojewodzkiej nr 119;
2) skrzynek rozdzielczych w trojkatach widocznos$ci drog.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu:

1) dopuszczenie utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem robot
budowlanych, w tym rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

3) powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach z zastrzezeniem pkt 6, przy czym nie dopuszcza si¢
odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterendw przeznaczonych do zabudowy do urzadzen
odwadniajacych pas drogowy drog 1KDG i 1KDZ;

6) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci irozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci: zbiorniki na
deszczowke, beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym
poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania
terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody z ro$linnoscig oczyszczajaca wode i wigzacag wode na
dlugo w glebie;

7) odprowadzanie $ciekdéw bytowych lub przemystowych do oczyszczalni $ciekow przewidzianej
w dokumentach strategicznych gminy, przy czym:

a) w przypadku sieci kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowa¢ przewody o $rednicy nie mniejszej niz:
- 200 mm — dla sieci grawitacyjnej,
- 90 mm — dla sieci ci§nieniowe;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

8) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych z urzadzen wodociaggowych:

a) sieci wodociggowe] o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, przy czym dla celdw przeciwpozarowych
o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

b) uje¢ wihasnych z zastrzezeniem §9 pkt 2 i 3 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego,

10) zaopatrzenie energie elektryczng z sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej oraz w ciepto z urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 11;

11) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW, przy
czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz
z bioptynow,

¢) ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen fotowoltaicznych:
- innych niz wolnostojace,
- lokalizowanych na terenach U-P w dowolnej formie,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
na terenach drog publicznych, komunikacji wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej oraz na
terenach WS, WS-ZN, ZN, chyba ze stanowia one wylacznie zrédlo zasilania urzadzen stuzacych do
o$wietlenia terenu i stanowig one integralng ich czgs¢,

e) wysokos¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych nie moze by¢ wigksza niz:

- 4,0 m — na terenach MN, MNW, MN-U, 5U, 6U, 8U, 12U, 13U, 15U, 16U, 1UA, 1UH, 1UK, 1UR,
1US, 2US, 1RZM, 2RZM, 3RZM,

- 6,0 m — na pozostalych terenach z zastrzezeniem lit. d.

2. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacj¢ obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o parametrach wynikajacych z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych i terenowych.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 13. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 240 m? albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 120 m?;

2) budynkow gospodarczych i garazy o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;
3) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

4) wytacznie ustug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wlokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego;

5) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem
§6:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz:
a) 4,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla budynkow z dachem stromym,;
3) wysokos$¢ wiat — nie wieksza niz:
a) 4,0 m — dla wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla wiat z dachem stromym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05 przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0d 0,0 do 0,7,

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 wust. 3 pkt1ipkt2—
nie mniejszg niz:
a) 800 m? w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej
z zastrzezeniem lit. b,

b) 650 m? w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej na
terenie 12MN,

¢) 400 m? wylacznie w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
8) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:
a) 40°-45° na terenach 3MN, 4MN, SMN, 7MN, 6MN, 8MN, 9MN i 10MN dla wszystkich budynkow
1 wiat,
b) 30°-45° na pozostatych terenach, przy czym dopuszcza si¢ dachy plaskie nad: garazami, budynkami
gospodarczymi i wiatami — o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m;
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9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW,
16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW,
26MNW ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej o powierzchni zabudowy
nie wickszej niz 280 m?;

2) budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?;
3) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?;

4) wylacznie ushug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkéw, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego;

5) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, z uwzglednieniem

$6:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wiekszg niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — nie wigkszg niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz:

a) 4,0 m — dla budynkéw z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla budynkéw z dachem stromym,;
3) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz:
a) 4,0 m — dla wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla wiat z dachem stromym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 6MNW, IMNW, 16MNW, 19MNW,
23MNW,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, TMNW, SMNW,
12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 17MNW, 20MNW, 2IMNW, 22MNW, 24MNW, 25MNW,
26MNW,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1I0MNW, 11IMNW, 18MNW;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) w przedziale od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,5 na
terenach: IMNW, 6MNW, IMNW, 1I6MNW, 1I9MNW, 23MNW,

b) w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6 na
terenach: 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 7TMNW, SMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW,
15MNW, 17MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,

¢) w przedziale od 0,0 do 1,05 , przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,7 na
terenach 10MNW, 11IMNW, 1SMNW;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych z zastrzezeniem §4 wust.3 pktlipkt2—
nie mniejszg niz:

a) 500 m? — na terenic 1ISMNW,
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b) 800 m?> — na terenach: 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 7MNW, SMNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17TMNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW,

¢) 1000 m? — na terenach: IMNW, 6MNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 19MNW, 23MNW,

8) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy
plaskie nad: garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami — o wysoko$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

9) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych.

§ 16. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-
U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16 MN-
U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 240 m? albo jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 120 m? albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) wolnostojacych budynkoéw ustugowych, mieszczacych:
a) ustugi,
b) handel o powierzchni sprzedazy tgcznie nie wiekszej niz 150 m?,
¢) produkcje drobna;
3) wolnostojacych budynkow magazynowych o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 150 m?;
4) budynkow gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;
5) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;
6) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

7) ustug w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym o powierzchni nie wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego;

8) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatag lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego Iub ustugowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem

$6:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych — nie wigksza
niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, magazynowych igarazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja
nadziemna i nie wigksza niz:

a) 4,0 m — dla budynkow z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla budynkéw z dachem stromym,;
3) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz:
a) 4,0 m — dla wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla wiat z dachem stromym;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,05 przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0od 0,0 do 0,7;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchnic nowo wydzielonych dzialek budowlanych z zastrzezeniem §4 wust.3 pkt1ipkt2—
nie mniejsza niz:
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a) 800 m? w przypadku lokalizacji budynkow w zabudowie wolnostojacej,
b) 400 m? wylacznie w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
9) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy

ptaskie nad: garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami oraz budynkami uslugowymi — o wysokos$ci
nie wigkszej niz 4,0 m;

10) obstuge komunikacyjng z przyleghtych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 17. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW
dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z mozliwoscia robdt budowlanych
w tym rozbudowy do parametréw okreslonych w ust. 2;

2) lokale uzytkowe mieszczace wylacznie ustugi lokalne w kondygnacji parterowej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

3) budynkoéw gospodarczych i garazy;
4) wiat;
5) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg lub w bryle budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem
§6:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — jak w stanie istniejacym,;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz:

a) 4,0 m — dla budynkéw z dachem plaskim,
b) 5,5 m — dla budynkow z dachem stromym;
3) wysokos$¢ wiat — nie wigksza niz:
a) 4,0 m — dla wiat z dachem ptaskim,
b) 5,5 m — dla wiat z dachem stromym,;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach:, 2MW, 3MW,
b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MW, 6MW,
¢) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4MW, SMW, TMW;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) w przedziale od 0,0 do 1,0 na terenach: 2MW, 3MW,
b) w przedziale od 0,0 do 1,4 na terenach: IMW, 6MW,
c¢) w przedziale od 0,0 do 2,0 na terenach 4MW, SMW, TMW;
6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz:
a) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 4MW, SMW, TMW,
b) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1MW, 6MW,
c) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2MW, 3MW;

7) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45° lub jak w stanie istniejacym, przy
czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad: garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami — o wysokosci
nie wigkszej niz 4,0 m;
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8) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.

§ 18. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ushug
oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U
ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej:

1) wolnostojacych budynkéw ustugowych mieszczacych:
a) ustugi, w tym ustugi spoteczne,
b) handel o powierzchni sprzedazy tacznie nie wigkszej niz 400 m?,
¢) produkcje drobna;
2) wolnostojacych budynkéw magazynowych;
3) stacji paliw — wylacznie na terenie 11U;
4) ushug sktadowania odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadoéw — wylacznie na terenie 13U;
5) garazy;
6) wiat;
7) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
8) wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w ramach budynku ustugowego;

9) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata lub w bryle budynku ustugowego lub
magazynowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem
§6:

1) wysoko$¢ budynkow ustugowych, w tym stacji paliw, budynkow magazynowych — nie wigksza niz dwie
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wieksza niz 6,0 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) wysokos$¢ wiat stacji paliw — nie wigkszg niz 8,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 1U, 2U, 3U, 4U,

b) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: SU, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U,
16U, 17U;

5) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
6) intensywnos¢ zabudowy:

a) w przedziale od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,5 na terenach: 1U, 2U,
30, 4U,

b) w przedziale od 0,0 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,7 na terenach: SU, 6U,
70, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 15U, 16U, 17U;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
8) dachy:
a) strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 40°-45° - na terenach 6U, 8U,
b) dachy dowolne na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 9U, 12U, 13U, 14U, 17U,
¢) strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°-45° lub dachy ptaskie na pozostatych terenach U;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, przy czym dopuszcza sig
obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw 3KP, 4KP, 6KP.

§ 19. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ushug
handlu, oznaczonego symbolem 1UH ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
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1) wolnostojacych budynkéw ustugowych mieszczacych handel o powierzchni sprzedazy tacznie nie wigkszej
niz 500 m?;

2) wolnostojacych budynkéow magazynowych;

3) garazy;

4) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

5) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych, magazynowych — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiekszg niz 8,0 m;

2) wysoko$¢ garazy i wiat — nie wigkszg niz 6,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°-45° lub dachy ptaskie;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 20. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenéw ushug
sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej:

1) na terenach 1US i 3US:
a) budynkow uslugowych mieszczacych funkcje sportu i rekreacji, shuzace celom publicznym,
b) budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat,
e) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatg;
2) na terenie 2US:

a) budynkow ustugowych mieszczacych funkcje sportu irekreacji oraz towarzyszace ustugom sportu
i rekreacji takie jak: informacja turystyczna, gastronomia, handel o powierzchni sprzedazy nie wickszej
niz 100 m?, $wietlica, zaplecze sportowe, zaplecze socjalne,

b) budowli sportowych i rekreacyjnych,

¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) wiat,

e) stanowisk postojowych naziemnych lub pod wiatami;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem

§6:

1) wysoko$¢ budynkéw ustlugowych mieszczacych funkcje sportu i rekreacji oraz towarzyszacych ustugom
sportu i rekreacji — nie wicksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 6,0 m;

2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;

3) wysokos$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 11,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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8) dachy dowolne;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 21. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw ustug
kultury i rozrywki, oznaczonych symbolami 1UK, 2UK ustala si¢ na dzialce budowlane;j:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych mieszczacych ustugi publiczne:

a) swietlice wiejska na terenie 1UK,

b) biblioteke gminng na terenie 2UK;
2) dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych na terenie 2UK;
3) lokalizacje:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

b) stanowisk postojowych naziemnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem

$6:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie wigksza niz:
a) dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m — na terenie 1UK,
b) jak w stanie istniejagcym — na terenie 2UK;
2) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) w przedziale od 0,0 do 1,3 na terenie 1UK,
b) w przedziale od 0,0 do 2,6 na terenie 2UK;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego dopuszczalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, przy czym zapewnienie stanowisk postojowych
moze nastapi¢ w przylegtych drogach publicznych.

§ 22. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ushug kultu
religijnego, oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢ lokalizacje¢ na dzialce budowlane;j:

1) budynkow:
a) kosciota,
b) budynku zamieszkania zbiorowego — plebanii,
c) salki katechetycznej;
2) kaplic, krzyzy, dzwonnic;
3) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;
4) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
5) stanowisk postojowych w formie naziemnej lub pod wiata.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem

$6:
1) wysoko$¢ budynkow:

a) istniejacego budynku kosciota wpisanego do rejestru zabytkéw — jak w stanie istniejacym,
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b) budynku zamieszkania zbiorowego — plebanii — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne inie
wiekszg niz 10,0 m,

c) salki katechetycznej, budynkéw gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 6,0 m;
2) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
3) wysokos¢ kaplic, krzyzy, dzwonnic — nie wigksza niz 12,0 m;
4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do
0,5;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz terenu 4KP.

§23. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug
biurowych i administracji, oznaczonego symbolem 1UA ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;:

1) wolnostojacych budynkéw ustugowych mieszczacych:
a) ustugi administracji, w tym:
- samorzadu terytorialnego,
- systemu ratowniczo-gasniczego oraz ochrony przeciwpozarowej,
b) ustugi biurowe;
2) wolnostojacych budynkéw magazynowych;
3) garazy wylacznie wbudowanych w budynki ustugowe lub magazynowe;
4) wiat o facznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?;
5) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiatg.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatlek budowlanych, z uwzglgdnieniem

§6:
1) wysokos$¢ budynkow ustugowych — nie wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wieksza niz 11,0 m;
2) wysoko$¢ budynkow magazynowych — nie wigkszg niz 6,0 m;
3) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9 przy czym dla kondygnacji nadziemnych nie wicksza
niz 0,6;
6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°-45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie nad
budynkami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;

8) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§ 24. 1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw ustug lub
produkcji oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

1) budynkoéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow;
2) budynkow ustugowych mieszczacych:
a) ustugi,

b) handel o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 500 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -19- Poz. 1550

3) hal namiotowych mieszczacych funkcje takie, jak okreslone dla budynkoéw w pkt 1 lub pkt 2;
4) wiat;

5) stanowisk postojowych naziemnych, pod wiatami, w budynkach lub w halach namiotowych;
6) wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w ramach budynkow produkcyjnych lub ustugowych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, z uwzglednieniem
§6:

1) wysoko$¢ budynkow i hal namiotowych — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz
11,0 m;

2) wysoko$¢ wiat — nie wieksza niz 6,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

6) dachy dowolne;

7) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
§ 25. Na terenie drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDG ustala sig:

1) droge publiczng klasy gtowne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.
§ 26. Na terenie drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ ustala si¢:

1) droge publiczng klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.
§ 27. Na terenie drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL ustala sig:

1) droge publiczng klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 28. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD ustala sig:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem,;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 29. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR ustala si¢:

1) drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem z poszerzeniami na $ci¢cia narozne i place do
zawracania pojazdow;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo-jezdni,

b) drog dla rowerow,
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¢) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one widocznoS$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

f) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 30. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP,
6KP ustala si¢:

1) lokalizacje publicznie dostepnych:

a) drog dla pieszych,

b) drog dla rowerow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem;
3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) obiektéw budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

¢) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczajg one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

d) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 31. Na terenie parkingu oznaczonym symbolem 1KOP ustala sig:
1) lokalizacje publicznie dostgpnego parkingu dla samochodow osobowych;
2) mozliwos¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych,

b) obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania parkingiem,

c) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznos$ci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

d) drogowych obiektéw inzynierskich.

§32.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 11, 2I, 3I ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen
stanowigcych cel publiczny i stuzacych ochronie S$rodowiska, zbiornikow iinnych urzadzen wodnych
stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywoéw 1iochronie przed powodzig, atakze regulacji
1 utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 4,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,2;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy dowolne;
6) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publiczne;.

§33. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej oraz
dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz 6,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy dowolne;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej.

§34.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
wodociggow, oznaczonego symbolem 1IW ustala sie:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejgcego ujecia wody;

2) lokalizacjg obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym uje¢ wody, urzadzen wodociaggowych.
2. Ustala si¢ nastegpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkéw — nie wickszg niz 4,0 m;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,7;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dachy dowolne;

6) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publiczne;.

§35.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oczyszczalni $ciekow, oznaczonego symbolem 1IKO ustala si¢ lokalizacje oczyszczalni $ciekow wraz
z obiektami budowlanymi iurzadzeniami niezb¢dnymi dla jej prawidlowego funkcjonowania oraz
dopuszczenie lokalizacji innych obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkoéw — nie wickszg niz 4,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dachy dowolne;
6) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;.

§ 36. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala si¢:

1) na terenach 1RZM i 3RZM lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) budynkow inwentarskich, magazynowych 1ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j,
c¢) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat,

d) wylacznie ustug lokalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w lokalu uzytkowym
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego, z zastrzezeniem lit. e,

e) budynkow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych mieszczacych wytacznie ushugi agroturystyki,

f) stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata;
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2) na terenie 2RZM:
a) zachowanie istniejacych stawow w gospodarstwie rybackim,

b) zachowanie iuzytkowanie stawéw wodnych, rowow melioracyjnych iich konserwacje w celu
zapewnienia przeplywu wod,

c¢) zachowanie roslinnosci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych,

d) lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
- budynkéw gospodarczych i garazy o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 100 m?,
- wiat,
- stanowisk postojowych w formie: naziemnej, w garazu, pod wiata,

- lokalizacje zieleni zréznicowanej w formie i wysokosci: trawiastej, ro§linnosci przybrzeznej i takowe;,
drzew ikrzewow o gatunkach odpowiednio dobranych do sasiedztwa zbiornikéw wodnych
o gatunkach rodzimych, dostosowanych do istniejacych siedlisk ros$linnosci oraz sprzyjajacych
retencji wody.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych mieszczacych
ushugi agroturystyki — nie wigksza niz 9,0 m, i nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ budynkéw inwentarskich, magazynowych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
— nie wi¢ksza niz 10,0 m;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy — nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 6,0 m;

4) wysoko$¢ budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym — nie wi¢ksza niz 10,0 m;
5) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 6,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1RZM i 3RZM,
b) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RZM;
7) intensywnos¢ zabudowy w przedziale:
a) od 0,0 do 0,9 przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6 na terenach 1RZM i 3RZM,
b) od 0,0 do 0,05 na terenie 2RZM;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1RZM i 3RZM,
b) 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RZM;

9) dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°-45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy
ptaskie nad: garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami — o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

10) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych.

§ 37. W zakresie zasad ksztalttowania zagospodarowania terendéw wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala sie:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowoéw melioracyjnych i ich konserwacj¢ w celu zapewnienia
przeptywu wad;

2) zachowanie roslinnosci, w tym roslinnos$ci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;
3) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;
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5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, drog wewngtrznych i terenow
komunikacji pieszo-rowerowe;.

§ 38. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu wod powierzchniowych srodladowych lub
zieleni naturalnej, oznaczonego symbolem 1WS-ZN ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie stawu i jego konserwacj¢ w celu zapewnienia retencji i przeplywu wod;
2) zachowanie roslinnos$ci przybrzeznej oraz terenéw podmoktych;

3) lokalizacje zieleni zréznicowanej w formie i wysokosci: trawiastej, roslinnosci przybrzeznej iltgkowe;,
drzew ikrzewow o gatunkach odpowiednio dobranych do sgsiedztwa zbiornikéw wodnych o gatunkach
rodzimych, dostosowanych do istniejacych siedlisk roslinnosci oraz sprzyjajacych retencji wody;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;
6) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow.

§ 39. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terenéw zieleni, oznaczonych symbolami: 1ZN,
27ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN ustala si¢:

1) zachowanie ro$linnosci, w tym roslinno$ci przybrzeznej oraz terenow podmoktych;

2) zachowanie i uzytkowanie cieckow wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje w celu zapewnienia
przeptywu wod;

3) lokalizacje zieleni zroznicowanej w formie 1wysokosci: trawiastej itakowej, drzew ikrzewow
o rodzimych, dostosowanych do istniejacych siedlisk roslinnosci oraz sprzyjajacych retencji wody;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 95% powierzchni terenu;
5) zakaz lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowej;

6) obstuge komunikacyjna z przylegltych terenow dréog publicznych, drog wewngtrznych 1 terenow
komunikacji pieszo-rowerowe;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Czarnowo.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Wiadystaw Kalucki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU STARE CZARNOWO

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zatgcznik nr1 do uchwaty
Nr XLIV/370/2024

Rady Gminy Stare Czarnowo
z dnia 8 lutego 2024 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XLIV/370/2024
Rady Gminy Stare Czarnowo
z dnia 8 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STARE CZARNOWO

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Stare Czarnowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Stare Czarnowo rozstrzyga co nastepuje:

Rozstrzygniecie Rady
Imie i Gminy Stare Czarnowo
nazwisko ) zalacznik do uchwaly
L Data wplywu | albo nazwa Oznaczenie obszaru, nr XLIV/370/2024 - . _— .
p. uwagi jednostki ktérego dotyczy z dnia 8 lutego 2024 r. Tres¢ nieuwzglednionych uwag wraz z uzasadnieniem rozstrzygniecia
organizacyj uwaga uwaga uwaga
nej uwzglednio | nieuwzgled
na niona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Wytozenie | (od 12 wrzesnia do 3 pazdziernika 2023 r., mozliwos¢ sktadania uwag do 17 pazdziernika 2023 r.)
Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:
Przeznaczenie dz. nr ewid. 84 pod funkcje MN-U.
Uzasadnienie:
Nie ma mozliwosci przeznaczenia terenu pod funkcje MN-U z uwagi na brak zgodnosci tego rozwigzania
Teren 3U-P —teren z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Osoba ustug lub produkgji Czarnowo. Dziatka nr 84 jest w tym dokumencie objeta symbolem U,P — strefa lokalizacji funkcji
1. 09.10.2023 r. fizyczna Teren 2ZP —teren X ustugowych, produkcyjnych, ustugowo-produkcyjnych, rzemiosta i innych form dziatalnosci komercyjnej, w
zieleni urzgdzonej tym obstugi ruchu drogowego. Na tym terenie wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej przy
dz. nr ewid. 84 inwestycjach produkcyjnych. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg w zespotach rzemieslniczych
ograniczong wytgcznie do potrzeb wiascicieli lub uzytkownikéw. Nie oznacza to, ze mozna lokalizowac
samodzielng zabudowe mieszkaniowg a jedynie w ramach budynkéw ustugowych. Mozliwe byto zatem
przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowe U, ktére dopuszczajg jeden lokal mieszkalny w budynku
ustugowym.
Tres¢ nieuwzglednionej catosci uwagi:
Teren 20 KR — teren Likwidacja zaprojektowanej drogi na terenie 20KR (teren komunikacji drogowej wewnetrznej) na dz. nr
Osoby komunikacji drogowej ewid. 486/2.
2. 10.10.2023 . fizyczne wewnetrznej X Uzasadnienie:
dz. nr ewid. 486/2 Droga ta jest zaprojektowana tak jak zostata wyznaczona zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na fakt jej wydzielenia na dziatkach sasiednich. Droga ta
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bedzie obstugiwac tereny przeznaczone pod zabudowe w szerszym kontekscie obszaréw sgsiednich. Jej
likwidacja nie jest korzystna z punktu widzenia racjonalnego skomunikowania i ewentualnego wtérnego
podziatu gtebokich dziatek budowlanych i jej przebieg przeciwdziala powstawaniu chaosowi
przestrzennemu, ktéry mogtby zaistnie¢ po realizacji budynkéw w tzw. drugiej linii zabudowy. Bytoby to
niekorzystne réwniez z punktu widzenia wyposazenia tych terenéw infrastrukture techniczng, co
odbywatoby sie kazdorazowo za posrednictwem dtugich przytgczy na poszczegolnych dziatkach, a nie za
posrednictwem sieci dystrybucyjnych zlokalizowanych w drodze i krétkich przytgczy do budynkdéw.

16.10.2023 r.

Osoby
fizyczne

Teren 21KR —teren
komunikacji drogowej
wewnetrznej
dz. nr ewid. 432/3

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:

Likwidacja zaprojektowanej drogi na terenie 21KR (teren komunikacji drogowej wewnetrznej) na dz. nr
ewid. 432/3.

Uzasadnienie:

Usunieto przebieg drogi 21KR w taki sposdb, ze nie obejmuje swym zasiegiem dziatki nr 432/3, jednak
pozostawiono tréjkat widocznosci. Zostat on zmniejszony z wymiaréw bokéw 5m x 5m na 4m x 4m. Jednak
jego pozostawienie jest konieczne z punktu widzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w zakresie
widocznosci podczas prawoskretu. W obowigzujgcym planie droga przebiegata w innej geometrii, jednak
jej przebieg dotyczyt catej dziatki 432/3 i obejmowat powierzchnie niemal 340 m2. W tej chwili, zgodnie z
wnioskiem do planu przesunieto wlot tej drogi i jej geometria ulegta zmianie co prawda na bardziej
korzystng z punktu widzenia witascicieli dziatki nr 432/2, ale na mniej korzystng z punktu widzenia
uczestnikéw ruchu drogowego. Stad konieczno$é pozostawienia tréjkata widocznosci o powierzchni 7,9
m2,

4.1

4.2

4.3

17.10.2023r.

Osoba
fizyczna

Teren 6Z — teren
zieleni
dz. nr ewid. 83/1

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:

Przeznaczenie terenu 6Z (teren zieleni) na dz. nr ewid. 83/1 pod funkcje U.

Uzasadnienie:

Wyznaczono teren o przeznaczeniu U-P na znacznej czesci dziatki 83/1 z uwagi na udokumentowane
dobre warunki gruntowo-wodne, jednak cze$¢ tej dziatki pozostawiono w przeznaczeniu zieleni
konsekwentnie tak, jak to ma miejsce w potudniowej czgsci planu zostawiajgc pas 20 m od strony drogi
wojewddzkiej oraz zostawiajgc czes¢ terenu, ktéry jest zadrzewiony w dotychczasowym przeznaczeniu.

Teren 7Z — teren
zieleni
Teren 8KDD — teren
drogi dojazdowej
dz. nr ewid. 88/3

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:

Przeznaczenie terenu 7Z (teren zieleni) pod funkcje U i brak zgody na zaprojektowanie drogi 8KDD (teren
drogi dojazdowej) na dz.nr ewid. 88/3.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwosci realizacji drogi 18aKDD wyznaczonej w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na warunki gruntowo-wodne oraz gestg roslinnos¢ wysoka.
Jej alternatywa jest wyznaczenie drogi 8KDD w pasie przylegajgcym do drogi wojewddzkiej. Samo
przeznaczenie pozostatej czesci dziatki pod funkcje budowlane jest niewtasciwe z powodu uwarunkowan
gruntowo-wodnych.

Teren 6MNW — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgce;j
dz. nr ewid. 513/1

Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:

Zmniejszy¢ odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4,0 m od drogi 4KDD i na 5,0 m od strony ul.
Szczecinskiej — dz. nr ewid. 513/1.

Uzasadnienie:

Nie zmieniono odlegtosci linii zabudowy z uwagi na to, ze inne tereny maja linie zabudowy uksztattowang
w podobny sposéb. Mozliwosci zabudowy terenéw mieszkaniowych na dziatce 513/1 sg wystarczajgce,
tym bardziej, ze zniesiono poszerzenie drogi publicznej, ktére ma miejsce w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
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Teren 4MN-U — teren Tres¢ nieuwzglednionej czesci uwagi:
zabudowy Zmniejszy¢ odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na 4,0 m od $ciezki rowerowej 2KP — dz. nr ewid.
a4 mieszkaniowej 86/3.
' jednorodzinnej lub Uzasadnienie:
ustug Zmniejszono odlegtosci linii zabudowy jedynie od strony drogi dojazdowej. Odlegto$¢ od strony Sciezki
dz.nr_ewid. 86/3 rowerowej pozostawiono bez zmian z uwagi na brak uzasadnienia tego przesuniecia.
Wytozenie Il (od 22 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r., mozliwos¢ skladania uwag do 31 stycznia 2024 r.)
Tres¢ nieuwzglednionej catosci uwagi:
Teren 12KR — teren Brak zgody na poszerzenie drogi 12KR na terenie dz. nr ewid. 475.
5 18.01.2024 r Osoba komunikacji Uzasadnienie:
' o ' fizyczna wewnetrznej Pas poszerzenia drogi 12KR stanowi fragment placu do zawracania. Zostat on wyznaczony w przestrzeni
dz. nr ewid. 475 pomiedzy linig rozgraniczajgca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy, co nie ogranicza mozliwosci
zabudowy w zakresie budynkéw i wiat.
Tres¢ nieuwzglednionej catosci uwagi:
Teren 2U-P — teren Przeznaczenie catej dziatki nr ewid. 83/1 pod U lub UH.
Osoba ustug lub produkcji Uzasadnienie:
6.1 31.01.2024 r. fiz Teren 6ZN — teren Pozostawiono dotychczasowe przeznaczenie terenu w ramach wyznaczonych dotychczas z uwagi na
yczna - : . o . P h h A e
zieleni naturalnej zadrzewienie terenu od strony pétnocnej i pas zieleni od strony drogi wojewddzkiej (jak na sasiednich
dz. nr ewid. 83/1 terenach), z dopuszczeniem handlu o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 500 m2. Funkcja ustugowa
samodzielna jest mozliwa w tym przeznaczeniu, zatem w tej czesci uwaga jest bezzasadna.
Tres¢ nieuwzglednionej catosci uwagi:
6.2 Eﬁé?gn?ﬁ;&;ﬁ? Przeznac_zen_ie. catej dziatki nr ewid. 88/3 pod U lub UH.
) Uzasadnienie:
dz. nr ewid. 88/3 h . .
Pozostawiono dotychczasowe przeznaczenie terenu ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne.
Tres$¢ nieuwzglednionej catosci uwagi:
Zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy z 8,0 m na 4,0 m od strony drogi 7KDD oraz zwigkszenie
mozliwosci zabudowy z 25% na 35% powierzchni dziatki budowlanej ze wzgledu na che¢ podziatu na
mniejsze dziatki.
Teren 2U —teren .
6.3 ustug Uz.asadnlemcle. . . . . .
d ] Dziatka nr ewid. 81/2 w ramach przeznaczenia 2U ma powierzchnig 6069 m?, 25% powierzchni zabudowy
z. nr ewid. 81/2 2 : . h . e L 8 . .
to 1517,25 m?. Jest to wystarczajgco duza powierzchnia umozliwiajgca szerokie spektrum inwestycji na
tym terenie. Linia zabudowy pozostaje w zaktadanej odlegtosci z uwagi na funkcje terenu i fakt, ze jest on
jeszcze niezabudowany i istnieje mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych od strony drogi 7KDD
W pasie pomiedzy linig rozgraniczajgcg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy.
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Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr XLIV/370/2024
Rady Gminy Stare Czarnowo
z dnia 8 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY STARE CZARNOWO

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Stare Czarnowo rozstrzyga,
Co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, ktére bytyby finansowane z budzetu gminy.

§2.

1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
1) srodki wkasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) $rodki prywatne partneréw inwestycyjnych.
2. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych
w pkt. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Starego Czarnowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/370/2024
Rady Gminy Stare Czarnowo
z dnia 8 lutego 2024 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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