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UCHWALA NR LXXI1/565/2024
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obre¢bu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w cze$ci bezposrednio sgsiadujacej z wezlem drogowym drogi ekspresowej S6

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r. poz.40; zm.: Dz. U. z2023r. poz.5721ipoz. 1463 i poz. 1688) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg XXIX/235/2021 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 stycznia 2021 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka w czesci bezposrednio sq siadujqcej z weztem drogowym drogi
ekspresowej S6 po stwierdzeniu braku naruszenia wustalen |, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustronie Morskie”, uchwalonego uchwata nr XLV/370/2018, z dnia
6 wrzesnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego
Kukinia oraz Kukinka w cze$ci bezposrednio sgsiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Kukinia oraz Kukinka
w czescl bezposrednio sgsiadujacej z weztem drogowym drogi ekspresowej S6, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 81,4 ha, ktérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-10;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszeza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementéow budynkow poza nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczona od strony drogi publicznej
klasy ekspresowej 01-KDS. Linia zabudowy nie dotyczy termomodernizacji istniejagcych budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich $cian budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnie tej dziatki;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
liczby nasadzen gatunkow zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych
funkcjach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) pas zieleni izolacyjnej;

7) granica strefy ,,WII” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
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8) granica strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub r6znych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 30 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem cyfrowym
1 oraz symbolem literowym U,MN;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami cyfrowymi od 2 do S oraz symbolem literowym P,U;

3) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow lub zabudowy ustugowej, wtym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2?, oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowymi od 6 do 8 oraz symbolem literowym P,UUC;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 9 do 12 oraz symbolem literowym RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami cyfrowymi od 13 do 18 oraz symbolem literowym R;

6) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 19 oraz symbolem literowym
WS;

7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem cyfrowym 20 oraz symbolem literowym E;
8) teren kanalizacji, oznaczony symbolem cyfrowym 21 oraz symbolem literowym K;
9) teren telekomunikacji, oznaczony symbolem cyfrowym 22 oraz symbolem literowym T;

10) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDS;
11) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi 021 03 oraz symbolem

literowym KDZ;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 04 do 08 oraz symbolem
literowym KDD.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych
mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) teren oznaczony symbolem U,MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) tereny oznaczone symbolem RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zachowania przepustowosci i cigglosci rowdow odwodnieniowych, melioracyjnych i sieci drenarskich
istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,WII”
czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej ustala sie:

1) nakaz wspoéldzialania w zakresie robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych przedinwestycyjnych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala si¢:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie robot budowlanych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkoéw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych,
na zasadach okres§lonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢
1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wytgcznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane.

4.Dla budynkoéw zdachem stromym maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem ptaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

5. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek budowlanych zabudowe nalezy
lokalizowaé¢ w minimalnej odlegtosci 8m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

6. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, w czesci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 3-P,U ustanowiono granice stref ochrony
bezposredniej ujecia wody, oznaczong na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
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a) w granicach terenu oznaczonego symbolem U,MN: 1500m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami P,U, P,UUC:
- na dziatkach przeznaczonych wytacznie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: 5000 m?,

- na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg produkcyjno-ustugows lub uslugowa, z zastrzezeniem
tiret trzecie: 3000 m?,

- na dzialkach przeznaczonych pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
6000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
30m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatlek wydzielanych dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz doj$¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szeroko$ci 39m (po 19,5 m od
osi) oraz SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktoérych
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drég publicznych klas zbiorczych i dojazdowych oraz drog
wewnetrznych przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2.Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z dodatkowych jezdni drogi klasy
ekspresowej, po uprzednim dostosowaniu ich parametrow technicznych (np. szerokos$¢ jezdni, rodzaj
zastosowanej nawierzchni, wyposazenie) do wymogoéw odpowiednich dla planowanego przeznaczenia terenu.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga powiatowa nr P3324Z, oznaczona na
rysunku planu symbolami 02-KDZ i 03-KDZ.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehliagcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca/l mieszkanie,

b) dla lokali ustugowych, zzastrzezeniem lit. c¢: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni sprzedazy,
d) dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
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3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc, ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz, w granicach dziatki
budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami R;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociaggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w cieplo z indywidualnych
systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zroédel odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub ze zrodet
indywidualnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 1337

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 17.Dla terenu 1-UMN (o powierzchni ok. 0,67ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 25%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,7,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 65%,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub dach wiclospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia
ponizej 30 stopni,

¢) w budynkach wylacznie ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ lukarny.

3. Przez teren, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz
z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw 2-P,U (o powierzchni ok. 3,67 ha), 3-P,U (o powierzchni ok. 8,11 ha), 4-P,U
(o powierzchni ok. 0,58 ha), 5-P,U (o powierzchni ok. 3,00 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw Ilub zabudowy
ustugowe;j. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) przeznaczonej wylacznie pod obiekty produkcyjne, sktady lub magazyny: 5000 m?,
b) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg lub ustugowa: 3000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

8) geometria polaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenéw 2-P,U, 5-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa
zieleni izolacyjne;.

4. Tereny 2-P,U i 3-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cz¢sciowo w granicach strefy ,,WII”
czegsSciowe] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9ust. 1.

5. Tereny 2-P,U i 3-P,U, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa czeSciowo w granicach strefy
»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

6. Teren 3-P,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 11.

7.Przez tereny 2-P,U i1 3-P,U, zgodnie =zrysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §13.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenéw 6-P,UUC (o powierzchni ok. 10,34 ha), 7-P,UUC (o powierzchni ok. 1,50ha), 8-P,UUC
(o powierzchni ok. 14,70 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw lub zabudowy
ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji paliw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
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4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) przeznaczonej wylgcznie pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny: 5000 m?,
b) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa lub ustugowa, z zastrzezeniem lit. ¢: 3000 m?,
¢) przeznaczonej pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: 6000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 25%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

9) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do
45 stopni lub dach ptaski.

3. W granicach terenu 8-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjne;.

4. Tereny 6-P,UUC, 8-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa cz¢sciowo w granicach stref
»WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

5. Przez teren 7-P,UUC, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenow 9-RM (o powierzchni ok. 0,72 ha), 10-RM (o powierzchni ok. 0,48 ha), 11-RM
(o powierzchni ok. 0,45ha), 12-RM (o powierzchni ok. 1,02 ha), oznaczonych obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
8) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub dach wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarskich dopuszcza si¢ symetryczne
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia ponizej 30 stopni,

¢) dopuszcza si¢ lukarny.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.
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5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw 13-R (o powierzchni ok. 0,91ha), 14-R (o powierzchni ok. 1,13ha), 15-R (o powierzchni
ok. 13,62 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych
oraz wiat, stuzacych gospodarstwu rolnemu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m;

8) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45
stopni.

3. Przez teren 15-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
1 WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terené6w 16-R (o powierzchni ok. 1,19ha), 17-R (o powierzchni ok. 0,14ha), 18-R (o powierzchni
ok. 0,99ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny rolnicze.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami
oraz wiatami.

3. Teren 18-R, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ,,WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 2.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 19-WS (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy,
z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 20-E (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wiekszej niz 15m.

3. Przez teren, zgodnie z rysunkiem <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>