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UCHWALA NR LXXTIX/858/2024
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 22 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla cze$ci obrebu
Dziki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVII/503/2021 zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla czgsci obrgbu
Dziki, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek, przyjetego uchwatg Nr LXVII/778/2023 Rady Gminy
Szczecinek z dnia 25 lipca 2023 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczecinek dla czgsci obrebu Dziki, obejmujacy obszar oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa nastgpujace zatgczniki:

1) nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu
Dziki, opracowany w skali 1:2000;

2) nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla terenu objetego planem,;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Na rysunku planu okres$lono nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
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6) granice strefy ,,K”” ochrony konserwatorskiej;

7) granice obszaru chronionego krajobrazu Dolina rzeki Plytnicy;

8) budynek zabytkowy objety ochrong w planie;

9) przebieg linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15k V.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami nast¢pujgce
przeznaczenie terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) U — teren zabudowy uslugowej;
5) Ut — teren zabudowy ustug turystyki;
6) US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
7) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
8) R- teren rolniczy;
9) Re — teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
10) ZC — teren cmentarza;
11) ZP — teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
12) ZL — teren lasu;
13) WS — teren wod powierzchniowych srdédladowych;
14) IT — teren infrastruktury techniczne;j;
15) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
16) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) nowa zabudowe, rozbudowywane czeéci budynkow nalezy lokalizowaé stosownie do linii zabudowy,
okreslonych i zwymiarowanych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,0 m takich elementéw jak:
ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni calej
elewacji $ciany frontowej, na ktorej sg zlokalizowane;

4) linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastréw, detali architektonicznych, realizacji ocieplenia wraz
z warstwami ostonowymi budynkoéw istniejacych, taraséw, plyt balkonowych, schoddéw zewngtrznych,
podestow, pochylni oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dla dziatek budowlanych potozonych przy dziatkach zapewniajacych dostep do drogi publicznej (dziatkach
drogowych), zabudowe realizowa¢ w odleglosci min. 5 m od granicy z dziatka drogowa, z uwzglednieniem
ustalen pkt 31 4;

6) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ zasade ksztaltowania dachow jako pochytych
jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie pochylonych potaciach (dopuszcza si¢ wprowadzenie
mniejszych elementow dachu takich jak naczétki, lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace
polacie garazy, gankow, werand, wykuszy, wiat itp. o zréznicowanych spadach inachyleniach) ijako
wielospadowych;
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7) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ pokrycie dachéw pochytych (o nachyleniu
powyzej 20°) dachowka ceramiczng, betonowa, innym materialem dachdéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub szlachetng blacha ptaska (miedziang lub cynkowo-tytanowg);

8) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz:

a) 6,0 m - dostep od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN lub
MN,U,

b) 8,0 m - dostep do powyzej 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie symbolem MN,
¢) 10,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem Ut, US lub Ut,US;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
wynoszacg 9 m.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja przedsigwzig¢ w ramach terenu 12ZL plozonym na obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina
rzeki Plytnicy”, musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz zakazy okreslone
w przepisach odrgbnych;

2) w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ pomniki przyrody wyst¢pujace na obszarze objetym planem
i oznaczenia informacyjnie na rysunku planu;

3) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, na ktéorym rozmieszczone beda obiekty i urzagdzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodel
odnawialnych, pokrywajg si¢ z jego liniami rozgraniczajacymi;

4) nakazuje si¢ wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robdt, w obrebie dziatki budowlanej lub
usuwanie ich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

5) odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono granice ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII”, granice
strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej oraz nastgpujace zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu:

a) park dworski — symbolem Z1,
b) cmentarz przykoscielny — symbolem Z2,
c¢) budynek dawnej szkoly Dziki nr 14 — symbolem Z3;
2) w granicach strefy ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego ,,WIII”, ustala sig:

a) wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych Z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym - powiadamianie o zamiarze podj¢cia
prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow;

3) dla strefy K ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) nakaz ksztattowania nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do historycznej tradycji miejsca, poprzez
stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych i stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych (kamien, cegta, drewno),

b) obiekty projektowane winny posiada¢ uktad gléwnych kalenic, forme¢ ibryte nawigzujacg do
historycznej, w tym rzut o ksztatcie prostokata o proporcjach 1:2,

¢) odtworzenie historycznej struktury przestrzennej tj. alejek dawnego parku dworskiego oraz
historycznego zainwestowania,
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d) utwardzenie nawierzchni chodnikow, alejek parkowych i placow parkingowych, na terenie 15ZP jako
tradycyjne nawierzchnie kamienne;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynku zabytkowego oznaczonego symbolem Z3;

4) dopuszcza si¢ rozbudowg budynku zabytkowego od strony elewacji ogrodowej, przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) rozbudowywana cze$¢ budynku winna kompozycjg elewacji, detalem, rozwigzaniami materiatowymi,
by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysokos$¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji, gzymsu lub okapu czesci
rozbudowanej, nie moga by¢ wyzsze niz wysokos¢ tych elementow w istniejagcym budynku zabytkowym,

¢) kat nachylenia dachu czesci rozbudowanej winien by¢ taki, jak kat dachu czgsci istniejacej budynku
zabytkowego;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, dobudowy nowych elementow Ilub przebudowy budynku
zabytkowego, w celu dostosowania go do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

z wylaczeniem elewacji frontowe;j;

6) zakazuje si¢ tynkowania oraz termomodernizacji od zewnatrz elewacji frontowej budynku zabytkowego
oznaczonego symbolem Z3;

7) w przypadku wymiany pokrycia dachu na budynku zabytkowym, nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie
kolorystyki i materialu do pokrycia historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji
archiwalnej obiektu;

8) zakazuje si¢ wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej i bocznej,
z wyjatkiem ich odtwarzania na podstawie materiatow historycznych i ikonograficznych, dopuszcza si¢
wykonanie nowych otworéw w elewacji ogrodowej dostosowanych do kompozycji elewacji;

9) zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodéw wentylacyjno-spalinowych,
kabli, rur itp. na elewacjach frontowych i bocznych na budynku zabytkowym,;

10) ustala si¢ obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

11) ustala sie nakaz przywracania historycznych otwordéw okiennych idrzwiowych oraz obowiazek
wprowadzania historycznych podziatow stolarki;

12) zakazuje si¢ dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii od strony frontowej budynku zabytkowego;
13) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynku zabytkowego, w tym realizacji lukarn;

14) dopuszcza si¢ montaz paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych o lacznej powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni jednej polaci;

15) doswietlenie pomieszczen poddasza, w przypadku jego adaptacji, realizowa¢ poprzez okna potaciowe,
przy czym ich forma, ksztalt irozmiar, musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu a ponadto ich
rozmieszczenie musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywac do uktadu otworéw okiennych i tworzy¢ jedna lini¢ pozioma na catej dtugosci potaci dachu;

16) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku zabytkowego w przypadku bardzo ztego stanu technicznego, popartym
opinig o stanie technicznym oraz inwentaryzacja budynku zwierajacg dokumentacje fotograficzng
i przekazanie jednego egzemplarza opracowania do archiwum wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

17) w przypadku realizacji w miejscu rozebranej zabudowy nowego budynku, ustala si¢ obowigzek realizacji
inwestycji w dotychczasowych liniach zabudowy a gabaryty 1 geometria dachu nowego obiektu,
majg odpowiada¢ gabarytom i geometrii dachéw rozebranego budynku;

18) w ramach terenu cmentarza przykoscielnego oznaczonego symbolem Z2, nakazuje si¢ odtworzenie zieleni
cmentarnej oraz pierwotnej kompozycji, a takze pozostatosci nagrobkow;

19) nakazuje si¢ zachowanie iochrong drzewostanu parku dworskiego oznaczonego symbolem Z1,
w szczegdlnosci starodrzewu z dopuszczeniem dziatan pielegnacyjnych;
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20) zakazuje si¢ parcelacji terenu parku izabudowy, dopuszcza si¢ odtworzenie historycznego uktadu
i historycznego zainwestowania.

§o. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
nie wystepu;ja.
§7. Ustalenia  dotyczace  parametrow  iwskaznikow  ksztaltowania  zabudowy  oraz

zagospodarowania terenu — okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdélowych =zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci —
nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ montazu konstrukcji wsporczych ogniw fotowoltaicznych, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej (kablowej podziemnej) na nieuzytkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem - N;

2) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN
15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi inormami branzowymi, dla ktorej ustala si¢, korytarz ochrony
funkcyjnej o szeroko$ci 15 m (oznaczony na rysunku planu);

3) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej, wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia:
a) budowy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
b) sadzenia roslin, ktore moga osiagna¢ wysokos¢ przekraczajaca 3 m n.p.t.,
¢) tworzenia hald i nasypow;

4)w przypadku przebudowy linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV na sie¢ kablowa podziemna,
przepisy wymienione w pkt 2 i 3, nie majg zastosowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez istniejacag powiatowa droge publiczng klasy lokalnej,
oznaczong symbolem KDZ oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;

2) powigzania komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym zapewnia sig¢
poprzez drogi okreslone w pkt 1;

3) ustala si¢ obstuge wszystkich terendw w granicach planu z przyleglych drog publicznych i wewngtrznych,
w szczegolnosci na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla dzialek budowlanych, na ktérych
przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej i min.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla pozostatych obiektow ustlugowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektow mieszkalnych — 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  sieci oraz  obiektoéw  iurzadzen infrastruktury  technicznej
w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni sciekow, na terenach
elementarnych, o ile okre§lone w ustaleniach szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego
zabudowy zostang zachowane;

6) w zakresie sieci wodociggowej:
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a) ustala si¢ rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90 mm
zuwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujec¢ indywidualnych;
7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci o srednicy min. 200 mm dla odprowadzenia grawitacyjnego i nie
mniejszej niz 32 mm dla odprowadzenia ci$§nieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodpltywowych;

8) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wod
opadowych do gruntu, w ramach dziatek budowlanych lub terendw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obsluge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub sredniego napiecia, przylaczone do sieci, poprzez stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;
11) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowg sieci $rednicy min. 32 mm;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkoéw zindywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami stalymi,
gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw wykorzystujacych alternatywne zrodla energii, w szczegoélnosci
pompy ciepta i kolektory stoneczne;

13) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zachowaniem jego funkcji.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL(ZC):
1) przeznaczenie terenu — teren lasu, zamknigtego cmentarza historycznego;
2) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Re:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
(fotowoltaicznych) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, w tym lokalizacji stacji
transformatorowych kontenerowych lub stupowych oraz magazynéw energii;

2) obsluga komunikacyjna — z drogi 02KDW;

3) ochrona zabytkow - czes$¢ terenu potozona w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3R, 43R, 44R:
1) przeznaczenie teren6w — tereny rolnicze;

2) obstuga komunikacyjna — z drég 02KDW;
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3) ochrona zabytkow - cze$¢ terenu 43R potozona w granicach strefy WIII ochrony stanowisk
archeologicznych, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN, 42MN:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy — budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 10 m, budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
nie wyzej niz 7 m,

b) geometria dachu — dachy budynkéw mieszkalnych pochyte, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,07 do 0,90,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 02KDW,;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) ochrona zabytkdw — czg$¢ terenu 42MN potozona w granicach strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 30%
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz zzabudowa garazowa,
gospodarcza i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy — budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 16 m, budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
nie wyzej niz 7 m,

b) geometria dachu — dachy pochyte, ptaskie,

c) kat nachylenia dachow pochytych — 25° do 40°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0 do 2,0,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég 02KDW;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
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4) ochrona $rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 6 MN, 7TMN, 8MN:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy — budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 10 m, budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych
nie wyzej niz 7 m,

b) geometria dachow — dachy budynkéw mieszkalnych pochylte, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,07 do 0,90,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 02KDW,;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) ochrona zabytkow — cze§¢ terenu 6MN polozona w granicach strefy WIII ochrony stanowiska
archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 9MN,U; 10MN,U; 11MN,U;
13MN,U; 14MN,U:

1) przeznaczenie terendéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy uslugowe;,
w tym ushug turystyki;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw — dachy pochyle, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — do 1,5,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 02KDW;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
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4) ochrona zabytkow - cze$¢ terenow 11MN,U i I3MN,U potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowiska archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12ZL, 33ZL:
1) przeznaczenie terenéw — tereny lasu;
a) obstuga komunikacyjna — teren 12ZL z drogi 02KDW, teren 33ZL z terenow przylegtych;

2) ochrona $rodowiska, przyrody — teren 12ZL potozony w granicach ochk Dolina rzeki Ptytnicy, obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, zabytkowy park dworski;
2) obstuga komunikacyjna — z terenow przylegtych;
3) ochrona zabytkow:

a) park dworski oznaczony w planie symbolem Z1, objety ochrong ustaleniami planu, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5,

b) teren potozony w granicach strefy ,,K ochrony konserwatorskiej, obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 MN,U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, w tym
zabudowy ustug turystyki i rekreacji indywidualnej, wraz z zabudowa garazowa, gospodarcza i garazowo-
gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw — dachy pochyte, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — do 1,5,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 02KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

5) ochrona zabytkéw - cze$¢ terenu polozona w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17Ut:
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1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushug turystyki irekreacji indywidualnej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachow — dachy pochyte, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,2,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 02KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona zabytkow - czgs¢ terenu potozona w granicach strefy WIII ochrony stanowiska archeologicznego,
obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 24. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 18RM, 25RM, 37RM, 40RM:

1) przeznaczenie terendow — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw— dachy pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,90;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) ochrona zabytkow — tereny 18RM, 25RM, 37RM i czgé¢ terenu 40RM potozone w granicach strefy ,,K”
ochrony konserwatorskiej, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 19MN, 20MN, 22MN, 24MN:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw — pochyte,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
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d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 0,90;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — do terenu 19MN, 20MN i 22MN z drogi 01KDZ i drogi 02KDW, do terenu
24MN z drogi 02KDW;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) ochrona zabytkéw — tereny polozone w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 10%.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN,U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowg, gospodarczg i garazowo-gospodarcza, teren zabudowy ustugowej;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,90;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;

5) ochrona zabytkow — teren potozony w granicach strefy , K” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 10%.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23U:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,
b) geometria dachéw — dachy pochyte, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) kat nachylenia dachow pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,90;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drog 01KDZ i 02KDW;
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b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26ML:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,9,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy rekreacyjno -
wypoczynkowej;

5) ochrona zabytkow — teren potozony w granicach strefy , K” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 10%.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27WS:

1) przeznaczenie terenu — teren powierzchniowych wod $rodladowych;
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;

2) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowg, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,
budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych nie wyzej niz 7 m,

b) geometria dachéw — dachy budynkow mieszkalnych pochyle, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,07 do 0,60,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1500 m?;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna — z drog 01KDZ i 02KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29US:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,6;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 32. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 30MW, 31MW:

1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zabudowg garazowa,
gospodarczg 1 garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy — budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 12 m,

b) geometria dachéw — dachy pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0 do 1,5;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

5) ochrona zabytkow - tereny potozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa jednorazowej opltaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§ 33. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 32MN, 36MN, 38MN, 39MN,
41MN:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;
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2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m,
budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych nie wyzej niz 7 m,

b) geometria dachéw — dachy pochyte,
c) kat nachylenia dachow pochytych — 25° do 40°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,90;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — do terenow 32MN i1 36MN z drogi 01KDZ, do terenéw 38MN i 39MN z drogi
02KDW, do terenu 41MN z drogi 01KDZ i 02KDW;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chroniony akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

5) ochrona zabytkow:

a) tereny 32MN, 36MN, 38MN i 39MN oraz czes¢ terenu 41 MN potozone w granicach strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej,

b) w ramach terenu 36MN oznaczono symbolem Z3 budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu,
obowiazuja odpowiednie ustalenia§ 5;

6) stawka procentowa jednorazowej opltaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34ZC:
1) przeznaczenie terenu — teren zamknietego cmentarza historycznego;
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;
2) ochrona zabytkdéw — teren oznaczony symbolom Z2 objety ochrong ustalen planu
i polozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35IT:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej;
a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDZ;

2) ochrona zabytkow - teren potozony w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej, obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 5;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 36. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 45SML, 46ML.:
1) przeznaczenie teren6w — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 40°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 1300

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,9,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog 02KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody - tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 10%.

§ 37. Ustalenia dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDZ:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog publicznej klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) szerokos$¢ drog zmienna, zgodnie z przebiegiem granic dziatek ewidencyjnych,

b) w przestrzeni drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
uzbrojenia technicznego podziemnego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych i1 przepisami wykonawczymi do ustawy,

c) w przestrzeniach drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ realizacje o$wietlenia
drogowego;

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 38. Ustalenia dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 02KDW:
1) przeznaczenie teren6w — tereny drog wewnetrznych;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych,

b) w przestrzeni drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
uzbrojenia technicznego podziemnego;

3) ochrona zabytkow - cze$¢ terenow droég wewnetrznych, potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowiska archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 39. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.
§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Usik
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIX/858/2024
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 22 lutego 2024 r.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU \

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZECINEK czg$¢ obrebu Dziki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/858/2024
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 22 lutego 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZECINEK

LEGENDA

NI BN Granica obszaru objetego planem

Oznaczenia ogéine

=== Granicagminy

i
M Nieuzytki

Granice obrebéw geodezyjnych Gieki wodne, rzoki

Drogi krajowe Lasy

Drogi wojewddzkie Lasy ochronne

Drogi powiatowe Zadrzewienia

taki
Drogi gminne i inne

Linia kolsjowa o znaczeniu ponadiokalnym Grunty rone

(teren zamknigty)

Infrastruktura techniczna

Sieci gazowe wysokiego ciéni

@M Stacja bazowa telefonii komdrkowe]
T Linie energetyczny wysokiego napiecia 110KV
- Linia energetyczna wysokiego napigcia 220KV

Linia energetyczna wysokiego napiecia 400KV
(przebieg orientacyjny)

Lotnicze urzadzenie naziemne wraz
2 powierzchniami ograniczajacymi zabudowe

>

--A

@ Oduwierty zwiikwidowane ze strefa ochronna 5 m -

Uzytkowanie terenu (funkcje dominujace, istniejace)

Tereny infranstruktury techniczne]

B v sabucowane ubenzavane

Uwarunkowania kulturowe

Wody powierzchniowe, rowy melioracyjne, nieuzytki

strefa ochrony konserwatorskiej "A"

strefa ochrony konserwatorskie] 'B"

noo

strefa ochrony konserwatorskiej K"

Zi

strefa ochrony konserwatorskiej "WI"

strefa ochrony konserwatorskiej "WII*

strefa ochrony konserwatorskiej "WIll"

il

Zabytkowe parki podworskie

)

Chronione cmentarze historyczne
Obiekty | obszary wpisane do rejestru zabytkow
(granice obszarow wpisanych do rejestru zabytkow
okreslaja zataczniki do decyzji administracyinych)

f

Uwarunkowania przyrodnicze

Granica obszaru Natura 2000
“Jeziora Szczecineckie' PLH320009

" Granica obszaru Natura 2000

"OSTOJA DRAWSKA" PLB320019
ranica obszaru Natura 2000
"BOBOLICKIE JEZIORA LOBELIOWE" PLH320001

Granica obszaru Natura 2000
"DORZECZE PARSETY" PLH320007

GRANICE OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICE ZESPOLOW PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYCH (PROJEKTOWANE)
GRANICE REZERWATOW

GRANICE UZYTKOW EKOLOGICZNYCH
POMNIKI PRZYRODY

GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZtGZ KOPALIN

GRANICE TERENOW | OBSZAROW GORNICZYCH
GRANICA OBSZARU GLOWNEGO ZBIORONIKA WOD PODZIEMNYCH - GZWP i 126 Zbiomik
Szczecinek

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 1%

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI RZEKI GWDY - 0.2%

unki rozwoju (kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw)

o
@ Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne]

Teren zabudowy rekreaciiindywidualnej

j zabudowy wi

Teren zabudowy uslugowe]
Teren zabudowy uslug turystyki

Teren zabudowy uslug kultu religinego

Teren sportu | rekreacji

Teren cmentarza

Torn st g

Teren eksploatacji powierzchniowe]

Teren produkeil | skiadowania, teren zabudowy usiugowe]

Teren infrastruktury technicznej

Re  Terenrinicayz realizacji elektrowni
€ 2 infrastruktura teniczng | magazynami energi

Tereny ogrodéw dzialkowych

Rezerwa terenu dla przebiegu drogl publiczne] S11 w Kiasie
l:l technicznej S i tacznicy obwodnicy drogi publicznej nr 20
wKiasie technicznej GP

5]  Toron lokalzaci oblekiow hantowye
© powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

v OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

. GLOWNY PUNKT ZASILANIA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -18 - Poz. 1300

Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXIX/858/2024
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Szczecinek, dla czesci obrebu Dziki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Szczecinek
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego

planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek, dla czesci obrebu Dziki,

W Wwyznaczonym terminie wniesiono nastepujaca uwage zlozong w dniu 2 stycznia 2024 r.,
zawierajaca 3 punkty:

1)

2)

3)

skorygowanie przebiegu drogi 02KDW pomiegdzy terenami 13MN,U i 14MN,U a terenem
12MN,U oraz wiaczenie terenu 14MN,U do terenu 13MN,U - uwaga uwzgledniona,
zmiana przeznaczenia terenu 15ZP (parku dworskiego) z powodu utraty jego cech
parkowych (znaczna czg¢s¢ drzew ulegta uszkodzeniu w wyniku wichur, a pozostata czgs$¢
jest chora i1 zagraza zdrowiu i1 zyciu ludzkiemu) i wlaczeniu go do terenu 16Ut — uwaga
nieuwzgledniona ze wzgledu na kierunek okreslony w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek jako ZP,

zmiana przeznaczenia i parametréw zabudowy dla terenu 16Ut, poprzez okreslenie go jako
16MN,U,Ut, zmiana powierzchni zabudowy do 50%, zmiana powierzchni biologicznie
czynnej do 30%, zmiana wskaznika intensywnosci zabudowy do 1,5, zmniejszenie
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej do 1000 m? i nieokre$lanie stawki
procentowe] od wzrostu wartosci nieruchomosci, z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomos$ci — uwaga w czeSci nieuwzgledniona, wprowadzono 10% stawke
procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, ze wzgledu na zmiang (rozszerzenie)
przeznaczenia terenu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXIX/858/2024
Rady Gminy Szczecinek
z dnia 22 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla cze¢sci obrebu Dziki, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Szczecinek
uchwala co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
nie wynika z ustalen planu.
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