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UCHWALA NR LXV1/685/24

RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE
z dnia 8 lutego 2024 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dziwnéw na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 725 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Dziwnowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dziwnéw na lata
2024-2028, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Ewa Trzebinska-Brzezinska
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Zatacznik do uchwaly Nr LXV1/685/24
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 8 lutego 2024 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dziwnow na lata 2024-2028

Rozdzial 1
Zasady Ogolne

1.1. Program ustala zadania w zakresie remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych, plan sprzedazy
lokali, polityki czynszowej, zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy oraz zrédia finansowania.

1.2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa:
a. Gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dziwnéw,
b. wspolnocie samorzgdowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot mieszkancoéw gminy Dziwnow,

c. mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ og6t lokali mieszkaniowych, w tym lokale
socjalne bgdace wlasnoscia Gminy Dziwnow potozonych w budynkach mieszkalnych oraz znajdujacych si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy,

d. budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowigcy wtasnos¢ Gminy,

e. lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny przy zachowaniu minimum
powierzchniowego,

f. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ rownorzedny lokal wobec lokalu dotychczas zajmowanego,
znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,

g. lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal samodzielny pod dziatalno$¢ gospodarcza, garaz lub
pomieszczenie gospodarcze, przeznaczone do uzytkowania na cele inne niz mieszkalne,

h. remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku rob6t budowlanych w celu przywrdcenia
warto$ci uzytkowej lub technicznej elementow budynku,

i. modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu podniesienie
standardu oraz wyposazenia w nowe instalacje,

j- lokator / najemca — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ fizyczng lub prawna, ktorej Burmistrz Dziwnowa na
zasadzie odrgbnej umowy wynajat lokal mieszkalny lub uzytkowy stanowigcy wlasnos$¢ Gminy,

k. czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynszu ustalonym dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dziwnow,

1. ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustaweg z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2023 poz. 725 z pdzn.
zm.)

1.3. Gmina wynajmuje lokal mieszkalny na podstawie obowigzujacej Uchwaly Rady Gminy w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dziwnow.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2.1. Opis stanu istniejgcego.
2.1.1. Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2023 r. zasob mieszkaniowy gminy Dziwnow tworzy:

a) 65 lokali mieszkalnych w 9 budynkach gminnych,
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b) 27 lokali mieszkalnych w 15 budynkach wspolnot mieszkaniowych,

2.1.2. Na gminny zas6b mieszkaniowy sktadaja si¢ w sumie 92 lokale mieszkalne, w tym:
a) 42 lokale komunalne,

b) 49 lokali socjalnych,

c) 1 lokal zwigzany ze stosunkiem pracy,

Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego wynosi ok. 55,67 m? a $rednia
powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego wynosi ok. 39,30 m?.

2.1.3. Lokale komunalne znajdujg si¢ w wigkszo$ci w budynkach nowych, wybudowanych po 2010 r.
Najnowszy obiekt to budynek przy ulicy Marynarki Wojennej 10 B, C, D w Dziwnowie. Stan techniczny lokali
komunalnych jest zr6znicowany i uzalezniony od wielu czynnikow, w tym:

- wieku budynku,

- konstruke;ji,

- wyposazenia budynku,

- rodzaju i ilosci przeprowadzonych remontow.

* Willa przy ul. Parkowej 5 w Dziwnowie (w ktorej Gmina Dziwnow posiada udziat w wysokosci 36,18%)
wpisana jest do rejestru zabytkow pod nr 293 decyzjq DZ-4200/02/0/2006 z dnia 14.12.2006 roku. W zwigzku
z czym wszystkie remonty na nieruchomosci wspolnej budynku mieszkalnego bedg prowadzone po uzyskaniu
zgody wojewodzkiego konserwatora zabytkow. W lokalu nr 5 ze wzgledu na zly stan techniczny zostat
wylgczony z uzytkowania balkon.

Zestawienia lokali w rozbiciu na lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy, lokale socjalne i lokale zwigzane ze
stosunkiem pracy stanowig zalgczniki w formie tabelarycznej, przedstawione na koncu niniejszego
opracowania.

Konstrukcja budynkéw:

Zréznicowane wiekowo budynki posiadaja pod wzgledem konstrukcyjnym roznorodne rozwigzania, tj.
odzwierciedlaja wymogi i normy obowiazujace w réznych okresach. Do podstawowych wad elementow
konstrukcyjnych zaliczy¢ mozna:

a) uszkodzenia fundamentdéw, wynikajace najczeséciej z braku odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej,
wysokiego poziomu agresywnych wod gruntowych, co w konsekwencji prowadzi do osiadania fundamentow
i spekania $cian budynkow,

b) uszkodzenia stropow drewnianych, wynikajgce z niewlasciwie przeprowadzonych remontéw 1 przerobek
lokali przez najemcow, zawilgocenie elementéw drewnianych oraz braku systematycznej konserwacji,

c) zly stan drewnianych konstrukcji dachow, wynikajacy z zawilgocenia przez nieszczelne pokrycie, brak
konserwacji przeciw grzybobojczej,

d) ogdlny brak odpowiedniej izolacji termicznej budynkéw prowadzacy do przemarzania réznych jego
elementow konstrukcyjnych.

Wyposazenie budynkdow.

Niemal wszystkie budynki, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy Gminy Dziwndéw, wyposazone sg
w instalacje: wodng (100% lokali opomiarowanych), kanalizacyjna, elektryczna, centralne ogrzewanie oraz
w ogrzewanie etazowe. Jedynie lokal nr 5 przy ul. Parkowej 5 w Dziwnowie pozostaje bez ogrzewania, a
instalacje wymagajg kapitalnego remontu.

Instalacje wodne: w wigkszo$ci budynkow stan przylaczy wodociggowych jest dobry. Obecnie ze
wzgledow finansowych wykonywane sa prace majgce na celu bezposrednie usuwanie awarii lub drobne
konserwacje w budynkach, w ktérych jakos$¢ rur wodociggowych jest w ztym stanie technicznym.

Instalacje kanalizacyjne: wszystkie budynki potozone w Gminie Dziwnow wtaczone sg do sieci miejskiej.
Stan techniczny przytaczy kanalizacyjnych jest dobry. Budynek w Strzezewie posiada bezodptywowy zbiornik
na nieczystosci ptynne.
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Instalacje elektryczne: w wielu budynkach wybudowanych przed 2000 r. bedg wymagaly w najblizszych
latach modernizacji lub wymiany ze wzglgdu na znaczne wyeksploatowanie oraz wzrost zapotrzebowania
energetycznego (dodatkowe urzadzenia elektryczne w mieszkaniach) nieadekwatnym do projektowanego.

Instalacje centralnego ogrzewania: w budynkach znajdujg si¢ rézne systemy ogrzewania. W niektorych
lokalach stosowane jest ogrzewanie elektryczne, co przeklada si¢ na wysoko$¢ rachunkow za energie
elektryczng. Nalezy stopniowo doprowadzi¢ do likwidacji systemoéw elektrycznego ogrzewania, jak rowniez
piecow etazowych na opat staly na rzecz zastosowania ogrzewania gazowego. Tym bardziej, ze wcigz
nastepuje gazyfikacja Gminy Dziwnow.

Rodzaj i ilos¢ przeprowadzonych remontow:

W ostatnich latach remonty, obejmujace substancje mieszkaniowg, prowadzone byly wg biezacych potrzeb.
Ponadto, byty wykonane wymagane Prawem Budowlanym przeglady okresowe budynkdw, polegajace m.in. na
sprawdzeniu:

- stanu sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej catego budynku,
- przewodow wentylacyjnych i dymowych,

- przewodow instalacji gazowej oraz piecow gazowych i kuchenek,

- instalacji elektrycznej i odgromowe;.

2.2. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego.

2.2.1. Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2023 r. w Gminie Dziwnow zamieszkuje — 3 501 oséb, z tego
w poszczegolnych miejscowosciach:

Dziwnow — 2 282 osoby,
Dziwnowek — 392 osoby,
Lukecin — 154 osoby,
Miedzywodzie — 673 osoby.

2.2.2. Gmina na chwil¢ obecng nie posiada dokumentacji przebudowy, budowy nowych lokali komunalnych.
Po sporzadzeniu dokumentacji Gmina planuje budowg nowych lokali przy ul. Szkolnej w Migdzywodziu.

2.2.3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu dla Gminy Dziwndéw w poszczegdlnych latach
przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Przy prognozowaniu przyjeto, ze 6 lokali mieszkalnych zostanie sprzedanych w okresie 5 lat.
Do prognozy ujeto tylko istniejace obiekty.

., Lokale komunalne Lokale . Pom. . Lokale
Stan na dzien . . Garaze Lokale socjalne Razem
mieszkalne uzytkowe Gosp. tymczasowe
(m” pow. 2 2 2 (m” pow. 2 2
(szt.) uzytkowe]) (m?) (m?) (m?) (szt.) uzytkowe)) (szt.) (m?) (m?)
30.11.2023 43 2 367,04 256,88 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 575,00
Sprzedaz 0 )
2023
Przychod 0 )
2023
31.12.2023 43 2 367,04 256,88 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 575,00
Sprzedaz
2024 1 45,57 4557
Przychod
2004 1 42,92 42,92
31.12.2024 43 2 364,39 213,96 0 25,35 49 1925,73 0 0 452943
Sprzedaz
2025 1 31,91 31,91
Przychod
2025 0 0
31.12.2025 42 2 332,48 213,96 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 497,52
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Sprzedaz

5006 2 95,40 95.40
Przychod

2026 0 0

31.12.2026 40 2237,08 213,96 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 402,12
Sprzedaz

5007 1 47,57 47,57
Przychod

2027 0 0

31.12.2027 39 2 189,51 213,96 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 354,55
Sprzedaz

2028 1 48,83 48,83
Przychod

2028 0 0

31.12.2028 38 2 140,68 213,96 0 25,35 49 1925,73 0 0 4 305,72

Uwaga: W tabeli nr 1 nie sg ujete:
1) pomieszczenia gospodarcze przynalezne do lokali mieszkalnych.

2.2.4. Prognoza wielkoS$ci zapotrzebowania na lokale mieszkalne w Gminie Dziwnéw w poszczegélnych
latach przedstawia Tabela nr 2, ktoéra uwzglednia lokale socjalne dla os6b w stosunku, do ktorych bedzie
orzeczona eksmisja. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne bedzie podlega¢ corocznej weryfikacji.

Tabela nr 2. Prognoza zapotrzebowania na lokale mieszkalne.

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Na lokale socjalne (eksmisje) 0 1 2 0 1 1
Na l(.)kalfa zamienne (remonty, 0 0 ) 0 0 0
rozbiodrki)

Liczba oczekujacych w tym na

poprawe warunkow 21 25 30 25 30 35
mieszkaniowych

2.2.5. Lokale zamienne.

Gmina zapewnia lokale zamienne wraz z pokryciem kosztow przeprowadzki lokatorom, ktorzy musza
opuscic¢ lokal w zwigzku z rozbidrka, przy zdarzeniach losowych lub remontach kapitalnych budynkow.

2.2.6. Lokale socjalne.

W celu poszerzenia oferty lokali socjalnych dla oséb o niskich dochodach stan lokali socjalnych bedzie
zwigkszany poprzez:

a) budowe lokali socjalnych,
b) adaptacje na lokale mieszkalne pomieszczen / budynkéw petniacych dotychezas inne funkcje,

c) wprowadzenie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali lub nieruchomos$ci nadajacych si¢ do
wykorzystania jako lokale socjalne.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynku
i lokali mieszkalnych z podziatlem na kolejne lata.

3. Potrzeby remontowe zasobu gminnego.

Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego w okresie 2024-2028 szacowane sg na kwote ok. 340 tys. zi.
Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiagzku z czym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajagce do zabezpieczenia instalacji technicznych oraz
zabezpieczenie obiektow pod wzglgdem przeciwpozarowym.

Analiza rzeczowa zakresu potrzeb remontowych w lokalach i budynkach komunalnych:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 1202
Przytacza
Pokrycia gazowe do Zmiana Stolarka Przewody
. budynku / ) ) Stolarka . .
dachowe i sposobu okienna i dymowe i Lazienka
. . wewn. . . podiogowa .
ocieplenie . . ogrzewania | drzwiowa wentylacyjne
instalacja
gazowa
Marvnarki Mickiewicza
2024 aryna 2A/2 —na 37 lokali 23 lokale
Wojennej 10B .
koszt najemcy
Marynarki .
2025 Wojennej 20 16 lokali
2026 Mata 3 Mala3 | U™
2027 1 lokal Mata 3
Nieztomnych Nieztomnych
2028 1/4 1/4

Uwaga: Ze wzgledu na ograniczone mozliwo$ci finansowe plan remontoéw i modernizacji, w ukladzie
rzeczowym 1 warto§ciowym prowadzony jest w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy.

3.1. Ustalajac roczne plany remontowe nalezy skupi¢ si¢ na utrzymaniu gminnego zasobu mieszkaniowego
W stanie niepogorszonym.

Tabela nr 3. Przewidywany plan wydatkow na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

Wyszczegblnienie 2024 2025 2026 2027 2028

Remonty biezace i
naprawy konserw.
w budynkach
komunalnych

31 400,00 32 300,00 33 300,00 34 300,00 35 300,00

Udziat gminy w
remontach i
modernizacji we
WM

31 500,00 32 500,00 33 450,00 34 440,00 35 500,00

62 900,00 64 800,00 66 750,00 68 740,00 70 800,00

Ogodtem

3.2. Remonty i modernizacje czgsci wspolnych budynkow bedacych wiasnoscia wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy Dziwnéw beda finansowane poprzez wptaty na fundusz remontowy. Gmina wptaca¢ bedzie
srodki finansowe proporcjonalnie do posiadanego udziatu w danej wspolnocie.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
4.1. Rynek nieruchomosci.

W ostatnich pigciu latach zasob mieszkaniowy Gminy ulegt zmniejszeniu. Na rynku nieruchomosci ceny
mieszkan sg wysokie. Nieliczne lokale sa wykupywane przez dotychczasowych najemcéw, mimo iz
zachecajace warunki bonifikat sprawiaja, ze nabycie lokalu z mienia gminnego jest atrakcyjniejsze, niz zakup
mieszkania na wolnym rynku.W latach 2018-2023 Gmina sprzedala 5 lokali mieszkalnych, natomiast nie
wybudowata nowych. Na dzien 30 listopada 2023 r. jeden lokal jest w trakcie adaptacji z pomieszczenia
uzytkowego na lokal mieszkalny.

4.1.1.Gmina powinna dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobow mieszkaniowych w latach 2024-2028, zeby
moc zapewnic lokale socjalne oraz lokale zwigzane ze stosunkiem pracy. W tym celu wylacza si¢ ze sprzedazy
lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy i lokale socjalne wykazane w niniejszej uchwale. Ponadto
nalezy dazy¢ do tego, aby w mieszkaniowym zasobie gminnym pozostaty lokale znajdujace si¢ w budynkach
bedacych wilasnoscia wylacznie Gminy Dziwnoéw. Pojedyncze lokale znajdujace si¢ we wspdlnotach
mieszkaniowych sg bardziej problematyczne i w przypadku, gdy zachodzi potrzeba remontéw czy
przeprowadzania zmian w danych lokalach powoduje, Ze najemca uzalezniony jest od Administracji Domow
Mieszkalnych w Dziwnowie, ktora z kolei przekazuje jego sprawe do odpowiedniego zarzadcy. Podobnie
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dzieje si¢ w przypadku awarii, gdzie wszelkie zgloszenia w pierwszej kolejnosci trafiajg do ADM, a nast¢pnie
dopiero do zarzadcy.

4.2. Zasady sprzedazy.

W gminie Dziwnow sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest aktualnym najemcom w oparciu
o ustawe o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2023 poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029)
oraz obowiazujagca Uchwale nr XXIV/256/2004 (tekst jednolity Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3162 z 02.10.2013 z p6zniejszymi zmianami) w sprawie ustalenia zasad
zbywania lokali mieszkalnych oraz zasad udzielania bonifikaty od ceny nieruchomosci lokalowych.

W latach 2024-2028 Gmina bedzie dazy¢ do wycofania udziatow gminy z budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych poprzez catkowita sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udziat Gminy
stanowi mniej niz 20%. W przypadku braku zainteresowania najemcy wykupem lokalu w budynku wspdlnot
mieszkaniowych gmina bedzie dazy¢ do zamiany mieszkan lub przeniesienia najemcy, w wyniku ktorej
zostanie taki lokal sprzedany nowemu najemcy lub zbyty w drodze przetargu.

4.3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

Przewiduje sie, ze stan zasoboéw mieszkaniowych z dnia 30 listopada 2023 r. zostanie zmniejszony
w poszczegolnych latach o 6 lokali mieszkalnych.

Tabela nr 4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 Razem

Lokale mieszkalne 1 1 2 1 1 6

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

5. Obowigzujaca polityka czynszowa pozwoli na utrzymanie dotychczasowego czynszu w lokalach
komunalnych, w tym w lokalach socjalnych, a tym samym obnizenia wskaznika zadluzenia najemcow.
Wplywy z czynszu pozostang gléwnym zroédlem finansowania kosztow utrzymania gminnych zasobow
mieszkaniowych oraz kosztoéw eksploatacji w wynagrodzenia zarzadcow we wspdlnotach mieszkaniowych
wedtug posiadanych udziatow. Remonty i naprawy w lokalach komunalnych beda wykonywane w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych.

5.1. W gminie Dziwnow funkcjonuja nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) za lokale socjalne i tymczasowe.

Stawke czynszu za lokale socjalne i tymczasowe ustala si¢ w wysokosci polowy minimalnej stawki czynszu,
obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie gminy Dziwnoéw. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia
kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek.

5.2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za lokale komunalne w latach 2024-2028 ustala si¢ w wysokosci
2,5% warto$ci odtworzeniowej 1 m? p.u. ogloszonej przez Wojewode Zachodniopomorskiego za ostatni kwartat
roku poprzedzajacego wprowadzenie nowej stawki.

5.3. Stawka bazowa czynszu dotyczy standardowego mieszkania komunalnego, wyposazonego w: instalacje
wodno-kanalizacyjna, elektryczna, instalacje gazu ziemnego, instalacje cieplej wody, posiadajacego
ogrzewanie, tazienke, WC oraz pomieszczenie przynalezne do lokalu.

5.4. Tabela nr 5. Ksztaltowanie sie stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Rok Stawka bazowa Stawka maksym | Stawka minimalna Stawka w lokalach
7/ m? zt/ m? zt/ m? socjalnych zt/ m?

2024 9,80 10,88 5,88 2,94

2025 10,09 11,21 6,06 3,03

2026 10,39 11,55 6,24 3,12

2027 10,70 11,90 6,43 3,21

2028 11,02 12,26 6,62 3,31
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5.5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
niezaleznych od wlasciciela takich jak optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, cieptej wody,
wody zimnej oraz odbioru nieczysto$ci ptynnych i statych.

5.6. Tabela nr 6. Ksztaltowanie sie stawki czynszu netto za najem gminnych lokali uzytkowych w latach
2024-2028

Rok Garaze Pomieszczenie Lokale pod Lokale pod dziatalnos¢
7t/ m? gospodarcze dziatalnos¢ uzytecznos$ci publicznej
7t/ m? gospodarcza zl/ m? 7t/ m?
2023 16,35 10,61 64,88 23,15
2024 16,84 10,93 66,83 23,84
2025 17,35 11,26 68,83 24,56
2026 17,87 11,60 70,89 25,30
2027 18,41 11,95 73,02 26,06
2028 18,96 12,31 75,21 26,84

5.7. Stawki za lokale uzytkowe podane w Tabeli nie dotycza umoéw zawartych w drodze przetargu. Stawka
czynszu ustalona w umowie begdzie corocznie waloryzowana o wskaznik wzrostu cen towaréow 1 ushug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS, publikowany w Monitorze Polskim.

5.8. Uwzgledniajgc warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego wykazanego w umowie najmu, stawke za 1 m?
powierzchni lokalu ustala si¢ w ten sposob, ze do stawki bazowej czynszu stosuje si¢ wskazniki procentowe
podwyzszajace lub obnizajace jej wartos¢.

Tabela nr 7. Wskazniki obnizajace 1 podwyzszajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego. Wskazniki nie dotycza czynszu za lokale socjalne i tymczasowe.

L.P. CZYNNIK SZCZEGOLY WSKAZNIK %
budynki do kapitalnego remontu - 20
. . budynki zbudowane przed 1945 r. bez - 10
Ogolny stan techniczny budynku kapi}‘;alnego remontu I\)zv ciggu ostatnich
| 10 lat
Lokalizacja lokalu poddasze, sutenera -5
centrum miejscowosci * + 10
Lokalizacja budynku lokal mieszkaniowy znajdujacy sie -10
poza gming
brak instalacji gazowej -5
brak instalacji cieplnej wody -10
brak centralnego ogrzewania -10
lokal z WC bez fazienki -5
lokal z WC lecz lazienka poza lokalem -5
) Wyposazenie mieszkania w lokal po modernizacji ogrzewania + 10
urzadzenia techniczne lokal ogrzewany elektrycznie -25
ogrzewanie piecowe lub etazowe C.O. -10
na opat staty
zainstalowany domofon lub antena +1
zbiorcza
sprzatanie czesci wspolnych budynku +5
3 | Usytuowanie lokalu w budynku budynek mieszkalny do dwdch lokali +5
powierzchnia uzytkowa lokalu powyzej + 10
65
4 | Atrakcyjno$¢ uzytkowa lokalu Slepa kuchnia — aneks -5
lokal bez pomieszczenia przynaleznego -5
balkon +5




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 1202

*) za centrum miejscowosci uwaza si¢ nastgpujace ulice:

Dziwnow: Mickiewicza, Stowackiego (do skrzyzowania przy budynku oznaczonym jako Mickiewicza 2A),
Sienkiewicza, Orzeszkowej, Kochanowskiego, Reymonta, Konopnickiej, Mata, Parkowa; Migdzywodzie:
Wojska Polskiego, Armii Krajowej, Zwyciestwa, Westerplatte

5.9. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego do dnia oproznienia lokalu, zobowigzana jest co miesiac do
zaplaty odszkodowania. Wysoko$§¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu oblicza si¢ zgodnie
Z przepisami ustawy.

5.10. Na indywidualny wniosek lokatora czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony jesli
lokator:

1. spetnia kryteria dochodowe, okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Dziwnowie, w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziwnow,

2. zawarl umowg najmu na lokal na czas nieoznaczony,
3. nie pobiera dodatku mieszkaniowego na dzien ztozenia wniosku,

4. nie ma zaleglosci w oplatach za lokal mieszkalny, a w przypadku lokali zadtuzonych, jest zawarta ugoda
na splate zalegtosci w ratach i dhuznik dokonuje terminowej sptaty wedlug ustalonych zasad

5. zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335
z podzniejszymi zmianami).

5.11. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza od aktualnie obowiazujacej stawki czynszu za najem
lokalu socjalnego.

5.12. Obnizka czynszu, na wniosek lokatora, moze by¢ udzielona na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy
utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego bedzie to uzasadnial, wilasciciel lokalu na wniosek
lokatora, bedzie mogl udzieli¢ obnizki czynszu na kolejne 12 miesigcy lub zaproponowaé zamiang
zajmowanego lokalu mieszkalnego na lokal socjalny.

5.13. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej moze zwolni¢ najemce z optat czynszowych. Okres zwolnienia bedzie ustalany indywidualnie
i bedzie uzalezniony od wysokosci przewidywanych kosztéw planowanego remontu, ktdry najemca wykona na
koszt wlasny bez prawa zwrotu. Jednocze$nie zwolnienie z optat czynszowych nie zwalnia najemcy
z obowigzku pokrywania pozostatych optat zwigzanych z utrzymaniem lokalu takich jak optaty za zuzycie
wody zimnej, cieptej, abonament za wodomierz, anteng zbiorczg, odbidr nieczystosci ptynnych i statych, zwrot
kosztéw zuzycia energii elektrycznej, gaz czy ogrzewanie.

5.14. Szczegotowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
o ktorych mowa w art. 21 ust 3 ustawy okresla uchwata Rady Miejskiej w Dziwnowie nr XXXI1/345/21 z dnia
17 maja 2021 r. . (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 01 lipca 2021 r. poz. 2940), zmieniona uchwatg
nr L/523/22 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 18 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 31 pazdziernika 2022 r. poz. 4592)

RODZIAL 6
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym gminy, obejmujagcym lokale mieszkalne i uzytkowe,
garaze, nalezy do zadan gminy, Zaktadu Wodociggoéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Dziwnowie z siedzibg przy
ul. Mickiewicza 19. W latach obje¢tych programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Dziwnow.

Zarzadzanie budynkami nalezacymi do wspodlnot mieszkaniowych, gdzie Gmina Dziwnéw jest
wspotwlascicielem odbywa si¢ poprzez zarzad wspolnoty mieszkaniowej i indywidualnego Zarzadce. Zadania
i obowigzki prywatnych zarzadcow szczegdtowo okresla zawarta z nimi umowa o zarzadzanie.
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Nadzér nad dziatalno$cig prywatnych zarzadcow sprawowaé bedzie w imieniu Gminy Dziwndéw Prezes
Zaktadu Wodociagéw 1 Kanalizacji Spoétka z o0.0. w Dziwnowie oraz wybrany zarzad wspolnot
mieszkaniowych.

ROZDZIAL 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
7. Dochody z gospodarki mieszkaniowej.

7.1. Podstawowym zrodlem utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Dziwnéw w latach 2024-2028
bedzie czynsz najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe. Inne zrédla finansowania moga stanowic¢: dochody
z reklam, kredyty bankowe, itp.

7.2. Przychody ADM przy nastepujacych zatozeniach:
a) coroczny wzrost bazowej stawki czynszu mieszkalnego o ok. 3%,
b) coroczny wzrost stawki za lokale uzytkowe o ok. 3%.

Tabela nr 8. Przychéd ADM.

Wyszezegblnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Czynszza lokale | 356 400,00 | 317 600,00 | 327180.00 | 33700000 | 34710000 | 357 500,00

mieszkalne

Czynsz za lokale 7150,00 | 7360,00 | 7580,00 7 810,00 8 040,00 8 280,00

uzytkowe

Pozostate 0,00 2000,00 | 2 060,00 2 120,00 2 180,00 2 240,00

przychody

Razem 315 550,00 | 326 960,00 | 336820,00 | 346 930,00 | 357320,00 | 368 020,00
ROZDZIAL 8

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem
8. Wysoko$¢ wydatkdéw na substancje mieszkaniowa w latach 2024-2028

8.1. Wydatki za 2023 r. na utrzymanie substancji mieszkaniowej zrealizowano na poziomie ok.
260 000,00 zt.

Przy zatozeniu, iz wydatki na substancj¢ mieszkaniowg bgdg wzrasta¢ w kolejnych latach o 3 %, wobec
czego wydatki beda ksztattowaty si¢ nastepujaco:

Tabela nr 9. Wydatki na substancje mieszkaniowa.

Wyszczegblnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Remont 1 zakup 62 900,00 64 800,00 66 750,00 68 740,00 70 800,00
materiatow
Koszty biezacej
eksploatacii lokali 267 700,00 275 700,00 284 000,00 | 292500,00 | 301 300,00
komunalnych
Koszty zarzadzania i 27 900,00 28 740,00 29 600,00 30 500,00 31 400,00
eksploatacji WM

Razem 358 500,00 369 240,00 380350,00 | 39174000 | 403 500,00

Uwaga:

1) Wydatki na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych bedg pokrywane ze Srodkow finansowych
Gminy Dziwnow. Mozna spodziewac si¢, ze nastgpi wzrost wysokosci dotychczasowych zaliczek na fundusz
remontowy w latach 2024-2028 na poziomie 0,50 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie.

8.2. Zestawienie przychodow i kosztow w latach 2024-2028.

Tabela nr 10. Zestawienie przychodow 1 kosztéw
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Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
Przychody 326 960,00 | 336820,00 | 346930,00 | 357320,00 | 368 020,00
Koszty eksploatacji ADM i 295 600,00 | 304 440,00 | 313600,00 | 323000,00 | 332 700,00
Zarzadcy
Remonty 62 900,00 64 800,00 66 750,00 68 740,00 70 800,00
- w tym zaliczka na fundusz 31 500,00 32 500,00 33 450,00 34 440,00 35 500,00
remontowy wspolnot

ROZDZIAL. 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Warunkiem powodzenia w rozwigzywaniu problemow mieszkaniowych jest tworzenie wiasciwej polityki
Panstwa w zakresie budowy lokali socjalnych oraz lokali zamiennych. W celu poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda podejmowane dziatania polegajace na:

- sukcesywnej sprzedazy lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
- zamianie lokali pomi¢dzy najemcami,
- zamianie lokali zadluzonych na mniejsze,

- zwigkszeniu liczby odzyskanych lokali komunalnych o nizszym standardzie, ktore beda zwalnia¢ lokatorzy
przeprowadzajacy si¢ do nowych mieszkan komunalnych w celu poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy — stan na dzien 30 listopada 2023 r.

Pow. pow. Toé Wyposazenie
Lp Adres . mieszkaln . ]
uzytkowa a pokoi | Lazienka | WC CO
Dziwnow
1 | Mickiewicza 2a/2 47,81 25,03 2 + + -
2 | Mickiewicza 2a/4 49,36 28,79 2 + + -
3 | Mickiewicza 11/4 31,31 22,20 2 - + -
4 | Mickiewicza 27/1 46,90 31,20 2 + + +
5 | Mickiewicza 27/2 46,90 31,20 2 + + +
6 | Mickiewicza 42 41,30 30,05 2 - + +
7 | Stowackiego 9/3 20,80 14,00 1 - + -
8 | Stowackiego 9a/2 40,90 24,50 1 + + -
9 | Parkowa 3/1 40,23 30,80 2 + + +
10 | Parkowa 5/2 27,13 16,35 1 + + -
11 | Parkowa 5/5 45,57 29,32 2 + + -
12 | Koscielna 39/1 56,65 36,00 2 + + -
13 | Kos$cielna 36/3 31,90 22,68 2 + + -
14 | Ko$cielna 36/6 31,91 22,68 2 + + -
15 | Marynarki Wojennej 10B / 1 81,07 43,85 3 + + +
16 | Marynarki Wojennej 10B /2 84,24 46,40 3 + + +
17 | Marynarki Wojennej 10B /3 84,24 46,40 3 + + +
18 | Marynarki Wojennej 10B / 4 84,24 46,40 3 + + +
19 | Marynarki Wojennej 10B /5 84,24 46,40 3 + + +
20 | Marynarki Wojennej 10B / 6 81,07 43,85 3 + + +
21 | Marynarki Wojennej 10B /7 81,07 43,85 3 + + +
22 | Marynarki Wojennej 10B /8 84,24 46,40 3 + + +
23 | Marynarki Wojennej 10B /9 84,24 46,40 3 + + +
24 | Marynarki Wojennej 10B / 84,24 46,40 3 + + +
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25 11\/{arynark1 Wojennej 10B / 84.24 46,40 3 n n .
2 ll\/éarynarkl Wojennej 10B / 81,07 4385 3 n n .
27 | Marynarki Wojennej 10C /1 36,56 16,88 1 + + -
28 | Marynarki Wojennej 10C /2 51,50 29,77 2 + + -
29 | Marynarki Wojennej 10C /3 51,50 29,77 2 + + -
30 | Marynarki Wojennej 10C /4 51,50 29,77 2 + + -
31 | Marynarki Wojennej 10C /5 51,50 29,77 2 + + -
32 | Marynarki Wojennej 10C /6 51,50 29,77 2 + + -
33 | Marynarki Wojennej 10C /7 33,82 16,10 1 + + -
34 | Marynarki Wojennej 10C /8 46,67 26,90 2 + + -
35 | Marynarki Wojennej 10C /9 47,40 26,90 2 + + -
36 | Marynarki Wojennej 10C /10 46,67 26,90 2 + + -
37 | Marynarki Wojennej 10C /11 46,67 26,90 2 + + -
38 | Marynarki Wojennej 10C /12 46,90 27,13 2 + + -
39 | Marynarki Wojennej 10D / 1 40,09 20,41 1 + + -
40 | Marynarki Wojennej 10D / 2 40,09 20,41 1 + + -
41 | Marynarki Wojennej 10D / 3 40,09 20,41 1 + + -
42 | Marynarki Wojennej 10D / 4 40,02 19,47 1 + + -
43 | Marynarki Wojennej 10D /5 40,09 20,41 1 + + -
44 | Marynarki Wojennej 10D / 6 40,09 20,41 1 + + -
45 | Marynarki Wojennej 10D /7 36,52 18,80 1 + + -
46 | Marynarki Wojennej 10D / 8 36,52 18,80 1 + + -
47 | Marynarki Wojennej 10D /9 36,52 18,80 1 + + -
48 11\/(I)arynark1 Wojennej 10D / 37.48 17.80 1 N N i
49 11\/{arynark1 Wojennej 10D / 36,52 18,80 1 n N )
50 li/éarynarkl Wojennej 10D / 36.52 18,80 1 N N i
51 | Nieztomnych 1/4 51,83 33,80 2 - + -
52 | Dziwna 4a/2 39,67 23,39 1 + + +
53 | Dziwna 4a/4 48,93 25,53 2 + + +
54 | Dziwna 4a/8 54,43 31,19 2 + + +
55 | Dziwna 4a/14 28,88 17,47 2 + + +
56 | Marynarki Wojennej 20/1 19,00 12,48 1 - + -
57 | Marynarki Wojennej 20/2 14,39 10,05 1 - + -
58 | Marynarki Wojennej 20/3 18,66 10,02 1 - + -
59 | Marynarki Wojennej 20/4 20,17 14,74 1 - + -
60 | Marynarki Wojennej 20/5 30,92 25,51 2 - + -
61 | Marynarki Wojennej 20/6 27,48 22,85 2 - + -
62 | Marynarki Wojennej 20/7 17,22 11,04 1 - + -
63 | Marynarki Wojennej 20/8 19,93 10,07 1 - + -
64 | Mala 3 67,00 50,31 4 + + +
Mie¢dzywodzie
65 | Kasztanowa 12/3 48,83 28,30 2 + + -
66 | Kasztanowa 12/5 14,26 12,00 1 - + -
67 | Armii Krajowej 8/2 68,98 48,34 3 + + -
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68 | Armii Krajowej 8/5 55,17 36,56 3 + + -
69 | Wojska Polskiego 3/4 59,91 38,73 3 + + -
70 | Kasztanowa 11/1 47,57 28,08 2 + + -
71 | Kasztanowa 11/2 51,66 33,51 3 + + -
72 | Kasztanowa 11/4 42,03 27,25 2 + + -
73 | Kasztanowa 11/5 37,48 22,55 1 + + -
74 | Kwiatowa 17/1 39,71 21,34 2 + + -
75 | Kwiatowa 17/3 48,00 22,56 2 + + -
76 | Szkolna 4c/1 62,8 37,28 3 + + +
77 | Szkolna 4c¢/2 54,25 30,83 2 + + +
78 | Szkolna 4c¢/3 44,01 29,49 2 + + +
79 | Szkolna 4c/4 62,8 37,28 3 + + +
80 | Szkolna 4c/5 62,71 37,28 3 + + +
81 | Szkolna 4c¢/6 54,15 30,83 2 + + +
82 | Szkolna 4¢/7 53,75 30,77 2 + + +
83 | Szkolna 4¢/8 62,71 37,28 3 + + +
84 | Szkolna 4¢/9 47,81 26,49 2 + + +
85 | Szkolna 4¢/10 43,21 16,53 1 + + +
86 | Szkolna 4c¢/11 38,91 17,06 1 + + +
87 | Szkolna 4¢/12 47,81 26,49 2 + + +

Strzezewo
88 | Strzezewo 1/1 42,25 19,06 1 + + -
89 | Strzezewo 1/la 33,39 19,62 1 + + -
90 | Strzezewo 1/2 69,00 50,91 3 + + -
91 | Strzezewo 1/3 26,48 16,60 1 + + -
92 | Strzezewo 1/4 28,80 13,60 1 + + -
Wykaz lokali mieszkalnych, ktérych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy:
ow. . W zeni
Lp Adres .POW' miIe)szkaln HOSC. . PP
uzytkowa a pokoi | Fazienka | WC CO
1 | Mala 3, Dziwnow 67,00 50,31 4 + + +
Wykaz lokali socjalnych
Pow. Pow. Ilose Wyposazenie
Lp Adres uzytkowa mleszkaln pokoi Lazienka | WC o
Dziwnow
1 | Dziwna 4a/2 39,67 23,39 1 + + +
2 | Dziwna 4a/4 48,93 25,53 2 + + +
3 | Dziwna 4a/8 54,43 31,19 2 + + +
4 | Dziwna 4a/14 28,88 17,47 2 + + +
5 | Marynarki Wojennej 10C/1 36,56 16,88 1 + + -
6 | Marynarki Wojennej 10C/2 51,50 29,77 2 + + -
7 | Marynarki Wojennej 10C/3 51,50 29,77 2 + + -
8 | Marynarki Wojennej 10C/4 51,50 29,77 2 + + -
9 | Marynarki Wojennej 10C/5 51,50 29,77 2 + + -
10 | Marynarki Wojennej 10C/6 51,50 29,77 2 + + -
11 | Marynarki Wojennej 10C/7 33,82 16,10 1 + + -
12 | Marynarki Wojennej 10C/8 46,67 26,90 2 + + -
13 | Marynarki Wojennej 10C/9 47,40 26,90 2 + + -
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14 | Marynarki Wojennej 10C/10 46,67 26,90 2 + + -
15 | Marynarki Wojennej 10C/11 46,67 26,90 2 + + -
16 | Marynarki Wojennej 10C/12 46,90 27,13 2 + + -
17 | Marynarki Wojennej 10D/1 40,09 20,41 1 + + -
18 | Marynarki Wojennej 10D/2 40,09 20,41 1 + + -
19 | Marynarki Wojennej 10D/3 40,09 20,41 1 + + -
20 | Marynarki Wojennej 10D/4 40,02 19,47 1 + + -
21 | Marynarki Wojennej 10D/5 40,09 20,41 1 + + -
22 | Marynarki Wojennej 10D/6 40,09 20,41 1 + + -
23 | Marynarki Wojennej 10D/7 36,52 18,80 1 + + -
24 | Marynarki Wojennej 10D/8 36,52 18,80 1 + + -
25 | Marynarki Wojennej 10D/9 36,52 18,80 1 + + -
26 | Marynarki Wojennej 10D/10 37,48 17,80 1 + + -
27 | Marynarki Wojennej 10D/11 36,52 18,80 1 + + -
28 | Marynarki Wojennej 10D/12 36,52 18,80 1 + + -
29 | Marynarki Wojennej 20/1 19,00 12,48 1 - + -
30 | Marynarki Wojennej 20/2 14,39 10,05 1 - + -
31 | Marynarki Wojennej 20/3 18,66 10,02 1 - + -
32 | Marynarki Wojennej 20/4 20,17 14,74 1 - + -
33 | Marynarki Wojennej 20/5 30,92 25,51 2 - + -
34 | Marynarki Wojennej 20/6 27,48 22,85 2 - + -
35 | Marynarki Wojennej 20/7 17,22 11,04 1 - + -
36 | Marynarki Wojennej 20/8 19,93 10,07 1 - + -
37 | Mickiewicza 2a/2 47,81 25,03 2 + + -
38 | Mickiewicza 2a/4 49,36 28,79 2 + + -
39 | Parkowa 5/2 27,13 16,35 1 + + -
Mie¢dzywodzie
40 | Kasztanowa 11/2 51,66 33,51 3 + + -
41 | Kasztanowa 11/4 42,03 27,25 2 + + -
42 | Kasztanowa 11/5 37,48 22,55 1 + + -
43 | Kwiatowa 17/3 48,00 22,56 2 + + -
44 | Wojska Polskiego 3/4 59,91 38,73 3 + + -
Strzezewo
45 | Strzezewo 1/1 42,25 19,06 1 + + -
46 | Strzezewo 1/1a 33,39 19,62 1 + + -
47 | Strzezewo 1/2 69,00 50,91 3 + + -
48 | Strzezewo 1/3 26,48 16,60 1 + + -
49 | Strzezewo 1/4 28,80 13,60 1 + + -
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