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UCHWALA NR LXXIII/556/24
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 1 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 425/5 i 425/6 polozonych
w obrebie Mrzezyno-1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 1 2739) Rada Miejska w Trzebiatowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII/287/21 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 425/5 inr 425/6 potozonych w obrebie
geodezyjnym Mrzezyno-1, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwala Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,561 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

5) zatacznik Nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu przy ulicy Nadmorskiej
o funkcji turystyczno-wypoczynkowej z ustugami towarzyszacymi.
Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na 2 tereny elementarne o réznych funkcjach iréznych
zasadach zagospodarowania, stanowiace podstawowe jednostki strukturalne planu, dla ktoérych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegbtowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem ustalenia szczegotowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego;

1) na obszarze objetym planem ustala sig:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
¢) zasady scalania i podziatu terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
e) zasady obshlugi komunikacyjnej,
f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegotowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup.

4. W obrgbie obszaru objetego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony s$rodowiska przyrodniczego - polozenia w granicach obszarow objetych istniejagcymi lub
proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace ztego tytutlu rygory ustalono w § 7 niniejszej
uchwaty;

2) potozenia w granicach pasa ochronnego, w sgsiedztwie pasa technicznego brzegu wod morskich;
wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 10.

5. Na obszarze objetym planem brak jest terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie z tytulu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, jako tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz jako krajobrazy priorytetowe, jak rowniez brak jest
terenéw przestrzeni publicznych.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zalgcznika Nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.
§ 3. Uzyte w ustaleniach okres$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, wtym przeswitow, gankow zabudowanych,
werand otwartych i oszklonych, przybudowanych szklarni - ogrodéw zimowych, garazy stanowiacych
integralng czg$¢ budynku lub wolnostojacych; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
schodow, pochylni iramp =zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych, atakze basenéw otwartych isztucznych oczek
wodnych oraz taraséw ogrodkow gastronomicznych;

3) kondygnacja - ilo$¢ kondygnacji - ilos¢ kondygnacji nadziemnych;

4) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia polaci posiadajacych wspdlng krawedz
przeciecia - kalenice;

5) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci gtownych;
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6) dach zielony - pokrycie dachowe, o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym
na wierzchu podtozem gruntowym, poro$nietym roslinnoscia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) UT — teren zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych;
2) UH,UG - teren zabudowy ustug handlu i/lub gastronomii.

§ 5. Ustala sie podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania
krajobrazu:

1. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

2) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych irozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

2. W zakresie kolorystyki obiektow obowigzuje:

1) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, ecru iszaro$ci, z ograniczeniem ilosci kolorow do dwoch,
z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajgcego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku,
wykusza, werandy oraz naturalnego koloru materiatdow budowlanych, np. cegly klinkierowej zastosowanej
na cokole obiektu;

2) obowigzuje zastosowanie na elewacjach materialow wysokiej jakosci technicznej i estetycznej: szklo,
kamien naturalny lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne imineralne, drewno, blachy miedziane
i cynkowe, materiaty imitujace drewno;

3) ograniczenie koloréow potaci dachowych do barw czerwonej i bragzowe;j (i ich pochodnych).
§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia w granicach terendow elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na polozenie czgsci terenu objetego planem w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017, zabronione sa dzialania
moggce osobno lub w potaczeniu z innymi dzialaniami znaczgco negatywnie oddzialywa¢é na cele ochrony
obszaru, w tym w szczegoélno$ci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ochrony ktorych obszar zostal wyznaczony lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktérych zostal wyznaczony, lub pogorszyé integralno$¢ obszaru Natura 2000, lub jego
powigzania z innymi obszarami chronionymi. Dla obszaru Natura 2000 obowigzujg przepisy Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazowe
obszaru.

3. Ustala si¢ zasade realizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochron¢ i zachowanie istniejacego drzewostanu,
z wyjatkiem kolidujagcego zzabudowa 1isieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 998

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie
iinwazyjnych gatunkow drzew ikrzewoéw, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz zywotnikow.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie terenéw objetych niniejszym planem z siecig drog zewngtrznych - publiczna drogg klasy
dojazdowe;j (ul. Nadmorska) graniczacg z obszarem obj¢tym planem.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wilasnej dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu , o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj / apartament w budynku hotelowym, pensjonatowym, domu wypoczynkowym
x 0,8,

b) 1 miegjsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego Iub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym,

d) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

e) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny,

f) w ogodlnej liczbie miejsc obowigzuje realizacja minimum 3 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji min. 10 miejsc do parkowania dla rowerow na tereniec la UT
i min. 6 miejsc na terenie 1b UH,UG.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode Ww systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowe]j z ujecia
w Mrzezynie (poza obszarem objetym planem) w drodze — ulicy Nadmorskiej graniczacej z obszarem
objetym planem;

2) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantdow zamontowanych na sieci wodociggowej;

3) niezaleznie od zasilenia zsieci wodociagowej nalezy, na wypadek awarii, przewidzie¢ zapewnienie
ciaglo$ci dostaw wody pitnej ze zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen
i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, poprzez
istniejacy poza obszarem objetym planem system kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych na grunt lub w grunt na terenie wtasnej
dziatki, z dopuszczeniem zbiornika retencyjnego;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych na grunt lub
w grunt w granicach terenu, z obowigzkiem ich oczyszczania przed wprowadzeniem do odbiornika;

3) dopuszcza si¢ wybudowanie systemow retencyjnych, chtonnych lub urzadzen rozsgczajacych w granicach
terenu,

4) dopuszcza si¢ gromadzenie i wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow gospodarczych
i bytowych, np. utrzymania zieleni, sanitarnych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatoéw, z selektywng zbiorka odpadow.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) z istniejacej 1 projektowanej (poza obszarem objetym planem) sieci gazowej;

2) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
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6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla zasilanych nastepujacymi nosnikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna, pompy ciepta, kolektory stoneczne montowane na dachach, na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emis;ji
substancji szkodliwych z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) z sieci elektroenergetycznej w drodze — ulicy Nadmorskiej graniczacej z obszarem opracowania;

2) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV dostosowanych do potrzeb
odbiorcow, zasilanych projektowang elektroenergetyczng linig kablowg 15 kV;

3) dopuszcza si¢ zasilanie obiektdéw na poziomie niskich napie¢ rozdzielcza siecia kablowa z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych poza obszarem objetym planem;

4) ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci napowietrznych;

5) dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli fotowoltaicznych montowanych na dachach, na
powierzchni nieprzekraczajacej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz na urzadzeniach do o§wietlenia terenu;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energic wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do o§wietlenia terenu.

8. Obstuga telekomunikacyjna:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci poza obszarem
objetym planem;
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci tacznosci publicznej wynikajaca
7z przepiséw odrgbnych.
§ 10. Ustala si¢ zasady wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. Obszar potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w sgsiedztwie pasa technicznego
z lasem ochronnym, w obrebie ktérego obowiazujg zakazy inakazy wynikajace z przepisow odrebnych.
Planowane obiekty, o ile beda widoczne od strony wody, nie mogg przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego,
zarowno pod wzgledem wygladu, jak i charakterystyka §wiecenia §wiatet. Oswietlenie planowanych obiektow

oraz o$wietlenie terenu powinny, w razie koniecznosci, posiada¢ odpowiednie przestony uniemozliwiajace
bezposrednie padanie promieni §wietlnych na akwen.

2. Na terenach objetych planem, znajdujacych si¢ w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, obowigzuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 27 m n.p.m., z wyjatkiem zabudowy juz
istniejace;j.

3. Ustala si¢ zakaz sktadowania materiatéw budowlanych, parkowania pojazdéw oraz wykorzystywania na
inne cele zwigzane z budowa poza terenem, do ktérego wilasciciel nieruchomosci ma tytut prawny.

4. W zakresie ochrony przed halasem teren zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, na
ktorych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowigzujace przepisy prawne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1a UT, o powierzchni 0,331 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ushugi turystyczno-wypoczynkowe - domy wypoczynkowe, zabudowa pensjonatowa,
hotelowa, dopuszczalne funkcje lecznicze i odnowy biologicznej oraz leczniczo-opiekuncze:

a) jako funkcje uzupetniajaca w parterach budynkow dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii oraz inne
zwigzane z wypoczynkiem,

b) jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ mieszkania wiasciciela iobshugi, olacznej powierzchni
uzytkowej do 10% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca lub aczona, tworzaca jednorodny zespot zabudowy na terenie,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, nie dopuszcza si¢ ich przekraczania w kierunku
granicy pasa technicznego réwniez kondygnacjami podziemnymi,

¢) powierzchnia zabudowy 15+30% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5+2,1,
e) wysokos¢ zabudowy 3+6 kondygnacji - do 24,0 m,
f) dachy gtéwnej bryty budynku symetryczne, czterospadowe,
- kat nachylenia potaci 15+20°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie, z preferencjg realizacji dachow zielonych,
g) dopuszczalna lokalizacja garazu podziemnego,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ basenu otwartego,
i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
3) obowiazuje zakaz podziatlu terenu;
4) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2,

b) drzewostan kolidujacy z zabudowa realizowang zgodnie z ustaleniami planu zastapi¢ ekwiwalentnie
nasadzeniami w obrebie terenu inwestycji,

c) obowigzuje zagospodarowanie minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
zrdéznicowanej gatunkowo i wysokosciowo;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z przyleglej drogi - ul. Nadmorskiej poza granicg obszaru objetego planem, zakaz zjazdu
z ciggu pieszego przyleglego do poétnocnej granicy terenu,

b) zapewnienie przejazdu do terenu 1b UH,UG,

¢) na terenie, zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 8, z uwzglednieniem potrzeb zabudowy
na terenie 1b UH,UG;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz,
obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych oraz roztopowych
istniejacymi 1 projektowanymi sieciami w drogach poza granicg obszaru objetego planem, w tym ulicy
Nadmorskiej - obowiazuja ustalenia § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepiso6w odrebnych:
a) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wdod morskich - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1,

b) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej - obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem teren zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, na
ktorych dopuszczalny poziom okreslajg aktualnie obowiazujace przepisy odrebne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1b UH,UG, o powierzchni 0,230 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: ustugi handlu i/lub gastronomii w parterze zabudowy, z dopuszczalng towarzyszaca
funkcjg mieszkania wtasciciela lub obstugi i/lub lokalu turystycznego na poziomie drugiej kondygnacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, tworzaca jednorodny zespo6t zabudowy na terenie,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, nie dopuszcza si¢ ich przekraczania w kierunku
granicy pasa technicznego rowniez kondygnacjami podziemnymi,

¢) powierzchnia zabudowy do 10+-20% powierzchni terenu,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2+0,4,
e) wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - do 8,0 m,
f) maksymalna szerokos$¢ frontowej elewacji budynku - 17,0 m,

g) obowiazuje zastosowanie przeszklen lub innych transparentnych materialow na min. 50% powierzchni
$cian frontowych z obowigzkiem zabezpieczenia przed kolizjg z ptakami,

h) dachy ptaskie, z preferencjg realizacji dachéw zielonych,
i) proponowane tarasy na gruncie dla klientow od strony p6inocne;,
j) powierzchnia biologicznie czynna min. 55% powierzchni terenu;
3) obowiazuje zakaz podziatu terenu;
4) ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) polozona w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 - obowiazuja ustalenia § 7 ust. 1,

b) nakazuje si¢ zachowanie zieleni naturalnej w granicach obszaru Natura 2000,

c) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2,

d) drzewostan kolidujacy z zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami planu zastgpi¢ ekwiwalentnie
nasadzeniami w obrebie dziatki;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na teren z drogi - ul. Nadmorskiej poza granicg obszaru objetego planem, przez teren la UT, zakaz
zjazdu z ciggu pieszego przylegtego do poinocnej granicy terenu,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenie dziatki nr 425/5, miejsca postojowe zapewnié
w granicach dziatki nr 425/6 i/lub na terenie 1a UT wg wskaznikow § 8;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekdw
sanitarnych i wod opadowych oraz roztopowych istniejgcymi i projektowanymi sieciami w drodze poza granica
obszaru objetego planem - ul. Nadmorskiej - obowigzuja ustalenia § 9;

7) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1,

b) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej - obowiazuja
ustalenia § 10 ust. 2.

12. Ustala sie stawke optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.
§ ¢ ¢ oplaty z ty y

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenow.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLVII/405/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 maja 2014 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2537.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mlroslaw Makarewicz
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXXIII/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 1 lutego 2024 r.

Y - WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW
/ s e i 8 £ P L

TERENY SPECJALNE SLUZACE
WYPOCZYNKOWI

11.1.2 Tereny wypoczynkowe

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi -SW

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi stuzg przede wszystkim funkcji wypoczynkowej - lokalizacji

obiektéw hotelowych, pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wtasciwych dla tej strefy.

Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych terenach realizowana takze w formie osrodkow wypoczynkowych.

1. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow;

2) mieszkan dla wiascicieli i obstugi,

3) sklepow, obiektéw gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzacych obstudze

wypoczywajgcych, lokalizowanych rowniez na nizszych kondygnacjach budynkow hotelowych i pensjonatowych
4) ohiektow biurowych i administracyjnych, zwiazanych z funkcjg podstawowa,

5) obiektoéw stuzacych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnych zwigzanych z funkcjg uzdrowiskowa,

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wtasnej dziaice dla samochodow osobowych do 3,5 t

i autokaréw,

7) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznose, gaz, cieplo, wode,
urzgdzen odprowadzajgcych Scieki nawet, jesli nie sg przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego
na te cele zadne powierzchnie,

8) ogdlnodostepnych garazy i parkingow,

9) ulic uktadu obstugujacego,

10) zieleni ogdlnodostepnej.

2. W szczegdlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej bez mozliwoéci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje zgodne z kategoria terenu.

3. W szczegdlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow
budowlanych, w tym wymienionych wyzej, jesli sg one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw stuzacych
wypoczynkowi ze wzgledu na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowang uciazliwosc. Powyzsze zastrzezenia
obowiazuja takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na terenach tych, lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczong pojemnos¢ rekreacyjng i intensywnosé
wykorzystania terenu, moze zostac okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych

i hotelowych.

5. Na terenach stuzacych wypoczynkowi obowigzuje strefa uspokojonego ruchu.

6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonymi dla specjalnych terenéw wypoczynkowych jest niedopuszczalne.

7. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynowi obowiazuje zachowanie nastepujgcych wskaznikdw urbanistycznych:
1) dla zabudowy wypoczynkowej - Pzmax = 0,4 Tzmin =0,5 Hzmax = 4 kond.

2) dla indywidualnych wskazanych realizacji Pzmax = 0,3 Tzmin = 0,5 Hzmax = 6 kond.


rrowski
Pole tekstowe
Załącznik Nr 2
do Uchwały Nr LXXIII/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
 z dnia 1 lutego 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIII/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 1 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 1 2739) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co
nastepuje: w zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek: nr 425/5 inr 425/6 polozonych w obrgbie Mrzezyno-1, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko w dniach od
27 kwietnia 2023 r. do 22 maja 2023 r., ktorych termin ztozenia uptynat dnia 5 czerwca 2023 r., nie rozstrzyga
si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIII/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 1 lutego 2024 1.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 1 2739) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 497, 1407, 1641, 1872, 1693 i 1429), Rada
Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 425/5 i nr
425/6 potozonych w obrebie Mrzezyno-1, jak wynika zustalen planu oraz z przeprowadzonej analizy
finansowej, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow realizowanych z budzetu Gminy Trzebiatow.

§ 2. Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,

a wiec iinwestycje w zakresie infrastruktury technicznej, realizowane beda staraniem ina koszt
inwestorow.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXIII/556/24
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 1 lutego 2024 1.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

Rada Miejska w Trzebiatowie, na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739),
przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek: nr 425/5
i nr 425/6 potozonych w obrgbie Mrzezyno-1, ktore stanowig zalacznik do uchwaly w postaci cyfrowe;.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://bip.trzebiatow.pl/8911026/dokument/36566
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