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UCHWALA NR LVI/1582/24
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977, zm. z2023r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XLVII/1299/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz - Rymarska”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska”
w Szczecinie na obszarze osiedla Zydowce — Klucz, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,1 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny ustug z dopuszczeniem istniejacej jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe;j.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska”
w Szczecinie, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia
2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow elementarnych w planie:
1) U — teren ustug;

2) IK — teren kanalizacji;
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3) teren komunikacji drogowej publicznej: 1KDD — teren drogi dojazdowe;.

3. Ustalenia ogolne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazujg dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogodlne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych
zabudowg i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogolne formutowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznos$ci od potrzeb w nastepujacych grupach: ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania
terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne 1itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do
zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in.: wegetacj¢ zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie biordznorodnosci, podniesienie jakos$ci
zycia mieszkancow;

2) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i1 wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka teletechniczna
i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody
i Sciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog,
przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej 1 inne;

3) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja i sposdb opracowania eksponowanych elewacji (rozmieszczenie,
ksztalt otwordéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego: detale, rodzaj wykonczenia
elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktérych zalicza
si¢ m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski, sachalinski
i czeski, partenium ambrozjowate;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) makroniwelacje — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej —
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo przyjmujac za
podstawe obrys Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru,
przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeSwity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng czg¢$¢ budynku oraz powierzchnie
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na stupach oraz
basenow 1 sztucznych oczek wodnych,

c¢)do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ustug z zakresu o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
c¢) nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

2)na obszarze planu dopuszcza si¢, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, lokalizowanie
infrastruktury, zagospodarowania i obiektoéw tymczasowych w zakresie:

a) imprezy okoliczno$ciowe (m.in. ekspozycje, targi itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych,

¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.),
d) produkcja, magazynowanie i dystrybucja energii,

e) obstuga komunikacyjna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych ro$lin i zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzujg przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

2) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;
3) ustala sig¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,

b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin gatunkéw niepozadanych;
4) obowiazuje utrzymanie i zachowanie istniejacych terendw podmoktych;

5) obszar planu potozony w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, dla
ktorego obowigzujg ustalenia planu ochrony;

6) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej ochrong przed hatasem realizuje si¢ poprzez stosowanie rozwigzan
przestrzennych i technicznych zapewniajagcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

7) na obszarze wystepowania terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

8) w rejonie istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy stabilno$ci
skarp i niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow osuwiskowych;

9) na obszarze planu dopuszcza si¢ makroniwelacje.
3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Na obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu; ochrong strefy realizuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia okre§lone w ustaleniach planu.
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4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej;

3) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, w zakresie zapewniania dostepnosci;

4)w budynkach ustugowych, wnowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu
gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

5) na parkingach naziemnych, dla samochodéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje si¢ zwarte,
wyodrebnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% powierzchni catego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalnej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejacego
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone
w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

7) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

8) minimalna odleglos¢ nowej zabudowy od istniejacych wzdluz poéinocno-wschodniej granicy planu
zadrzewien — 12 m;

9)w pasie 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje sig, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, lokalizacji nowych obiektow budowlanych niezwigzanych
z funkcja drogi krajowej nr A6;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i masztow antenowych z obowigzkiem zachowania minimalnej odlegtosci
rownej ich wysokosci od zewnetrznej skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6, przy jednoczesnym
zachowaniu minimalnych wymagan okre§lonych w przepisach o drogach publicznych;

11) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg irowerow, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki Minimalne wskazniki
liczby miejsc liczby miejsc Minimalne wskazniki
Lp. Obiekt lub teren postojowych dla postojowych dla liczby miejsc postojowych
samochodow pojazdéw zaopatrzonych dla roweréw
osobowych w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2 Hotele, pensjonaty 2 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp / hotel
3 Motele 1 mp/1 pokdj 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp / hotel
4 hotele pracownicze 1 mp/5 1 mp/1 obiekt 1 mp/25
miejsc noclegowych miejsc noclegowych
5 Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
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sprzedazy do 2000 m?

pow. sprzedazy

pow. sprzedazy

pow. sprzedazy

6 Targowiska, hale targowe 1 mp/100 m? 1 mp/targowisko 1 mp/200 m?
pow. catkowitej (hale targowsa) pow. catkowitej
7 Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
handlowe pow. uzytkowej” pow. uzytkowej*
8 Restauracje, kawiarnie, inne 1mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
(z wylaczeniem barow miejsc miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych
charytatywnych)
9 Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™
magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™*
10 Zaklady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40 zatrudnionych™
zatrudnionych™ zatrudnionych™
11 Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
12 Stacje paliw 5 mp/1 obiekt 0 0
(z wyltaczeniem
samoobstugowych)
13 Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko do mycia
14 Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 0 0
wymiany oleju, opon itp. stanowisko
15 Uslugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni

garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
**) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

b) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na

c) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania ograniczen

w ruchu pieszych;

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

—budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu istniejacego

wywolujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsc postojowych,

— zagospodarowania tymczasowego wskazanego w § 4 ust. 1 pkt 2,

— gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inacze;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez

droge dojazdowa 1KDD;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych;

3) obowiazuje utrzymanie ciggloSci powigzan elementdow pasa drogowego, Ww szczegolnosci jezdni,
chodnikdéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow komunikacji
drogowej, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe obiekty inzynierskie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na obszarze

objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terenow,
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c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik
intensywnos$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy
nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajagcych wyznaczonych
w planie terendw komunikacji, terenow o przeznaczeniu: infrastruktura techniczna oraz w dojsciach
1 dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji istniejacych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne lub
wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych oraz uj¢¢ indywidualnych
wedhug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendow infrastruktury technicznej i komunikacji),
w szczegolnosci  poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na Iub do gruntu (w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
umozliwiajace przylaczenie terenow w okolicy (w szczegélno$ci wykorzystujace biekitno-zielona
infrastruktur¢) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane
bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.);

c) dopuszcza si¢ opoOznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub
systemow lokalnych wylacznie czesci wod opadowych 1iroztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikoéw gazu wedlug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig
zabudowy a granicg terenu komunikacji drogowej;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub
w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng oraz promieniowania stonecznego,

¢) wyznacza si¢ obszar, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 1000 kW (z zastrzezeniem lit. a);

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) ustala si¢ obstluge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi z uwzglednieniem przepisow
o drogach publicznych, w tym z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm, sie¢
gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa — 0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegoétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 4,36 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug;
2) dopuszcza si¢ sktady, magazyny;
3) dopuszcza si¢ produkcje, dystrybucje i magazynowanie energii.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje:
a) zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury,
b) zielen wysoka na minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 15 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) obowigzuje zielen pomiedzy poinocna granica planu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie z potrzebami
technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 9;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 11;

8) zagospodarowanie czesci terenu przyleglego do drogi krajowej nr A6 realizuje si¢ zgodnie z przepisami
z zakresu drég publicznych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;

4) dopuszcza sie realizacje zbiornika retencyjnego oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych do jego
obstugi dla potrzeb odwodnienia drogi krajowej nr A6 — lokalizacja poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

5) w pasie o szerokosci 50,0 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej nr A6 ustalenia dla infrastruktury
technicznej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 6. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,60 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren ushug;
2) dopuszcza si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzadzen zgodnie z potrzebami
technologicznymi z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 9;

4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4. pkt 11.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu 1KDD Iub z ulicy Rymarskiej (spoza obszaru planu);

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 11K (powierzchnia ok. 0,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren kanalizacji.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Ustala si¢ zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono
w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow, instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 8. Tereny elementarny 1KDD — ul. Wrzosowa (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,9 m;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej okre§lono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw objetych
niniejszym planem.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Renata Lazewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI/1582/24
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 stycznia 2024 r.

37 a5 252 m 2 Pg; Jo oo o0 o0 00 00N O0ONOoOAOo0No0on0 o000 o000 NoAnoAaon 000
B8 S 38 ? |
: : T m 2 /\ o n A
e g ‘o n o = o
| prava s Lo Zatacznik nr 1 2
3 g gt
H ! F s . .
| LE i °n o do uchwaty Rady Miasta Szczecin °
4 (&l 1 n o n . . m a
7 J oo w sprawie miejscowego planu o
/ 500 ! a6 n . .
~{ ol ! zagospodarowania przestrzennego
o O N 0O N O N 0 N ﬁb\\\\\ \\\\L“ 54 o O o e]
I GG R Sy . S oo "Klucz - Rymarska" o
o ononom\é\béf[\:/\ o n o _— o
f oo o0 0o oo w Szczecinie .
o 0 o N O/«”V/ O
o 0 O /f’ o n O N é\ a N N 0N 0N 0N o N 0 N o0 N Cc AN o0 N o0 N o0 N o0 N 0 N 0 QO
o N[O - Q
nofn N a
o alo 0 10 20 30 50 m o
Ao n a
o] o] o]
a a "
o] o n o N o N O\\\’\ o nNn O N o N o N o N o0 N o0 N o0 N o0 N o0 a0 N0 N %Gﬁ o]
a0 o a n
o 0 O o]
o o skala 1:1 000 o
. LEGENDA o
a
1 U a E GRANICA PLANU o
o] a
a E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY ELEMENTARNE o
o n a
©c "o OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO ©
a0 n a
o0 o SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU o
a0 153 Ia}
N “ -I-EREN USLUG /O/
) 0o non 26
o a0 a0 |I| TEREN KANALIZACJI o
o o a o n -
° Jene TEREN DROGI DOJAZDOWEJ - |
(o] ~0 o0 N X
- : 2 ~e OZNACZENIA 2
~Q_0 N o‘\
N NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY " 24
<)\ 163 .
o
TEREN ZAGROZONY RUCHAMI MASOW YMI ZIEMI \ A
4 16.1 7‘5‘ %}3
4 STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU Jﬂ(
//3’ DOLINY RZEKI ODRY ;_//
\(155 l\ﬁ
1 Q 29
e o
\fy\ RVI 2
-\ g o 0 ™ o 0 a =
N S g 19.1 = Tt
<*{ . /\\)}Zv/wo1 o h T 0 J/\ T
Wyrys ze Studium uwarunkowari L bttt & M \
:niasla Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.) N L &S :;;/jgjzjjj Z ,\: 3 N
7574 2z oznaczeniem granic obszaru objetego planem A JA XKL 544 :‘: / /:::;' "
- IPA I I II 5N R T
E . :
202 20 7 19.2]
, Ly e
oxos i
s 4555255
P900% / / @1
4 S 5=
> , 4 & : N D.K.03
= 3 o7 GRS e e 3 v e O\
e \,
4 LAt B g
= 2 s T V- 4 4
D.K.04 ;
,‘.\ " S &e
0
X
o
S7C7ECIN |
LEGENDA DO WYRYSU

h ﬂ granica miasta
E granica obszaru objetego planem

granica jednostki planistycznej

5. sumbol daclicy, 5. ool sicdla,

'
-
B-Gs 0 0 O\O 04N

o\ =¥

g

11+ namer jedrastii panicycrns]
]
teren uslug
—_— ]
tereny drog i tereny zwigzane z obstuga komunikacji

—— linia kolejowa

orientacyjny przebieg drog

bhe Y
4

EX] strefa "E" ochrony ekspozyci

® specjainy obszar ochrony siedlisk Natura 2000

arientacyjna lokalizacja wezta drogowego

Uktad wspdtrzednych: EPSG 2176 PL - 2000 strefa 5 (
Licencja nr MODGIK.BOI.353.2197.2023_3262_P < E]:T:E Systm il Misski (52

T 1 N 1 1

o obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - - -
L]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 885

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/1582/24
Rady Miasta Szczecin
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego: 1KDD — budowa jezdni, chodnika.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/1582/24
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ,,Klucz — Rymarska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Klucz — Rymarska” w Szczecinie zostat
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach: od 20 wrzesnia
2023 roku do 11 pazdziernika 2023 roku. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu, tj. do
dnia 26 pazdziernika 2023 roku, nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/1582/24
Rady Miasta Szczecin

z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Klucz - Rymarska” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu „Klucz – Rymarska” w Szczecinie
	§ 1 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Klucz - Rymarska” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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