DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 13 sierpnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Baumgart
Data: 13.08.2024 15:08:57
Poz. 3897
UCHWALA NR V/43/2024

RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia 24 lipca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar A4

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 609,
poz. 721) Rada Miejska w Darlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg nr L1/427/2022 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Darlowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie zdnia 8 lutego 2010r1.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Dartowo Poludnie potozone;j
na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar A4, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 5,04 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na teren ustug lub produkcji wraz niezbedng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objgtego planem, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
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2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. 1. Ustalenia warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 1U-P
o powierzchni 5,04 ha:

1) teren ustug lub przemyshu. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow w formie zabudowy rekreacji
indywidualnej, barakowozéw, domkoéw kempingowych, domoéow mobilnych lub domkéw typu
holenderskiego. Na calym terenie elementarnym dopuszcza si¢ taczna powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza
niz 500 m2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j;

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) fragment terenu lezy w pasie 50 m od watu przeciwpowodziowego. Pas ten jest oznaczony na rysunku
planu jako ,strefa ograniczonego zainwestowania od stopy watlu”. Inwestycje w tych pasach wymagaja
uzyskania decyzji zwalniajacych od zakazéw okre§lonych w przepisach prawa wodnego;

4) obowiazuje zachowanie iochrona terenu podmokitego jako powierzchni czynnej biologicznie wraz
z istniejacym zadrzewieniem wierzbowym wystepujacym w jego obrebie;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obowigzuje zabudowa w formie zwartej lub wolno stojace;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych lub w odleglosci
1,5m od granicy tych dziatek;

8) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

9) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%;

10) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

11) obowigzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wicksza niz 15,0 m. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami, dla ktorych obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 20,0 m;

12) obowiazuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
13) obowiazuja dachy o dowolnym ksztalcie, pokryciu i nachyleniu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wode - zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody dla procesow technologicznych, dopuszcza si¢ uzupetniajaco realizacje
indywidualnych uje¢ wody (np. studni gtgbinowych);

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikdéw retencyjnych. Uzupehiajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja 0czyszczenia;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajduja lub z ktorym sasiaduja.
Jednoczes$nie obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zroédet energii pozyskujacych prad z wiatru;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrodetl energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii nie moga przekraczaé standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja lub z ktorym sgsiaduja. Jednoczesnie
obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
z istniejacym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudoweg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu. Dopuszcza si¢ realizacje sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow 1iinnych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji;

11) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przylaczeniowych, naziemnych stacji
transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzadzen tgcznosci publiczne;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) lokalizacja miejsc do parkowania w obrgbie dziatek budowlanych, w ilo$ci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na
5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 2,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 4 miejsca
na 1 lokal ustugowy (sklep, fryzjer, kawiarnia, biuro itp.),

c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy rozumie¢ miejsce spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw dotyczacych miejsca postojowego dla
0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomoéci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb niepetnosprawnych.
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4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ wielkos$¢ nie mniejsza 500 m2;

2) powyzsze wielko$ci nie dotycza podziatu w celu powigkszenia dziatki budowlanej, regulacji granic lub
podziatu dziatlek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla
ktorych wustala si¢ zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sig
wielko$¢ dowolna;

2) dla dziatek budowlanych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 500 m2;
3) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski -
obowigzujg ograniczenia izakazy zgodnie zprzepisami o ochronie przyrody, wtym z Uchwala
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091);

2) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

3) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

6) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

7) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona;

8) nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku;

9)ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéow ich posadowienia. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podtoza

gruntowego, przyjete rozwigzania techniczne nalezy zastosowaé przy realizacji obiektow budowlanych.
Dolny poziom fundamentéw nie moze narusza¢ goérnego poziomu warstw wod gruntowych;

10) realizacja planowanego zagospodarowania w granicach terenu objetego planem nie moze spowodowac
zmiany stosunkéw wodnych;

11) obowiazuje zakaz podnoszenia rzgdnych terenu poprzez nasypanie gruntow nawiezionych.
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7. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenu, nie zwigzanego z placem budowy;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasigegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Darlowie,
o parametrach lotniska panstwowego dla samolotow klasy V, wpisanego do rejestru lotnisk i lotnisk
wojskowych decyzja nr 12/0Org./SSRLSZRP Ministra Obrony Narodowej z dn. 13.04.2013r. (kompleks
wojskowy K-4222  Darlowo). W zwigzku zpowyzszym obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, wtym w zakresie
maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych (budynkow i budowli, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci), maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i maksymalnej wysoko$ci obiektow
umieszczonych na obiektach budowlanych, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu
w zasiegu powierzchni stozkowej lotniska obowigzuje dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie
z izochronami strefy ograniczenia wysokosci zabudowy w sasiedztwie lotniska, oznaczonymi na rysunku
planu;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla punktu obserwacyjnego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4222 Dartowo (obszar opisany jest promieniem 3000 m od
punktu o wspotrzednych w panstwowym uktadzie odniesien przestrzennych 2000, X-6033869,02 Y-
5588906,88). W strefie obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, ktoérych wysokosc¢
przekracza 34 m n.p.m. Dopuszcza si¢ sadzenie drzew, ktorych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 34 m
n.p.m. Jednoczesnie obowigzuje zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych i napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony
uchwatg Nr 1V/30/07 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r.

§ 7. Dla obszaru planu nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona
zastosowania. Teren stanowi wlasnos¢ komunalng.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Dartowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr V/43/2024
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 24 lipca 2024 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/43/2024
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 24 lipca 2024 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej

dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo —
obszar A4

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wyltozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/43/2024
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 24 lipca 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo —
obszar A4

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza

do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr V/43/2024
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 24 lipca 2024 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej

dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo —
obszar A4

Zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_A4/APP Darlowo-A4.xml
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