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RADY MIEJSKIEJ W MIROSLAWCU
z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 1721), art. 67 ust.3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2023 r. poz.977, 1506, 1597, 168811890) Rada Miejska w Mirostawcu uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, o nastgpujacej tresci:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1.
2. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mirostawcu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mirostawiec;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mirostawcu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mirostawcu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) Gléwnym Punkcie Zasilania — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ elektroenergetyczna, zamieniajacg wysokie
napigcie (110 kV), z wykorzystaniem ktérego prad przesylany jest na wicksze odleglosci, na napigcie
srednie (15 kV);

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
wtym infrastruktur¢ techniczng zwigzang zsieciami: wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow tworzacych zabudowe kubaturows, w szczegdlnos$ci
budynki lub inne obiekty budowlane posiadajace przegrody zewnetrzne i dach; dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii na odlegltos¢ nie wigkszg niz 2,0 m takimi elementami budynku jak: ryzalit, gzymys, cokoty, okapy,
schody zewng¢trzne, pochylnie, podjazdy itp.;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki budowlanej przez rzut poziomy obiektow kubaturowych;

5) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ elektroenergetyczng wysokich
(dalej w planie oznaczonych WN), $rednich (dalej w planie oznaczonych SN) i niskich (dalej w planie
oznaczonych nn) napieé, za ktorej ruch sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego
(OSD); poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespot polaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektryczne;;

6) tereniec funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o okreslonej funkcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmujg teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku
planu symbolem IE.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi iosuwanie si¢ mas ziemnych, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 7 cytowanej we wstgpie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny gornicze;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) tereny wymagajace scalania i podzialu nieruchomosci,
5) tereny zamknigte;

6) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizowanie zabudowy w cze$ci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy na granicy lub 1,5 m od niej;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenow, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach szczegélowych
niniejszej uchwaty.

§5.1. W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz ochrony 1iksztalttowania krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej, transportowej i urzadzen wodnych,
b) inwestycji celu publicznego,
c) przedsiewzig¢, ktérych lokalizacja wynika z ustalen szczegdétowych niniejszego planu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;
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4) odprowadzanie Sciekdéw, zgodnie z ustaleniami §7 ust. 4 niniejszego planu
5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami §7 ust. 6 niniejszego planu;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci znajduje si¢ w zasiegu GtownegoZbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 125 o nazwie Walcz-Pita. Obowigzuje zakaz ~ podejmowania dzialan mogacych
doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tym zbiorniku.

3. Zlokalizowane w poblizu obszaru planu ujecia wod podziemnych Gminy Mirostawiec oraz dla zaktadu
produkcyjnego wod mineralnych wymagaja ochrony w postaci zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem tych
wod. W tym celu, na terenie planu nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan chronigcych $rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem, w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie transformatorow suchych lub
olejowych, wyposazonych w szczelne misy olejowe.

4. Teren objety ustaleniami planu znajduje si¢ w calosci w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu
Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy, w zasiggu ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 6. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow wzdtuz istniejacych i planowanych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegaja takze na koniecznos$ci usuniecia kolizji z ww. liniami
w ramach realizacji inwestycji.

2. Zapewnia si¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odlegtosci od innych niz
wyzej wyszczegolnione obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obszar objety planem w catosci znajduje sie¢ w zasiegu granic powierzchni ograniczajacych w przedziale
wysokosci od 280 m n.p.m. do 290 m n.p.m. lotniska wojskowego Mirostawiec. Obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terendow:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, za
posrednictwem istniejacych linii dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji zistniejacg infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci albo likwidacje ich poszczegdlnych odcinkéw i budowe
nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

3) podczas prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow infrastruktury
technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkow, budowli, innych elementéw uzbrojenia
technicznego itp., zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych i normach branzowych;

4) realizacje nowych obiektow, urzadzen iprzebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetycznej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) lokalizacje linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia;
3) mozliwo$¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych jako wielotorowe lub wielonapigciowe,
4) mozliwos¢ lokalizacji elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze ztgczami;

5) budowe stacji transformatorowych.
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3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowe;j;

2) w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci, dopuszeza si¢ realizacje ujgc
wlasnych — studni, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub dostawy wody za pomoca beczkowozu.

4. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
1) odprowadzanie $cieckéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan
technicznych z preferencja rozwigzan ekologicznych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikéw
bezodplywowych.

5. Ustala si¢ ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w granicach terenu objgtego planem
z wykorzystaniem retencji naturalnej, o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
kanalizowania wod opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia przeszkod
o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt. shuzbom lotnictwa wojskowego, natomiast powyzej 100,0 m npt.
— stuzbom lotnictwa cywilnego.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji:

1) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wilasnej dziatki, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje ibilansowanie miejsc postojowych dla terenu IE na dzialce sasiedniej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, powigzanej funkcjonalnie z obszarem planu;

3) kierunek obstugi komunikacyjnej poprzez przylegajaca od strony péinocnej droge publiczng lub poprzez
sgsiednig dziatke, powigzang funkcjonalnie z obszarem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 9. 1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren elektroenergetyki — Gtoéwny Punkt Zasilania;
2) dopuszcza si¢ realizacje:

a) stacji transformatorowo-rozdzielczych,

b) budynkow,

¢) shupow linii elektroenergetycznych,

d) urzadzen i linii elektroenergetycznych,

e) pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu,

f) placow oraz doj$¢ i dojazdow do poszczegdlnych obiektow budowlanych;

3) mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowo-rozdzielczych w formie budynkéw, kontenerowej Iub
shupowej;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkow do 10,0 m n.p.t.,
b) wysokos¢ stacji w formie kontenerowej do okapu do 6,0 m n.p.t.,
c¢) wysoko$¢ stupdw, w tym stacji w formie stupowej do 40,0 m npt.,

d) dachy budynkow oraz stacji kontenerowych: jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

2. Na terenie IE dopuszcza si¢ realizacje: portierni, obiektow administracyjnych i socjalno-technicznych
oraz budynkow gospodarczych, z zachowaniem warunkow okreslonych w § 9 ust. 1 pkt 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 11. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 2 431,4880 m? gruntow lesnych we wiadaniu Skarbu
Panstwa potozonych na dzialce nr 8278 na podstawie zgody Ministra Klimatu i Srodowiska — decyzji znak
DLE-WNL.8130.17.2024.MP 3032575.11849555.9663512 z dnia 13 marca 2024 roku.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mirostawca.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Krawczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Mirostawcu
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA:

827911

24912

SKALA 1:1000

l ] Granice opracowania planu
—

— LINIE rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A—— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren infrastruktury technicznej
elektroenergetyki

Teren w catosci znajduje sie w granicach powierzchni
ograniczajacych w przedziale od 280m n.p.m. do 290m n.p.m.

sigw gl

leckie i Dolina Gwdy"

Teren w calodei

Obszar w calosci znajduje si¢ w zasiggu GZWP nr 125 Walcz - Pila

T2 Granice opracowania planu

S00 1000m

SALA 120000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 3319

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Mirostawcu

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mirostawiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Mirostawcu

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mirostawiec przyjetego jako tekst jednolity uchwatg Nr
XXXIX/299/2022 Rady Miejskiej w Mirostawcu z dnia 24 lutego 2022 roku.

Uzasadnienie

Wymienione w sentencji studium jest dokumentem, sporzgdzonym wg przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (stan éwczesny — Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zm.).

W  zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej, w rozdziale I11.4.5 pt. ,Sie¢ elektroenergetyczna”
obowiazujacego Studium wskazano nastepujace kierunki:

()

-budowe nowych oraz modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci elektrycznych wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, zgodnie z technicznymi warunkami przytaczenia, uzgodnionymi z administratorem
sieci, w tym mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia na linie
wielotorowe i wielonapigciowe;

-przebudowe i rozbudowe stacji GPZ;
«(...)

‘rozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna umozliwia¢ odbior energii wytwarzanej ze zrodet
odnawialnych.

Obszar objety planem polozony jest w zasiggu terendow, oznaczonych w Studium symbolem Z1 — tereny
i uprawy lesne. Zgodnie z ustaleniami ogolnymi Studium w zakresie kierunkow:

,»Na catym terenie opracowania dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej (drogi, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, miejsca postojowe, parkingi itp.). Zapisy Studium
o0 ograniczeniu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko — wymagajacych
lub mogacych wymagac¢ sporzadzenia raportu nie dotycza infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

We wszystkich obszarach mozliwa jest lokalizacja infrastruktury technicznej nie kolidujacej z istniejacym
i planowanym uzytkowaniem, a takze lokalizacja infrastruktury drogowej, stuzacej obstudze planowanej
zabudowy, w tym drdg i ulic dojazdowych, placoéw, Sciezek rowerowych i pieszych, ktorg nalezy projektowac
w planach miejscowych.

Okreslone w Studium przeznaczenie, przypisane poszczegdlnym terenom, rozumie¢ nalezy jako podstawowe
(wiodgce). Zatem dopuszcza si¢ réwniez wprowadzanie na terenach o okreslonym przeznaczeniu funkcji
uzupetniajacych, a niekolidujacych z przeznaczeniem podstawowym, a wiec niepowodujacych powstania
ponadnormatywnego oddzialywania dla terendow sasiednich, zwlaszcza podlegajacych ochronie (np.
akustycznej, konserwatorskiej lub zwigzanej z ustanowionymi formami ochrony przyrody), przy jednoczesnym
uwzglednieniu wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. W ramach kazdej ustalonej funkcji na danym
obszarze dopuszcza si¢ ponadto wydzielenie terendw dla lokalizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, drég oraz zieleni, a takze innych inwestycji celu publicznego.”
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W tak zarysowanej sytuacji nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu w zakresie terenu elektroenergetyki,
oznaczonego symbolem IE nie naruszaja ustalen obowiazujacego Studium.

Reasumujac, rozstrzygnigto jak w sentencji.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Mirostawcu

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mirostawcu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Mirostawcu rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Mirostawcu
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miroslawcu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Mirostawcu rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Mirostawcu

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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