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UCHWALA NR XL'V/391/2024
RADY GMINY BANIE

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.),
Rada Gminy Banie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie na lata
2024-2028 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Banie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Siwek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/391/2024
Rady Gminy Banie z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie na lata 2024-2028

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie na lata 2024 — 2028
obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji budynkow i lokali, wynikajgce z ich stanu

technicznego;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

8) inne dziatania majgce na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Banie na lata
2024 - 2028 .

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.
Mieszkaniowy zas6b Gminy Banie objety programem tworzg lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych w 100 % wifasno$s¢ Gminy oraz lokale stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy.
W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku, wchodzi 97 lokali
mieszkalnych, o tgcznej powierzchni 4468,75 m2, w tym:

a) 27 lokali, o tacznej powierzchni uzytkowej 1290,76 m2, potozone w budynkach stanowigcych

w 100% wiasnos¢ Gminy.
b) 70 lokali, o tgcznej powierzchni uzytkowej 3177,99 m2, potozone w budynkach stanowigcych

wspotwtasnosé Gminy.
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Tab. 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Banie - stan na 31.12.2023 r.

i Liczba ) | taczna powierzchnia
Lp. Wyszczegdlnienie i Liczba lokali .
budynkéw uzytkowa (m?)
Lokale w
1. budynkach 100% 12 27 1 290,78
wiasnosé Gminy
Lokale w
budynkach
2. 43 70 3177,99
stanowigcych
wspoéitwlasnosé
3. Razem: 55 97 4 468,75

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie znajdujg sie w stanie technicznym
dobrym. W ostatnich latach na czterech budynkach, zostaty wymienione pokrycia dachowe z instalacjg
odgromowa i termoizolacjg. Cze$¢ budynkéw wymaga wymiany stolarki drzwiowej i okiennej oraz wymiany
instalacji elektrycznej i wymiany instalacji wodociggowe;j.
W latach 2024-2028 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bedg remonty, modernizacje
budynkéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatorow. Priorytetem przy realizacji inwestycji
i remontéw bedzie usuwanie standéw awaryjnych, zagrazajgcych bezpieczehstwu mieszkancéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw. Ponadto Gmina Banie stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje

w remontach i modernizacjach budynkéw, w ktérych funkcjonujg wspélnoty mieszkaniowe.

Tab. 2. Stan techniczny lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Banie — stan na 31.12.2023 r.

Stan techniczny lo-
Lp. Miejscowos¢, adres lokalu Powierzchnia lokalu kalu
mieszkalnego w m2

2023
1. Babinek 30A/3 41,78 dostateczny
2. Babinek 44/1 51,91 zty
3. ul. Targowa 7/1 48,79 dobry
4. ul. Targowa 7/2 31,31 dobry
S. ul. Targowa 7/3 31,31 dobry
6. ul. Targowa 9/1 39,56 dostateczny
7. ul. Bol. Chrobrego 2/1 52,04 dobry
8. ul. Bol. Chrobrego 2/2 48,61 dobry
9. ul. Bol. Chrobrego 2/3 58,21 dobry
10. | ul. Bol. Chrobrego 2/4 9,81 dostateczny
11. | ul. Bol. Chrobrego 2/5 41,77 dobry
12. ul. Targowa 1/1 42,00 dobry
13. | ul. Targowa 1/2 47,00 dobry
14. ul. Sosnowa 10/3 47,00 dobry
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15. | ul. Sosnhowa 10/5 34,04 dobry

16.  |ul. Ogrodowa 9/1 33,76 dobry

17. | ul. Ogrodowa 9/2 28,78 dobry

18. | ul. Bol. Chrobrego 27/2 27,74 dobry

19. ul. Targowa 23/4 36,62 dobry

20. | ul. Targowa 23/18 38,55 dobry

21. | ul. Grunwaldzka 5/2 55,00 dobry

22. | ul. Grunwaldzka 5/3 65,70 dobry

23. ul. Ogrodowa 15a/2 57,78 dostateczny
24, ul. Ogrodowa 15a/3 56,48 dostateczny
25. ul. Ogrodowa 15a/4 59,15 dostateczny
26. | ul. Jagiellonska 4/1 48,24 dobry

27. | ul. Jagiellonska 4/2 14,08 zty

28. | ul. Jagiellonska 4/3 49,06 dobry

29. | ul. Jagiellonska 4/4 29,98 dobry

30. | ul. Grunwaldzka 6/2 28,55 dobry

3L ul. Grunwaldzka 6/3 35,18 dobry

32. | ul. Grunwaldzka 6/4 31,46 dobry

33. | ul. Grunwaldzka 6/6 57,85 dobry

34. ul. Grunwaldzka 10/2 48,55 dostateczny
35. ul. Grunwaldzka 10/3 44,03 dobry

36. ul. Grunwaldzka 8/1 24,75 dostateczny
37. ul. Grunwaldzka 8/3 20,87 dostateczny
38. | ul. Gdanska 10/3 54,63 dostateczny
39. ul. Gdanska 10/4 46,29 dostateczny
40. | ul. Sko$na 1/5 33,75 dobry

41. | ul. Grunwaldzka 14/2 29,96 dobry

42. ul. Grunwaldzka 14/6 63,50 dobry

43. | ul. Grunwaldzka 16/4 57,50 dobry

44. ul. Grunwaldzka 12/1 54,94 dobry

45. | ul. Grunwaldzka 12/3 25,72 dobry

46. | ul. Grunwaldzka 12/5 14,48 dobry

47. ul. Grunwaldzka 12/6 52,32 dobry

48. | ul. Grunwaldzka 12/7 41,45 dobry

49. ul. Grunwaldzka 12/8 48,57 dobry

50. | ul. Grunwaldzka 12/10 37,07 dobry

51. | ul. Grunwaldzka 12/11 18,41 dostateczny
52.  |ul. Targowa 8/1 52,29 dostateczny
53.  |ul. Targowa 8/2 36,32 dostateczny
54. Baniewice 22 91,52 dobry

55. Diluzyna 8/2 52,04 dostateczny
56. Dtuzyna 8/3 46,18 dobry

57. Dluzyna 1/2 56,65 dostateczny
58. Dhuzyna 1/3 57,15 dostateczny
59. Dtuzyna 15/2 56,50 dostateczny
60. Dluzyna 14/4 55,80 dobry
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61. | Gérnowo 10/1 28,70 dostateczny
62. Gornowo 10/2 34,70 dostateczny
63. Gornowo 10/3 39,50 dostateczny
64. Gornowo 10/4 52,14 dostateczny
65. Gornowo 10/5 17,50 dostateczny
66. Gornowo 17/2 38,60 dostateczny
67. Gornowo 17/3 49,60 dostateczny
68. | Goérnowo 42 67,40 zty

69. Gornowo 22/1 69,50 dobry

70. Kunowo 35/1 44,00 zty

71. Kunowo 44/5 59,50 dostateczny
72. Kunowo 37/1 44,30 dostateczny
73. Lubanowo 18/2 57,48 dostateczny
74. Lubanowo 6 93,36 dobry

75. Lubanowo 96/4 55,50 dobry

76. Lubanowo 72/2 54,70 dostateczny
77. Lubanowo 74 A/l 18,20 dobry

78. Lubanowo 20A/1 57,70 dobry

79. Lubanowo 59/2 29,00 dostateczny
80. Lubanowo 78/8 41,70 dobry

81. Lubanowo 76A/4 58,60 dobry

82. Lubanowo 16/4 54,50 dobry

83. Lubanowo 63/3 48,00 dobry

84. Lubanowo 63/4 37,60 dobry

85. Parnica 3 57,00 dostateczny
86. Parnica 12/1 57,80 dostateczny
87. Parnica 12/2 57,80 dostateczny
88. Piaseczno 4 83,00 dostateczny
89. Piaseczno 16 66,00 zty

90. Roznowo 5/2 56,84 dostateczny
91. | Sosnowo 15 67,50 dobry

92. Sosnowo 9/1 71,23 dobry

93. Sosnowo 9/2 47,10 dobry

94. Swobnica 161/1 53,70 dostateczny
95. Swobnica 114/3 21,66 dostateczny
96. | Swobnica 1/3 40,80 dostateczny
97. Swobnica 1/9 36,20 dostateczny

3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Banie.

a) Przyjmuje sie nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach:
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Tab. 3. Prognoza zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Banie do 2028 r.

WyszczegOdlnienie 2024 2025 2026 2027 2028
lokale mieszkalne 97 95 93 90 86
Najem socjalny lokali 0 2 2 2 2
Pomieszczenia tymczasowe 0 2 2 2 2

b) prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Banie bedzie wynikaé z
sukcesywnej sprzedazy gminnych lokali.
W zwigzku z realizacjg obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen, o ktérych
mowa w art. 1046 § 4 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1550 ze zm.), gmina planuje utworzy¢ zasob tymczasowych pomieszczeh w zaleznosci od potrzeb po-
przez wykorzystanie lokali bedgcych w zasobie tj. poprzez zmiane statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne jak
rowniez zawieranie odrebnych uméw z innymi podmiotami. Tymczasowe pomieszczenia bedg
wskazywane diuznikom majgcym obowigzek opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem
przeznaczenia go na realizacje wyrokow eksmisyjnych przyznajgcych uprawnienie

do pomieszczenia tymczasowego.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkdw i lokali mieszkalnych nalezagcych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Banie, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajgcego miedzy innymi z
przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r. poz. 682 ze zm.), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw

oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Plan remontéw, w tym modernizacji na lata 2024-2028 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, ktére usuwajg istniejgcy obecnie stan zagroze-
nia, od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby

w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych.

Budynki mieszkalne wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Banie to w budynki
wybudowane przed 1945 rokiem i w latach 70-tych ubiegtego wieku. Ich stan techniczny jest
w wiekszosci dobry, jednak wymaga naktadow finansowych celem poprawy stanu technicznego.
Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontéw w stosunku do potrzeb, ustala sie nastepujgce

priorytety dotyczgce remontéw zasobu mieszkaniowego gminy:
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1) remonty pokry¢ dachowych,

2) remonty instalacji elektrycznych,

3) wymiana instalacji wodociggowe;j,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

5) przystosowanie lokalu do zamieszkania,

6) prace zdunskie.

Tab. 4. Plany remontowe na poszczegodlne lata

Lp. |Rodzajrobot 2024 2025 2026 2027 2028
1. Remonty dachow 1 1 1 1 1
Remont instalacji
2. elektrycznej 3 4 4 4 4
Wymiana instalacji
3. wodociggowo 2 2 2 2 2
kanalizacyjnej
Wymiana stolarki
4, ] N . ) 1 1 1 1 1
okiennej i drzwiowej
Przystosowanie lokalu
5. _ _ 2 1 1 1 1
do zamieszkania
6. Prace zduhskie 3 3 3 3 3
Naprawy i usuwanie
7. . Wg zgtoszen
awarii
Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczehstwa

obiektéw budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkow.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028.

uzytkowania

Sprzedaz lokali z zasobu mieszkan komunalnych odbywa sie na zasadach zgodnych z przepisami Ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) oraz Ustawy z dnia

24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.). Pierwszenstwo w nabywaniu lokali

mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom lokali, z ktérymi umowa najmu za-

warta zostata na czas nieoznaczony. Sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym. Za

zgodg Rady Gminy Banie przy sprzedazy lokali na rzecz najemcéw od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3

ustawy o gospodarce nieruchomosciami mogag by¢ stosowane bonifikaty okreslone odrebng uchwata.
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Tab. 5. Prognoza sprzedazy mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy Banie w latach 2024-2028.

Lata 2024 2025 2026 2027 2028

Prognoza sprzedazy
lokali mieszkalnych 2 2 2 2 2

w sztukach

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Racjonalna polityka czynszowa Gminy Banie w latach 2024 - 2028 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztattowania poziomu
stawek czynszu, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Dla ustalenia
stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy Banie uwzglednia sie czynniki obnizajgce jej
warto$¢. Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
powinno by¢ uzaleznione gtéwnie od standardu mieszkania tj. uwzglednia¢ wyposazenie budynku i lokalu w
urzagdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan. Wysokos¢ czynszu za lokale mieszkalne ustala sie jako
wysokos$¢ stawki bazowej oraz czynnikdw obnizajgcych te stawke. Obnizenie stawek czynszu nie jest
obligatoryjne.

1. Ustala sie nastepujgce czynniki, ktére obnizajg stawke bazowg czynszu oraz procentowg

ich wysokos¢:

- brak centralnego ogrzewania w lokalu minus 15 %,

- brak fazienki w lokalu minus 5 %,

- brak ubikacji w lokalu minus 5%,

- brak instalacji wodnej w lokalu minus 5 %,

- brak instalacji sanitarnej w lokalu minus 5 %,

- ciemna kuchnia minus 5%,

- lokal potozony poza miejscowoscig Banie minus 5%,

- przeznaczenie budynku do rozbiorki lub braku remontu kapitalnego budynku od 50 lat minus 10 %

§ 6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2024 - 2028.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Banie zarzgdza Wéjt Gminy Banie. Zarzgdzanie to obejmuje w szcze-
golnosci utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, w tym prowadzenie re-

montow biezgcych, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci, obstuge finansowo - ksiegowa.

2. Przewiduje sie, ze w kolejnych latach w zwigzku z prowadzong sprzedazg lokali mieszkalnych ilos¢

budynkdw i lokali mieszkalnych bedzie ulegata zmniejszeniu.

3. W latach 2024 - 2028 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzgdzania zasobem

mieszkaniowym Gminy Banie.
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§ 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 -2028.

Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Banie w latach 2024 - 2028 bedg w
szczegolnosci:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz najmu lokali uzytkowych;
3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;
4) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;
5) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu;
6) srodki z budzetu gminy;
7) inne dofinansowania zewnetrzne.
Ze srodkéw tych pokrywane bedg wydatki zwigzane z biezgcg eksploatacjg zasobu mieszkaniowego gminy,
wydatki zwigzane udziatami Gminy Banie we wspdlnotach mieszkaniowych (zaliczki na koszty biezgcej
eksploatacji i fundusze remontowe). Remonty budynkéw i lokali gminnych oraz remonty czesci gminnych w

budynkach wspadlnot mieszkaniowych bedg pokrywane ze srodkéw z budzetu gminy.

§ 8. Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Banie

Tab. 6. Plan rzeczowo-finansowy biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji budynkéw stano-

wigcych wtasnos¢ i wspoétwtasnosé gminy Banie na lata 2024 — 2028.

Rodzaj wydatku na gospodaro-
wanie mieszkaniowym zasobem| 2024r. 2025rr. 2026 . 2027 r. 2028 r.

gminy

Koszty biezgcej eksploataciji:
] . 536 736,00 | 300 000,00| 320 000,00 | 330 000,00 | 340 000,00
w tym usuwanie awarii

Koszty remontéw i modernizacji 680 000,00 | 700 000,00 | 650 000,00 | 600 000,00 | 550 000,00

budynkoéw i lokali mieszkalnych

Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, w ktérych gmina jest 35000,00 | 37 000,00 | 38000,00 | 39000,00 | 39500,00

jednym ze wspotwiascicieli

Koszty inwestycyjne

§ 9. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontéw biezacych,
2. przedktadanie rodzinom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych opfat propozycji zamian

na lokale mniejsze i tasze w utrzymaniu,
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3. sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
oraz prowadzenie sprawnej windykacji zalegtosci.

4. Podejmowanie dziatann zmierzajgcych do wychodzenia ze wspdtwtasnosci nieruchomosci, gtéwnie po-
przez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

5. Pomoc przy dokonywaniu zamian lokali z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu na zajmowang po-

wierzchnie uzytkowg, w celu poprawy warunkéw mieszkalnych, ze wzgledu na stan zdrowia.
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