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UCHWALA NR LVI1/702/2024
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 29 marca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo przyjetego
uchwalg Rady Gminy Kotbaskowo Nr XX1IV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., w obrebie ewidencyjnym
Siadlo Dolne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powiazaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.1688), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXVI/460/2022 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 4 lutego 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolbaskowo przyjetego uchwala Rady Gminy Kotbaskowo nr XXIV/24/01 zdnia 16 listopada 2001 r.,
w obrebie ewidencyjnym Siadlo Dolne, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr XXI1V/24/01 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 listopada 2001 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami w obrebie Siadto Dolne na dziatkach 111/4, 114,
891 108, zwang dalej planem, stwierdzajgc jednoczesnie, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo” przyjetego po zmianach uchwata
XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenu objgtego opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,03 ha. Granic¢ obszaru opracowania planu oznaczono na
zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu wskali 1:500 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo™;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
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4) zalacznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem literowo-cyfrowym, w szczegdlnoséci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlang;

2) linia rozgraniczajgca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczesnie linie
dopuszczalnych podzialéw geodezyjnych.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu
§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia wstepne;
2) ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu;
3) ustalenia szczego6lowe;
4) ustalenia koncowe.

2. Ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1, sg uscislane iuzupelniane przez ustalenia szczegélowe.
Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz stanowigce ogolne wytyczne planistyczne, nie sa
powtarzane w ustaleniach szczeg6towych i nalezy je stosowac tacznie.

DZIAL II.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ klase przeznaczenia terenu: IE — teren elektroenergetyki.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowiagzujace przepisy prawa;

2) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie dostgpu do infrastruktury technicznej w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, wykorzystanie
powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania wlasnego terenu;

4) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odpltywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;
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5) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem minimalizowania ingerencji 1 wplywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

6) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepisow odrgbnych
o ochronie przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin, nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkow hydrogeologicznych dla ochrony
tego zbiornika, wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Leénictwa - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153 wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r.

§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej

§9. W zwigzku zpolozeniem obszaru planu czgSciowo w granicach strefy ochrony stanowiska
archeologicznego, ustala si¢ wjej zasiggu, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazek przeprowadzenia
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ zakaz podzialdéw wtornych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 11. Obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ z drog publicznych iwewngtrznych polozonych poza
obszarem obj¢tym planem, tworzacych powigzanie z uktadem zewnetrznym, w szczegolnosci z dziatki nr 199/1
polozonej poza obszarem planu.

§ 12. Na potrzeby obstugi infrastruktury elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ w granicach terenu co
najmniej jedno miejsce do parkowania.

§ 13. 1. Obsluge inzynieryjna nalezy zapewni¢ zistniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.

2. Dla poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowac pasy techniczne o szeroko$ciach
wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowej iprzebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
wynikajacych z zapotrzebowania parametréw i stosowanych rozwigzan techniczno-materialowych. Nowe sieci
infrastruktury technicznej oraz sieci istniejagce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej - poza obszarem planu.

§ 15. Ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez
urzadzenia podczyszczajace lub zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci.

§ 16. W ramach tymczasowego zagospodarowania terenu ustala wstepna segregacje odpadoéw u zrodia
iusuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy oraz indywidualng lokalizacje miejsc na
pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zlokalizowanej poza obszarem planu oraz
z projektowane;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze planu;

2) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j i teleinformatycznej ustala sig:
1) obstuge z sieci teleinformatyczne;j;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformatycznych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 19. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie jako teren rekreacji z mozliwoscia lokalizacji odkrytych sitowni i stref
aktywnosci fizycznej, placu zabaw dla dzieci, altan z zadaszeniem w formie azurowej konstrukcji o wysokosci
do 4,5 m, elementdéw urzadzenia przestrzeni, elementow infrastruktury technicznej stuzacej funkcjonowaniu
terenu, miejsc do parkowania dla rowerdw, z zastrzezeniem zachowania wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych, w tym w zakresie ochrony akustycznej.

DZIAKL II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenu 1IE, ustala sig:

1) przeznaczenie:  teren  elektroenergetyki -  lokalizacja  obiektow  iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych ikrajobrazu oraz
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej oraz urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych, obstugi zdalnej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
5) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z Dziatem II, rozdzialem 5 niniejszej uchwaty,

b) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenie komunikacji poza obszarem planu, zgodnie z Dziatem II, rozdziatem 5 niniejszej uchwaty.

DZIAL IV.
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 21. 1. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traca moc obowiagzujaca ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kotbaskowo dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami w obrgbie Siadlo Dolne na dziatkach
111/4, 114, 891108, przyjetym uchwala Nr XXIV/24/01 Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 16 listopada
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 2, poz. 46).

2.7 uwagi na brak zmiany docelowego sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci, odstepuje sie od
ponownego ustalenia stawki stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.
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2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLBASKOWO PRZYJETEGO UCHWALA RADY GMINY KOLBASKOWO NR XXIV/24/01
Z DNIA 16 LISTOPADA 2001 r., W OBREBIE EWIDENCYJNYM SIADLO DOLNE

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LVI/702/2024 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 29 marca 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI1/702/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 314 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. poz.1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
przyjetego Uchwala Rady Gminy Kolbaskowo nr XXIV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo dla zabudowy mieszkaniowej
z ustugami w obrebie Siadlo Dolne na dziatkach 11/4, 114, 891 108, sporzadzony w zakresie okre§lonym
Uchwalg Nr XXXV1/460/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 4 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo przyjetego
uchwata Rady Gminy Kotbaskowo nr XXI1V/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r. w obrebie ewidencyjnym Siadto
Dolne, zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach od
25 sierpnia do 22 wrze$nia 2023 roku.

2. W terminie okreslonym w obwieszczeniu tj. do dnia 6 pazdziernika 2023 r. do projektu planu ztozono
uwagi, ktorych zestawienie wraz z ich trescig i sposobem rozpatrzenia stanowi integralng cze¢$¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.

3. Wojt Gminy Kotbaskowo rozpatrzyt wniesione uwagi w ustawowym terminie 21 dni od uptywu terminu
sktadania uwag.

§ 2. Przyjmuje si¢ w catosci Rozstrzygniecie Wojta Gminy Kotbaskowo w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
przyjetego Uchwala Rady Gminy Kolbaskowo nr XXIV/24/01 zdnia 16 listopada 2001 r. iodrzuca sig¢
wszystkie nieuwzglednione w cato$ci uwagi zgodnie z wykazem stanowigcym zatgcznik do niniejszego
rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 1 do Zalacznika Nr 2

Zalacznik do Rozstrzygniecia w sprawie uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu zmiany planu

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz uwag dotyczy projektu zmiany uchwaty nr XX1V/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kotbaskowo dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami w obrebie Siadlo Dolne na dziatach 111/4, 114, 891 108

Sposob rozpatrzenia uwagi

Sposéb rozpatrzenia uwagi
przez Rad¢ Gminy Kolbaskowo

N isk Oznaczenie przez zalacznik do uchwaly
Data Cimic aTbo ma obszaru, Wéjta Gminy Kolbaskowo nr..../..../2024
Lp. wplywu 1 1mie a7bo nazwa ktorego z dnia 2024 Uwagi
. jednostki
uwagl organizacyjnej dotyczy Uwaga
& yinel uwaga sa Uwaga Uwaga Uwaga
uwzglednion . . . . .
a nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona

UWAGANR1:
Przy budowie miejsc rekreacji nalezy si¢ kierowac¢ § 401 19
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 20202
r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z zapisami § 40 ust. 3 ww. rozporzadzenia — odleglo$¢
placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz
miejsc rekreacyjnych od linii rozgraniczajacych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadow powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, przy

Osoby prywatne | dz.nr 199/35 — uwaga zachowaniu wymogow § 19 ust. 1.

1. 02.10.2023 | reprezentowane caly obszar . g2 Z treSci przepisu w sposob jasny wynika, ze ,,odleglos¢... miejsc
. nieuwzgledniona . . . X
przez adwokata objety planem rekreacyjnych od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt

Iudzi oraz od miejsc gromadzenia odpaddéw powinna wynosi¢ co
najmniej 10 m”.

Z powyzszego przepisu wynika takze, ze odleglos¢ dzielaca
miejsce rekreacji od ulicy nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
ponadto — odleglos¢ te¢ nalezy mierzy¢ od ogrodzenia ww.
miejsca do linii rozgraniczajacej ulicg.

Pojecie ulicy w rozumieniu par. 40 ust. 2 rozporzadzenia nalezy
interpretowac jako droge publiczng lub wewngtrzng
przeznaczona przede wszystkim do ruchu pojazdow, ale tez
postoju pojazdow, ruchu pieszych, ruchu 0séb poruszajacych sie
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przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch, jazdy wierzchem
lub pedzenia zwierzat (por. art. 4 pkt 2 ustawa z dnia 21 marca
1985 o drogach publicznych).

Odleglos¢ planowanego miejsca rekreacyjnego jest mniejsza niz
10 m liczac od linii rozgraniczajacej ulice.

Dla przedmiotowego projektu miejscem/obszarem rekreacyjnym
jest caly wydzielony ogrodzeniem teren dz. nr 199/35, a zatem
zaden z wyzej wymienionych warunkow nie zostat spetniony.
W/w stanowi bezposrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia.
Usytuowanie miejsca rekreacyjnego niezgodnie z 40 ust. ww.
rozporzadzenia nalezy uzna¢ za istotne odstapienie od warunkow
techniczno-budowlanych.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

Na wstepie nalezy wskazaé, ze w uwadze zostata przytoczona
btedna definicja ulicy. Jako definicje ,,ulicy” zacytowano
nieaktualng definicj¢ ,,drogi”” obowigzujaca do 20 wrzes$nia 2022
r. Powyzsza definicja nie znajdowata si¢ w Rozporzadzeniu o
drogach publicznych a w art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 20 czerwca
1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 2022 r. poz. 988).
Niemniej aktualna tre$¢ powyzszego artykutu brzmi: ,,droga —
droga w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 . o
drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 i 1768)”.
Definicja zawarta w art. 4 pkt 2 ustawy o drogach publicznych
brzmi nastepujaco: ,,droga — budowla sktadajaca si¢ z czgéci 1
urzadzen drogi, budowli ziemnych, lub drogowych obiektow
inzynierskich, okre§lonych w przepisach wydanych na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
stanowiacg cato$¢ techniczno-uzytkowa, usytuowang w pasie
drogowym i przeznaczong do ruchu lub postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, ruchu 0sob poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia
wspomagajacego ruch, jazdy wierzchem lub pgdzenia zwierzat”.
Pojecie ulicy jest obecnie niezdefiniowane - w obowiazujacych
przepisach brak legalnej definicji ulicy, oraz okreslonych
warunkéw do traktowania pojgcia drogi tozsamo z ulica (np. w
zakresie lokalizacji, wlaczenia w sktad drog publicznych,
wlasnosci itp.).

Niezaleznie od powyzszego nalezy podkresli¢, ze pojecie
budowy lub lokalizacji miejsca rekreacyjnego nie jest tozsame z
dopuszczeniem w granicach terenu elementarnego 11E funkcji
(tymczasowej) zagospodarowania rekreacyjnego.

Jednoczesnie granica terenu 11E okre§lonego w planie nie jest
tozsama z granicg miejsca rekreacyjnego.

Ustalenia planistyczne przewiduja katalog mozliwego
zagospodarowania terenu 11E w jego granicach obejmujacy
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zarowno formy rekreacyjnego zagospodarowania jak i inne, w
tym: elementy infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania
rowerdw, czy elementy urzadzenia przestrzeni.

Miejsca rekreacyjne moga zostac zlokalizowane w granicach
terenu elementarnego jedynie w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z zachowaniem przywotanych w uwadze niezbednych
odlegtosci okreslonych w tych przepisach. Zasigg terenu 11E
umozliwia spetnienie powyzszych wymagan w potudniowo
wschodniej czgsci tego terenu. Lokalizacja miejsc rekreacyjnych
nastgpowac bedzie na etapie realizacyjnym i nie jest
przedmiotem ustalen planu miejscowego.

W przypadku lokalizowania urzadzen, obiektow zwigzanych z
rekreacyjnym wykorzystaniem czgsci terenu 11E organy
administracji budowlanej bgda ocenialy zgodno$¢ planowanego
zamierzenia z rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze traktowanie miejsc rekreacyjnych,
o ktorych mowa w cytowanym rozporzadzeniu w sposob
tozsamy z funkcja rekreacyjng dopuszczong ustaleniami planu
skutkowatoby brakiem mozliwosci zlokalizowania terendw o
funkcji rekreacyjno-sportowej w sasiedztwie jakiejkolwiek
obstugi komunikacyjnej, w tym poprzez ciagi piesze lub pieszo-
rowerowe.

Przyjete ~w  uwagach  podejScie  prowadzitoby  do
nieuzasadnionego wniosku, ze kazdy teren rekreacji czy plac
zabaw lokalizowany np. wsréd zabudowy mieszkaniowej
musialby by¢ oddzielony swego rodzaju buforem - terenem o
innej funkcji niz np. sgsiednia funkcja mieszkalna, czy
komunikacyjna. Oczywistym jest, ze urzadzenia i1 obiekty
stuzace rekreacji czy zabawie sa lokalizowane w ramach czgsto
jednego terenu elementarnego okreslonego w planie miejscowym
i jak wskazano wyzej to odleglo$¢ poszczegdlnych elementow
zagospodarowania (a nie terenu elementarnego wskazanego w
planie miejscowym) musi spetnia¢ wymogi okreslone przepisami
prawa w omawianym zakresie.

dz. nr 199/35 -
caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 2:

Zapisy obowiazujacego MPZP gwarantujg kazdemu
wlascicielowi dziatek znajdujacych si¢ na terenie Osiedla
Stoneczna Przystan istnienie ucigzliwo$ci niewykraczajacych
poza teren wiasnej dziatki. Tymczasem istniejacy "plac zabaw
wraz z silownia, wiatg i paleniskiem" zlokalizowany na dz. nr
199/35 generuje nadmierny hatas i inne liczne uciazliwosci
niemozliwe do zamknigcia w granicach w/w dziatki.
Nadmieniam, iz cze$¢ ucigzliwosci stanowi bezposrednie
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zagrozenie zycia i zdrowia, gdyz chociazby wjezdzajac na
wlasng posesje musza przepychac si¢ pomiedzy biegajacymi
dzie¢mi

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
Kwestie ucigzliwosci akustycznej reguluja przepisy odrebne,
ktoére zostalty przywolane w tresci ustalen zmiany planu
miejscowego. Ponadto zasady i tryb korzystania z placow zabaw
sa okreslane w regulaminach korzystania z nich.

dz. nr 199/35 —
3. caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 3:

Czy projekt planu uwzglednia koniecznos¢
odsunigcia/odgrodzenia placu zabaw od sitowni plenerowe;j,
zezwalajac na wspotistnienie wymienionych obiektow, w
odniesieniu do powierzchni dziatki bedacej do wykorzystania?
Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
Projekt planu nie przesadza o wspotistnieniu zaréwno placu
zabaw jak i sitowni plenerowej. Plan miejscowy wskazuje tylko
mozliwe formy zagospodarowania terenu. Szczegdtowy sposob
zagospodarowania terenu zostanie przesadzony przez inwestora
na etapie realizacyjnym.

dz. nr 199/35 —
4. caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 4:

W uzasadnieniu do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazano, iz wspolnota
osiedlowa wnioskowata o zmiang planu dwukrotnie, tj. w dniu
27 stycznia 2022 roku oraz 3 pazdziernika 2022 roku
Przedmiotowa wola moze by¢ wyrazona wylacznie w postaci
uchwaty wspotwiasceicieli podjgtej przy 100% jednomyslnosci
Zgodnie z art. 199 kodeksu cywilnego do rozporzadzenia rzecza
wspodlng oraz do innych czynnosci, ktére przekraczaja zakres
zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich
wspotwlascicieli. Zmiana sposobu uzytkowania dziatki nr 199/35
jest bez watpienia czynnoscia przekraczajaca zwykly zarzad.
Moi mocodawcy jako wspotwlasciciele dz. nr 199/35 i
jednoczes$nie mieszkancy Osiedla Stoneczna Przystan nie
wyrazaja zgody na zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w dziatki oraz nie
uczestniczyli w jakimkolwiek glosowaniu w przedmiotowej
sprawie. Wspolnota osiedlowa zgodnie z protokotem z zebrania
cztonkow wspolnoty osiedlowej dnia 14 czerwca 2022 roku
odstapita od procedowania uchwaty w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:
Kwestia wazno$ci uchwaty wspotwtascicieli osiedla nie ma
znaczenia dla procedury sporzadzania planu miejscowego.
Wnhniosek o sporzadzenie planu moze zgtosi¢ kazda osoba,
rowniez niebedgca whascicielem danej nieruchomosci.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

— 12—

Poz. 2126

Procz uchwalty Wspotwlascicieli Osiedla Stoneczna Przystan w
Siadle Dolnym nr 14/2021 z dnia 02.11.2021 r. (przyjetej
jednomyslnie przez wszystkich éwczesnych wiascicieli
nieruchomosci wchodzacych w sktad osiedla) przekazanej jako
zatacznik do wniosku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu, mieszkancy przekazali pisemny wniosek wraz z
uzasadnieniem dotyczace przystapienia do zmiany planu
miejscowego.

Jednoczeénie we wnioskach podano numer dziatki, ktorej
wniosek dotyczy wraz z indywidualnymi podpisami
przedstawicieli mieszkancow. Powyzsze jest wystarczajace do
uznania wniosku o przystapienie do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego za zgodnego z prawem i mozliwego do
rozpatrzenia, w szczegdlnosci w zgodnosci z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

dz. nr 199/35 -
S. caly obszar
objety planem

uwaga cze¢$ciowo uwzgledniona

UWAGA NR 5:

W uzasadnieniu do projektu zmiany miejscowego planu
znajdujemy nastepujace stwierdzenie:

,-Zgodnie ze ztozonymi wnioskami oraz stanem faktycznym -
wykonane w granicach obowigzujacego planu miejscowego dwie
stacje transformatorowe sa wystarczajace do zaspokojenia
potrzeb osiedla zaplanowana stacja na dziatce 199/35 na chwile
obecna nie bedzie realizowana".

Prosze¢ o wskazanie przez kogo w/w stan faktyczny zostat
stwierdzony?

Stan faktyczny, w przedmiotowym zakresie, zostal okreslony
podczas kontroli PINB Police przeprowadzonych w dniu 12
pazdziernika 2021 r. oraz w dniu 25 stycznia 2022 r. Zgodnie z
pismem WINB w Szczecinie WOA.7641.81.2021.JC z dnia 28
stycznia 2022 r. cytuje:

"W wyniku kontroli przeprowadzonych w dniu 12 pazdziernika
2021 r. oraz 25 stycznia 2022 r., PINB w Policach ustalit, ze
przedmiotowy budynek nie zostal wyposazony w urzadzenia
standardowo stanowigce wyposazenie trafostacji i nie jest
uzytkowany jako budynek trafostacji."

Kolejna z dziatek przeznaczonych pod stacj¢ transformatorowa
stanowi wlasno$¢ prywatna, a nie cz¢$¢ wspolna.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kotbaskowo:
Osiedle Stoneczna przystan jest juz niemal w calosci
zabudowane i wszystkie budynki potozone w granicach osiedla
maja zapewniony dostep do energii elektryczne;.

Jednoczesénie zmiana planu miejscowego dotyczy jedynie
tymczasowego sposobu zagospodarowania — nie zmienia
docelowego sposobu zagospodarowania, czyli realizacji stacji
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transformatorowej (w przypadku zaistnienia takiej potrzeby).
Uwaga zostata uwzgledniona poprzez korekte zapisu w
uzasadnieniu. PowyzZsza zmiana nie wptywa merytorycznie na
ustalenia planu miejscowego.

dz. nr 199/35 —
6. caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 6:

W projekcie zmiany planu w pkt "Walory ekonomiczne
przestrzeni" stwierdzono, iz teren dz. nr 199/35 jest terenem
niezabudowanym co jest nieprawda. Teren dziatki zabudowany
jest samowolami budowlanymi w sprawie, ktorych od kilku lat
tocza si¢ postgpowania administracyjne.

Czy zmiana prawa miejscowego ma stuzy¢ probie legalizacji
istniejacych na dziatce samowoli budowlanych?

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
Gmina nie posiada mozliwosci prawnych do legalizacji
samowoli budowlanych. W powyzszym zakresie uprawnionym
sa Powiatowy oraz Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego.

W granicach dziatki nr 199/35 nie wystgpuja budynki oraz
obiekty budowlane przyjete zgtoszeniem lub posiadajace
prawomocne pozwolenie na budowe, stad tez informacja o braku
zabudowy na tym obszarze (informacja w uzasadnieniu do
projektu zmiany planu — niewptywajaca merytorycznie na
ustalenia planistyczne).

Uwaga nie wplywa merytorycznie na ustalenia samej zmiany
planu miejscowego.

dz. nr 199/35 —
7. caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGANR7:

Stajac si¢ wspotwlascicielami nieruchomosci na Osiedlu
Stoneczna Przystan moi mocodawcy stali si¢ rOwniez
wspotwlascicielami nastonecznionego salonu z widokiem na
otwartg przestrzen. Zastosowanie ochrony akustycznej przed
oknami salonu ma zdaniem gminy podnies¢ ich komfort zycia
oraz zwigkszy¢ warto$¢ nieruchomosci?

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
Ustalenia planu miejscowego w odniesieniu do docelowego
sposobu zagospodarowania terenu nie zostalty zmienione. Plan od
poczatku ustalat w graniach dziatki 199/35 lokalizacje stacji
transformatorowej 15kV/0,4kV i zmiana planu takie podstawowe
przeznaczenie zachowuje. Nieuzasadnione jest zatem
twierdzenie, ze w wyniku zmiany planu sktadajacy uwagg utraci
,,widok na otwartg przestrzen”.

Zgodnie z ustaleniami plan po zmianie w dalszym ciagu bgdzie
przewidywat realizacj¢ stacji transformatorowej, dopuszczone
zostanie jedynie tymczasowy sposob zagospodarowania.

8. dz. nr 199/35 —

uwaga

UWAGA NR 8:
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caty obszar
objety planem

nieuwzgledniona

Prosze¢ o wyjasnienie, dlaczego Gmina Kotbaskowo naduzywa
"wladztwa planistycznego" celem usankcjonowania,
niezgodnego z obowigzujacym prawem miejscowym, sposobu
wykorzystywania dziatki nr 199/35, a tym samym chce si¢
przyczyni¢ do zaburzenia tadu i porzadku spotecznego, ktory
zapewnia obowigzujacy MPZP.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Woéjta Gminy Kolbaskowo:
Projekt zmiany planu ma na celu umozliwienie tymczasowego
zagospodarowania terenu bez zmiany jego funkcji docelowe;j.
Powyzsze nastapilo w oparciu o ztozone wnioski w sprawie
zmiany planu miejscowego i nie stanowi naduzycia wladztwa
planistycznego. Lokalizacja miejsc stuzacych rekreacji oraz
umozliwienie lokalizacji palcéw zabaw nie przyczynia si¢ do
zaburzenia fadu i porzadku spolecznego

dz. nr 199/35 -
caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 9:

Prosz¢ o wskazanie, kto poniesie koszty utraty wartosci
nieruchomos$ci graniczacych z dz. nr 199/35 w zwigzku z
planowang zmiang obowiazujacego MPZP?

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:
Dostep terenow mieszkaniowych do placow zabaw oraz terendw
rekreacyjnych nie tylko nie obniza wartoéci nieruchomosci, ale
moze potencjalnie zwiekszy¢ jej wartos¢. Uwaga bezzasadna.

10.

dz. nr 199/35 —
caly obszar
objety planem

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 10:
Prosz¢ o wskazanie, kto poniesie koszty utraty zdrowia
spowodowane nieustajacym stresem moich  klientow i
ucigzliwosciami,  ktéore  projekt zmiany planu  chce
usankcjonowac?

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéjta Gminy Kolbaskowo:
Uwaga bezzasadna — nie jest przedmiotem procedury
planistyczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI1/702/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 1. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.) w powiazaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463, 1688), zadanie wlasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo przyjetego uchwata Rady Gminy Kotbaskowo nr XXIV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r.
w obrebie ewidencyjnym Siadlo Dolne nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu zadan wilasnych gminy
dotyczacych budowy i utrzymania drog publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/702/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2023 r. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2855/321102-MPZP/MPZP_SIADLO_2/20240329T000000   PL.ZIPPZP.2855/321102-MPZP MPZP_SIADLO_2 20240329T000000 2024-03-29T00:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kołbaskowo przyjętego uchwałą Rady Gminy Kołbaskowo Nr XXIV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., 
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