DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 9 kwietnia 2024 . Podpisany przez:

Karol Smist; ZUW
Data: 09.04.2024 13:56:50

Poz. 2122

UCHWALA NR LXXVII/515/24
RADY GMINY REWAL

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal
w obrebie Niechorze, terenu polozonego w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej
z droga wojewodzka nr 102 —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023 r., poz. 40 - tekst jedn. z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 - tekst jedn. z pézn. zm.), oraz
art. 67 ust. 3pkt 1, 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwiazku zuchwala
Nr XXI1/145/20 Rady Gminy Rewal zdnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrgbie Niechorze, terenu polozonego
w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej z droga wojewddzka nr 102, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
uchwalonego Uchwatg Nr 1V/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr
LVI1/389/10 Rady Gminy Rewal z dnia 26 marca 2010 r., zmienionego Uchwala Nr LXIV/433/23 Rady Gminy
Rewal z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rada Gminy Rewal uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obre¢bie Niechorze,
terenu polozonego w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej z droga wojewodzka nr 102 — etap 1, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cz¢$¢ uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze, terenu potozonego w rejonie
skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej z droga wojewodzka nr 102 — etap 1;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal
w obrebie Niechorze, terenu potozonego w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej z droga wojewodzka
nr 102 —etap 1;
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3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastgpuje gtowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktoérg nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw i budowli przykrytych dachem, chyba ze w dalszej
cze$ci planu ustalono inaczej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody zewngtrzne, taras, pilastry, podesty, gzyms, okap
dachu, rynna, wiatrotap, ocieplenie istniejacych budynkéw oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku wysunigtych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 1,5m jednak nie dalej niz poza lini¢ rozgraniczajaca
terenu,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okre$lonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkoéw dodatkowo stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni uzytkowej budynkow, o ile w dalszych ustaleniach planu nie okreslono inaczej;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie, ana dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow
dodatkowo stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow, o ile w dalszych ustaleniach
planu nie okre§lono inaczej; przeznaczenie uzupehlniajace jest mozliwe do realizacji jedynie po
wczesniejszej lub przy rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych oraz dojs¢ i dojazdow, ktoérych realizacja moze
nastapi¢ przed realizacjg przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono
inaczej;

8) Sredni poziom istniejacego terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomig¢dzy najnizsza
1 najwyzszg rzedng istniejacego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego
zadaszenia wiaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktoérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa nie powodujacg hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujace normy dla terendow mieszkaniowych, a takze
niegenerujacg ucigzliwych zapachow, ktére pogarszalyby standard zamieszkania poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny; niezaleznie od powyzszego za ustugi nieucigzliwe nie uznaje si¢: tartakow,
rzezni, lakierni, domow pogrzebowych, krematoriow, ustug kamieniarskich;

11) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone podroéznym, turystom lub
odwiedzajacym, sposrod ktdrych najwicksze znaczenie maja ustugi noclegowe, ushugi wyzywieniowe,
takze ustugi transportowe oraz ustugi przewodnickie; ustugi turystyczne sa zwigzane z zorganizowanymi
lub indywidualnymi wyjazdami wypoczynkowe potaczonymi zrekreacja irozrywka, zwiedzaniem,
uprawianiem sportu, wycieczkami;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami, mierzong od $redniego poziomu istniejacego
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenu (okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu).
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren obstugi komunikacji — UKS;

2) tereny produkcyjno-ustugowe — P/U;

3) teren zieleni izolacyjnej — ZI;

4) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS;
5) tereny komunikacji — KDS;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KDD;
7) teren drogi wewngtrznej — KDW.

§ 5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie zoznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem stacji transformatorowych.

2. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazuja przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ poziom posadowienia posadzek parteréw nie wyzszy niz 0,3m nad istniejagcym terenem.
4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?;
2) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) blaszanych garazy oraz blaszanych obiektow gospodarczych.
5. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz wykonczenia elewacji materialami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
materiaty ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien, materiaty kompozytowe. Dopuszcza si¢ deskowanie
lub licowanie cegla;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszary objete niniejszym planem znajdujg si¢ w cato$ci w granicach:
1) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010; na ktoérych obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych.

2. W obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych;

2) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

3. W obszarze planu ustala si¢:

1) do nasadzen, z wyjatkiem urzadzonych ogrodow, nalezy uzywaé rodzimych, zgodnych z siedliskiem
gatunkow drzew i krzewow;

2) w terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng stosownie
do ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okreslonymi w §15 - §16.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogolnodostgpne — KDD, KDS.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrong izagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,, Trzebiatowsko — Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010.

2. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z polozeniem obszaru objetego
planem w zasiegu granic ztoza wod termalnych ,, Trzesacz GT-1” Nr 16751.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu UKS — 2000m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow P/U — 5000m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 2122

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla terenow: UKS, P/U — 16m,;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dla
wszystkich terendw, o ktorych mowa w pkt 1-2, musi miesci¢ si¢ w przedziale: od 65° do 115°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej, rowerowej ipieszej, na powickszenie
powierzchni dziatek sgsiadujacych oraz dla regulacji granic.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. 1. Ustala sie¢ zakaz lokalizowania innych obiektéw, jezeli ucigzliwosci z nimi zwiazane przenikaja na
teren nieruchomosci nalezacych do 0séb trzecich i s3g w konflikcie z obecnym lub planowanym przeznaczeniem
tych nieruchomosci.

2. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, o wysokosci przekraczajacej
38m n.p.m, zuwagi na polozenie calego obszaru planu w zasiggu strefy ochronnej obiektu technicznego
zlokalizowanego na terenie zamknig¢tym resortu obrony narodowe;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Ustala sie:

1) powiazanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przylegte do
obszaru opracowania:

a) droge publiczng klasy gtownej — w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 102 Miedzyzdroje — Kotobrzeg,
b) droge publiczng klasy zbiorczej — ul. Trzebiatowska,

¢) droge publiczna klasy dojazdowej 1KDD,

d) droge wewnetrzng 1IKDW;

2) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendow w granicach planu, z przylegtych drog publicznych
poprzez dojazdy wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, ktéore musza
spetnia¢ nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8m;
2) zachowanie wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych iciggdow pieszo-rowerowych w obrebie istniejgcych lub
projektowanych paséw drogowych, zlokalizowanych na terenie objetym planem.

§ 13. W zakresie miejsc postojowych:
1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci:

a) dla obiektéw handlowych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla obiektow gastronomicznych — min. 1 stanowisko postojowe na kazde 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w lit. a-b — min. 1 stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 40,0m? powierzchni uzytkowe;,

d) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych i sktadowych — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki, na ktorej jest realizowana
inwestycja, o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej;
3) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,
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b) na pozostatych terenach — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

1) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) sie¢ elektroenergetyczna,

5) sie¢ gazowa,

6) sie¢ telekomunikacyjna.

2. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

3. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza si¢:
1) lokalizacje dystrybucyjne;j sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich remont,
przebudowe irozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub, w sytuacji kiedy nie bedzie technicznych mozliwos$ci
zaopatrzenia z tej sieci, z wlasnego ujgcia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zuwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni Sciekdw;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz stosowania technik oczyszczania
sciekow opartych o rozsagczkowywanie w gruncie.

2. Nakazuje si¢ neutralizowanie $ciekow przemyslowych przed przyjeciem do kolektorow gminnych,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wdéd opadowych na wlasny teren nieutwardzony lub zbiornikow retencyjnych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych 1w sposob niezakldcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
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3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej, placow manewrowych,
terenow zabudowy ustlugowej iinnych okreslonych obowiazujacymi przepisami moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub do gruntu, po spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia S$ciekow do
odpowiednich parametrow.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego
napigcia nn;

2) ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig:

a) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych (w tym
mozliwo$¢ skablowania istniejacej sieci napowietrznej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) budowe stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW, z zastrz. lit. d), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 10kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ujawnia si¢ strefe ochrony funkcyjnej (pasy technologiczne) o szerokosci do 22m (po 11m od osi linii)
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN oraz o szerokosci do 14m (po 7m od osi
linii) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN, w obrebie ktorych obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanych sieci gazowych;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

2. Do czasu realizacji siec gazowej dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorowych zrédel ciepta, nienaruszajacych przepisow
odrebnych;

2) energie cieplng nalezy pozyskiwa¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet, w szczego6lnosci nalezy stosowac
ogrzewanie gazowe oraz systemy wykorzystujace zrodta czystej energii: pompy ciepta, kolektory
stoneczne, energi¢ elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych ciepto zodnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne ienergi¢ geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych przy zasilaniu indywidualnym oraz paliw innych przy zasilaniu
zbiorczym, pod warunkiem nie przekraczania obowigzujacych standardow jakosci srodowiska.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 23. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: UKS, P/U;
2) 1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKS, o pow.
1,69ha, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi obshugi komunikacji,
b) rzemiosto ustugowe,
¢) bazy transportowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) parkingi,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) ustugi turystyczne, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?,
d) funkcja mieszkaniowa, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwiagzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 1,05;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow:

- w przypadku budynkow z dachami ptaskimi — 10m,

- przypadku budynkéw z dachami dwuspadowymi, wielospadowymi — 12m, przy czym dla budynkéw
gospodarczych, garazy, wiat i altan — Sm,
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b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
6) dachy:
a) dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
b) dach ptaski.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2000m?.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - ustugowej, o pow. 7,50ha,oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P/U, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
b) sktady, magazyny, bazy transportowe,
¢) handel hurtowy,
d) ustugi obstugi komunikacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ustugi nieuciagzliwe,
¢) ustugi turystyczne, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?,
d) funkcja mieszkaniowa, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m2.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojsc;
5) parkingdw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwigzanych z udostepnieniem obiektéw oraz muréw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12m, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 5Sm,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
6) dachy — dowolny.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 5000m?.
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§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - uslugowej, o pow. 2,05ha,oznaczony na rysunku
planu symbolem 2P/U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) rzemiosto produkcyjne i ustugowe,
b) sktady, magazyny, bazy transportowe,
¢) handel hurtowy,
d) ustugi obstugi komunikacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) ushugi turystyczne, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?,
d) funkcja mieszkaniowa, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych i garazy;
2) urzadzen budowlanych;
3) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) ciagdw pieszych lub rowerowych, dojazdow i dojs¢;
5) parkingdw i miejsc postojowych;
6) budowli terenowych, zwiazanych z udostepnieniem obiektéw oraz murdéw oporowych;
7) zieleni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 1,4;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12m, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 5m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
6) dachy — dowolny.
4. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 5000m?.

§ 26. 1. Wyznacza sic teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZI, o pow.
1,10ha,dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

2) zakaz zabudowy.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS, o pow. 0,32ha,dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe
srodladowe.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) w liniach rozgraniczajacych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen wodnych i hydrotechnicznych;
3) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia wodne i hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS o pow. 0,08ha,
2KDS o pow. 0,18ha, 3KDS o pow. 0,03ha, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) tereny komunikacji;
2) ciagi piesze;
3) drogi dla rowerow.
2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg drog;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) miejsc postojowych;
d) zieleni.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD o pow. 0,15ha, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;j
(cze$¢ korytarza drogi - poszerzenie).

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW o pow.
0,30ha, dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. W zakresie zasady zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 1,:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg drog,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) miejsc postojowych,

d) ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

e) zieleni.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rewal.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rewal

Wanda Szukala- Blachuta
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenia terenu
(okreslone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu)

UKS - teren ustug i obstugi komunikadji

P/U - tereny produkcyjno-ustugowe

ZI - teren zieleni izolacyjnej

WS - teren wod powierzchniowych srodladowych
KDS - tereny komunikacji

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW - teren drogi wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000
~Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010

Napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia SN i wysokiego napiecia WN

Strefy technologiczne linii elektroenergetycznych

Trasa rowerowa
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LXXVI1/515/24
Rady Gminy Rewal

z dnia 28.03.2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rewal w obrebie Niechorze, terenu
poloZonego w rejonie skrzyzowania ul. Trzebiatowskiej
z droga wojewodzka nr 102 — etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z poézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), Rada Gminy Rewal:

1. Stwierdza, ze projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 6 listopada
2023 r. do 27 listopada 2023 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 12 grudnia 2023 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXXVI1/515/24
Rady Gminy Rewal

z dnia 28.03.2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rewal o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), Rada Gminy Rewal rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;
inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1)

2)
3)

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP";

wydatki z budzetu gminy;

wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 - tekst jedn. z p6Zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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