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UCHWALA NR LXXVII/514/24
RADY GMINY REWAL

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal
w miejscowos$ci Rewal

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Rewal uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr LV/415/14 Rady Gminy Rewal z dnia 30 czerwca 2014 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal w miejscowosci Rewal, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal uchwalonego Uchwata Nr
IV/33/02 Rady Gminy Rewal z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr LVI/389/10 Rady Gminy
Rewal z dnia 26 marca 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr LXIV/433/23 Rady Gminy Rewal z dnia 27 kwietnia
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal w miejscowosci Rewal,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 37,8 ha, ktérego granice przedstawiono na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru terenéw plaz, klifow nadmorskich
i lasow ochronnych oraz terenéw przeznaczonych na cele zabudowy ustugowe;j,

aw szczeg6lnosci ustug turystycznych, zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

§ 2. Integralnymi czgsciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plik elektroniczny w formacie xml.
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Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zasady oznaczania terendw elementarnych w planie:

1) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo — literowym,;

2) liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje¢ terenu lub klasyfikacje funkcjonalna
drogi; przy czym dla terenu ustalajacego zagospodarowanie pod infrastrukture komunikacyjng liczba jest
poprzedzona cyfra 0;

3) w planie wystepuja kombinacje symboli literowych, ktore sa rozdzielone przecinkiem co oznacza, ze
symbol wystepujacy przed przecinkiem okresla dominujacg funkcje na danym terenie elementarnym, zas$
symbol wystepujacy za przecinkiem ustala funkcje uzupelniajaca; przy czym maksymalng wielkosé¢
zagospodarowania terenu elementarnego pod funkcje uzupetiajaca ustala si¢ na 49%.

3. Ustalenia planu formulowane sa na dwdch poziomach - ogdlnym i szczegdétowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowigzuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego.

1) ustalenia szczegotowe formutowane sa w nastepujacych grupach:
a) przeznaczenie terenu,
b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) granice 1isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych,

g) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

h) zasady obstugi komunikacyjnej,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

j) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow,
k) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla catego
terenu elementarnego, ktore zawierajg powierzchni¢ terenu oraz segreguja tres¢ ustalen wedtug grup, o ile
wprowadza si¢ ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu zawieraja ustalenia ogolne i szczegotowe.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;
4) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

5)nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczaja ogodlng zasade ich
przebiegu.

§ 4. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

2) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu zostalo przypisane przeznaczenie;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej musi by¢ umieszczona $ciana
projektowanego budynku, lub co najmniej 60% dhugosci Sciany, bez prawa jej przekraczania, ograniczenie
to nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych
detali architektonicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, ograniczenie to nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu, rynna oraz innych detali architektonicznych;

5) nieprzekraczalna linia lokalizacyjna obiektow sezonowych — nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajagcg teren, w ramach ktérego nalezy lokalizowa¢ okreslone w ustaleniach szczegétowych
sezonowe obickty, budowle i urzadzenia budowlane;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode¢
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje;

7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

8) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

9) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do catkowitej powierzchni
zabudowy nie jest wliczana powierzchnia elementéw drugorzednych takich jak: tarasy, balkony czy loggie;

10) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przykrycia budynku,
wyrazong w metrach;

11) detal architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku o funkcji estetyczne;j,
artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegolnosci nie petnigcy funkcji  konstrukcyjnych, czysto
funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

12) dominanta architektoniczna — glowny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan, element architektoniczny,
stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane sg inne
sktadniki;

13) dominanta przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego;

14) szlak turystyczny — nalezy przez to rozumie¢ cigg pieszy - ktorego przebieg zostal oznaczony na
rysunku planu;

15) urzadzenia turystyczne - rozumie si¢ przez to parkingi, pola biwakowe, wieze widokowe, ktadki, szlaki
turystyczne ($ciezki dydaktyczne) i miejsca widokowe;

16) uslugi zakwaterowania turystyczmego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie noclegoéw
swiadczonych przez hotele, motele, pensjonaty, domy wczasowe iinne obiekty $wiadczace ustugi
noclegowe turystyczne warz z ustugami towarzyszacymi,

17) uslugi pensjonatowe — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie uslug w zakresie okresowego wynajmu
pokoi - miejsc krotkotrwatego zakwaterowania bez koniecznosci §wiadczenia ustug towarzyszacych, w tym
gastronomicznych; §wiadczonych w domach mieszkalnych z pokojami do wynajgcia;
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18) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ uslugi realizowane w zakresie administracji publicznej,
administracji rzadowej, bezpieczenstwa publicznego, strazy pozarnej, kultury, opieki zdrowotne;j,
spolecznej lub socjalnej;

19) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany, stuzacy wylacznie rekreacji
na plazy, zobowiagzkiem demontazu przed okresem jesienno - wiosennych sztorméw, z mozliwo$cia
lokalizacji na okres do 180 dni, wlaczajac w ten okres montaz i demontaz wszelkich obiektow i przylaczy
zwigzanych z obiektem - w okresie od kwietnia do pazdziernika; dopuszcza si¢ zwigkszenie tego okresu
jednak nie dtuzej niz do dnia 15 pazdziernika;

20) sezonowa infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
wylacznie obstudze obiektow sezonowych lokalizowanych na plazy, z obowigzkiem jej demontazu przed
okresem jesienno - wiosennych sztormdéw, z mozliwoscig lokalizacji na okres do 180 dni, wlaczajac w ten
okres montaz idemontaz tej infrastruktury - w okresie od kwietnia do pazdziernika; dopuszcza si¢
zwickszenie tego okresu jednak nie dtuzej niz do dnia 15 pazdziernika;

21) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie istniejace, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow i parametroéw, ktore po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji;

22) przepisy szczegélne iodrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz  z aktami
wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte wuchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Nazwy wiasne ulic przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢ jako nazwy
istniejace oraz stosowane w dniu sporzadzenia projektu planu.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w tekscie obejmuja:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami pensjonatowymi oznaczone symbolami — MNp;
2) tereny ustug turystycznych oznaczone symbolami — UT;
3) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami - UP;
4) tereny ustug handlu oznaczone symbolami — UH;
5) teren uslug oznaczony symbolem — U;
6) teren czesci ladowej mola oznaczony symbolem - Mo
7) teren plazy oznaczony symbolem — Pa;
8) teren czesci ladowej przystani morskiej w Rewalu oznaczony symbolem - PR
9) tereny klifow nadmorskich oznaczone symbolami — NKf;
10) tereny laséw ochronnych oznaczone symbolami — ZLo;
11) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami — ZP;
12) tereny zabudowy parkingowej oznaczone symbolem — KS;
13) tereny zej$¢ na plazg oznaczone symbolami — Kzp;
14) tereny placow publicznych oznaczone symbolami — KDP;
15) drogi komunikacji publicznej zbiorczej oznaczone symbolami — KDZ;
16) drogi komunikacji publicznej lokalnej oznaczone symbolami — KDL;
17) drogi komunikacji publicznej dojazdowej oznaczone symbolami — KDD;
18) drogi komunikacji wewnetrznej oznaczone symbolami — KDW;

19) ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami KPJ;
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20) ciagi piesze oznaczone symbolami - KP;
21) teren infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody oznaczony symbolem I'Tw;
22) tereny stacji transformatorowych oznaczone symbolami — E.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania zabudowy
obowigzujace dla calego obszaru planu:

1) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw blaszanych. Zakaz nie dotyczy:

a) obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy

b) obiektow tymczasowych lokalizowanych dla potrzeb imprez organizowanych przez Urzad Gminy
w Rewalu, oraz ustalonych w dziale 11

¢) obiektow sezonowych zwigzanych z obstuga plazy lokalizowanych w obrgbie terenéw o symbolach Pa,

d) obiektow kubaturowych z przeznaczeniem na toalety publiczne w obregbie terendw o symbolach Kzp
oraz terenu elementarnego o symbolu 29ZP;

2) na obszarze pasa technicznego oraz na terenach elementarnych potozonych w pasie ochronnym, od strony
granicy z pasem technicznym - nie dopuszcza si¢ przekraczania linii zabudowy rowniez dla kondygnacji
podziemnych,

3) ustala si¢ obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych S$cian
budynkow, z wylaczeniem balkonow, galerii, wykuszow, schodéw zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod
warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wigksze niz 1,5 m inie przekrocza linii rozgraniczajacej teren
wlasnej dziatki, chyba Ze ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych stanowig
inaczej;

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie o 5% powierzchni zabudowy oraz wynikajace z tego zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy IZ o 0,05 w przypadku:

a) wprowadzenia funkcji odnowy biologicznej, w tym:
- baseny kapielowe o powierzchni minimum 50m?,
- inne ushugi odnowy biologicznej o powierzchni minimum 100m?;
b) budowy parkingu podziemnego wykraczajacego minimum 10% poza obrys nadziemnej czgsci budynku;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 5% powierzchni biologicznie czynnej w przypadku:
a) wprowadzenia funkcji odnowy biologicznej, w tym:
- baseny kapielowe o powierzchni powyzej 50m?,
- inne ushugi odnowy biologicznej o powierzchni powyzej 100m?;
b) budowy parkingu podziemnego wykraczajacego powyzej 10% poza obrys nadziemnej czg¢sci budynku;

6) zakaz postoju przyczep kempingowych w obrebie dzialek budowlanych do tego nie przeznaczonych, drog
i placéw uzytecznos$ci publicznej oraz zej$é/zjazdu na plazg;

7) na terenie pasa technicznego zakazuje si¢ postoju wszelkich pojazdow silnikowych;

8) rozwiazania komunikacyjne, a w szczegolnosci ciagi pieszo-jezdne nalezy przystosowac do potrzeb osob
niepetnosprawnych;

9) ustala si¢ wysokos¢ obiektow garazowych dobudowanych Iub wolnostojacych do 5,5 m; architektonicznie
dostosowanych do bryt gtownych budynkow;

10) w obrebie powierzchni dachéw budynkow stuzacych realizacji ustug zakwaterowania turystycznego ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji dominant architektonicznych w formie: wiez widokowych, punktéw widokowych,
wykuszow, tarasow, o wysokosci do 3 m od poziomu stropu dachu lub potaci dachowych, o powierzchni
maksymalnej do 10 % powierzchni dachu, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych stanowig inaczej.
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Rozdzial 4.
Ustalenia z zakresu obslugi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

§ 6. 1. Ustalenia z zakresu obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego funkcjonujacego na terenie gminy Rewal poprzez
istniejacg i rozbudowywang sie¢ wodociggowa, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane na terenie gminy
Rewal, w tym m.in. o 3 studnie znajdujace si¢ na terenie stacji uzdatniania wody mieszczacej si¢ przy ul.
Mickiewicza w Rewalu — na obszarze objetym niniejszym planem. Ponadto ustala sie:

a) mozliwos¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci wodociggowej wraz z urzadzeniami;
parametry nowo budowanej sieci @ 80 + 200 mm,

b) zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej dla Iudno$ci ze zrddet zastepczych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) zapewnienie dostaw wody do likwidacji skazen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantow ulicznych zamontowanych
na komunalnej sieci wodociggowej lub ze sztucznego zbiornika wody dostosowanego do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcego na obszarze planu i poza jego obszarem systemu sieci kanalizacji
grawitacyjno — ttocznej do oczyszczalni Sciekow w Pobierowie. Ponadto ustala sig:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami,
w tym rozdzialu kanalizacji og6lnosptawne;j,

b) rozbudowywane odcinki sieci kanalizacji sanitarnej @ 160 + 300 mm,

¢) mozliwos¢ lokalizacji przepompowni $ciekow na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z wylaczeniem terendow potozonych w granicach
pasa technicznego brzegu wod morskich,

d) w granicach przystani morskiej w Rewalu odprowadzanie §ciekow sanitarnych z jednostek ptywajacych
poprzez system kanalizacji tlocznej;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do znajdujacej si¢ na obszarze planu i poza jego obszarem
systemu sieci kanalizacji deszczowej. Ponadto ustala sie:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci kanalizacyjnej deszczowe] wraz
z urzadzeniami,

b) rozbudowywane odcinki sieci kanalizacji deszczowej @ 100 + 400 mm,

¢) oczyszczenie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika z terenow
parkingow i drog w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

d) mozliwo$¢ wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni atakze gromadzenia wod opadowych celem ich wtoérnego wykorzystania
w odniesieniu do nowych inwestycji oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow,

e) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi po udokumentowaniu na podstawie
badan hydrogeologicznych, ze warunki gruntowo — wodne umozliwig rozsaczenie wod opadowych
iroztopowych wziemi, aich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznos$ci istniejacych
i projektowanych obiektoéw budowlanych i nie spowoduje zmian ze szkoda dla gruntow sasiednich, a w
szczegblnosci nadmorskiego brzegu klifowego a takze sgsiedniej zabudowy,

f) zakaz odprowadzana do gruntu wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych oraz
dachow obiektow budowlanych zlokalizowanych w pasie technicznym lub w bezposrednim sgsiedztwie
Z granicg pasa technicznego;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami
w gminie Rewal. Ponadto ustala si¢:

a) selektywna zbiorke odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach

o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania,
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b) tymczasowe sktadowanie odpadow przed ich wywozem na skladowisko odpadéw komunalnych
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

c) wywoz odpadow, wtym odpaddéw niebezpiecznych specjalistycznym transportem - poza obszar
opracowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w granicach przystani morskiej w Rewalu zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi w miejscu ich powstawania, w szczelnych specjalnie oznakowanych pojemnikach
ustawionych na szczelnej nawierzchni zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow;

5) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej 0,4kV potozonej
zardbwno na terenie jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV
znajdujace si¢ zaro6wno na terenie jak i poza obszarem planu. Ponadto ustala sig:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy irozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej wraz
z urzadzeniami,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznej wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi z wylgczeniem terenéw potozonych
w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,

d) dopuszcza si¢ podzial terenow elementarnych celem wydzielenia terenow dla lokalizacji stacji
transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejgcego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie gminy
Rewal w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia poprzez rozdzielczg sie¢ $rednioprezng. Ponadto
ustala sig:

a) przylaczanie odbiorcéw za posrednictwem weztow redukcyjnych z ci§nieniem uzytkowym zgodnie

z warunkami przylaczenia wydanymi przez operatora sieci, parametry nowo budowanej sie¢
$redniopreznej — minimum @ 25 mm,

b) mozliwo$¢ budowy przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacej sieci wodociaggowej wraz
z urzadzeniami,

c) ustala si¢ strefe kontrolowang w pasie nad gazociggami - zwigzang z dostepem do gazociggoéw dla shuzb
eksploatacyjnych w oparciu o przepisy szczegolne,

d) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzen stalych zwigzanych z gruntem,
sktadow 1 magazynow oraz nasadzaé drzew;

7) zaopatrzenie w ciepto — rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem zrodel ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii — paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna, inne, nie powodujgce
przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza. Ponadto ustala sig:

a) zakaz ogrzewania kopalnym paliwem stalym,
b) mozliwo$¢ realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

8) telekomunikacja — obsluga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie
Rewal. Ponadto ustala si¢:

a) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie obiektow tgcznosci publicznej, w tym na terenach
elementarnych za zgoda wtasciciela posesji,

¢) na terenach komunalnych ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci szerokopasmowych i innej infrastruktury
telekomunikacyjnej, aw szczegdlnosci regionalnych sieci szerokopasmowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
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2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami
oraz w liniach rozgraniczajacych ciaggow pieszych, pieszo — jednych oraz na innych terenach elementarnych po
uzyskaniu zgody wiasciciela posesji. Ponadto ustala sie:

1) przeprojektowanie i przetozenie sieci w przypadku kolizji z projektowang zabudowa kubaturows,

2)w szczegllnych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami
rozgraniczajacymi drég oraz ciggéow pieszo — jednych,

3)w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami
rozgraniczajagcymi drog oraz ciaggdw pieszo — jezdnych oraz bezposredniego wprowadzenia oczyszczonych
wod opadowych i roztopowych do Morza Battyckiego.

3. Sieci sezonowej infrastruktury technicznej zwigzanej z prowadzona sezonowsg dziatalnoscig na plazy
nalezy lokalizowa¢ w liniach terenéw elementarnych Kzp;

4. Ustalenia z zakresu obstugi infrastruktury komunikacyjne;j:

1) Dla potozonych poza granicami pasa technicznego brzegu wéd morskich terendw nowo realizowanej
zabudowy oraz przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego ustala si¢ nastgpujace ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych realizowanych
w obrebie wlasnej dzialki:

a) dla obiektow ushlugowych innych niz gastronomia — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

b) dla zabudowy sluzacej realizacji ustug zakwaterowania turystycznego - 1 miejsce na jeden pokoj lub
jedna jednostke mieszkalng w obrebie wlasnej dziatki,

c) dla zabudowy mieszkaniowej indywidualnej minimum dwa miejsca parkingowe w obrebie wlasnej
dziatki,

d) dla obiektéw ushug publicznych, ustug kultury i rekreacji — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 75,0 m?
powierzchni uzytkowe;j,

2) Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a)na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dla obiektow ustugowych innych niz gastronomia w przypadku gdy liczba miejsc parkingowych
przekracza 5 obowigzuje minimum 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na jeden obiekt,

c) dla zabudowy shluzacej realizacji ustlug zakwaterowania turystycznego — minimum 1 stanowisko
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na jeden obiekt,

d) dla zabudowy mieszkaniowe]j indywidualnej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie okresla sie,

3) Wzdtuz wszystkich ciaggow komunikacyjnych dopuszcza si¢ realizacje chodnikow jedno Iub dwustronnych
oraz $ciezek rowerowych,

4) Wzdtuz granicy pasa technicznego brzegu wod morskich dopuszcza si¢ realizacje szlaku turystycznego,
ktorego przebieg zostat oznaczony na rysunku planu i dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) lokalizacja szlaku turystycznego w formie ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego przebiega
przez obszar pasa technicznego brzegu woéd morskich i wymaga ustalen geotechnicznych warunkow
posadowienia tego ciggu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ przebieg szlaku turystycznego po gruncie rodzimym z mozliwo$cig wprowadzenia ktadek,
dopuszcza si¢ prowadzenie szlaku po nawierzchni przepuszczalne;,

¢) dopuszcza si¢ korekte przebiegu pieszego szlaku turystycznego wynikajaca z istniejgcych uwarunkowan
terenowych, celem ograniczenia wycinki drzew i ro§linnosci oraz ochrony brzegu morskiego.
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Rozdzial 5.
Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska

§ 7. 1 zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) Obszar objety planem sasiaduje z nastgpujacymi obszarami Natura 2000: obszarem specjalnej ochrony
ptakow Zatoka Pomorska (PLB990003), specjalnymi obszarami ochrony siedlisk Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH320017) i Ostoja na Zatoce Pomorskiej (PLH990002);

2) Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace nakazy:

a) po zakonczeniu planowanych inwestycji doprowadzi¢ do naturalnego uksztattowania rzezbe¢ terenu oraz
odtworzy¢ warto$ci przyrodnicze uzytkowe zniszczonej w miejscach nie podlegajacych zainwestowaniu
ziemi, tacznie z gleba i rzezbg terenu,

b) tworzenia powierzchni biologicznie czynnych, zdolnych do tagodzenia degradujacego dziatania
obszaréw,

¢) zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczania srodowiska na terenie prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu i zasypywaniu gruntow przylegtych,

d) przestrzegania zasad wynikajacych z ochrony przed degradacja warunkow abiotycznych istniejacych
siedlisk, a zwlaszcza: ochrony przed degradacja gruntow, pogarszania stosunkow gruntowo-wodnych,
stanu czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu akustycznego,

e) wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntow oraz ulepszania gleb stabszej jakosci
w innych miejscach,

f) minimalnej ingerencji w drzewostan, niezb¢dnej dla realizacji planowanych funkcji,
g) zachowania i rewaloryzacji istniejacych parkow, skwerow i zielencow,

h) zachowania istniejacych alei i szpalerow drzew zlokalizowanych wzdluz drog, dopuszcza si¢ usuwanie
zadrzewien i1 zakrzewien z obowigzkiem stosownych kompensacji;

i) ochrony warto$ciowych elementéw dendroflory - pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- jesiona wyniostego o wysokos$ci 24 m, w rozwidleniu ulic Westerplatte i Saperska na terenie
elementarnym 013KDD,

- ostrokrzew kolczasty o wysokosci 5,5m, przy ulicy Westerplatte 5 w linii granicznej pomigdzy
posesja a chodnikiem, na terenie elementarnym 014KPJ,

j) ochrona nadmorskiego brzegu klifowego wraz z plaza,
k) zachowanie funkcji laséw ochronnych,

1) ochrona lasow w pasie technicznym wybrzeza morskiego przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne
i zachowanie lasow glebochronnych,

m) prowadzenia monitoringu oddziatywania, dopuszczonych zamierzen inwestycyjnych na obszarze klifu
i plazy, na chronione elementy $rodowiska przyrodniczego; w przypadku stwierdzenia negatywnych
oddziatywan pojecie dziatan zmierzajacych do ich likwidacji lub ostabienia;

3) Przy realizacji na przedmiotowym obszarze przedsiewzig¢ lub innych zamierzen inwestycyjnych, nalezy
przestrzega¢ wymogoéw wynikajacych z przepisow odrebnych. Zabrania si¢ podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele
ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczego6lnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub wptynaé negatywnie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

2. zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu

1) zasady  ksztaltowania struktury przestrzennej: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

2) otwarcie widokowe na morze, jak na rysunku planu, ustala si¢ zakaz:
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a) wprowadzania wysokich elementéw zagospodarowania przestaniajgcych widok z poziomu cztowieka na
morze,

b) wycinki roslinno$ci z pasa technicznego celem zapewnieniem pasa widokowego;

3) caly obszar planu znajduje si¢ na w granicach obszaru kulturowo-krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” na terenie ktorego obowigzuja zasady objete w formie nakazow izakazow ujetych
w przepisach odrgbnych, w tym m.in.:

- ochrona waloré6w obszaru, wtym zachowanie jego charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tacznego stosowania przepisow dot. ochrony zabytkow, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego,

- utrzymanie ieksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych.

3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren pasa nadbrzeznego brzegu wod morskich sktadajacy sie
z pasa technicznego i pasa ochronnego, ktéry podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych. Ponadto na
obszarze objetym planem znajduje si¢ réwniez czg$¢ ladowa przystani morskiej w Rewalu. Granice tych
terenéw zostaly oznaczone na rysunku planu, niesg jednak ustaleniami planu lecz zostaty okreslone
w przepisach odrebnych. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony pasa nadbrzeznego, technicznego
i ochronnego oraz zagospodarowania morskich przystani:

1) lokalizacja obiektow budowlanych w zaleznos$ci od potrzeb wymaga ustalenia geotechnicznych warunkoéw
posadowienia zgodnie przepisami odrebnymi, a dla inwestycji realizowanych w na terenach elementarnych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru klifow, obok badan geotechnicznych wymagane jest
réwniez wykonanie badan statecznosci klifu;

2)dla terenu pasa technicznego obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow
1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wykorzystanie terenu do celdow innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda wlasciwego
organu administracji morskiej, ktory jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie do
przepisoOw odrgbnych,

b)na terenie plazy oznaczonych symbolem Pa dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych obiektow
budowlanych wylacznie w okresie potencjalnie ,,bezsztormowym",

c¢) sezonowa infrastruktura techniczna niezbedna do prowadzenia dziatalno$ci sezonowej na plazy, winna
by¢ lokalizowana na terenach zej$¢ na plazg oznaczonych symbolami Kzp,

d) ustala si¢ lokalizacje stalych przylaczy infrastruktury technicznej stuzacych obstudze urzadzen
i obiektow budowlanych wznoszonych sezonowo na plazy na terenach zej$¢ na plaz¢ oznaczonych
symbolami Kzp, w miejscach potencjalnie bezpiecznych od wpltywu sztormow, to jest od korony klifu
w kierunku potudniowym, dopuszcza si¢ rowniez mozliwo§¢ wykonania korytarzy technicznych wzdtuz
zej$¢ na plaze dla potrzeb sezonowej infrastruktury technicznej do obiektow sezonowych,

e) obowigzuje zakaz lokalizacji cze$ci urzadzen turystycznych wymienionych w§ 4.1 pkt15) tj.
parkingoéw, pol biwakowych, wiez widokowych, miejsc widokowych,
f) obowigzuje zakaz lokalizowania samodzielnych konstrukcji (mogacych stuzy¢ np. celom reklamowym),

g) obowiazuje zakaz ingerencji w naturalng zabudowg brzegu oraz uksztattowania terenu,

h) na terenie zjazdu technicznego zlokalizowanego na terenie przystani morskiej w Rewalu oznaczonej
symbolem 47PR ustala si¢ dojazd dla stuzb Urzedu Morskiego w Szczecinie, pojazdow
uprzywilejowanych oraz dla pracownikow przystani morskiej. Dopuszcza si¢ réwniez mozliwo$¢
wykorzystania zjazdu na potrzeby dziatalnosci sezonowej, w tym zwiagzanej z wypozyczaniem sprzetu
ptywajacego,

i) dla dziatek zlokalizowanych w pasie ochronnym brzegu wod morskich, polozonych

w bezposrednim sgsiedztwie z odladowa granica pasa technicznego, obowiagzuje odsunigcie od tej granicy
zabudowy, w tym réwniez kondygnacji podziemnych o minimum 4,0 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe
dla poszczegdlnych terenéw elementarnych stanowia inaczej,
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j) caly teren pasa technicznego jest obszarem szczegélnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z czym na
terenie tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci zakaz
gromadzenia $ciekdéw, odchoddéw zwierzgcych, §rodkow chemicznych, atakze innych substancji lub
materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania;

3) Na catym obszarze objetym planem planowane obiekty, widoczne od strony wody, nie mogg przypominac
oznakowania nawigacyjnego zaro6wno swoja formg, kolorystyka jak i charakterystyka Swiecenia §wiatet
oraz nie mogg utrudnia¢ jego identyfikacji przez nawigatorow statkéw manewrujgcych na przylegtym
akwenie, a w szczeg6lnos$ci: oslepiania, powstawania zjawiska ,,pod$wietlenia tta”;

4) Na calym obszarze objetym planem os$wietlenie planowanych obiektow, widoczne od strony wody,
nie moze powodowac oslepiania nawigatorow statkow manewrujacych na pobliskim akwenie;

5) Na terenie przystani morskiej w Rewalu obowiazuja warunki iograniczenia zawarte w przepisach
odrgbnych;

6) Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gérniczym Trzesacz GT-1 dla wod termalnych, dla
ktorego warunki i ograniczenia zawarte sg w przepisach odregbnych;

7) Caly obszar znajduje w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego dla ktérego warunki
korzystania z wod zawarte sg w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1 W przypadku obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje:
1) zachowanie uksztattowania bryty, kompozycja elewacji oraz detalu architektonicznego,

2) uzgadnianie prac remontowo-budowlanych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na podstawie
przepiséw odrebnych,

3) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu pod $cistym nadzorem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. W przypadku obiektu oznaczonego na rysunku planu jako obiekt chroniony planem obowigzuje:

1) zachowanie uksztattowania bryty, kompozycja elewacji oraz detalu architektonicznego,

2) uzgadnianie prac remontowo-budowlanych z Wojtem Gminy Rewal,

3) dopuszcza si¢ przebudowe obiektu pod Scistym nadzorem Woéjta Gminy Rewal.

Rozdzial 7.
Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz strefy ochronnej terenéw
zamknietych

§ 9.1 Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny przestrzeni publicznej — ogodlnodostepne tereny stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow o tacznej powierzchni okoto 13,77 ha; sg to tereny:

1) Pa — tereny plazy, o tacznej powierzchni okoto 3,48ha;

2) Mo — teren cze$ci ladowej mola o powierzchni 0,15 ha

3) Kzp — tereny zej$¢ na plaze, o tacznej powierzchni okoto 0,08 ha;

4) ZP - tereny zieleni parkowej, urzadzonej, o tgcznej powierzchni okoto 1,23 ha;

5) KDZ, KDL i KDD - tereny drog publicznych, o tacznej powierzchni okoto 5,06 ha;
6) KDW-tereny drog wewnetrznych ogolnodostepnych, o facznej powierzchni okoto 0,2ha;
7) KPJ — ciagi pieszo jezdne, o tacznej powierzchni okoto 0,73 ha;

8) KP — ciagi piesze, o tacznej powierzchni okoto 0,12 ha;

9) KDP — tereny placow publicznych, o tacznej powierzchni okoto 0,61ha;

10) KS - tereny zabudowy parkingowej o tacznej powierzchni okoto 1,27 ha;

11) UP - tereny ustug publicznych o tacznej powierzchni okoto 0,85 ha.
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2. Nalezy zapewni¢ peina dostepnos¢ przestrzeni publicznych ibudynkéw osobom ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez uniwersalne projektowanie uwzglgdniajagce minimalne wymagania shuzace zapewnieniu
dostepnosci architektonicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegdtowe warunki zabudowy izagospodarowania terenow przestrzeni publicznej wymieniony
wpkt. 1, wtym nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslono
w ustaleniach szczegotowych.

4. Wschodnia czg¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego, ktorej granice
zostaly oznaczone na rysunku planu. Dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego
ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktorych wysoko$¢ przekracza 38,0 m n.p.m.,

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysokosci zabudowy tj. 38,0 m n.p.m.,

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej 1 gospodarki rolnej do wysokosci nie kolidujacej z praca
urzadzenia tj. 38,0 m n.p.m.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 10. 1 Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Pa o powierzchni okoto 1,04 ha, 48Pa o
powierzchni okoto 2,27 ha i 51Pa o powierzchni okoto 0,17 ha, o ¥acznej powierzchni okoto 3,48 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie 1izasady zagospodarowania terenu: teren plazy piaszczystej z dopuszczeniem ruchu
turystycznego i rekreacji. Ponadto dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektéw sezonowych iurzadzen stuzacych wylacznie rekreacji na plazy wraz z niezbgdng
sezonowg infrastrukturg techniczna, a w szczegdlnosci:

- obiekty na sprz¢t ratowniczy, bazy ratownicze, wieze obserwacyjno-ratownicze - na catym terenie
elementarnym,

- przebieralnie, wypozyczalnie sprzetu, a takze obiekty plazowe gastronomiczne i/lub stuzace sportom
irekreacji i/lub zwigzane z organizacjg imprez, w formie obiektow przeno$nych, o rozbieralnej
konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powlok pneumatycznych, o charakterze sezonowym,
w odleglosci co najmniej 5,0 m od podstawy wydmy/klifu/zabezpieczenia brzegu oraz w odlegtosci
wigkszej niz 10,0 m od osi zej$¢ izjazdow na plaze oraz od linii brzegu morskiego - w oparciu
o nieprzekraczalne linie lokalizacyjne obiektow sezonowych stuzacych wylacznie rekreacji na plazy,

b) lokalizacje hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozja a takze brzegu klifowego oraz oznakowania nawigacyjnego -
na catym terenie elementarnym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego charakteru plazy,
b) obowigzuje zakaz grodzenia terenu,
¢) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowej plaz wraz z ttem od strony morza,

d) ustala si¢ zejscia na plaze wylgcznie w granicach wyznaczonych terendw elementarnych o symbolach
01Kzp, 04Kzp, 05Kzp, 06Kzp,

e) obiekty sezonowe powinny by¢ lokalizowane w bliskim sasiedztwie zejs¢ na plaze tak, aby
zminimalizowaé ucigzliwosci zwigzane z doprowadzeniem przylaczy, dostawag towaru, materiatow
budowlanych;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne obiektow sezonowych zwigzanych z obstuga plazy - wedtug rysunku
planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,15,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,20,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,8,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla sezonowych obiektow iurzadzen zwigzanych z obsluga plazy, a w szczegolnosci: przebieralni,
wypozyczalni sprzgtu, a takze stanowigcych obiekty plazowe gastronomiczne i/lub shuzace sportom
i rekreacji i/lub zwigzane z organizacja imprez - HZ maksymalnie do 5,0 m n.p.t.,

-dla sezonowych obiektow iurzadzen zwigzanych zobsluga plazy, aw szczegdlnosci: wiez
ratowniczych oraz sezonowych obiektow stuzacych rekreacji - HZ maksymalnie do 9,0 m n.p.t.,

f) dopuszcza si¢ dachy plaskie dostosowane do bryly budynku o spadku potaci dachowych 0+10° oraz
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych 10+25°;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu, pasa technicznego brzegu
wod morskich i przystani morskiej w Rewalu:

a) zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow roslin i/lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow,
b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;

7) zasady obshugi komunikacyjnej: z istniejacych i projektowanych zej$s¢ na plazg¢ o symbolach 01Kzp,
04Kzp, 05Kzp, 06Kzp;

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ wprowadzanie
sezonowej infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami Pa w granicach pasa
technicznego brzegu wod morskich wedtug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty
z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy i dostosowania do potrzeb realizacji
ustalen planu zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

9) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
a) ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu,

b) sezonowe obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg plazy moga by¢ lokalizowane na okres do 180 dni,
wlaczajac wten okres montaz idemontaz wszelkich obiektow iprzylaczy zwigzanych z obiektem.
Demontaz nalezy wykona¢ przed okresem jesienno - wiosennych sztormoéw. Lokalizacje obiektow
iurzadzen sezonowych dopuszcza si¢  w okresie od kwietnia do pazdziernika, z mozliwos$cia
zwickszenia tego okresu jednak nie dtuzej niz do dnia 15 pazdziernika.

10) stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz warto$¢ terenow 1Pa,
48Pa i 51 Pa nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej nie ustala si¢.

§ 10. 2 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2Nkf o powierzchni okoto 0,46 ha, 3Nkf o
powierzchni okoto 0,29ha, SNkf o powierzchni okoto 0,17 ha, 6Nkf o powierzchni okoto 0,64 ha, 7Nkf o
powierzchni okoto 0,43 ha i 8Nkf o powierzchni okoto 0,39 ha, o tacznej powierzchni okoto 2,38 ha ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: pas zbocza nadmorskiego klifu aktywnego - platforma
abrazyjna wraz z umocnieniami ochronnymi, w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza lokalizacj¢ hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego,
systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg atakze brzegu klifowego oraz oznakowania
nawigacyjnego - na catym terenie elementarnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzuje zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem terendw wydm oraz lasow ochronnych pasa
technicznego w przypadku koniecznos$ci zapewnienia ich ochrony;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowej;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ipasa technicznego
brzegu wod morskich:

a) ochrona siedliska przyrodniczego o kodzie 1230 ,Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku” zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie 7NKf ochrona stanowiska dokumentacyjnego ,,Brzeg Klifowy” powotanego Uchwatg nr
L/354/09 Rady Gminy Rewal z dnia 23.11.2009 r. na dzialce nr 585/10 obr¢b ewidencyjny Rewal 1.
Celem ochrony jest zachowanie aktywnych proceséw abrazji w decydujacy sposob zalezny od budowy
geologicznej klifu;

c) zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow roslin i/lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow,
d) wprowadzanie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
e) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z terenu plazy o symbolach Pa,
b) z istniejacych i projektowanych zej$¢ na plaze o symbolach 01Kzp, 04Kzp, 05Kzp, 06K zp;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

a) zakaz wprowadzania infrastruktury technicznej po zboczach klifu, za wyjatkiem istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej o srednicy 400mm jako fragmentu niezbg¢dnej infrastruktury technicznej do
prowadzenia indywidualnej gospodarki rybackiej w zakresie rybactwa morskiego w granicach przystani
morskiej w Rewalu;

9) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz warto$¢ terendw 2NKkf,
3Nkf, SNkf, 6Nkf, 7Nkf i8Nkf nieulega zmianie stawki procentowej sluzacej naliczeniu opftaty
planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 3 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 50Mo o powierzchni okoto 0,15 ha ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: lgdowa czg$¢ mola wraz z towarzyszacymi ustugami
turystycznymi, takimi jak: gastronomia, rozrywka ikultura, ustugi sportu irekreacji wraz zapleczem
socjalnym i sanitarnym. Ponadto dopuszcza si¢:

a) lokalizacje boksow rybackich pod molo,

b) lokalizacj¢ ustlug administracji,

c) obiekty matej architektury,

d) lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e) na terenie przystani morskiej w Rewalu dopuszcza si¢ ograniczony ruch turystyczny bez mozliwos$ci
plazowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja obiektu mola w oparciu o linie rozgraniczajace teren elementarny,

b) lokalizacjg boksow rybackich w oparciu o obowigzujace linie zabudowy dla boksoéw rybackich pod
molo;

¢) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem:
- boksow rybackich pod molo,
- zabudowy zlokalizowanej na molo i/lub jego poszerzeniu,

d) obiekty budowlane winny mie¢ konstrukcje posadowienia odporng na dziatanie fal sztormowych,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wejs¢ na molo z poziomu plazy,
f) nakaz zapewnienia mozliwosci ruchu pojazdéw wzdtuz plazy pod molo,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja atakze brzegu klifowego oraz
oznakowania nawigacyjnego - na calym terenie elementarnym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ mola maksymalnie do 10,0 m z dopuszczeniem poszerzen pod lokalizacje obiektow
pomocniczych i konstrukcyjnych molo, takich jak schody, wejscia, podjazdy, z tym Ze maksymalna
szeroko$¢ mola tacznie poszerzeniami nie moze by¢ wieksza niz 25,0 m; jako nieprzekraczalng linig dla
realizacji poszerzen nalezy traktowac obowigzujaca lini¢ zabudowy dla boksow rybackich pod molo,

b) przeswit zapewniajacy mozliwos¢ ruchu pojazdéw wzdtuz plazy pod molo o szerokosci minimum 4,5 m
1 wysoko$ci minimum 5,0 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy:
- dla mola - HZ maksymalnie do 10,0 m n.p.t.,

- dla zabudowy kubaturowej zlokalizowanej na molo - HZ maksymalnie do 5,0 m nad poziomem
pomostu mola,

- dla boksow rybackich zlokalizowanych pod molo - HZ maksymalnie do 7,0 m n.p.t., jednak nie wigcej
niz do dolnej krawedzi pomostu mola,

d) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1IZ = 0,2 + 0,7,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,5,

g) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dostosowane do bryly budynku o spadku potaci dachowych 0+10° oraz
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych 10+25°

h) dopuszcza si¢ sytuowanie o$wietlenia na obiekcie molo w formie masztow/stupow o maksymalnej
wysokosci do 6,0 m,

i) dopuszcza si¢ przeprowadzenie niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby zaopatrzenia
mola zaré6wno w czesci ladowej jaki i morskiej,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;
a) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu icze$ci pasa

technicznego brzegu wod morskich iczgsci przystani morskiej w Rewalu - obowigzuja ustalenia
Rozdziatu 5 Ustalen og6élnych niniejszej uchwaty;

5) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej o symbolu 013KDD (ul. Saperska);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejagcych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

a) do czasu powstania molo, dla obszaru potozonego w pasie technicznym obowiazuja ustalenia jak dla
§10.1 niniejszej uchwaty,

b) do czasu powstania molo, dla obszaru potozonego na terenie przystani morskiej w Rewalu obowiazuja
ustalenia jak dla §10.4 niniejszej uchwaty;
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9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz teren w stanowi wiasnos¢
Gminy Rewal oraz wilasno$¢ Skarbu Panstwa, to stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
planistycznej dla tego obszaru nie ustala sig.

§ 10. 4 Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 47PR o powierzchni okoto 0,80 ha ustala
si¢:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: prowadzenie indywidualnej gospodarki rybackiej w zakresie rybactwa morskiego
w granicach przystani morskiej w Rewalu - zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w ramach ktoérych
dopuszcza si¢ lokalizacje specjalistycznych obiektow, urzadzen i instalacji,

aw szczegolnosci: wyciagarki todziowe, boksy rybackie, o§wietlenie przystani, stanowisko odbioru wod
zaolejonych iodpadow oraz platformy tarasowej zpunktem medycznym, zapleczem WOPR
1 sanitariatami; ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy ryb w tym z potowow wilasnych w postaci
swiezej 1 przetworzone;j,

b) funkcja uzupetniajaca: ruch turystyczny bez mozliwosci plazowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa oraz lokalizacje niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, dla ktorej ustala sie:

- dachy dwuspadowe i ptaskie,
- zabudowe szeregowa,
b) obiekty budowlane winny mie¢ konstrukcj¢ posadowienia odporng na dziatanie fal sztormowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: punktu medycznego, zaplecza WOPR i sanitariatow
zlokalizowanych w obrgbie platformy tarasowej z przejazdem bramnym w oparciu o nieprzekraczalne
linie zabudowy,

d) dopuszcza lokalizacje hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego,
systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja atakze brzegu klifowego oraz oznakowania
nawigacyjnego - na catym terenie elementarnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzuje zakaz grodzenia terenu,

f) ustala si¢ istniejace zej$cie/zjazd techniczny na plaze¢ z mozliwoscia rozbudowy,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w oparciu o obowigzujace linie zabudowy - wedtug rysunku planu,

b) platforma tarasowa wraz z obiektami maksymalnie dwukondygnacyjnymi z poziomem posadowienia
parteru na wysoko$ci minimum 4,0 m n.p.m., bez podpiwniczenia,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,1,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,1 =+ 0,3,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,7,

f) wysoko$¢ zabudowy - HZ maksymalnie do 7,0 m n.p.t. jednak bez mozliwo$ci przekroczenia poziomu
krawedzi korony klifu w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji; dla platformy widokowej mozliwosé
wyniesienia do 0,5 m powyzej poziomu krawedzi korony klifu w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji,

g) dach gtownej bryty budynku: dwuspadowy o katach nachylenia potaci dachowych 10+45°; dla platformy
widokowej stropodach nad obiektem maksymalnie dwukondygnacyjnym, petnigcy funkcje tarasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i przystani morskiej
w Rewalu:

a) ochrona siedliska przyrodniczego o kodzie 1230 ,Klify nadmorskie na wybrzezu Battyku” zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkow roslin i/lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow,
c¢) wprowadzanie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
d) obowiazujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogo6lnych niniejszej uchwaty;
6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi gminnej o symbolu 013KDD (ul. Saperska),
b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie
niezbednej infrastruktury technicznej do prowadzenia indywidualnej gospodarki rybackiej w zakresie
rybactwa morskiego w granicach przystani morskiej w Rewalu, aw szczegdlnosci istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy 160+400mm,;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku z tym, iz warto$¢ terenu 47PR
nie ulega zmianie stawki procentowe;j stuzacej naliczeniu optaty planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 5 Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9ZLo o powierzchni okoto 0,21 ha, 10ZLo
o powierzchni okoto 0,03 ha, 11ZLo o powierzchni okoto 0,52 ha, 12ZLo o powierzchni okoto 0,38 ha,
13ZLo o powierzchni okoto 0,48 ha, 14Z1Lo o powierzchni okoto 0,54 ha, 52Z1Lo

o powierzchni okoto 0,39 ha, S3ZLo o powierzchni okoto 0,11 ha, 54ZLo o powierzchni okoto 0,02 ha
1 55ZLo o powierzchni okoto 0,20 ha o 1gcznej powierzchni okoto 2,88 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: las ochronny;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich obowiagzuje zakaz wszelkiej zabudowy
kubaturowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza lokalizacj¢ hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego,
systemu zabezpieczeh wydm morskich przed erozja atakze brzegu klifowego oraz oznakowania
nawigacyjnego - na catym terenie elementarnym zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ na catym terenie elementarnym zakaz stosowania materiatow bitumicznych i betonowych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ grodzenia terenow wydm oraz laséw ochronnych pasa technicznego
w przypadku koniecznosci zapewnienia ich ochrony,

e) w bezposrednim sgsiedztwie szlaku turystycznego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
w tym tablic informacyjnych edukacji przyrodniczej, powierzchnia terenu zajetego pod obiekt malej
architektury do 2m?;

f) ustala si¢ istniejace zejsScia na plaze z mozliwoscig ich rozbudowy w granicach wyznaczonych terenow
elementarnych o symbolach 01Kzp, 05Kzp i 06Kzp;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, pasa technicznego brzegu
wod morskich:

a) zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkéw roslin i/lub zwierzat wraz z siedliskami ekosystemow,
b) sposdéb uzytkowania lesnych terendw ochronnych zgodnie z planem urzadzenia lasu,
c¢) wprowadzanie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi,
d) obowigzujg ustalenia Rozdzialu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
5) zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podziatu terenu;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) tereny o symbolach 9ZLo, 10ZLo i 11ZLo z istniejgcego zejscia na plaze o symbolu 01Kzp oraz drogi
gminnej o symbolu 012KDD (ul. Szczecinska),

b) teren o symbolu 12ZLo z istniejacego zej$cia na plazg o symbolu 05Kzp oraz ciagu pieszo — jezdnego
o symbolu 022KPJ (ul. Sikorskiego),

c) teren o symbolu 13ZLo zistniejacych zej$¢ na plazg o symbolu 05Kzp i 06Kzp oraz ciagu pieszo —
jezdnego o symbolu 022KPJ (w czesci ul. Sikorskiego, w czesci ul. Warszawska),

d) teren o symbolu 14ZLo z istniejacego zej$cia na plaze o symbolu 06Kzp oraz drogi gminnej o symbolu
033KDD (ul. Klifowa) oraz ciagu pieszo — jezdnego o symbolu 022KPJ;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu — zgodnie z planem urzadzenia lasu,

9) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz warto$¢ terenéw 9ZLo,
10ZLo, 11ZLo, 12ZLo, 13ZLo i 14ZLo nie ulega zmianie stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu optaty
planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 6 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15UT o powierzchni okoto 1,03 ha ustala sie:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: gastronomia, rozrywka i kultura,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi medyczne.

b) ponadto dopuszcza sig:

- lokalizacje parkingu na powierzchni dziatki oraz budowe¢ parkingu podziemnego, w tym réwniez
wykraczajacego poza obrys nadziemnej czg¢sci budynkéw,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej
do 100m?,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zielen urzadzona,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

¢) od péinocnej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granicg odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy w odlegltosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaly pozwolenia na budowg¢ nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réowniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wiclospadowe 1 ptaskie.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: od poludniowej i wschodniej granicy terenu elementarnego — 5,0m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,3,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,5 + 0,9,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,45,
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e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw z dachem dwu lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 12,0 m n.p.t. Ilos¢
nadziemnych kondygnacji do czterech, wtym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna
wysokosc¢ §cianki kolankowej 0,7 m.

- dla budynkéw z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 9,5
m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5
m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony
potudniowej w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m, stanowigcej do 60% powierzchni 3-tej kondygnacji, dla
ktorej ustala sie HZ do 12,0 m n.p.t.

f) dach gtownej bryty budynku:

- dwu 1 wielospadowy, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° dopuszcza si¢ lukarny lub okna
potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryly budynku o spadku potaci dachowych 0+10°. Na trzeciej
kondygnacji w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegodlnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowiagzuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ scalanie istniejacych dziatek i wtorny ich podziat na dziatki budowlane o nastgpujacych
parametrach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatki nieokreslonej w planie liniami rozgraniczajacymi w celu lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni do 25 m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drog gminnych o symbolach 011KDD (ul. Szczecinska) i 012KDD (ul. Szczecinska),
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwiagzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. 7 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16UT,MNp o powierzchni okoto 1,00 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne,
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b) funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa z ushugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wtasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- lokalizacje¢ funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,

- dopuszcza si¢ rowniez zabudowe parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a granica dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowe wolnostojaca,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zielen urzadzona,

- lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

d) od pétnocnej granicy terenu elementarnego begdacej jednoczes$nie granica odladowa pasa technicznego
oraz granica lasow ochronnych ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy w odlegltosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaty pozwolenia na budowg nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odlegtosci
réwniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu;
w przypadku istniejacych budynkow wykraczajacych czgSciowo poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczong od odladowej granicy morskiej pasa technicznego dopuszcza si¢ wytacznie ich remont,

a) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje réznych funkcji ustugowych, w tym ustug handlu,
b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od potudniowej granicy terenu elementarnego —4,0m,

- pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy w tym dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno
- ustugowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,35,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,2 + 1,4,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych - HZ maksymalnie do 12,0 m n.p.t. Tlo§¢
nadziemnych kondygnacji do czterech, wtym czwarta kondygnacja w poddaszu, w przypadku
realizacji czwartej kondygnacji w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - HZ maksymalnie do 9,0 m n.p.t. lo§¢
nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢
$cianki kolankowej 0,7 m,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej - HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.
f) dachy gltéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 35+55°% dopuszcza si¢ lukarny lub
okna polaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,
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-dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustlugowej dopuszcza si¢ dach plaski
dostosowany do gtownej bryly budynku o spadku potaci dachowych 0+10°. W powierzchni dachu
ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasu widokowego, dla ktérego dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania
nawierzchni urzgdzonej jako terenu biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

g) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowiazek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegodlnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podzialu terenu;
b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek celem powigkszenia dziatek sgsiadujacych,
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drog gminnych o symbolach 011KDD (ul. Szczecinska) i 012KDD (ul. Szczecinska),
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 10. 8 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17UT o powierzchni okoto 0,71 ha ustala sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: gastronomia, rozrywka i kultura,
ustugi sportu i rekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi medyczne,

b) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- zabudowe wolnostojaca

- wzdhiz zachodniej granicy terenu elementarnego (od ulicy Saperskiej) dopuszcza si¢ rowniez
zabudoweg parterowa o funkcji gastronomiczno - uslugowej pomigdzy istniejaca i planowana
zabudowg kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- lokalizacje parkingu na powierzchni dziatki oraz budowe¢ parkingu podziemnego, w tym réwniez
wykraczajacego poza obrys nadziemnej czgsci budynkow,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,

- obiekty matej architektury,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -23- Poz. 2121

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

¢) od potnocnej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granica odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢: zakaz sytuowania zabudowy w odleglosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; zakaz ten dotyczy rdwniez zabudowy parterowej o funkcji
gastronomiczno — ustugowej. Dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaly pozwolenia na budowe nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réwniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkoéw w oparciu o obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy; w przypadku
istniejacych budynkoéw wykraczajacych czgsciowo poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona
od odladowej granicy morskiej pasa technicznego dopuszcza si¢ wytgcznie ich remont,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg obiektow dobudowanych do budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

¢) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,

d) dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe, za wyjatkiem zabudowy parterowej o funkcji
gastronomiczno — ustugowe;j, gdzie dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od potudniowej granicy terenu elementarnego — 5,0m,
- od wschodniej — 6,0m
- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej — 2,0m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,3,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1IZ = 0,3 + 1,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,45,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie
do 13,0 m n.p.t. llo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.

f) dach gtownej bryly budynku dwuspadowy; katy nachylenia polaci dachowych 15+45° dopuszcza si¢
lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,

g) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowigzek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami og6élnymi
§8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dziatek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz scalania i podziatu terenu;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drég gminnych osymbolach 011KDD (ul. Szczecinska), 018KDL (ul. Saperska), 013KDD (ul.
Saperska),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogolnych niniejszej uchwaly zistniejagcych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposéb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30 %
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 10. 9 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 18UT,MNp o powierzchni okoto 0,50 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne,

b) funkcja uzupetiajaca: mieszkaniowa z ustugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obshugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- lokalizacje¢ funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?

- zabudowa wolnostojaca z mozliwoscia budowy kondygnacji podziemnej, wtym réwniez
wykraczajacej poza obrys nadziemnej czes$ci budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

-na wydzielonych fragmentach terenu wokot granic calego terenu elementarnego dopuszcza si¢
rowniez zabudowe parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejaca i planowang
zabudowg kubaturowg a nieprzekraczalng liniag zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zielen urzadzona,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza forme zabudowy pierzejowej wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego - od ulicy
Rycerskiej, w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej ustala si¢ maksymalng dhugosc¢ jednolitej
elewacji frontowej budynkéw na 20 m; w celu uzyskania efektu rozbrylenia i rozrzezbienia, dopuszcza
si¢ budowe lacznikéw zaréwno podziemnych jak inadziemnych, w tym niezabudowanych w parterze
tworzacych przeswity,

b) lokalizacja budynkoéw w oparciu o obowigzujace linie zabudowy,
¢) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych, w tym ustug handlu,
d) mozliwo$¢ realizacji dominant przestrzennych lub architektonicznych,

e) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub ptaskie.
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej od strony
poludniowej - zgodnie z rysunkiem planu, dla pozostatych kierunkéw - 1,5m,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,7,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: IZ = 0,3 + 3,8,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie
do 12,5 m n.p.t. Ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysoko$¢ $cianki kolankowej 0,7 m, przy czym przy realizacji dominanty
architektonicznej lub przestrzennej dla 20% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkow
dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy o maksymalnie 3,0m,

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 12,5 m n.p.t.,

- dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi - z dachem dwuspadowym - HZ
maksymalnie do 10,5 m n.p.t. [lo§¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, wtym kondygnacja
w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ §cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t.,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.,
g) dachy glownych bryt budynku:

- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°.

- na ostatniej kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow
widokowych, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu
biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

h) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala sig
obowiazek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dziatek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewagg zimozielonych,
b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu;
b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek celem powigkszenia dzialek sgsiadujacych,
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drog gminnych o symbolach 017KDL (ul. Parkowa), 013KDD (ul. Saperska), 015KDD
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(ul. Rycerska),
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 10 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 19UT,MNp o powierzchni okoto 0,70 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ustugi turystyczne — zabudowa shuzaca realizacji ushug
zakwaterowania turystycznego wraz zinnymi ustugami ztym zwigzanymi, takimi jak: gastronomia,
rozrywka i kultura, ustugi sportu i rekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne. Ponadto dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wtasciciela iobstugi turystycznej
z preferencja do taczenia z funkcja pensjonatowa; powierzchnia uzytkowa mieszkalna do 200m? dla
kazdej dziatki budowlane;,

b) zabudowa wolnostojaca lub pierzejowa z mozliwosciag budowy kondygnacji podziemnej, w tym roOwniez
wykraczajacej poza obrys nadziemnej czesci budynkow,

¢) lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

d) wzdhuz wschodniej granicy terenu elementarnego (od ulic Saperskiej, Wesotej i Parkowej) dopuszcza si¢
rowniez zabudowe parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejgca i planowanag
zabudowg kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) obiekty malej architektury,

f) obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

g) zielen urzadzona,

h) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej ustala si¢ maksymalng dlugo$¢ jednolitej elewacji
frontowej budynkéw na 25 m; wcelu uzyskania efektu rozbrylenia irozrzezbienia, dopuszcza si¢
budowe¢ tacznikow zardwno podziemnych jak inadziemnych, wtym niezabudowanych w parterze
tworzacych przeswity,

b) w przypadku realizacji na terenie 27KS,U budynku parkingu wielopoziomowego dopuszcza forme
zabudowy pierzejowej wzdhuz potudniowej granicy terenu elementarnego - od ulicy Parkowej,

¢) lokalizacja budynkdéw w oparciu o obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ roznych funkcji ustugowych,
e) mozliwos¢ realizacji dominant przestrzennych lub architektonicznych,
f) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, przy czym dla linii
pokrywajacych si¢ z granicg terenu elementarnego ustala sie:

- zakaz przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonéw tarasoéw, loggii,
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- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wiecej niz 0,3m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,7,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 1,4 + 4,2,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,2,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie
do 16,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do pieciu, w tym piata kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysoko$¢ S$cianki kolankowej 0,7 m; przy czym przy realizacji dominanty
architektonicznej lub przestrzennej dla 20% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow
dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy o maksymalnie 3,0m,

- dla budynkéw shuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem plaskim ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do czterech o HZ maksymalnie do 13,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 5-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony potnocnej w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 50% powierzchni 4-tej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 16,0 m n.p.t.,

-dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi z dachem dwuspadowym - HZ
maksymalnie do 10,5 m n.p.t. [lo§¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, wtym kondygnacja
w poddaszu, maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowiacej do 50% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.,
f) dachy gltéwnych bryt budynku:
- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45°;

- dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
gtownej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°,

- na ostatniej kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow
widokowych, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu
biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

g) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowigzek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegoélnych dzialek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,
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b) dopuszcza si¢ likwidacje dziatek drogowych o nr ewidencyjnych 39/5, 558 1 574 obreb Rewal 1 iich
podziat celem powiekszenia dzialek sasiadujacych,

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drog gminnych o symbolach 017KDL (ul. Parkowa), 013KDD (ul. Saperska), 016KDD (ul. Wesota),
015KDD (ul. Rycerska) i 034KDW,

b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrasta w zwiazku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 10. 11 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 20UT o powierzchni okoto 0,21 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ustugi turystyczne — zabudowa shuzaca realizacji ustug
zakwaterowania turystycznego wraz zinnymi uslugami ztym zwigzanymi, takimi jak: gastronomia,
rozrywka i kultura, ustugi sportu i rekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne. Ponadto dopuszcza sig:

a) zabudowa wolnostojaca z mozliwoscig budowy kondygnacji podziemnej, w tym rowniez wykraczajacej
poza obrys nadziemnej czes$ci budynkow,

b) lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;,
¢) lokalizacje powierzchni uzytkowej mieszkalnej do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,
d) lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e) ponadto na wybranych fragmentach terenu wokot granicy terenu elementarnego dopuszcza si¢ rowniez
zabudowe parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejacg i planowang zabudowa
kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma zabudowy pierzejowej wzdluz pdtnocnej granicy terenu elementarnego - od ulicy Westerplatte,
w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej ustala si¢ maksymalng dlugos¢ jednolitej elewacji
frontowej budynkéow na 25 m; wcelu uzyskania efektu rozbrylenia irozrzezbienia, dopuszcza si¢
budowe tacznikow zaré6wno podziemnych jak inadziemnych, wtym niezabudowanych w parterze
tworzacych przeswity,

b) lokalizacja budynku w oparciu o obowigzujace linie zabudowy,
¢) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
d) mozliwo$¢ realizacji dominant przestrzennych lub architektonicznych,
e) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub plaski.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym dla linii pokrywajacych sie z granica
terenu elementarnego ustala si¢:

- zakaz przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonéw tarasoéw, loggii,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m,
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a) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,8,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: [Z = 1,2 + 4,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,2,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie do 16,0 m n.p.t. llo$¢ nadziemnych
kondygnacji do pigciu, wtym pigta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ $cianki
kolankowej 0,7 m, przy czym przy realizacji dominanty architektonicznej lub przestrzennej dla 20%
powierzchni zabudowy poszczegoélnych budynkéw dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy
o maksymalnie 3,0m,

- dla budynku z dachem ptaskim ilo§¢ nadziemnych kondygnacji do czterech o HZ maksymalnie do
13,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 5-tej kondygnacji o wysokosci
do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony
poinocnej w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m, stanowiacej do 50% powierzchni 4-tej kondygnacji, dla ktorej
ustala si¢ HZ do 16,0 m n.p.t.

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.,
e) dach glownej bryly budynku:
- dwuspadowy, katy nachylenia potaci dachowych 25-45°,

- dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
gtéwnej budynku,

- dach ptaski dostosowany do bryty budynku o spadku potaci dachowych 0+10°,

- na ostatniej kondygnacji budynku w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budoweg tarasow
widokowych, dla ktérych dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu
biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

f) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — uslugowej ustala si¢
obowigzek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami og6élnymi
§8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegdlnych dziatek programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi gminnej o symbolu 014KPJ (ul. Westerplatte) oraz z drogi gminnej 013KDD (ul. Saperska),
b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;
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10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 12 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 21UT o powierzchni okoto 0,05 ha ustala
si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ustugi turystyczne — zabudowa shuzaca realizacji ushug

zakwaterowania turystycznego wraz zinnymi uslugami ztym zwigzanymi, takimi jak: gastronomia,

rozrywka i kultura, ustugi sportu i rekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne. Ponadto dopuszcza sie:

a) zabudowe wolnostojacg z mozliwoscia budowy kondygnacji podziemnych, wtym rdéwniez
wykraczajgcej poza obrys nadziemnej czesci budynkow,

b) lokalizacje parkingu w kondygnacjach podziemnych,
¢) lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

d) ponadto wzdluz potudniowo-wschodniej granicy terenu elementarnego (od ulicy Westerplatte)
dopuszcza si¢ rowniez zabudowe parterowg o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomigdzy istniejaca
1 planowang zabudowa kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma zabudowy pierzejowej wzdtuz péinocnej granicy terenu elementarnego - od ulicy Westerplatte,
b) lokalizacja budynku w oparciu o obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

c¢)w ramach budynku dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji ustugowych niz zakwaterowania
turystycznego zwigzanych z obstugg turystyczna,

d) mozliwo$¢ realizacji dominant przestrzennych lub architektonicznych,
e) dopuszcza si¢ dach dwuspadowy lub plaski.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, przy czym dla linii
pokrywajacych sie z granicg terenu elementarnego ustala sie:

- zakaz przekraczania obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonow, tarasow, loggii; za wyjatkiem obowigzujacej linii zabudowy
zlokalizowanej od strony potudniowo-wschodnie;j.

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,9,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 2,5 + 6,5,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,01,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie do 16,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych
kondygnacji do pigciu, wtym piata kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ S$cianki
kolankowej 0,7 m, przy czym przy realizacji dominanty architektonicznej lub przestrzennej dla 20%
powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy
o maksymalnie 3,0m,

- dla budynku z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech o HZ maksymalnie do
13,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 5-tej kondygnacji o wysokosci
do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony
poéinocnej w odlegltosci od 2,5 do 5,0 m, stanowiacej do 50% powierzchni 4-tej kondygnacji, dla ktorej
ustala si¢ HZ do 16,0 m n.p.t.,
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- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.,
f) dach gtownej bryly budynku:
- dwuspadowy, katy nachylenia potaci dachowych 25+45°;

- dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
glownej budynku,

- dach ptaski dostosowany do bryty budynku o spadku potaci dachowych 0+10°,

- na ostatniej kondygnacji budynku w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budoweg taraséow
widokowych, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu
biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

g) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowiazek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: obowigzuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drogi gminnej o symbolu 014KPJ (ulica Westerplatte) oraz z drogi gminnej 013KDD (ulica Saperska),
b) miejsca parkingowe wedlug Rozdzialu 4 Ustalen ogolnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejgcych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 10. 13 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 22UT,MNp o powierzchni okoto 0,69 ha
ustala si¢:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ushugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustlug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, uslugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne,

b) funkcja uzupehiajgca mieszkaniowa z ushugami pensjonatowymi,
c¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wtasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

-w ramach zabudowy shluzacej realizacji ushlug zwigzanych zuslugami turystycznymi lokalizacje
funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 200m?,

- zabudowe wolnostojaca lub pierzejows, z mozliwoscia budowy kondygnacji podziemnej, w tym
rowniez wykraczajacej poza obrys nadziemnej czgsci

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,
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- wzdluz poélnocnej granicy terenu elementarnego (od ulicy Westerplatte) dopuszcza si¢ réwniez
zabudoweg parterowa o funkcji gastronomiczno - uslugowej pomigdzy istniejaca i planowana
zabudowa kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty matej architektury,
- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe lub plaskie.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, przy czym dla linii
pokrywajacych si¢ z granicg terenu elementarnego ustala sie:

- zakaz przekraczania obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonow tarasow, loggii,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementéw architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wiecej niz 0,3m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,7,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 1,0 + 3,5,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,2,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie
do 13,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do czterech, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 50% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

- dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi - zdachem dwuspadowym - HZ
maksymalnie do 10,5 m n.p.t. [lo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, wtym kondygnacja
w poddaszu, maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoéch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowiacej do 50% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.,
f) dachy gltéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu mansardowego
pochylenie potaci §ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza si¢ lukarny lub
okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -33- Poz. 2121

- dachy ptlaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza sie¢ budowe tarasow widokowych,
dla ktorych dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie
czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

g) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowiazek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 450m?;

b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z dréog publicznych o symbolach 021KDZ (ul. Dworcowa), 017KDL (ul. Parkowa), 013KDD (ul.
Saperska), 016KDD (ul. Wesota), 014KPJ (ul. Westerplatte),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwatly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 10. 14 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 23UT,MNp o powierzchni okoto 0,95 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujgca: ustugi turystyczne — =zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
1 kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne,

b) funkcja uzupehiajaca mieszkaniowa zustugami pensjonatowymi; na dziatkach zabudowanych
obiektami mieszkalnymi wielorodzinnymi dopuszczona funkcja mieszkalna wielorodzinna.

¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacj¢ funkcji
mieszkaniowe]j ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- zabudowe wolnostojaca z mozliwoscig budowy kondygnacji podziemne;j,

- wzdtuz péinocnej granicy terenu elementarnego (od ulicy Parkowej) dopuszcza si¢ rowniez zabudowe
parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejaca iplanowang zabudowa
kubaturowg a nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

- obiekty malej architektury,
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- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje réznych funkcji ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub mansardowe, za wyjatkiem zabudowy parterowej o funkcji
gastronomiczno — ustugowe;j, gdzie dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od poinocnej, zachodniej ipotudniowej granicy terenu elementarnego — 4,0m, od pdinocno -
wschodniej zgodnie z rysunkiem planu,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej od poéinocno-zachodniej granicy
terenu elementarnego — 1,5m, za$ od potnocnej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,4,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,8 =+ 2,0,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,2,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych - HZ maksymalnie do 12,5 m n.p.t. Tlo§¢
nadziemnych kondygnacji do czterech, wtym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna
wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

-dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi oraz budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych - HZ maksymalnie do 10,0 m n.p.t. [lo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym
trzecia kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej HZ maksymalnie do 4,0 m n.p.t.

g) dachy gtownych bryt budynku - dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych
25+45°; przy dachach typu mansardowego pochylenie potaci sciennych — do 60+80°, a potaci dachowych
— do 20+45°; dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od
kalenicy gtéwnej budynku,

h) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowigzek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§8 ust. 1 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegdlnych dziatek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 700m?,
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b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drog gminnych o symbolach 017KDL (ul. Parkowa), 018KDL (ul. Saperska)
1 019KDD (ul. Ztotej Jesieni),
b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 Ustalen ogélnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 15 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 24ZP o powierzchni okoto 0,83 ha ustala
sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujgca: park miejski — zielen urzgdzona,

b) funkcja uzupehiajaca: teren kultury i rekreacji — amfiteatr, dom kultury, ustugi handlu i gastronomii;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja obiektu budowalnego typu amfiteatr, dom kultury wraz z zapleczem socjalnym w centralnej
czesci terenu elementarnego w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) lokalizacja parkingdw przy poinocnej granicy terenu elementarnego (od ul. Parkowej) oraz przy
zachodniej granicy terenu elementarnego (od ul. Dworcowej),

c) istniejacy obiekt zwigzany =z infrastruktura elektroenergetyczng przy zachodniej granicy terenu
elementarnego (od ul. Dworcowej) — nieuzytkowana stacja transformatorowa do zachowania, dopuszcza
si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

d) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow z §10 ust. 14 pkt 2,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,4,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: IZ = 0,3 + 1,2,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,5,
f) wysoko$¢ zabudowy: HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t., ilo§¢ nadziemnych kondygnacji do trzech,

g) dachy gtéwnych bryt budynku — plaskie jednospadowe, w tym pulpitowe, o spadku potaci dachowych
1+15°,

h) dopuszcza si¢ oSwietlenie terenu w formie masztow/stupow o maksymalnej wysokos$ci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) na terenie ustanowiona jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony krajobrazu, na terenie ktorej
obowiazuje:
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- zachowanie granic zatozen parkowych,

- zachowanie elementow uktadu przestrzennego: alejek i ciagow komunikacyjnych,
- ochrona kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni,

- zachowanie elementow matej architektury — ogrodzen, bram, urzadzen parkowych,

- pielegnacja 1irewaloryzacja zieleni oraz innych elementow uktadu, w oparciu o wytyczne
konserwatorskie (uzgodnienie wycinek, nasadzen i prac porzagdkowych),

- uzgodnienie ze stuzba ochrony zabytkow: zmian funkcji terenéw objetych strefa ,,K”,

- nasadzen i wycinki zieleni, wszelkich prac budowlanych i inzynieryjnych planowanych w sasiedztwie
zachowanych nasadzen,

b) obowiagzuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drog publicznych o symbolach 021KDZ (ul. Dworcowa), 017KDL (ul. Parkowa) i 019KDD (ul. Ztotej
Jesieni),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: w zwiazku z tym, iz warto§¢ terenu 24ZP
nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 16 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 25UT,MNp o powierzchni okoto 1,20 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne,

b) funkcja uzupehiajaca: mieszkaniowa z ustugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacj¢ funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obshugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- zabudowa wolnostojaca z mozliwoscia budowy kondygnacji podziemnej, wtym roéwniez
wykraczajacej poza obrys nadziemnej czesci budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

- obiekty matlej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zielen urzadzona,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkdéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
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b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje ré6znych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe i mansardowe.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0m od granicy terenu elementarnego,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,1 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych - HZ maksymalnie do 12,5 m n.p.t. Ilos¢
nadziemnych kondygnacji do czterech, wtym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna
wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - HZ maksymalnie do 10,0 m n.p.t. [lo$¢
nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢
$cianki kolankowej 0,7 m,

f) dachy gtéwnych bryt budynku: dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45°; przy dachach
typu mansardowego pochylenie potaci §ciennych — do 60+80°, apotaci dachowych — do 20+45°;
dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
gtéwnej budynku;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) na terenie dziatki nr 36 ustanowiona jest strefa ochrony konserwatorskiej ,,K” — ochrony krajobrazu, na
terenie ktdrej obowigzuje:

- zachowanie granic zatozen parkowych,

- zachowanie elementow uktadu przestrzennego: alejek i ciagow komunikacyjnych,
- ochrona kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni,

- zachowanie elementow matej architektury — ogrodzen, bram, urzadzen parkowych,

- pielegnacja 1irewaloryzacja zieleni oraz innych elementdéw uktadu, w oparciu o wytyczne
konserwatorskie (uzgodnienie wycinek, nasadzen i prac porzadkowych),

- uzgodnienie ze stuzba ochrony zabytkdw: zmian funkcji terenow objetych strefy ,,K”,

- nasadzen i wycinki zieleni, wszelkich prac budowlanych i inzynieryjnych planowanych w sasiedztwie
zachowanych nasadzen,

b) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dziatek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

c) obowigzuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 700m?,
b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek,
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drég publicznych o symbolu 021KDZ (ul. Dworcowa), 018KDL (ul. Saperska),
019KDD (ul. Ztotej Jesieni) i drogi wewnetrznej 035KDW,
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa shuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 17 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 27KS,U o powierzchni okoto 0,15 ha ustala
si¢:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu: teren parkingu ogoélnodostepnego lub parking

wielopoziomowy wraz zinnymi ustugami zwigzanymi zobsluga ruchu turystycznego, takimi jak:

gastronomia, rozrywka 1ikultura, ustugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa
biologiczna, ustugi medyczne. Ponadto dopuszcza si¢:

a) zabudowe wolnostojaca lub pierzejowa z mozliwoscia budowy do dwoch kondygnacji podziemnych,
w tym rowniez wykraczajacych poza obrys nadziemnej czgsci budynkow,

b) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku realizacji na terenie 27KS,U budynku parkingu wielopoziomowego dopuszcza forme
zabudowy pierzejowej wzdhuz potudniowej granicy terenu elementarnego - od ulicy Parkowej,

b) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej ustala si¢ maksymalng dlugos¢ jednolitej elewacji
frontowej budynkéw na 25 m; w celu uzyskania efektu rozbrylenia

1 rozrzezbienia, dopuszcza si¢ budowe tacznikdw zaréwno podziemnych jak

i nadziemnych, w tym niezabudowanych w parterze tworzacych przeswity,

c¢) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowej w formie jednego budynku potozonego
w obrebie dwoch terenéw elementarnych 19UT i 27KS/U zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 10.16 pkt 2 lit. b obowiagzujg tacznie na catej dlugosci
pierzei,

d) lokalizacja budynku w oparciu o obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) w ramach budynku dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji niz parkingowe zwigzanych z obstuga
turystyczna, z tym ze obowigzuje przeznaczenie minimum dwoch kondygnacji na miejsca postojowe,

f) mozliwos¢ realizacji dominant przestrzennych lub architektonicznych,
g) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace 1nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, przy czym dla linii
pokrywajacych sie z granicg terenu elementarnego ustala sie:

- zakaz przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonéw tarasow, loggii,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekraczania obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementdéw architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m,

a) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,7,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 5,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,1,
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d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow z dachem dwuspadowym - HZ maksymalnie do 16,0 m n.p.t.; ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do pigciu, wtym pigta kondygnacja w poddaszu; maksymalna wysokos$¢ S$cianki
kolankowej 0,7 m; przy realizacji dominanty architektonicznej lub przestrzennej dla 20% powierzchni
zabudowy poszczegolnych budynkéw dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci zabudowy HZ
o maksymalnie 3,0m,

- dla budynkéw z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych kondygnacji do czterech o HZ maksymalnie do
13,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 5-tej kondygnacji o wysokosci
do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony
pénocnej w odleglosei od 2,5 do 5,0 m, stanowiacej do 50% powierzchni 4-tej kondygnacji, dla ktorej
ustala si¢ HZ do 16,0 m n.p.t.

e) dachy gtéwnych bryt budynku:
- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45°,

- dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
gtéwnej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkoéw o spadku potaci dachowych 0+10°,

- na ostatniej kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow
widokowych, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu
biologicznie czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegoélnych dzialek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz scalania i podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drogi gminnej o symbolu 017KDL (ulica Parkowa) oraz drogi wewnetrznej o symbolu 034KDW,
b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu elementarnego 27KS,U;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku z tym, ze teren

w cato$ci stanowi wlasno$¢ Gminy Rewal stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej
nie ustala sig.

§ 10. 18 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 28ZP o powierzchni okoto 0,38 ha ustala sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: park o charakterze leSnym z parkingiem le§nym oraz urzadzeniami turystycznymi,
b) funkcja uzupehiajaca: parking oraz teren sportu i rekreacji, plac zabaw.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu lesnego i urzadzen turystycznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej na state zwigzanej z gruntem,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,5,

c) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu w formie masztow/stupéw o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: wedlug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen og6élnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej 019KDD (ul. Ztotej Jesieni),

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz wartos¢ terenu 28ZP
nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 19 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 29ZP o powierzchni okoto 0,02 ha ustala sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: park o charakterze leSnym,
b) funkcja uzupehiajaca: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem toalet,
b) w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - wedhug rysunku planu
¢) wysokos¢ zabudowy: - HZ maksymalnie do 5,0 m n.p.t.,
d) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,3,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,01 + 0,3,

f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dostosowane do bryly budynku o spadku potaci dachowych 0+10° oraz
dachy dwu lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych 10+25°;

g) dopuszcza si¢ przeprowadzenie niezbednych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby obstugi toalet,
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,7,
i) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu w formie masztow/slupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: wedlug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen og6élnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej o symbolu 012KDD (ul. Szczecinska);
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz warto$¢ terenu 29ZP
nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 20 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 30UT,MNp o powierzchni okoto 0,21 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
1 kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne,

b) funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa z uslugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji ushug zakwaterowania turystycznego lokalizacj¢ funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obshugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,
- zabudowa wolnostojaca lub pierzejowa,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) od poinocnej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granicg odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢: zakaz sytuowania zabudowy w odlegltosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaty pozwolenia na budowe nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réwniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje réznych funkcji ustugowych, w tym ustug handlu,

b) w przypadku realizacji zabudowy pierzejowe] ustala si¢ maksymalng dhugos¢ jednolitej elewacji
frontowej budynkéw na 25 m; wcelu uzyskania efektu rozbrylenia irozrzezbienia, dopuszcza si¢
budowe tacznikow zaré6wno podziemnych jak inadziemnych, wtym niezabudowanych w parterze
tworzacych przeswity,

¢) lokalizacja budynku w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) dachy dwuspadowe,
e) mozliwos¢ realizacji w budynkach dominant architektonicznych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dla linii
pokrywajacych si¢ z granicg terenu elementarnego ustala si¢ zakaz przekraczania nieprzekraczalnych
linii zabudowy dla takich elementéw architektonicznych jak: balkonéw taraséw, loggii; ponadto
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5, za wyjatkiem dziatki o nr ewidencyjnym
393/6 obreb Rewal 1, dla ktorej wskaznik PZ = 0,6
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c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,2 + 1,7,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych - HZ maksymalnie do 12,0 m n.p.t. Ilo§¢

nadziemnych kondygnacji do trzech, w przypadku realizacji trzeciej kondygnacji w poddaszu,
maksymalna wysoko$¢ S$cianki kolankowej 0,7 m, przy czym przy realizacji dominanty
architektonicznej dla 20% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw dopuszcza sig
przekroczenie wysokos$ci zabudowy

o maksymalnie 3,0m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. [lo$¢
nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢
$cianki kolankowej 0,7 m,

f) dachy gtéwnych bryt budynku:
- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 35+55°,

- dopuszcza si¢ lukarny lub okna polaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy
gtéwnej budynku;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztatltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek celem powigkszenia dziatek sgsiadujacych;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 022KPJ (ul. Sikorskiego),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogolnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 21 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 31UT,MNp o powierzchni okoto 1,63 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ushugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustlug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, ushugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne.

b) funkcja uzupehiajgca: mieszkaniowa z ushugami pensjonatowymi,
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¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obshugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- lokalizacje¢ innych ustug dla ludnosci takich jak np. poczta, bank,
- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,

- zabudowe wolnostojaca z mozliwoscia zabudowy pierzejowej zlokalizowanej przy ciagach pieszo —
jezdnych o symbolach oznaczonych symbolami 014KPJ (ul. Westerplatte) i 022KPJ (ul. Sikorskiego),

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czeSci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,

- zabudowe parterowg o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomigdzy istniejaca 1iplanowana
zabudowg kubaturowsg a nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdtuz potudniowej granicy
terenu elementarnego od drogi oznaczonej symbolem 014KPJ (ul. Westerplatte) oraz wzdhuz
poélnocnej granicy terenu elementarnego od ciagu pieszo — jezdnego o symbolu 022KPJ (ul.
Sikorskiego) - zgodnie z rysunkiem planu,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje roznych funkcji ustugowych, w tym ustug handlu,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wiclospadowe lub ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym dla linii pokrywajacych sie z granica
terenu elementarnego ustala sig:

- zakaz przekraczania obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonow tarasow, loggii,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m,

b) nieprzekraczalna linia dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowo -handlowej
zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5, za wyjatkiem dziatki o nr ewidencyjnym 515/4
obreb Rewal 1, dla ktorej wskaznik PZ = 0,7,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,4 =+ 2,5,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych realizacji ushug turystycznych z dachem dwuspadowym, mansardowym lub
wielospadowym - HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. [lo$¢ nadziemnych kondygnacji do cztery, w tym
czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ Scianki kolankowej 0,7 m,
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- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych zdachem ptaskim ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odleglosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowiacej do 70% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

-dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi - z dachem dwuspadowym,
mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech, w tym kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ $Scianki kolankowej
0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z uslugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do dwdéch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowo - handlowej HZ maksymalnie do 4,0
mn.p.t.;

g) dachy gléwnych bryt budynku:

- dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci sciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna polaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gldwnej
budynku,

- dachy plaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych,
dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie
czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

h) dla kazdej nowo realizowanej zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej ustala si¢
obowiazek wprowadzenia w elewacji zorientowanej w kierunku ulicy - 90% przeszklen;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami ogélnymi §8 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dziatek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewagg zimozielonych,
b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?;
b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a)z drog gminnych o symbolach 014KPJ (ul. Westerplatte), 022KPJ (ul. Sikorskiego), 025KDD (ul.
Warszawska), 023KDW (ul. Ogrodowa) i 036KDW,
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;
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10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 22 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 32UT,MNp o powierzchni okoto 1,19 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ushugi turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne,

b) funkcja uzupehiajgca: mieszkaniowa z ushugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji ustug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wtasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,
- zabudowe¢ wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej cze$ci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,

- zabudowe parterowg o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejaca i planowang
zabudowa kubaturowa a nieprzekraczalng linig zabudowy zlokalizowang wzdluz pdtnocnej granicy
terenu elementarnego od ciagu pieszo — jezdnego o symbolu 022KPJ (ul. Sikorskiego) - zgodnie
z rysunkiem planu,

- lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) od poéitnocnej granicy terenu elementarnego begdacej jednoczesnie granica odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢: zakaz sytuowania zabudowy w odleglosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrgbnych; zakaz ten dotyczy réwniez zabudowy parterowej o funkcji
gastronomiczno — ustugowej. Dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaty pozwolenia na budow¢ nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réwniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wiclospadowe lub ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zgodnie z rysunkiem planu, z tym Ze nieprzekraczalna linia zabudowy od poéinocnej granicy terenu
elementarnego obowigzuje zardowno kondygnacje nadziemne jak i podziemne budynkow,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej od pdinocnej granicy terenu
elementarnego — 1,5m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
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c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,4 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym, mansardowym lub
wielospadowym - HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. llo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

-dla budynkéw mieszkaniowych zuslugami pensjonatowymi - zdachem dwuspadowym,
mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. [lo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech, w tym kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ Scianki kolankowe;j
0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z uslugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktdrej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.,

- dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowo - handlowej HZ maksymalnie do 4,0
mn.p.t.;

f) dachy gtéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe 1 wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci §ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna polaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gléwnej
budynku,

- dachy ptlaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza sie¢ budowe tarasow widokowych,
dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie
czynnego w formie dachu lub tarasu zielonego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §8 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 900m?2,

b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z drég gminnych o symbolach 022KPJ (ul. Sikorskiego), 024KDD, 025KDD (ul. Warszawska)
1 023KDW (ul. Ogrodowa),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa shuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 23 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 33UT,MNp o powierzchni okoto 2,73 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne.

b) funkcja uzupetniajaca: mieszkaniowa z ustugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowe]j ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,
- zabudowe wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czesci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,
- obiekty matej architektury,
- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ r6znych funkcji ustugowych, w tym handlowe;j,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe lub plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od péinocnej-zachodniej granicy terenu elementarnego - 6,0m,
- od wschodniej granicy terenu elementarnego - 6,0m,
- pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,4 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkoéw stuzacych realizacji ushug turystycznych z dachem dwuspadowym, mansardowym lub
wielospadowym - HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do czterech,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem plaskim ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowiacej do 70% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

-dla budynkéw mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi - z dachem dwuspadowym,
mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech, w tym kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysoko$¢ $Scianki kolankowej
0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z ustugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.

f) dachy gtéwnych bryt budynku:

g) dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci $ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gléwnej budynku,

h) dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkéw o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe taraséw widokowych, dla
ktorych dopuszceza si¢ mozliwosé stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie czynnego
w formie dachu lub tarasu zielonego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z ustaleniami og6lnymi §8 ust. 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dziatek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1200m?,

b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drog publicznych o symbolach 021KDZ (ul. Westerplatte), 027KDZ (ul. Mickiewicza), 026KDD (ul.
Biata) i 025KDD (ul. Warszawska),

b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 Ustalef ogélnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 10. 24 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 34KS,UH o powierzchni okolo 0,64 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: teren parkingu ogélnodostepnego wraz z przystankiem autobusowym,
b) funkcja uzupetniajaca: ustugi handlowe,
¢) ponadto dopuszcza si¢:
- lokalizacje zabudowy stuzacej obstudze ruchu turystycznego,
- lokalizacje funkcji ustug gastronomicznych, rozrywki i kultury, ustug sportu i rekreacji,
- zabudowe wolnostojaca,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku realizacji na terenie 34KS,UH zabudowy handlowej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy - obowiazuja ustalenia §4 ust.1 pkt 4,

b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,2,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,1 + 0,2,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

d) wysokos¢ zabudowy: - HZ maksymalnie do 7,5 m n.p.t. [lo¢ nadziemnych kondygnacji do dwoch, przy
dachu dwu- lub wielospadowym druga kondygnacja

w poddaszu, maksymalna wysokos¢ §cianki kolankowej 0,7 m,
e) dachy gtéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45°; dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtownej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dzialek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu,
b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek celem powickszenia dziatek sasiadujacych;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drog publicznych o symbolach 021KDZ (ulica Westerplatte) i 027KDZ
(ul. Mickiewicza),

b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu elementarnego 34KS,UH;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz teren w calosci stanowi
wlasno$¢ Gminy Rewal, to stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej dla tego obszaru
nie ustala sig.

§ 10. 25 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 36 MNp,UT o powierzchni okoto 1,15 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: mieszkaniowa z ushugami pensjonatowymi,

b) funkcja uzupehlniajaca: ushugi turystyczne — zabudowa stuzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ustugi sportu irekreacji, uslugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ushugi
medyczne,

¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowe]j ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,
- zabudowe wolnostojaca,

- wzdhuz potnocno-zachodniej granicy terenu elementarnego (od ulicy Mickiewicza) dopuszcza si¢
réowniez zabudowg parterowa o funkcji gastronomiczno - ustugowej pomiedzy istniejaca i planowana
zabudowg kubaturowa a nieprzekraczalng linig dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno -
ustugowej zgodnie z rysunkiem planu,

- budowe¢ kondygnacji podziemnej, wtym rdéwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czgSci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,
- obiekty matej architektury,
- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,
- lokalizacje¢ niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od potudniowej i zachodniej granicy terenu elementarnego - 5,0m,
- od wschodniej granicy terenu elementarnego - 3,0m,
- pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

-w przypadku istniejagcych budynkéw wykraczajacych czg$ciowo poza nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie ich remont,

b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje r6znych funkcji ustugowych,
w tym gastronomicznej i handlowe;j,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe lub plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

b) nieprzekraczalna linia dla zabudowy parterowej o funkcji gastronomiczno — ustugowej:
- od ulicy Szkolnej w odlegtosci 2,5m od granicy terenu elementarnego,
- od pozostatych ulic w odlegtosci 1,5m od granicy terenu elementarnego,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: IZ = 0,3 + 2,5,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym, mansardowym lub
wielospadowym - HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. I[lo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

-dla budynkéw stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem plaskim ilo§¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odleglosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowiacej do 70% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

-dla budynkow mieszkaniowych zustugami pensjonatowymi - z dachem dwuspadowym,
mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech, w tym kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ Scianki kolankowe;j
0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z uslugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 9,0 m n.p.t.

g) dachy gléwnych bryt budynku:

h) dwuspadowe 1 wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci §ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gléwnej budynku,

i) dachy ptaskie dostosowane do bryl budynkéw o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe tarasow widokowych, dla
ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie czynnego
w formie dachu lub tarasu zielonego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dzialek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych
i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,
b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu,
b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drég publicznych o symbolach 040KDL (ul. Westerplatte), 027KDZ (ul. Mickiewicza), 028KDL (ul.
Nowy Swiat), 029KDD (ul. Szkolna),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu

10) stawka procentowa shuzgca naliczeniu oplaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 26 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 37UT,MNp o powierzchni okoto 1,66 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: ustugi turystyczne — zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne.

b) funkcja uzupetniajaca: mieszkaniowa z ustugami pensjonatowymi,
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowe]j ograniczonej do mieszkania wiasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- lokalizacje funkcji handlowej, w tym handlu detalicznego o powierzchni maksymalnej do 100m?,
- zabudowe wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czesci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zielen urzadzona,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) od poéinocnej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granicg odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢: zakaz sytuowania zabudowy w odleglosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaly pozwolenia na budowg¢ nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réowniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkdéw w oparciu o obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje réznych funkcji ustugowych, w tym handlowe;j,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wiclospadowe lub ptaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0m od granicy terenu elementarnego; z tym ze
nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenu elementarnego o symbolu 022KPJ obowigzuje
zaro6wno kondygnacje nadziemne jak i podziemne budynkow,

b) obowiazujace linie zabudowy - wedtug rysunku planu,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,4 =+ 2,5,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym, mansardowym lub
wielospadowym - HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do czterech,
w tym czwarta kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ scianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 4-tej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 3-ciej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ do 13,0 m n.p.t.

-dla budynkéw mieszkaniowych zuslugami pensjonatowymi - zdachem dwuspadowym,
mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do 10,5 m n.p.t. Ilos$¢ nadziemnych
kondygnacji do trzech, w tym kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ Scianki kolankowe;j
0,7 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych z uslugami pensjonatowymi - z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych
kondygnacji do dwoch o HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢
wprowadzenie 3-ciej kondygnacji o wysokosci do 3,5 m od poziomu stropu dachu, wycofanej
w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji od strony frontu dziatki w odlegtosci od 2,5 do 5,0 m,
stanowigcej do 70% powierzchni 2-giej kondygnacji, dla ktdrej ustala si¢ HZ do 10,5 m n.p.t.,

g) dachy gléwnych bryt budynku:

h) dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci $ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny Iub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,

i) dachy ptaskie dostosowane do bryl budynkéw o spadku potaci dachowych 0+10°. Na ostatniej
kondygnacji budynkéw w powierzchni dachu ptaskiego dopuszcza si¢ budowe taraséw widokowych, dla
ktorych dopuszcza si¢ mozliwosé stosowania nawierzchni urzadzonej jako terenu biologicznie czynnego
w formie dachu lub tarasu zielonego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: zgodnie z ustaleniami ogolnymi §8 ust. 2 niniejsze;j
uchwaty;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dziatek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu,

b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drég publicznych o symbolach 027KDZ (ul. Mickiewicza), 026KDD (ul. Biata), 022KPJ (na odcinku
przylegajacym do ul. Warszawskiej), 025KDD (ul. Warszawska) oraz droég wewnetrznych 037KDW
1 038KDW,

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;
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9) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu

10) stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 27 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 38ITw o powierzchni okoto 0,28 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: teren stacji uzdatniania wody,
b) funkcja uzupehniajaca: teren parkingu ogoélnodostgpnego,
¢) ponadto dopuszcza si¢:
- lokalizacje zabudowy ustug handlu i gastronomii,
- zabudowe¢ wolnostojaca,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w przypadku realizacji na terenie 381Tw zabudowy ustug handlu i gastronomii dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje ré6znych funkcji ustugowych,
c¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub ptaskie,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budowli ibudynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od granicy terenu elementarnego,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,3,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,3,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysokos¢ zabudowy: HZ maksymalnie do 4,5 m n.p.t. — jedna kondygnacja nadziemna,
f) dachy gtéwnych bryt budynku:
- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 15+30°,
- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkéw o spadku potaci dachowych 0+10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegélnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowiazuja ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu,

b) dopuszcza si¢ scalanie dzialek celem powickszenia dziatek sasiadujacych;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi publicznej o symbolu 027KDZ (ul. Mickiewicza),
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b) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu elementarnego 381Tw;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogolnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku z tym, iz teren w ok. 94% stanowi
wlasno§¢ Gminy Rewal, za$ na pozostalych terenach ustalenia planu jedynie sankcjonuja istniejace
zagospodarowanie to stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej dla tego obszaru
nie ustala sig.

§ 10. 28 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 39UT o powierzchni okoto 0,76 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujgca: ustugi turystyczne — =zabudowa shluzaca realizacji ustug zakwaterowania
turystycznego wraz z innymi ustugami z tym zwigzanymi, takimi jak: handel, gastronomia, rozrywka
i kultura, ushugi sportu irekreacji, ustugi leczniczo-rehabilitacyjne, odnowa biologiczna, ustugi
medyczne.

b) ponadto dopuszcza sig:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji uslug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wtasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlane;j,

- zabudowe wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czesci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,

- obiekty matej architektury,

- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

- zieleni urzadzone;j,

- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

¢) od péinocnej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granicg odladowa pasa technicznego
oraz granicg lasow ochronnych ustala si¢: zakaz sytuowania zabudowy w odlegtosci blizszej niz jest to
okreslone w przepisach odrebnych; dla nowo projektowanych obiektow oraz tych, ktore przed wejsciem
w zycie planu nie uzyskaty pozwolenia na budow¢ nie dopuszcza si¢ przekraczania tych odleglosci
réowniez czeSciami podziemnymi obiektow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, w przypadku istniejacych
budynkow wykraczajacych czeSciowo poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona od odladowej
granicy morskiej pasa technicznego dopuszcza si¢ wyltacznie ich remont,

b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacj¢ réznych funkcji ustugowych, dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-od wschodniej granicy terenu elementarnego bedacej jednoczesnie granica odladowa pasa
technicznego oraz granicg terenéw lesnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- pozostale wedtug rysunku planu,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,3 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow stuzacych realizacji ustug turystycznych z dachem dwuspadowym, -
HZ maksymalnie do 13,0 m n.p.t. [lo$¢ nadziemnych kondygnacji do czterech, wtym czwarta
kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos$¢ Scianki kolankowej 0,7 m,

f) dachy gtownych bryt budynku: dwuspadowe - katy nachylenia potaci dachowych 25+45°; dopuszcza si¢
lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich:

a) wprowadzenie w granicach poszczegblnych dziatek bogatego programu zieleni,
z zastosowaniem gatunkéw drzew ikrzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych,
z przewagg zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat dzialki - minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 3000m?;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z drog publicznych o symbolach 027KDZ (ul. Mickiewicza), 033KDD (ul. Klifowa) i 022KPJ,
b) miejsca parkingowe wedhug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. 29 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 42UP,U o powierzchni okoto 0,25 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: ustugi publiczne
b) funkcja uzupehiajaca: ustugi,
¢) ponadto ustala si¢:
- zakaz lokalizacji ustug turystycznych,
- zakaz lokalizacji ustug handlu,
- zabudowe wolnostojaca,

- mozliwos¢ budowy kondygnacji podziemnej, w tym rowniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej
czesci budynkow,

- mozliwos$¢ lokalizacji parkingu w kondygnacji podziemne;j,
- mozliwos¢ zieleni urzadzonej,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) w ramach jednego budynku dopuszcza si¢ lokalizacje réznych funkcji ustugowych,
¢) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe lub plaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie wedtug rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5, za wyjatkiem dziatki
o nr ewidencyjnym 50/14 obreb Rewal 1, dla ktorej wskaznik PZ = 0,8,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,5 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw z dachem dwuspadowym, mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do
11,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkéw z dachem ptaskim ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do
10,5 mn.p.t.

f) dachy gtéwnych bryt budynku:

g) dwuspadowe 1 wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci $ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gléwnej budynku,

h) dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkéw o spadku potaci dachowych 0-10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu - obowigzuja ustalenia
Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800m?,
b) dopuszcza si¢ scalanie dziatek;
7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drog publicznych o symbolach 027KDZ (ul. Mickiewicza) i 030KDD (ul. Szkolna),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych §6 ust. 4 lub w ramach terenu elementarnego
45UP,KS;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. 30 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 43MNp o powierzchni okoto 0,09 ha ustala
si¢:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu: funkcja mieszkaniowa zustugami pensjonatowymi.
Ponadto dopuszcza sig:

a) zabudowe wielorodzinng i szeregowa,
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b) budowe kondygnacji podziemnej, wtym rowniez wykraczajgca poza obrys nadziemnej czeSci
budynkow,

c¢) lokalizacje garazu w kondygnacji podziemnej,

d) obiekty matej architektury,

e) obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,

f) zielen urzadzona,

g) lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkéw z w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie i dwuspadowe, z tym ze dla zabudowy szeregowej wytacznie dwuspadowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym dla linii pokrywajacych sie z granica
terenu elementarnego ustala si¢:

- zakaz przekraczania obowigzujacych inieprzekraczalnych linii zabudowy dla takich elementow
architektonicznych jak: balkonéw tarasow, loggii,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekraczania obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
takich elementow architektonicznych jak: gzyms, okap dachu, rynna oraz detali architektonicznych,
jednak nie wigcej niz 0,3m;

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1IZ = 0,3 + 1,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

e) wysokos$¢ zabudowy: - HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do dwoch;
w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych druga kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢
scianki kolankowej 0,7 m,

f) dachy gtéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 35+45°; dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy gtéwnej budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dzialek bogatego programu zieleni, z zastosowaniem
gatunkow drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych i ozdobnych, z przewaga zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogoélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ poddziat dzialek, minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 200m?,

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drog publicznych o symbolach 027KDZ (ul. Mickiewicza), 030KDD i 032KPJ,
b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogoélnych niniejszej uchwaly zistniejagcych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposOb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;
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10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysoko$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala si¢ na 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 31 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 44UH,MNp o powierzchni okoto 0,07 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujgca: ustugi handlowe,
b) funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa z ustugami pensjonatowymi;
¢) ponadto dopuszcza si¢:

-w ramach zabudowy stuzacej realizacji ushug zakwaterowania turystycznego lokalizacje funkcji
mieszkaniowej ograniczonej do mieszkania wlasciciela i obstugi ustug turystycznych; powierzchnia
uzytkowa mieszkalna do 200m? dla kazdej dziatki budowlanej,

- zabudowe¢ wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej cze$ci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,
- obiekty matej architektury,
- obiekty sportu i rekreacji, takie jak: basen, boiska, itp.,
- zielen urzadzona,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu - obowiazuja ustalenia §4 ust. 1 pkt 4,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: IZ = 0,3 + 1,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

e) wysokos$¢ zabudowy: - HZ maksymalnie do 8,0 m n.p.t. llos¢ nadziemnych kondygnacji do dwoch,
w tym druga kondygnacja w poddaszu, maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

f) dachy gléwnych bryt budynku: dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 35+45° dopuszcza si¢
lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy glownej budynku;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) wprowadzenie w granicach poszczegolnych dziatek bogatego programu zieleni,

z zastosowaniem gatunkéw drzew i krzewow, o wysokich walorach izolacyjnych

i ozdobnych, z przewagg zimozielonych,

b) obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogélnych niniejszej uchwaty;
6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu,

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) z drog publicznych o symbolach 027KDZ (ul. Mickiewicza), 039KDW, 032KPJ i placu publicznego
010KDP,

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej oplaty przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaly, ustala si¢ na 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 10. 32 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 45UP,KS o powierzchni okoto 0,90 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujaca: ustugi publiczne,
b) funkcja uzupetniajaca: teren parkingu ogoélnodostgpnego,
¢) ponadto dopuszcza si¢:
- zabudowe¢ wolnostojaca,

- budowe kondygnacji podziemnej, wtym réwniez wykraczajaca poza obrys nadziemnej czeSci
budynkow,

- lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;j,
- zielen urzadzona,
- obiekty matej architektury,
- lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe lub ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie wedtug rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,3,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,5 + 2,5,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw z dachem dwuspadowym, mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do
13,5 m n.p.t. llo§¢ nadziemnych kondygnacji do czterech, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,

- dla budynkéw z dachem ptaskim ilos¢ nadziemnych kondygnacji do czterech o HZ maksymalnie do
13,0 m n.p.t. Przy zabudowie tarasowej dopuszcza si¢ wprowadzenie 5-tej kondygnacji dla lokalizacji
urzadzen i infrastruktury technicznej (schody, kotlownia, winda itp.) o wysokosci do 3,0 m od
poziomu stropu dachu, wycofanej w stosunku do krawedzi nizszej kondygnacji w odlegtosci
nie mniejszej niz 2,5 m, stanowigcej do 50% powierzchni 4-tej kondygnacji, dla ktorej ustala si¢ HZ
do 16,0 m n.p.t.

f) dachy gtéwnych bryt budynku:
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- dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci sciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy glownej
budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu - obowigzuja ustalenia
Rozdziatu 5 Ustalen ogo6lnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ scalanie dzialtek,

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)z drog gminnych o symbolach 028KDL (ul. Nowy Swiat), 030KDD (ul. Szkolna) i 031KDD (ul.
Stoneczna),

b) miejsca parkingowe wedtug Rozdziatu 4 Ustalen ogdlnych § 6 ust. 4;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku z tym, iz teren w calosci stanowi
wlasnos¢ Gminy Rewal, to stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej dla tego obszaru
nie ustala sig.

§ 10. 33 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 46UP o powierzchni okoto 0,07 ha ustala
si¢:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ustugi publiczne. Ponadto dopuszcza sig:

a) zabudowe wolnostojacg z mozliwoscig budowy kondygnacji podziemnej, w tym rowniez wykraczajacej
poza obrys nadziemnej cz¢sci budynkow,

b) lokalizacje parkingu w kondygnacji podziemne;,

c) zielen urzadzona,

d) lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, mansardowe, wielospadowe lub ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0m od granicy terenu elementarnego,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,5,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: [Z = 1,0 + 2,5,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum: 0,3,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw z dachem dwuspadowym, mansardowym lub wielospadowym - HZ maksymalnie do
11,0 m n.p.t. llo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu,
maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej 0,7 m,
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- dla budynkéw z dachem plaskim ilo$¢ nadziemnych kondygnacji do trzech o HZ maksymalnie do
10,5 m n.p.t.

f) dachy gtéwnych bryt budynku:

- dwuspadowe i wielospadowe, katy nachylenia potaci dachowych 25+45° przy dachach typu
mansardowego pochylenie potaci ciennych — do 60+80°, a potaci dachowych — do 20+30°; dopuszcza
si¢ lukarny lub okna potaciowe, kalenice lukarn usytuowane 1,5 m ponizej od kalenicy glownej
budynku,

- dachy ptaskie dostosowane do bryt budynkow o spadku potaci dachowych 0+10°;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich - obowigzuja ustalenia Rozdzialu 5 Ustalen ogolnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego,

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drogi publicznej o symbolu 027KDZ (ul. Mickiewicza),

b) miejsca parkingowe wedlug Rozdziatu 4 Ustaleh ogoélnych § 6ust.4lub wramach  terenu
elementarnego 45UP,KS;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz teren w calosci stanowi
wlasno$¢ Gminy Rewal, to stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej dla tego obszaru
nie ustala sig.

§ 10. 34 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 51KS o powierzchni okoto 0,13 ha ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: teren parkingu ogoélnodostgpnego. Ponadto dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ oSwietlenie terenu w formie masztow/stupéw o maksymalnej wysokos$ci do 6,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: obowigzujg ustalenia Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

5) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: z drog gminnych o symbolu 011KDD (ul. Szczecinska) i 012KDD (ul.
Szczecinska);

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogolnych niniejszej uchwaly zistniejagcych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;
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9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiagzku ztym, iz funkcja terenu 51KS
nie ulega zmianie a teren w catosci stanowi wlasno$¢ Gminy Rewal stawki procentowej stuzacej naliczeniu
oplaty planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 35 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 021KDZ o powierzchni okoto 0,82 ha,
027KDZ o powierzchni okoto 0,74 ha, o tacznej powierzchni okoto 1,56 ha ustala sig:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu: drogi komunikacji publicznej klasy zbiorczej wraz
z obstuga ruchu pieszego. Ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych, za wyjatkiem
obiektow nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;j,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego
poza obrgbem jezdni,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, w formie paséw i/lub zatok parkingowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu
elementarnego,

b) szerokos¢ pasow ruchu — od 3,0m do 3,5m,
¢) chodnik dla pieszych po obu stronach jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 2,0m,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie i/lub budowg $ciezek rowerowych, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m,
e) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu w formie masztow/stupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasow: technicznego
i ochronnego brzegu wod morskich: wedlug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen ogo6lnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku ztym, iz warto$¢ terendow
oznaczonych symbolami KDZ nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opftaty
planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 36 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 017KDL o powierzchni okoto 0,27 ha,
018KDL o powierzchni okoto 0,38 ha, 028KDL o powierzchni okoto 0,39 ha, 040KDL o powierzchni okoto
0,15 ha, o facznej powierzchni okoto 1,19 ha ustala sie:

1) przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu: drogi komunikacji publicznej klasy lokalnej wraz
z obstuga ruchu pieszego. Ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych, za wyjatkiem
obiektow nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 64— Poz. 2121

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego
poza obrebem jezdni,

b) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych, w formie pasow i/lub zatok parkingowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢
z granicami terenu elementarnego,
b) szeroko$¢ pasow ruchu — od 2,75m do 3,5m,
¢) chodnik dla pieszych po jednej lub obu stronach jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0m,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie i/lub budowg $ciezek rowerowych, o szerokosci nie mniejszej niz 1,5m,
e) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu w formie masztow/stupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

i pasow: technicznego i ochronnego brzegu wod morskich: wedlug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogélnych
niniejszej uchwatly;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku ztym, iz wartos¢ terendow
oznaczonych symbolami KDL nieulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opftaty
planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 37 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 011KDD o powierzchni okoto 0,44 ha,
012KDD o powierzchni okoto 0,03 ha, 013KDD o powierzchni okoto 0,61 ha, 015KDD o powierzchni okoto
0,06 ha, 016KDD o powierzchni okoto 0,05 ha, 019KDD o powierzchni okoto 0,10 ha, 020KDD o
powierzchni okoto 0,03 ha, 024KDD o powierzchni okoto 0,05 ha, 025KDD o powierzchni okoto 0,27 ha,
026KDD o powierzchni okoto 0,15 ha, 029KDD o powierzchni okoto 0,14ha, 030KDD o powierzchni okoto
0,06 ha, 031KDD o powierzchni okoto 0,18 ha, 033KDD o powierzchni okoto 0,14 ha, o tgcznej powierzchni
okoto 2,31 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: drogi komunikacji publicznej klasy dojazdowej wraz
z obstuga ruchu pieszego. Ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych,

za wyjatkiem obiektow nie wymagajacych pozwolenia na budowg zwigzanych zobstugg imprez
sezonowych w czasie ich trwania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego
poza obrgbem jezdni,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, w formie paséw i/lub zatok parkingowych z wytaczeniem
fragmentu drogi 033KDD potozonej w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu
elementarnego,

b) szeroko$¢ paséw ruchu — od 2,5m do 3,5m,
¢) chodnik dla pieszych po jednej lub obu stronach jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5m,
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie i/lub budowe $ciezek rowerowych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5m,
e) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu w formie masztow/stupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystgpuja;

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i cze$ci pasa technicznego
i pasa ochronnego brzegu wod morskich: wedhug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen ogdélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: w zwigzku ztym, iz warto$¢ terenow
oznaczonych symbolami KDD nieulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
planistycznej nie ustala sig.

§ 10. 38 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 023KDW o powierzchni okoto 0,04 ha,
034KDW o powierzchni okoto 0,04 ha, 035KDW o powierzchni okoto 0,02 ha, 036 KDW o powierzchni okoto
0,01ha, 037KDW o powierzchni okoto 0,01ha, 038KDW o powierzchni okoto 0,02 ha, 039KDW o
powierzchni okoto 0,06 ha, o tacznej powierzchni okoto 0,2 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ogoélnodostepne drogi wewngtrzne. Ponadto ustala sig:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu
elementarnego zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniejsza niz: 3,0m dla 023KDW, 7,0 m dla
034KDW, 4,0 m dla 035KDW, 036KDW, 037KDW i 038KDW,

b) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu w formie masztow/slupéw o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasdéw: technicznego
i ochronnego brzegu wod morskich: wedlug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen og6lnych niniejszej uchwaty;

5) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
1 dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

7) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty planistycznej: wzwiazku ztym, iz warto§¢ terenow
oznaczonych symbolami KDW nie ulega zmianie stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty
planistycznej nie ustala sig.
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§ 10. 39 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 014KPJ o powierzchni okoto 0,28 ha,
022KPJ o powierzchni okoto 0,42 ha i 032KPJ o powierzchni okoto 0,03 ha, o tacznej powierzchni okoto 0,73
ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: ogolnodostepny ciagi pieszo — jezdne. Ponadto ustala sig:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych,
za wyjatkiem obiektow nie wymagajacych pozwolenia na budowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej,

d) dla fragmentu ciggu pieszo — jezdnego 022KPJ w bezposrednim sgsiedztwie terenu oznaczonego
symbolem 06Kzp dopuszcza si¢ jej przebudowe wynikajaca z postepujacych proceséw erozyjnych klifu
a majaca na celu dostosowanie istniejacego zejscia na plaze do zmieniajacych si¢ warunkéw terenowych;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego poza obrgbem jezdni;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zmienna, pokrywajaca si¢ z granicami terenu
elementarnego zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu w formie masztow/stupéw o maksymalnej wysokos$ci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: wedtug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogdélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedtug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: w zwigzku ztym, iz warto$¢ terenow
oznaczonych symbolami KPJ nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej
nie ustala sig.

§ 10. 40 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01Kzp o powierzchni okoto 0,01 ha,
04Kzp o powierzchni okoto 0,04 ha, 05Kzp o powierzchni okoto 0,02 ha, 06Kzp o powierzchni okoto 0,01 ha,
o0 tacznej powierzchni okoto 0,08 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) 01Kzp, 05Kzp, 06Kzp — istniejace zejscia na plaze dla obstugi terenu plazy do celow rekreacyjnych,

b) 04KPz - istniejace zejscie na plaze dla obstlugi terenu plazy do celow rekreacyjnych wraz z platforma
widokowa,

¢) ponadto ustala si¢ zakaz lokalizacji sezonowych obiektow ustugowo-handlowo-gastronomicznych;

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego poza obrgbem zejs$cia/zjazdu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ zej$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,5m do 3,0m, w ramach granic terenu
elementarnego o maksymalnej szerokosci 4,0 m,

b) ustala si¢ rzedng zakonczenia ostatniego stopnia zejscia na plaze od 0,0 do 0,4 m n.p.m.;
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c) dopuszcza si¢ instalacje wind, w tym urzadzen przeznaczonych do transportu osob starszych oraz
niepetnosprawnych ruchowo,

d) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu w formie masztéw/stupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub modernizacje istniejacej platformy widokowej na terenie 04Kzp,

f) na terenie 01Kzp dopuszcza si¢ budowe zejscia na plaz¢ wraz z nadwieszonym tarasem wykraczajacym
poza linie rozgraniczajace teren elementarny, zgodnie

z rysunkiem planu;

g) dopuszcza si¢ przebudowe i/lub modernizacj¢ terenu 06Kzp wynikajaca z postepujacych proceséw
erozyjnych klifu a majacg na celu dostosowanie istniejacego zejécia na plaze do zmieniajacych sie
warunkéw terenowych z uwzglednieniem czgéci jego lokalizacji na bezposrednio przylegajacym do
niego fragmencie ciggu pieszo — jezdnego 022KPJ,

h) przebudowa zej$¢ na plazg nie moze naruszac istniejacego zabezpieczenia brzegu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ipasa technicznego
brzegu wod morskich: wedlug ustalen Rozdzialu 5 Ustalen ogolnych niniejszej uchwaty;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogo6lnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscia ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposob iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwiazku ztym, iz wartos¢ terendow
oznaczonych symbolami Kzp nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej
nie ustala sig.

§ 10. 41 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 041KP o powierzchni okoto 0,07 ha i
042KP o powierzchni okoto 0,05 ha, o tacznej powierzchni okoto 0,12 ha ustala sie:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: szlak turystyczny w formie ciggu pieszego;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) w obrebie szlaku turystycznego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, w tym tablic
informacyjnych edukacji przyrodnicze;j,

c¢) realizacja szlaku turystycznego nie moze utrudnia¢ realizacji zadan statutowych organu administracji
morskiej i nie moze powodowaé utrudnien w prowadzeniu gospodarki lesnej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalng szeroko$¢ - do 2,5 m,
b) nakaz zachowania odleglo$ci nie mniejszej niz 2,0 m pomigdzy projektowana Sciezka a krawedzig klifu,
¢) dopuszcza si¢ usuniecie drzew i krzewow kolidujacych z przebiegiem szlaku turystycznego,

d) przebieg szlaku turystycznego na terenach o symbolach 041KP i 042KP po gruncie przepuszczalnym
z mozliwo$cig wprowadzenia kladek;

e) dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu w formie masztow/stupow o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ipasa technicznego
brzegu wod morskich:
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a) wedtug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty,

b) realizacja ciggu w zwigzku z potozeniem na obszarze pasa technicznego brzegu wod morskich - wymaga
ustalen geotechnicznych warunkéw posadowienia tego ciggu zgodnie z przepisami odregbnymi

¢) dopuszcza si¢ korekte przebiegu pieszego szlaku turystycznego wynikajaca z istniejgcych uwarunkowan
terenowych, celem ograniczenia wycinki drzew i ro§linnosci oraz ochrony brzegu morskiego;

6) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenéw
elementarnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ prowadzenie
infrastruktury technicznej na potrzeby oswietlenia szlaku wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen ogdlnych
niniejszej uchwaty, zistniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych zmozliwoscig ich
przebudowy i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

8) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu

9) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: w zwigzku ztym, iz warto$¢ terenow
oznaczonych symbolami KP nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej
nie ustala si¢

§ 10. 42 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 07KDP o powierzchni okoto 0,23 ha ustala
sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) funkcja dominujgca: plac publiczny,
b) funkcja uzupehiajaca: tereny kultury i rekreacji z dopuszczeniem ustugi handlu i gastronomii;
2) zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury,
b) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa dla ustug handlu i gastronomii,
w tym sanitariaty w granicach okreslonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym dla tego terenu ustala si¢ zakaz
przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszelkich elementow architektonicznych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,1,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: IZ = 0,01 + 0,1,
d) wysoko$¢ zabudowy: HZ maksymalnie do 5,0 m n.p.t.; jedna kondygnacja,

e) dachy glownych bryt budynkow: dwuspadowe, katy nachylenia potaci dachowych 15-35°, dopuszcza si¢
dachy pograzone,

f) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu w formie masztow/stupéw o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: wedtug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogdélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial zabudowanej czgsci dziatki drogowej onr ewidencyjnym 133 obreb Rewal
1 celem powickszenia terenu elementarnego 07KDP,

b) dopuszcza si¢ podzial dziatki o nr ewidencyjnym 406/2 obreb Rewal 1 celem powigkszenia dziatki
drogowej (ul. Saperska),

¢) zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej: z ciggu pieszo — jezdnego o symbolu 022KPJ (ul. Sikorskiego) oraz ciggu
pieszo — jezdnego o symbolu 014KPJ (ul. Westerplatte);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdzialu 4 Ustalen
ogblnych niniejszej uchwaly zistniejacych i projektowanych sieci zmozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposodb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku z tym, iz wartos¢ terenu 07KDP
nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej nie ustala sie.

§ 10. 43 Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 08KDP o powierzchni okoto 0,21 ha,
09KDP o powierzchni okoto 0,07 ha i 010KDP o powierzchni okoto 0,10 ha, o tacznej powierzchni okoto 0,38
ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja dominujaca: plac publiczny,

b) funkcja uzupetniajaca: tereny kultury i rekreacji z dopuszczeniem na terenie 09KDP ustugi handlu;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej,

¢) na terenie 09KDP dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa dla ustlug handlu w granicach okreslonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) na terenie 010KDP dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu do terenu elementarnego 44UH,MNp;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenow 08KDP i 010KDP obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dla terenu 09KDP obowigzuje:

- zabudowa w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu, przy czym dla tego
terenu ustala si¢ zakaz przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszelkich elementow
architektonicznych,

- wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,02,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1Z = 0,01 + 0,02,
- wysokos¢ zabudowy: HZ maksymalnie do 5,0 m n.p.t.; jedna kondygnacja,

- dachy gtownych bryt budynkow: dwu- lub wielospadowe spadowe, katy nachylenia potaci dachowych
10 = 30°,

¢) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu w formie masztow/stupdéw o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu i pasa ochronnego brzegu
wod morskich: wedtug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogdélnych niniejszej uchwaty;

6) zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu 08KDP z drogi gminnej o symbolu 025KDD (ul. Warszawska), nowo wydzielonej drogi
o symbolu 024KDD oraz ciggu pieszo — jezdnego 022KPJ (ul. Sikorskiego),

b) dla terenu 09KDP z drég publicznych o symbolach: 027KDZ (ul. Mickiewicza), 028KDL (ul. Nowy
Swiat) i 030KDD,
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c) dla terenu 010KDP z drog gminnych o symbolach: 027KDZ (ul. Mickiewicza) i 039KDW;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
ogolnych niniejszej uchwaly =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej: w zwiazku z tym, iz warto$¢ terenow 08KDP,
09KDP i 010KDP nie ulega zmianie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej nie ustala

sig.

§ 10. 44 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 26E o powierzchni okoto 0,01 ha, 35E o
powierzchni okoto 0,01 ha, o tacznej powierzchni okoto 0,02 ha ustala sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: stacje transformatorowe;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i innych nie zwigzanych technologicznie z funkcjg terenu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ i/lub przebudowy wramach dostosowania obiektu do wymagan
technologicznych zwigzanych z funkcja terenu,

¢) dopuszcza sig¢ stacje transformatorowe typu kontenerowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu, przy czym dla tego terenu ustala si¢ zakaz
przekraczania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszelkich elementéw architektonicznych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie PZ = 0,8,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1Z = 0,02 + 0,8,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 0,1,

e) wysokos¢ zabudowy: HZ maksymalnie do 5,0 m n.p.t.; jedna kondygnacja,

f) dachy gléwnych bryt budynkéw: dachy ptaskie lub wielospadowe kopertowe, katy nachylenia potaci
dachowych przy dachu ptaskim 0+10°, przy dachu wielospadowym typu kopertowego 30+50°

g) dopuszcza si¢ oswietlenie terenu w formie masztow/stupéw o maksymalnej wysokosci do 6,0 m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu i pasow: technicznego
i ochronnego brzegu wod morskich: wedtug ustalen Rozdziatu 5 Ustalen ogdlnych niniejszej uchwaty;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla terenu 26E z drogi publicznej o symbolu 021KDZ (ul. Dworcowa) poprzez teren elementarny 24ZP,

b) dla terenu 35E z drog publicznych o symbolach 021KDZ (ul. Westerplatte) i 027KDZ (ul. Mickiewicza)
poprzez teren elementarny 34KS,UH;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: wedlug ustalen Rozdziatu 4 Ustalen
og6lnych niniejszej uchwaly zistniejagcych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy
i dostosowania do potrzeb realizacji ustalen planu;

9) sposdb iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala sig
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: w zwigzku ztym, iz warto$¢ terenéw E
nie ulega zmianie, to stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej nie ustala sig.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 11. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w dziatach II iIlIl, ustalen w zakresie, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi
na ich niewystgpowanie.

§ 12. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu warto$ci, pobierang przez wojta przy zbyciu nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej ustala si¢ odrgbnie dla kazdego z terenéw elementarnych w Dziale II ,,Ustalenia szczegélowe”
niniejszej uchwaty.

§ 13. 1 Obszar terenéw lesnych o powierzchni 0,0567 ha przeznacza si¢ na cele niele$ne zgodnie z decyzja
Ministra Rolnictwa, Le$nictwa, Gospodarki Zywnoéciowej z dnia 27.10.1988 r. znak: RL-12z-4791-150/88
i zezwolenia Ministra Rolnictwa, Leénictwa, Gospodarki Zywnosciowej z dnia 28.11.1988 r. znak: LPN-gl-
4791-P-2-B-2120/345/87, atakze obszar terenéw lesnych o powierzchni 0,0520 ha przeznacza si¢ na cele
nierolnicze inielesne zgodnie z decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 06.07.2022 r. znak: DLE-
WNL.8130.50.2022.MP.

2. Obszar gruntéw rolnych nastepujacych klas bonitacyjnych: 0,4460 klasy R-IIIb, 0,1685 ha klasy R-IV,
0,3636 ha klasy R-V, 0,1548 ha klasy Ps-IV oraz 0,0262 ha klasy Ps-V, przeznacza si¢ niniejszg uchwatg na
cele nierolnicze.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegoélnych terenéw odrebnie w przepisach szczegdétowych.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rewal

Wanda Szukala- Blachuta
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ZAYACZNIK nr 1
DO UCHWALY NR LXXVII/514/24
RADY GMINY REWAL z dnia 28 marca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY REWAL W MIEJSCOWOSCI REWAL
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