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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-1.4131.109.2023.KN
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

z dnia 28 marca 2023 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
stwierdzam niewazno$¢

§ 1 ust. 2 uchwaly Nr LV/476/2023 Rady Miejskiej w Mysliborzu z dnia 28 lutego 2023 r. zmieniajgcej
uchwate w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mysliborz na
lata 2013-2023.

Uzasadnienie

W dniu 28 lutego 2023 r. Rada Miejska w Mysliborzu podjeta uchwate Nr LV/476/2023 zmieniajaca
uchwate w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mysliborz na
lata 2013-2023.

Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie wplyngta ona w dniu 7 marca
2023 1.

Na mocy uchwaty Nr LV/476/2023 Rada Miejska w Mysliborzu dokonata zmiany zatacznika Nr 1 do
uchwaty Nr XXX1/236/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mysliborz na lata 2013-2023" polegajacej m. in. na dodaniu
w rozdziale 5 w pkt 5.7 w ppkt 5 Zalacznika Nr 1 lit. ¢) o tresci ,,5 ¢) w roku 2023 przewiduje si¢ podwyzke
(z zachowaniem okresu wypowiedzenia) z dniem 30 maja na poziomie wzrostu cen towarow i ustug z roku
2021,

Materialnoprawng podstawe podjecia uchwaty Nr LV/476/2023 stanowi art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego? , ktory
upowaznia rad¢ gminy do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy (a wigc takze do jego zmiany). Jednoczesnie, w ust. 2 powotanego unormowania prawodawca wskazat,
ze wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pi¢¢ kolejnych lat, jak rowniez wymienil elementy, ktére musza obligatoryjnie znalez¢ si¢ w takim
programie.

Jednym z takich elementow — wymaganych na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - sg regulacje dotyczace zasad
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

W  ramach dokonanej przez organ stanowigcy Gminy Mysliborz nowelizacji uchwaly
Nr XXX1/236/2012 w ww. zakresie, Rada postanowita o podwyzce w 2023 roku czynszu (z zachowaniem
okresu wypowiedzenia) z dniem 30 maja na poziomie wzrostu cen towaroéw i ustug z roku 2021.

Tymczasem, materia dotyczaca zasad dokonywania podwyzek czynszu, uregulowana zostala
kompleksowo w przepisach rangi ustawowej, a mianowicie w art. 8a i nast. ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za

D Dz. Urz. Woj. Zacho. z 2012 r., poz. 2819 z p6zn. zm.
2 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.).
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uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy (art. 9 ust. 1b ustawy). Natomiast sama wysokos$¢ podwyzki jest ustalana przez organ wykonawczy,
z uwzglednieniem przepisoéw art. 8a ust. 4-4e ustawy.

Biorac pod uwage powyzsze, uzna¢ nalezy, ze organ stanowigcy gminy nie posiada kompetencji do
zmiany zasad podwyzZszenia czynszu, w szczegoOlnosci nie jest dopuszczalne ustalenie przez rade kiedy
i w jakiej wysokoSci nastapi podwyzszenie czynszu.

Jak juz bowiem wskazano, rada gminy w ramach okreslenia zasad polityki czynszowej oraz warunkow
obnizania czynszu, moze postanowi¢ w szczegdlnosci o przestankach determinujacych podwyzszenie lub
obnizenie stawek czynszu, nie moze natomiast ustali¢ — jak w omawianej sytuacji — terminu, w ktorym
przewiduje si¢ podwyzke czynszu, a takze jej wysokosci.

Majac na wzgledzie powyzsze, stwierdzenie niewazno$ci § 1 ust. 2 uchwaty Nr LV/476/2023 z dnia
28 lutego 2023 r. zmieniajacej uchwate w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy My$liborz na lata 2013-2023, jest konieczne i w pelni uzasadnione.

Na rozstrzygnigecie nadzorcze przyshuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie. Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie
30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego rozstrzygniecia.

z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Mateusz Wagemann
I Wicewojewoda Zachodniopomorski
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