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UCHWALA NR LXXI1/707/23
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym Zastan

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [t.j.
Dz. U. 72023 r. poz. 40] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zniejszymi zmianami], Rada Miejska w Wolinie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr LII/473/21 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 03 listopada 2021 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego w formie jednolitej
uchwatg Nr LXX1/696/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 stycznia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie ewidencyjnym Zastan, zwany
dalej planem.

2. Obszar planu, o tgcznej powierzchni 1,9292 ha, obejmuje teren potozony w obrgbie ewidencyjnym
Zastan.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr 2A 12B — wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin" wraz z legenda;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow rekreacyjnych oraz mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) ML- teren zabudowy rekreacyjnej;
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2) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j;
3) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogoélne dla catego terenu objgtego
planem i ustalenia szczegdtowe dla terenu funkcjonalnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie termindw:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego zapisano ustalenia szczegotowe 1 ogdlne;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczego6lne tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) zabudowa rekreacyjna — zabudowania wykorzystywane do czasowego wypoczynku wiasciciela gruntu [z
wylaczeniem altan]. Dopuszcza si¢ uzytkowanie takiej zabudowy catorocznie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow
zewngtrznych, daszkow nad wejSciami, studzienek doswietlajacych piwnice, balkonow, gzymsow,
wykuszy, dla ktorych ustala si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w rozdziale 2;

5) elewacja frontowa — [zwana takze licem budynku] zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami programu architektonicznego, potozona od strony drogi,
z ktorej odbywa sie glowny wjazd na dziatke

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest czlonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

5) ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia

i podziatu nieruchomosci; ze wzglgedu na brak wystepowania takich terenéw, obszaréw oraz obiektow.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala si¢:

1) zasade lokalizowania jednego budynku o funkcji mieszkalnej / rekreacyjnej na jednej dziatce;

2) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie ilosci kolorow na $cianach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru
materiatow budowlanych;

b) ograniczenie kolorow potaci dachowych do barw czerwonej, brazowej oraz grafitowej i ich pochodnych;

2. Wymagania dotyczace geometrii dachow nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami i wejSciami

3. Na terenie inwestycji dopuszcza sig:


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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1) realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowej;
2) lokalizacj¢ garazy wbudowanych, przybudowanych do budynku a takze wolnostojacych;
3) realizacje lukarn o tacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 40% szerokosci elewacji frontowej budynku;
4) wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalong od strony drogi:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0m, balkonoéw
- do 1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 2,0m;

5) realizacje zadaszonych wiat $mietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) realizacj¢ zabudowy rekreacyjnej zaré6wno jako calorocznej jak i dla czasowego pobytu.
4. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

2) lokalizowania ustug uciazliwych dla funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Zalew Kamienski

i Dziwna” PLB 320011. Z tego wzgledu obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;
b) zakaz zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekéw bytowych;
¢) uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng, z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust. 4 pkt. 4;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ushug rekreacyjnych powinny zamykac si¢

w granicach dziatki budowlanej;

3) dla terenu objetego planem ustala sig:
a) ochrong §rodowiska poprzez:

—realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system,

—zaopatrzenie w cieplo, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw roslin, w tym drzew
1 krzewow;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nast¢pujacych zasad:
a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu;

b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowa Iub infrastrukturg nalezy przebudowac systemy
melioracyjne zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

§ 7. Ustalenia  dotyczace granic  isposobow  zagospodarowania terenéw  gorniczych  oraz
udokumentowanych zt6z kopalin;

1) obszar objety planem cze$ciowo jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego zloza ropy naftowe;j
Kamien Pomorski, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy ,,Buniewice”;
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2) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji ztoza
oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi;

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ podzial dziatek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacje stacji transformatorowych
w ramach terenow funkcjonalnych przeznaczonych w niniejszym planie pod zabudowe;

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne
szerokosci ich frontow nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy konieczno$é¢
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

c) dziatek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych;
4) szeroko$¢ frontow dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi.
§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzacych obstudze terenu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, ktore po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drog na terenie gminy Wolin zapewniaja
drogi ogo6lnodostepne, bezposrednio przylegajace do obszarow objetych planem.

2. Uktad komunikacyjny terenu tworzy droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDW,
stanowigca jednoczes$nie droge ppoz.

3. Ustala si¢ minimalne ilo$ci do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla budynkow rekreacyjnych — min. 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacyjny;

3) w ramach terenu rekreacyjnego — 1 miejsce postojowe na karte parkingowa na kazde 60,0m? powierzchni
uzytkowej funkcji rekreacyjnej lub jednego budynku rekreacyjnego;

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg calkowita, stosuje si¢
zaokraglenie ulamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego podzniejsza rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych droge
wewnetrzng.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) z planowanej sieci wodociagowej;

2) parametry projektowanej sieci - g 32 mm + 120 mm,;
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3) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ wody — studni,
usytuowanych na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci wodociggowej obowigzuje nakaz przylaczenia si¢ do tej sieci, za$ istniejace studnie
mogg by¢ wowczas wykorzystywane jedynie do celow gospodarczych;

5) niezaleznie od zaopatrzenia w wodg zsieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie zawaryjnych studni
publicznych w warunkach specjalnych;

6) zaopatrzenic w wod¢ na cele przeciwpozarowe - zhydrantow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociagowej;

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno ttocznej do komunalnej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekOw w ramach terenu funkcjonalnego 3KDW;
3) parametry projektowanej sieci - ¢ 40 mm + 200 mm;

4)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych, usytuowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych z wywozem do punktu
zlewnego oczyszczalni;

5)po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikow
bezodplywowych i obowiazek przylaczenia si¢ do sieci;

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych budynkoéw na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych.
Wskazane jest gospodarcze wykorzystanie wod deszczowych;

b) z drogi wewng¢trznej - do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia;
2) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — ¢ 25 mm,;
3) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe oraz remont
z zachowaniem parametrow okreslonych w § 11 ust. 6 pkt. 2) niniejszej uchwaty;
4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z systemoéw indywidualnych
[np. zbiornik na gaz].

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualny system ogrzewania,

z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
niekonwencjonalne zrodta ciepla - odnawialne zrodta energii.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z linii elektroenergetycznych, zasilanych ze stacji
transformatorowej 15/0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w ramach terenow funkcjonalnych wyznaczonych
W niniejszym planie;

3) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia (0,4 kV);
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4) przebiegajaca przez teren planu miejscowego napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15kV do
zachowania i eksploatacji z mozliwoscia jej remontu. Dopuszcza si¢ przebudowe na lini¢ kablowa;

5) ustala si¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) dla linii elektroenergetycznych:
a) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — 14,0m, po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii;
b) kablowych linii elektroenergetycznej SN-15kV i nn-0,4kV — 0,5m, po 0,25m po kazdej ze stron od osi
linii;
6) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym,;
7) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej - jako sie¢ kablowa w kanalizacji
teletechnicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej w ramach terenéw funkcjonalnych
wyznaczonych w niniejszym planie — innych niz droga wewnetrzna —

z jednoczesnym ich prowadzeniem jak najblizej granic dzialek budowlanych.

10. W zakresie usuwania iunieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

11. Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML o
powierzchni 1,015 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym druga kondygnacja
w dachu stromym];
b) dopuszcza si¢ catosciowe lub czgéciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ zabudowy - max. 9,0 m;
4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski:

- nad cze¢$cig garazowa dobudowang do budynku rekreacyjnego lub realizacje tarasu na dachu garazu /
parterowej czgsci budynku rekreacyjnego;

- nad wolnostojacym garazem;
¢) kat nachylenia:
- glownych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 459;
- dachu jednospadowego: do 10°;
d) uktad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegtly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 20% powierzchni dziatki,
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b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,15;
b) maksymalny - 0,75.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6;
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 1000,0 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80° - 959
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

2) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 3.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 11.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami
2MN o powierzchni 0,5752 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy::
1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym druga kondygnacja
w dachu stromym];
a) dopuszcza si¢ catosciowe lub czgsciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m;
4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski:

- nad czgscig garazowa dobudowang do budynku mieszkalnego lub realizacj¢ tarasu na dachu garazu /
parterowej czgsci budynku mieszkalnego;

- nad wolnostojacym garazem;

c) kat nachylenia:
- gtéwnych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 459,
- dachu jednospadowego: do 10°;

d) uktad gltownej kalenicy dachu — réownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej od strony drogi wewngetrznej 3KDW;

5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 25% powierzchni dziafki,
b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:

a) minimalny - 0,15;
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b) maksymalny - 0,6.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowiazuja ustalenia wg § 6;
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800,0 m?;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80° - 959;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 23,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 10 ust. 3.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 11.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW
o powierzchni 0,339 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi 3KDW w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych — 8,0m z lokalnymi poszerzeniami na
trojkat widocznosci oraz plac manewrowy o szerokosci 10,0m [zgodnie z rysunkiem planu];

2) przekrdj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuja
ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren drogi wewnetrznej 3KDW nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu terenu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep terenow przyleglych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajacych drog ustala

si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy

na przyleglych terenach.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Niniejsza uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych
jako RIVa o powierzchni 1,9292 ha;

§ 16. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomos$ci, w wysokosci:

1) dla terenow 1ML, 2MN — 30 %;
2) dla terenu drogi wewnetrznej 3KDW nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci.
§ 17. W granicach terenu objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty

nr XXXVIII/374/09 Rady Miejskiej w Wolinie zdnia 14.01.2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego dziatki nr 51, 52/1, 52/2, 52/4 do 52/23 (wlacznie),
50 (dziatka drogowa, czg$¢) i 54/3 w obrgbie Zastan gmina Wolin [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 27 kwietnia 2009 r. nr 13, poz. 541].
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miejskiego
w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Czach
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI1/707/23
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami], Rada
Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan, opracowanego zgodnie z uchwatg Nr LII/473/21 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 03 listopada 2021 r. i wylozonego do publicznego wglagdu w dniach:
od 26 pazdziernika do 18 listopada 2022 r. — w wyznaczonym w obwieszczeniach nieprzekraczalnym
terminie do dnia 05 grudnia 2022 r., nie wptyneta zadna uwaga.
Tym samym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXI1/707/23
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami], Rada Miejska w Wolinie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40) zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, ustawg
o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalenh planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji i naktady wynikajgce z realizacji zapisbw przedmiotowej uchwaty,
a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzerr Inwestora
i bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXI1/707/23
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
poloZonego w obrebie ewidencyjnym Zastan

DANE PRZESTRZENNE
utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu Sa ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz.. U. 2 2022 r. poz. 503 z péZniejszymi zmianami)

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Zastan dostepne sa w formie elektronicznej pod linkiem:

http://bip.gminawolin.pl/strony/15341.dhtml
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