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Poz. 7123

UCHWALA NR LXXIV/443/23
RADY MIEJSKIEJ W POLANOWIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji przy ul. Mlynskiej w Polanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22021 r. poz. 1538 ze zm.) —
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ dla firmy Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,, KZN — Zachodniopomorskie” Sp. z o.0.
z siedzibg w Koszalinie przy ul. Partyzantow 17/417B lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi.

§ 2. Rodzaj inwestycji: Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami
budowlanymi na terenie dziatki nr 11/65 obreb ewid. 2 miasta Polanow.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa: Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
okresla zatacznik nr 1 oraz zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke
nr 11/65 obrgb 2 miasta Polanow dwa budynki mieszkalne, dziatki nr 11/66, 48, 49/4, 241/2, obrgb 2 miasta
Polan6éw urzadzenia budowlane oraz dziatke nr 11/1 obr. 1 miasta Polanéw wjazd z drogi wojewodzkie;j.

§ 4. Minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
1. Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 750 m?,

2. Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 2 000 m?.

§ 5. Minimalna i maksymalna liczba mieszkan.

1. Minimalna liczba mieszkan — 16 w jednym budynku

2. Maksymalna liczba mieszkan — 40 w dwoch budynkach

§ 6. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa: Na terenie
planowanej inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnos$ci handlowej i ustugowe;.

§ 7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

1. Stan istniejacy: Ksztalt dziatki nr 11/65 obreb 002 przy ul. Stawienskiej regularny, trojkatny,
ukierunkowany na pétnoc potudnie, teren ptaski z nachyleniem w kierunku ulicy. Dziatka nie jest zadrzewiona.
Bezposrednie sgsiedztwo dziatki stanowig dziatki niezabudowane, uzytkowane rolniczo, od zachodu pas
drogowy ul. Stawienskiej o nawierzchni bitumicznej (z ktorej przewiduje si¢ wjazd na teren planowanej
inwestycji), od poludnia pas drogowy ul. Miynskiej, wzdluz ktorej istnieje zabudowa mieszkalna
wielorodzinna.

2. Stan projektowany:
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1) Lokalizacja obiektu kubaturowego: Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢
lokalizacje dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2) Zmiana uksztattowania terenu: Przewiduje si¢ zachowanie istniejgcego uksztaltowania terenu ze zmianami
wynikajacymi z dostosowania do lokalizacji obiektow budowlanych

3) Usunigcie zieleni: Nie dotyczy.
4) Zagospodarowanie terenu:

a) Przewiduje si¢ dostep do drogi publicznej wjazd na teren dzialki od strony zachodniej z pasa drogowego
dziatki nr 11/1 ul. Stawienskiej przyleglej do dziatki nr 11/65,

b) Zgodnie z uzgodnieniem znak: ZZDW-3.4276.65.2023.0W z dnia 27.09.2023 r., uktad Komunikacyjny
dla inwestycji zrealizowany w oparciu o zjazd z drogi wojewddzkiej nr 205 uzgodniony przez tut. Zarzad
decyzja ZZDW-3.4272.159.2022.MP z dnia 17.06.2022 r.

¢) w ramach zapewnienia wtasciwego i bezpiecznego uktadu komunikacji pieszej, za konieczne uznaje si¢
budowe ciggu pieszego na dlugosci od projektowanego doj$cia do obiektéw do skrzyzowania z droga
gminng na dz. nr 48, ul. Mlynska, cale zamierzenie inwestycyjne nalezy wykona¢ na wtasny koszt, po
owczesnym uzyskaniu dokumentow uprawniajacych do realizacji procesu inwestycyjnego, okreslonych
w ogolnie obowiazujacych przepisach.

d) Komunikacja wewngtrzna odbywacé si¢ bedzie ciagiem pieszo jezdnym

e) Dojscia do budynku chodnikami

f) Stanowiska postojowe przewiduje sie 1,5 stanowiska postojowego na lokal mieszkalny
g) Plac zabaw

h) Miejsca gromadzenia odpadow statych z mozliwos$cia ich segregacji

i) Mata architektura (np. w postaci stojakow do parkowania roweréow przed wejsciami gtownymi do
budynkow, fawek i Smietnikdw)

j) Oswietlenie zewngtrzne
k) Ogolnodostepny (dla mieszkancoéw) nieogrodzony teren do wypoczynku i rekreacji
1) Ogrodki lokatorskie dla lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze

5) Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna: Uzbrojenie terenu / infrastruktura techniczna przyltacza
iinstalacja wodociagowa, przylacza i instalacja kanalizacji sanitarnej, przylacza iinstalacja kanalizacji
deszczowej, instalacja gazowa, linie zalicznikowe, instalacja teletechniczna, instalacje zwigzane
z korzystaniem z odnawialnych zrédet energii (np. pompy ciepta).

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1. Inwestycja zostanie powiazana zistniejacg infrastrukturg techniczng na podstawie warunkow
technicznych wydanych przez gestoréw sieci.

1) Woda: Wiaczenie do sieci wodociggowej wg warunkow Zaktadu Ustug Komunalnych w Polanowie.

2) Kanalizacja sanitarna: Wiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wg. warunkéw Zakladu Ustug
Komunalnych w Polanowie.

3) Kanalizacja deszczowa: Wlaczenie do sieci kanalizacji deszczowej wg. warunkow Zakladu Ustug
Komunalnych w Polanowie.

4) Gaz: Wiaczenie do instalacji gazu doprowadzonej z zbiornika LPG docelowo do sieci gazowe;j.

5) Zalicznikowe linie energetyczne wraz z o$wietleniem terenu i zasilaniem projektowanych urzadzen -
Zasilanie energetyczne zgodnie z warunkami przylaczenia wydanymi przez operatora (ENERGA
OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie).

6) Kanalizacja teletechniczna i przylaczenie obiektu do sieci telekomunikacyjnej: wg warunkéw operatora
Orange Polska S.A.

§ 9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
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1. zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow

woda z wodociagu miejskiego max. 50 m?/d

woda z ujecia wlasnego nie dotyczy

$cieki do kanalizacji miejskiej max. 50 m?/d

scieki do zbiornikow bezodpltywowych (szambo) nie dotyczy

$cieki do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy

gaz do celéw bytowych i do celow grzewczych max. 320 m?/d

ciepto z sieci miejskiej (brak miejskiej sieci cieptowniczej) nie dotyczy

cieplo z wlasnego zrodta ciepta (ewentualne uzycie pompy ciepta) np. gazowa pompa ciepta
o mocy ok. 110 kW- na jeden
budynek

energia elektryczna z sieci miejskiej z mozliwo$cig zastosowania max. 220 kW na dwa budynki

odnawialnych zrédet energii

Wody opadowe Na nieutwardzony teren i do
sieci kanalizacji deszczowej

Odpady Wyznaczone miejsca na
gromadzenie odpadow statych
z segregacja w formie
wygrodzonej zadaszonej wiaty,
odbior zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku
i czysto$ci w gminie Polanow

inne media —

2. Liczba miejsc parkingowych: Na lokal mieszkalny min 1,5 stanowiska postojowego/ 1 lokal mieszkalny
projektuje si¢ min. 48 stanowisk postojowych w tym min. 8 stanowisk postojowych przeznaczonych dla oséb
niepetnosprawnych.

3. Planowany spos6b zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej. Szczegélowe informacje dotyczace zmian
w dotychczasowym  zagospodarowaniu terenu zawarto  w koncepcji  architektoniczno-budowlanej
(przeznaczenie budynku/ budynkow - dwa budynki mieszkalne wielorodzinne):

1) powierzchnia terenu inwestycji 4998,0 m2 (powierzchnia dziatki nr 11/65) z podzialem na:
a) POWIERZCHNIA ZABUDOWY max 600 m? co stanowi 12 % pow. dziatki
b) POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA min 1250 m? co stanowi okoto 25% pow. dziatki
2) wysoko$¢ zabudowy max. 15 m
3) liczba kondygnacji 4
4) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych dach ptaski
5) kubatura — do 5000 m3 (jednego budynku)
6) powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) nie dotyczy

7) przewidywana liczba miejsc parkingowych: min 48 stanowisk postojowych wtym min 8 stanowisk
postojowych przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych
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4. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na s$rodowisko: Teren projektowanej inwestycji lezy w zasiggu obszaru
chronionego krajobrazu ,,Okolice Polanowa” nalezy stosowaé si¢ do wytycznych uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 15.09.2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu tj. Dz. Urz.
Woj. Zach. z 13.05.2021 r. poz. 2091. Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko).

5. Wykazanie zgodno$ci z Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

1) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura: max 75%powierzchni
dzialki co stanowi 3750 m2< 0,5 ha

2) powierzchnia uzytkowa stanowisk postojowych dla minimalnej liczby stanowisk 644 m2 < 0,2ha,

6. Teren projektowanej inwestycji lezy poza zasiggiem parkow krajobrazowych, rezerwatéw przyrody,
obszaru Natura 2000. Natomiast dziatka potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: Inwestycja
zlokalizowana: na dzialce nr 11/65 Polanéw, przy ul. Stawienskiej obreb ewidencyjny: 002, Polanow,
jednostka ewidencyjna: gmina Polanéw miasto Identyfikator ewidencyjny dziatki: 320906 4.0002.11/65,
Powiat: koszalinski Powierzchnia dziatki 4998,0 m2 Numer ksiggi wieczystej: KO1K/00018554/1

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1. Nie dotyczy (na terenie projektowanej inwestycji i w obszarze jej
oddziatywania nie ma realizowanych na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych).

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz
ksiggi wieczystej, jezeli zostala zatozona. Wykonanie przylaczy nie przebiega przez tereny wymienione
w art. 38 ww. ustawy.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

1. Realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong §rodowiska na obszarze prowadzonych
prac, w szczegodlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Projekt i koncepcja zostal uzgodniony z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
— Organ nie zajal stanowiska w sprawie.

3. Zastosowac postanowienia Opini Sanitarnej znak: NZS.7040.3.216.2023 z dnia 13 pazdziernika 2023 r.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polanowa.
§ 16. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Wilk
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PROJEKTOWANE WEJSCIE DO BUDYNKOW MIESZKALNYCH
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