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UCHWALA NR LXVIII/841/23
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwyciestwa,
Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Miedzyzdrojach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwalg Nr XIII/145/19 Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach z dnia 30 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zwycigstwa, Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna iLudowa m. Miedzyzdroje, stwierdzajac
nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje, uchwalonego Uchwala Nr LXV/782/23 Rady Miejskiej Miedzyzdroje z dnia 28 wrzesnia
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwycigstwa,
Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna i Ludowa m. Migdzyzdroje, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmuja teren zlokalizowany pomigdzy ulicami Zwycigstwa, Campingowa, Promenada
Gwiazd, Turystyczng i Ludowa w miescie Miedzyzdroje i zajmuja obszar o tgcznej powierzchni 5,95 ha, ktory
zostat przedstawiony na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz
zasad ochrony ksztaltowania tadu przestrzennego i parametréw zagospodarowania, zuwzglednieniem
dziedzictwa kulturowego izabytkow (historyczna zabudowa kurortowo-pensjonatowa), przy jednoczesnym
dostosowaniu ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutlowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwyciestwa, Campingowa, Promenada Gwiazd,
Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje”, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje, dla
terenu objetego planem, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu);

4) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

5) budynki o walorach zabytkowych wskazane do ochrony ustaleniami planu;
6) budynki wpisane do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem,;

7) granica uktadu urbanistycznego ujetego w GEZ;

8) granica pasa ochronnego brzegu wod morskich;

9) drzewa do zachowania;

10) symbole i oznaczenia terenu;

2. dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowiag obowigzujacych ustalen planu: wymiarowanie linii
zabudowy.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 3° do 19°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktore;j
nastepuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd i wejscie na dziatke;

6) jednostce mieszkalnej (w obiektach ushug turystyki) - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen
wystepujacych w czgéci pobytowej, spelniajagcy zasadniczg funkcje noclegowa, skladajacy si¢ znp.:
pokoju, przedpokoju, wezta higieniczno-sanitarnego iinnych uzupehiajacych (balkony, loggie, a takze
aneksy kuchenne, jadalne, barowe itp.);

7) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdluzsza poziomg krawedz zatamania potaci
dachu pochytego;

8) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar skladajacy si¢ z jednego lub kilku terenéw elementarnych;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

10) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ rézne formy kombinacji dachow,
ptaskich i stromych, ksztaltow optywowych oraz koput, stozkoéw itp., zaprojektowanych w taki sposob, aby
jako cato$¢ tworzyty harmonijng kompozycje;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowac
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej; dopuszcza
si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:
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- balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 3,0 m,
- tarasy do 4,0 m,
- urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych, ganki, na odleglosé¢ do 1,5 m,

- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m; o ile ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow
elementarnych nie stanowia inaczej;

12) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci, poza ktora
nie wolno sytuowac zabudowy, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementoéw jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

13) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym;

14) podpiwniczeniu budynku —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje lub kondygnacje podziemne
w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych,

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji
zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu wraz ztarasami na gruncie, z wylaczeniem obiektow budowlanych iich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ rodzimego terenu, atakze schodow zewngtrznych, ramp
zewnetrznych, markiz, daszkow, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego oraz altan.

17) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspolng granice;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

19) ustugach ogélnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi sluzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegdlnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids—zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, serwis RTV 1 AGD, ustugi krawieckie, a takze
apteki, punkty pomocy medycznej, z wytaczeniem ustug handlu i gastronomii;

20) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty i domy wypoczynkowe
z wylaczeniem schronisk, gospod, domkow kempingowych, atakze: barakowozow, domkow typu
holenderskiego oraz innych obiektow o podobnej funkcji i formie;

21) GEZ - nalezy przez to rozumie¢, Gminng Ewidencje Zabytkow;

22) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi;

23) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), shuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

24) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie zabudowy zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy lub budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza sie¢ wydzielenie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych zgodnie z zapisami szczegétowymi niniejszej uchwaty;

25) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumie¢, jeden budynek apartamentowy lub zespot
budynkow apartamentowych o ponadstandardowej jako$ci wykonczenia, wyposazony w windy i inne
udogodnienia, wielolokalowy, wtym zapartamentami na wynajem, wraz zustugami stuzacymi
zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.
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DZIAL I1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. W planie ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych oraz tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UTH;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
M/UT;

3) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E;

6) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

7) tereny ulic wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW.

2. llekro¢ na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu zapisany jest w formie np. ,,M/UT” — nalezy
przez to rozumiec, ze:

1) dla danego obszaru dopuszczalne jest zagospodarowanie w ramach wszystkich zapisanych w ten sposdb
funkcji; przy czym obie funkcje mogg wystepowac w formie rownowaznej lub uzupetniajacej;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaniechania realizacji jednej ze wskazanych dla danego terenu funkcji.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscig icharakterem do
petionego przeznaczenia terenu,

3) nakaz realizacji obiektow o wysokich walorach architektonicznych,

4) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli i szaro$ci, oraz naturalnych kolorach
materiatow budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, drewno, szklto, itp. - nie dotyczy budynkdéw
wpisanych do rejestru zabytkow;

2. Na terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje
elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz gléwnych ciagéw komunikacyjnych.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzona i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchni¢ z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

4.Dla istniejacych budynkoéw, ktorych parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, atakze gabaryty iwysoko$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej
Uchwale parametry iwskazniki, dopuszcza si¢ ich zachowanie, aw przypadku wyburzenia dla
nowopowstatych budynkéw dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

5. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatow, i/lub laczenia nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych,
z wylaczeniem terenéw wpisanych do rejestru w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przeprowadzenia podzialdéw po granicach terenéw elementarnych, o ile
ustalenia szczegdotowe nie stanowig inaczej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -5- Poz. 7097

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcej zieleni przyulicznej. W przypadku niezbednych wycigé
konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowych drzew ikrzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopigtrowej, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii
zabudowy, lub zostanie stwierdzony zty stan zdrowotny drzewa.

3. Ustala si¢ zachowanie i objgcie ochrong zgodnie z przepisami odr¢gbnymi uznanych z mocy Uchwaty
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach Nr LVII/559/14 z dania 28 sierpnia 2014 r. nastepujacych pomnikow
przyrody, zgodnie z rysunkiem planu:

1) P-20 - Dab szyputkowy Quercus robur L. o nazwie "Warcistaw 1", o obwodzie 392 cm i wysokosci 18 m
(dz. 407/5, obreb 20 Miedzyzdroje, przy ul. Ludowej 2a),

2) P-21 - Zywotnik olbrzymi Thuja pilicata Don. o nazwie: "Rybacy (1)" o obwodzie 235 cm i wysokosci
18 m (dz. 385, obreb 20 Migdzyzdroje, przy ul. Ludowej 10);

3) P-22 - Zywotnik olbrzymi Thuja pilicata Don. o nazwie: "Rybacy (2)" o obwodzie 194 cm i wysokosci
18 m (dz. 385, obrgb 20 Miedzyzdroje, przy ul. Ludowej 10)

4) P-23 - Sosna zwyczajna i bluszcz pospolity Pinus silvestris L. 1 Hedera helix L. o nazwie ,,Przytuleni”
0 obwodzie 180 i 48 cm i wysokosci 12 m (dz. 391, obrgb 20 Migdzyzdroje, przy ul. Ludowa 19 i ul. 1000-
lecia Panstwa Polskiego).

4. Ustala si¢ nakaz oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji.

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

7. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

8. Emisje czynnikow szkodliwych iucigzliwych nie moga na granicy zzabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatah powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

10. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do =zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochron¢ przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegoélnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

11. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajagcych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze.

12. Realizacje zabudowy kubaturowej, o ktorej mowa w §15 nalezy poprzedzi¢ badaniami
geotechnicznymi.

13. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych zpowierzchni
komunikacyjnych i terenéw utwardzonych bezposrednio do gruntu.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkéw objete
ochrong na podstawie przepisow szczegélnych, wraz zotoczeniem, podlegajace Scislej ochronie
konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego uktadu
wnetrz oraz materiatow. Wszelkie prace budowlane i inwestycje dotyczace obiektu zabytkowego wraz z jego
otoczeniem nalezy prowadzi¢ za pozwoleniem wlasciwego Urzgdu Ochrony Zabytkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

1) Pensjonat wraz z otoczeniem z okoto 1900 r. (d. "Villa Waldburg"), ul. Promenada Gwiazd 26, wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A-40, Decyzjg Nr DZ-4200/32/0/98/2000 z dnia 01.06.2000 r.;

2) Pensjonat wraz z otoczeniem / DW Kasia II z okoto 1900 r. (d. "Villa Erna"), ul. Ludowa 10, wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A-1326, Decyzja Nr DZ-4200/28/0/98 z dnia 08.09.1998 r.;

3) Pensjonat z okoto 1910 r., ul. Ludowa 4, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1359, wraz z otoczeniem,;

4) Dom mieszkalny wraz z otoczeniem, ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego 19, wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A-130, Decyzja Nr DZ-4200/21/0/2003 z dnia 12.08.2003 r.

5) Pensjonat wraz z otoczeniem, ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego 21, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
A-1322, Decyzja Nr DZ-4200/45/0/97 z dnia 19.12.1997 r.

2. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obszary zabytkowe objgte ochrona:

1) Obszar Kulturowo - Krajobrazowy OKK 30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" (obejmuje obszar
Migdzyzdrojow), w zakresie ktorego zaleca si¢, zachowanie charakterystycznych cech kulturowych
i krajobrazowych w drodze tacznego stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkoéw, krajobrazu
i srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) ochrong¢ historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy, gabarytéw i formy
obiektow budowlanych;

b) uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywania materiatow, technik i tradycji
budowlanych, podczas remontdéw, renowacji, adaptacji, rozbudowy itp.;

c) ksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej;

2) Fragment uktadu urbanistycznego miasta Migdzyzdroje w granicach okreslonych na rysunku planu,
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (WEZ) i gminnej ewidencji zabytkow (GEZ), objety takze
strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego uzdrowiska Migdzyzdroje.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu Miedzyzdrojow wpisanego do GEZ,
ustala sig:

1) ochrong uktadow przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktorych zachowalo si¢ w duzym
stopniu historycznie uksztaltowanie, rozplanowanie izabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych
uzdrowiskowego charakteru Mi¢dzyzdrojow poprzez:

a) ochrong rozplanowania drog,
b) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,
¢) ochrong istniejacego rozplanowania zabudowy dziatek,

d) ochrone¢ formy architektonicznej zabudowy (istniejacej iuzupelniajacej): gabaryty i proporcje
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje ikompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany
material,

e) ochrong zieleni komponowanej (obsadzenie drég, starodrzew w obrebie dziatek): jej uktad i sktad
gatunkowy;

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw ukladu przestrzennego okreslonych w pkt 1;

3) wspoldziatanie z wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obszaréw chronionych ustaleniami planu;
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4) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej, oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obrebie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;

5) przy budowie nowych obiektow lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow i elewacjach, takich jak:
cegla, dachowka ceramiczna.

4. Dla budynkéw o walorach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i jednocze$nie
chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj.:

- dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego 25
- dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Ludowa 2,
- dom mieszkalny z pocz. XX w. —ul. Ludowa 2a, ustala sig:

1) wspotdziatanie z wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie zamierzen inwestycyjnych majacych
wplyw na wyglad obiektéw chronionych ustaleniami planu;

2) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczeg6lnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworow okiennych i drzwiowych,
d) rodzaj detalu architektonicznego, w szczegdlnosci poprzez:

- nakaz zachowania istniejacych elewacji z zachowaniem nadprozy, ptycin nad- ipodokiennych,
pilastrow, trojkatnych frontonow, gzymsow i cokotow,

-nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji ipodziatow otworow okiennych
i drzwiowych zuwzglednieniem oryginalnych podzialow okien skrzynkowych, z dopuszczaniem
wymiany okien zzachowaniem identycznego rozmieszczenia iszeroko$ci szprosow jak
w dotychczasowych oknach skrzynkowych,

- nakaz zachowania wysokos$ci budynkow i ilosci kondygnacji,

- nakaz zachowania wieloosiowosci elewacji oraz wysunigtych ryzalitow bocznych z balkonami
rozpigtymi pomiedzy ryzalitami,

-nakaz zachowania uktadu ikata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany pokrycia
dachowego na dachéwke ceramiczng w kolorze czerwieni lub grafitu,

- zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

- zakaz nadbudowy obiektu,

- zakaz realizacji nowych lukarn,

- zakaz stosowania na elewacjach oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,

- dopuszczenie ocieplenia wylacznie od wewnatrz budynkow posiadajacych na elewacji detale
architektoniczne lub budynkéw posiadajacych elewacje drewniane,

- dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz dla pozostatych budynkéw, pod warunkiem zachowania lub
przeniesienia historycznych form obramowan okiennych, gzymséw i detali elewacji,

- dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe,
- dopuszczenie adaptacji budynkéw gospodarczych na cele mieszkalne i ustugowe, w tym turystyczne,

- dopuszczenie mozliwosci zamurowania czg¢Sci istniejagcych otwordw okiennych w formie
pozostawienia na jego miejscu tzw. swiadkow (blend),

- dopuszczenie realizacji dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych od strony zaplecza/ogrodu,
w formie nawigzujacej do historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,
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-w przypadku konieczno$ci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlanej z konieczno$cig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

5. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycja przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sg: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych $rodkow, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczna, w tym terenéw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osob posiadajgcych karte parkingowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 3 oraz w § 7.

2. Czesci obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego
brzegu wod morskich.

3. Dla obszaru opracowania planu wszelkie obiekty, widoczne od strony wdd morskich, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢ go swoja forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia
swiatel. Os$wietlenie planowanych obiektow oraz o$wietlenie terenu nie moze w zaden sposob utrudniac
identyfikacji oznakowania nawigacyjnego oraz powodowac¢ o$lepiania nawigatoréw statkow znajdujacych sie
na wodach morskich.

4. Prowadzone dziatania na obszarze objetym planem nie powinny utrudnia¢ dostgpu komunikacyjnego do
przystani morskiej Nr 1 w Migdzyzdrojach oraz powodowac zaktocen zaopatrzenia w media.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuja okre§lone przepisami odrgbnymi ograniczenia w korzystaniu
z wod wynikajace z warunkow korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
oraz ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

8. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
102 oraz jego strefy ochronne;j.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.
W zwiazku z powyzszym ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektow wyzszych niz 84 m n.p.m., natomiast wszelkie
projektowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.t., (ktorych niniejsza Uchwata nie przewiduje)
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wymagaja zglaszania do Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen ipodzialow terenow, a takze nie okresla
granic obszar6w przeprowadzenia procedury scalenia i podziatéw nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podzialow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych,
z wylgczeniem terendw wpisanych do rejestru w granicach okre§lonych w decyzji o wpisie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia innych podzialdow dziatek budowlanych, z zachowaniem
parametrow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw elementarnych, z wytaczeniem
terenéw wpisanych do rejestru w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podziatdow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu,

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepisow
szczegOlnych,

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sasiednich; z wylaczeniem terenéw wpisanych do rejestru
w granicach okreslonych w decyzji o wpisie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia podzialdw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdzial 9.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, dla ktorych
ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
a) podzial na nastgpujace klasy drog:
- drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
- drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
b) podziat na nastepujace kategorie drog: drogi publiczne i drogi wewne¢trzne.

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala si¢ nastgpujace warunki dla nowych oraz
dla czgsci rozbudowywanych i nadbudowywanych poszczegélnych obiektow:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum:

a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,

b) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie wielorodzinnym,

¢) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i ustugowych,
d) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach §wiadczacych ustugi gastronomiiczne,

e) 1 stanowisko na kazde 3 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,

f) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur;

2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) w zabudowie mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkow w garazu i/lub na
powierzchni terenu;

4)na pozostalych terenach elementarnych dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na
powierzchni terenu, w kondygnacji podziemnej, parterowej lub czeSciowo przykrytej zielenig lub tarasem,
a takze na plycie stropowej garazu podziemnego;
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5) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 miegjsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-69,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wiecej, niz 70,

e) 4% ogoblnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog publicznych;

6) realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic dojazdowych;

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach dojazdowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociaggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej poprzez dalsza rozbudowe sieci
z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodow wodociggowych, a w szczegdlnosci:

a) budowe sieci wodociagowej w ul. Campingowej (dz. 390, obreb 20), w ul. Zwyciestwa (dz. 421, obrgb
20) na odcinku od skrzyzowania z ul. Turystyczna do skrzyzowania z ul. Campingowa - poza granicami
planu,

b) przebudowg istniejacej sieci wodociggowej w ul. Promenada Gwiazd (dz. 60/8, obreb 20), na odcinku od
skrzyzowania z ul. Ludowa do skrzyzowania z ul. Campingowg - poza granicami planu;

3) prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

4) wymiang sieci wodociggowej w ul. Turystycznej (dz. nr 403, obreb 20 Migdzyzdroje),

5) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
malych $rednicach oraz przelozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;
7) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejacej sieci, bezposrednio lub za
posrednictwem przepompownii,

3) wymiane sieci kanalizacji sanitarnej w:
a) ul. Campingowej (dz. 390, obregb 20) - poza granicami planu,

b) ul. Promenada Gwiazd(dz. 60/8, obreb 20) na odcinku od skrzyzowania z ul. Ludowa do skrzyzowania
z ul. Campingowa - poza granicami planu,

¢) w ul. Turystycznej (dz. 403, obreb 20);

4) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez inne tereny elementarne.
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3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych 1roztopowych istniejagcym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej, poprzez osadniki;

2) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;
3) budowe sieci kanalizacji deszczowej w:
a) ul. Campingowej (dz. 390, obrgb 20) - poza granicami planu,

b) ul. Promenada Gwiazd (dz. 60/8, obreb 20) na odcinku od skrzyzowania zul. Turystyczng do
skrzyzowania z ul. Campingow3 - poza granicami planu,

4) wymiang sieci kanalizacji deszczowej w ul. Turystycznej (dz. 403, obrgb 20);

5) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenow zabudowy na powierzchni¢ gruntu
w granicach wilasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego
chlonnosci;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 200 mm;

7) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

8) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznycm
lub o zbyt matych $rednicach na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

9)nakaz oczyszczania S$ciekow opadowych iroztopowych zterendéw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

10) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne.
4. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych igrzewczych, do celow
technologicznych;

3) zasilanie obszaru obje¢tego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w ukladzie pier$cieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez inne tereny elementarne;

6) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggdéw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto, w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych lokalnych iindywidualnych zrodet
ciepta;

2) zastosowanie urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrédla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne itp.
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6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie
SN 15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem E;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych w ilosci
wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej

4) zasilanie terenow elementarnych na poziomie $rednich napie¢ siecig kablowa;
5) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napigc¢ siecig kablowa;

6) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  wliniach  rozgraniczajacych  ciagow
komunikacyjnych, poza jezdniami,

7) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez inne tereny elementarne;

8) uwzglednienie koniecznosci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

9) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

10) nakaz doboru wysokosci punktow $wietlnych oswietleniowych i ich rozmieszczenia,
oraz dostosowania zrodta §wiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojagce malogabarytowe, dla ktéorych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilo§ci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

b) wbudowane w bryle budynku;
13) ;dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych na dachach budynkow;
14) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:
1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej
1 budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacjg;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez inne tereny elementarne;

3) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukeji stalowe;;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatycznej, w tym lokalizacj¢ anten na potrzeby tgcznosci i przesytu danych;

5) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadmi;

2) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow

z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedng dziatkg budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektow tymczasowych innych niz wymienione w ust.2, w tym wiat.

DZIAL III.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych oraz terenow zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem UTH.1 o powierzchni 7552 m?, ustala si¢:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej wraz z zapleczem administracyjnym,
b) ustug ogolnych,
¢) ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogoélnodostepnych ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) realizacj¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryt¢ budynku,

d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 55 m,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 5,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 5.0,
h) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 2,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen §10,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, wtym garazy lub/i stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich 1aczenia zparkingami podziemnymi w sgsiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciagami pieszymi i peszo-jezdnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje czesci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemne;j, o ile przepisy
odregbne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
rownolegltymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich lub
niekonwencjonalnych form dachu;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) pozostalte warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych;
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 30,0 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkoéw znajdujacych sie w:
Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 7;

9) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: teren UTH.1
znajduje si¢ w cato$ci w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Campingowej i ul. Promenada Gwiazd (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych oraz terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem
UTH.2 o powierzchni 13970 m?, ustala sig:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej wraz z zapleczem administracyjnym,

b) ustug ogodlnych,
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¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dziatek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

d) realizacj¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,

e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku minimum 18 m,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 6,3,
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 2,0,

j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktoérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen §10,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych z dopuszczeniem ich laczenia z parkingami podziemnymi w sasiednich budynkach
realizowanych w ramach danego terenu elementarnego, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-jezdnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachoéw plaskich lub niekonwencjonalnych form dachu;

b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem
realizacji taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

5) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 18,0 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
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7) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkoéw znajdujacych sie w:
Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 75

8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: teren UTH.2
znajduje si¢ w catosci w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna zterenu KDD.1 iul. Promenada Gwiazd (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terendéw zabudowy ustug turystycznych oraz terendw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem
UTH.3 o powierzchni 1937 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) ustug turystycznych wraz z zapleczem administracyjnym,
b) ustug ogodlnych,
¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacje¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
c) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
d) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 40 m,
e) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 9,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 8,4,
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 3,0,

h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktdérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkoéw urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen §10,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingdw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje czesci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemne;j, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
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a) stosowanie dachow plaskich lub niekonwencjonalnych form dachu,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na ragbek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem
realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

5) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0oséb niepelnosprawnych;
6) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek;

7) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkoéw znajdujacych sie w:
Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy uwzglednié¢
wymogi zawarte w § 7

8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren UTH.3
znajduje si¢ w calosci w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9;

9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna zterenu KDD.1 iul. Promenada Gwiazd (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenow zabudowy ushlug turystycznych oraz terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem
UTH.4 o powierzchni 3266 m?, za wyjatkiem nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow, w stosunku do
ktorych obowiazujg ustalenia §7 ust.1 oraz przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow, ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojow);
2) przeznaczenie pod tereny:
a) ushug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej,
b) ustug ogodlnych,
¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii z dopuszczeniem lokalizacji ogrédkow,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;j.
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
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- dla zabudowy ushug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej (za wyjatkiem dzialek nr
386 1387, obreb 20) - do 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,0,

- dla zabudowy ustug turystycznych - dla dzialek nr 3861387, obrgb 20- do 5,26 wtym dla
kondygnacji nadziemnych do 3,5,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych
w glebi dziatki traktujgc obowigzujace linie, jako nieprzekraczalne,

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m. n.p.t,

b) dla zabudowy ustug turystycznych - wtym zabudowy apartamentowej - za wyjatkiem dziatek nr
3861387, obreb 20:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,5 m. n.p.t.

¢) dla zabudowy ushug turystycznych, dla dziatek nr 386 i 387, obreb 20:
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 20,0 m. n.p.t.

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachéw stromych lub mansardowych
z kalenicami réwnolegltymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow
ptaskich lub niekonwencjonalnych form dachu;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
polaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°, lub mansardowych o kacie nachylenia do 80°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha aczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtownego,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) zasady laczenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje sig¢ istniejacy, historyczny podziat dziatek;
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10) zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych si¢ w:

a) strefie "ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegoélnie warto$ciowe, stanowigcych materialne $wiadectwo historii regionu lub
miejscowosci"”,

b) obszarze na ktérym znajduje si¢ pomnik przyrody oznaczony symbolem P-21 iP-22, dla ktorego
obowigzuja wymogi zawarte w § 6 ust. 3,

c) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski",oraz dla
budynkoéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢ wymogi
zawarte w § 7;

11) zasady ochrony obicktow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odregbnych: teren UTH.4
znajduje si¢ w catosci w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9;

12) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna zul. Ludowej iul. Promenada Gwiazd (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
13) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terené6w zabudowy ustug turystycznych oraz terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem
UTH.5 o powierzchni 5233 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) ushug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej wraz z zapleczem administracyjnym,
b) ustug ogolnych,
¢) ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
d) ushug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych 1 pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w brytg budynku,

d) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 70 m,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 6,0,
h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 3,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
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a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktoérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen §10,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-jezdnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje czeséci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachow plaskich lub niekonwencjonalnych form dachu,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem
realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

5) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych;
6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek:

7) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendow i budynkoéw znajdujacych sie w:
Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy uwzgledni¢
wymogi zawarte w § 7;

8) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: teren UTH.S
znajduje si¢ w cato$ci w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

6. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych oraz terenéw zabudowy ustlugowej, oznaczonych symbolem
UTH.6 o powierzchni 5372 m?, ustala sig¢:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowej wraz z zapleczem administracyjnym,
b) ustug ogolnych,
¢) ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
d) ushug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
g) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ciaggow pieszych 1 pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) realizacje¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w brytg budynku,

d) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 80 m,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 7,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 6,0,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 3,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen §10,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-jezdnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje czgséci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) stosowanie dachow plaskich lub niekonwencjonalnych form dachu,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno z dopuszczeniem
realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach;

5) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;
6) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek:
7) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow i budynkow znajdujacych sie:

a) czesciowo w strefie "ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektow przestrzennych lub ich
fragmentéw, uznanych za szczegblnie wartosciowe, stanowigcych materialne §wiadectwo historii
regionu lub miejscowosci",

b) w Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDW.1, zgodnie z rysunkiem planu,
b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych oznaczonych symbolem M/UT.1 o
powierzchni 4777 m? , ustala sie:

2) rodzaj zabudowy — zabudowa srodmiejska (historyczne Centrum Migdzyzdrojow);

3) przeznaczenie pod tereny:
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a) zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej i wielorodzinnej, jako utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

b) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;,
¢) ustug ogblnych,
d) ustug handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,

-dla zabudowy ustug turystycznych - wtym zabudowy apartamentowej - do 3,0, wtym dla
kondygnacji nadziemnych do 2,5,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojagcych budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazowych
w glebi dzialki traktujac obowigzujace linie, jako nieprzekraczalne;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkow:
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m. n.p.t,
e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;j:
- do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 16,0 m. n.p.t,

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachow stromych lub mansardowych
z kalenicami réwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachoéw
ptaskich lub niekonwencjonalnych form dachu;

7) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 55°, lub mansardowych o kacie nachylenia do 80°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow ptaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,
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e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
8) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku glownego,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
9) pozostalte warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

10) Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy, historyczny podzial dziatek;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, obowiazuja dla:
a) uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow wedtug § 7, ust.3,
b) budynkow z otoczeniem wpisanych do rejestru zabytkow wedtug § 7 ust.1,
c¢) budynkow GEZ (gminnej ewidencji zabytkéw) wedlug § 7 ust.4;
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz uslug turystycznych oznaczonych symbolem, M/UT.2 o
powierzchni 1501 m?, ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rédmiejska (historyczne Centrum Migdzyzdrojow);
2) przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
b) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;j,
¢) ustug ogblnych,
d) ustug handlu o facznej powierzchni sprzedazy do 150 m?,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 2,5,
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-dla zabudowy ustug turystycznych - wtym zabudowy apartamentowej - do 3,0, wtym dla
kondygnacji nadziemnych do 2,5,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazowych
w glebi dziatki traktujac obowigzujace linie, jako nieprzekraczalne;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m. n.p.t,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;j:
- do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 16,0 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachéw stromych lub mansardowych
z kalenicami roéwnoleglymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich lub
niekonwencjonalnych form dachu;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°, lub mansardowych o kacie nachylenia do 80°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c¢) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachéwka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku glownego,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
8) pozostale warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy, historyczny podziat dziatek;
13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, obowiazuja dla:

a) uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow wedtug § 7, ust.3,

b) budynkow z otoczeniem wpisanych do rejestru zabytkow wedtug § 7 ust.1,

c¢) budynkow GEZ (gminnej ewidencji zabytkéw) wedlug § 7 ust.4;
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10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2, KDW.2 oraz z ul. Ludowej (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystycznych oznaczonych symbolem M/UT.3 o
powierzchni 868 m?, ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rdédmiejska (historyczne Centrum Miedzyzdrojow);
2) przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
b) ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;j,
¢) gastronomii z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 20 m,

c¢) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza 50%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej powierzchni
zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,5,

-dla zabudowy ustug turystycznych - wtym zabudowy apartamentowej - do 2,5, wtym dla
kondygnacji nadziemnych do 2,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej,

g) dopuszcza sie¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazowych
w glebi dziatki traktujgc obowigzujace linie, jako nieprzekraczalne;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,0 m. n.p.t,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystycznych - w tym zabudowy apartamentowe;j:
- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku od 7,0 do 12,5 m. n.p.t,

5) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
roéwnolegtymi lub prostopadtymi do linii zabudowy;

6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachoéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych o kacie nachylenia od 20° do 45°,
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b) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata nachylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku gtownego,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
8) pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy, historyczny podzial dziatek;
14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, obowiazuja dla:

a) strefie "ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektow przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegoélnie wartosciowe, stanowigcych materialne $§wiadectwo historii regionu lub
miejscowosci”, uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow wedlug § 7,
ust.3,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski" oraz dla
budynkow z otoczeniem wpisanych do rejestru zabytkow oraz o walorach zabytkowych, zgodnie
z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte wedtug § 7 ust.1,

c¢) budynkéw GEZ (gminnej ewidencji zabytkow) wedlug § 7 ust.4;
10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna zterenu KDW.2, oraz zul. Ludowej (poza granicami planu), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW.1 o powierzchni
6029m? , ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako utrzymanie istniejacej funkcji terenu, z dopuszczeniem
funkcji ustugowej w parterach budynkow,

b) ustug ogodlnych,
¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 200 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych ciagow pieszych i pieszo-jezdnych, o szeroko$ci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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c) realizacje¢ lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w brytg budynku,

d) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego budynku garazowego, z mozliwoscia jego nadbudowy,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 85 m,

f) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 3,5,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0,

i) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktérej dotychczasowa wysoko$¢
przekracza 20,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglgdnieniem
ograniczen §10,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych jako parkingéw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-jezdnymi,

d) dopuszcza sig¢ realizacje czgséci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrebne na to pozwalaja.

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
réownolegltymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub
niekonwencjonalnych form dachu;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:

a) stosowanie dachéw symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachéwkopodobnym,

d) w przypadku dachow plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow 1 zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki 30,0 m,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terendw i budynkéw znajdujacych sie w:
Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy uwzglednic¢
wymogi zawarte w § 7

9) wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1 iz drogi wewnetrznej na dzialce nr 439/2, obreb 20 (poza
granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW.2 o powierzchni
2066 m? , ustala sie:

1) przeznaczenie pod tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem funkcji ushugowej w parterach budynkéw,
b) ustug ogoblnych,
¢) ustug handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
d) ustug zdrowia, ustug odnowy biologicznej, baza zabiegowa,
e) ustugi sportu i rekreacji,
f) gastronomii,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio na granicy dziatek w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostgpnych ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, o szerokosci zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) realizacje lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,

e) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku maksymalnie do 50 m,

g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 5,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 4,2,
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0,

j) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki; w przypadku gdy
dotychczasowa powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz 30%, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 16,0 m n.p.t., wprzypadku zabudowy, ktérej dotychczasowa wysokosé
przekracza 16,0 m n.p.t., dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachu budynkow urzadzen technicznych, masztow i anten z uwzglednieniem
ograniczen §10,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingdw, w tym garazy lub/i stanowisk
postojowych, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-jezdnymi,
d) dopuszcza si¢ realizacje czgséci funkcji wymienionych w pkt. 1 w kondygnacji podziemnej, o ile przepisy
odrgbne na to pozwalaja.
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu iformy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami

rownolegltymi lub prostopadtymi do linii zabudowy, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich lub
niekonwencjonalnych form dachu;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachu:
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a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych o kacie nachylenia od 30° do 55°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) w przypadku dachow stromych - pokrycie dachowka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie materiatem
dachowkopodobnym,

d) w przypadku dachoéw plaskich - pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek
stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno z dopuszczeniem realizacji tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach,

e) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) pozostale warunki zabudowy:

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych;

7) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje si¢ istniejacy podzial dziatek z dopuszczeniem ich
laczenia w obrebie terenu elementarnego;

8) zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenéw i budynkéw znajdujacych si¢ w:

a) strefie "ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegoélnie wartosciowe, stanowigcych materialne $§wiadectwo historii regionu Iub
miejscowosci" zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7,

b) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2 i KDW.2, zgodnie z rysunkiem planu,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczonej symbolem ZP o powierzchni
1336m? , ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej i nieurzadzonej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) utrzymuje si¢ zachowanie istniejacych ciagéw pieszo-jezdnych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ szaletu publicznego, o parametrach zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 3,0 m,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) zachowanie istniejacych warto§ciowych drzew;
3) zasady ochrony §rodowiska i dziedzictwa kulturowego — dla terenow znajdujacych si¢ w:

a) strefie "ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych obiektéw przestrzennych lub ich fragmentow,
uznanych za szczegodlnie wartosciowe, stanowigcych materialne $§wiadectwo historii regionu lub
miejscowosci" zgodnie z rysunkiem planu; nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7,

a) Obszarze Kulturowo - Krajobrazowym OKK30 "Zachodniopomorski Pas Nadmorski", nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 7;

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KDD.2, zgodnie z rysunkiem planu,

5) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Szczegoélowe zasady 1 warunki faczenia i podziatu nieruchomosci okres$laja ustalenia szczegdtowe dla
poszczegoblnych terendw elementarnych.

Rozdzial 14.
Szczegélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD, KDW, ustala sig:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢: ulice dojazdowe, KDD.1 —
KDD.2 - 8,0 — 16,0 m;

2) parametry ulic, w szczegolnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikow ipaséw zieleni zgodnie z przepisami
szczegblnymi, wg. poszczegdlnych kategorii ulic;

3) dla ulic KDD dopuszcza si¢ uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13;

5) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren KDD.1,
znajduje si¢ czgsciowo w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu);
nalezy uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami, KDD, ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla oséb
posiadajacych karte parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami KDW, w miar¢ mozliwo$ci dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla 0sob posiadajacych karte parkingowa zgodnie z §12 ust.3, pkt.5.

4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralne;.

Rozdzial 15.
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami: E.1 o powierzchni 23 m?, E.2 o powierzchni 117 m?, ustala sig¢:
1) przeznaczenie: pod tereny infrastruktury technicznej trafostacje.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych: teren E.1 znajduje
si¢ w catoSci w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich (zgodnie z rysunkiem planu); nalezy
uwzgledni¢ wymogi zawarte w § 9

4) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z terenu KDD.1, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 22. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miedzyzdrojow jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci, ktorej warto§¢ wzrosta wzwiazku zuchwaleniem planu miejscowego
W wysokosci:

1) dla terenow UTH 30%;
2) dla terenow M/UT 25%;
3) dla terenow MW 20%;

4) dla terenow KDD, KDW, E, ZP  0%;
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§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktéore wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 24. Na obszarze objetym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia "zmiany w nast¢pujacych planach
zagospodarowania przestrzennego: [IMiejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Migdzyzdroje  oraz  [JPlanie = szczegdlowym  zagospodarowania  przestrzennego  [JPromenady
w Miedzyzdrojach", uchwalonego uchwalg Nr VIII/75/99 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 23 kwietnia
1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 26 maja 1999 r. Nr 11, poz. 142);

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzyzdrojow.
§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Miedzyzdroje.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Weglorz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVIII/841/23
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/841/23

Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 28 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/841/23
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach
z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwyciestwa, Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje.

uzasadnienie ich nieuwzglednienia.

Lista uwag nieuwzglednionych:

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwyciestwa, Campingowa, Promenada Gwiazd,
Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm."), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Miedzyzdrojach podtrzymujac tym samym wczesniejsze rozstrzygniecie
Burmistrza Miedzyzdrojow z dnia 30 sierpnia 2023 r. - nie uwzglednia zgodnie z ponizszg tabelg czesci sposrdd czterech wieloaspektowych ztozonych uwag, ktére wptynety do przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwyciestwa, Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przyjmujgc

o Rozstrzygnigcie Rady Miasta
Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
0 L g e Oznaczenie S ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVIII/841/23
ata jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorei dot ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — — Uwagi
. . j dotyczy = 2@ S @
uwagi |ad|.'es uwaga uwaga - = - =
zglaszaquego > . > = > . > =
uwagi s = c =.2'c s = c N —
= S5 O = £ T = 35 O = © T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
uwagi ztozone w terminie
1 08.08.2023 | Wspdinota 1) uwzglednienie w planie miejscowym dz. nr 418/1 Dla terenéw zabudowy ustug Plan dopuszcza zaréwno zabudowe
Mieszkaniowa warunkdw, ktére dla jej nieruchomosci turystycznych oraz terenéw apartamentowa, jak i utrzymanie istniejace;
SLAVIA zostaly okreslone w decyzjach Burmistrza zabudowy ustugowej oznaczonych zabudowy mieszkaniowej, o ile taka juz istnieje
nieruchomosci Miedzyzdrojéw o warunkach zabudowy, w symbolem UTH.2, ustala sie: lub zostanie zrealizowana na podstawie
przy ul. decyzji nr 11/21 z dnia 4 marca 2021 r. 1) przeznaczenie pod tereny: zacytowanych wydanych decyzji z 4 marca 2021 i
Promenada (R1.PPZ/6730.66.2020.13051) i decyzji nr a) ustug turystycznych - w tym 26 marca 2020 do czasu wejscia w zycie
Gwiazd 34 w 10/20 z dnia 26 marca 2020 r. zabudowy apartamentowej niniejszego planu.
Miedzyzdrojach (PPZ.6730.76.2019.11609), w wraz z zapleczem Plan nie moze dopuszczac¢ realizacji nowej
reprezentowana | szczegolnosci w zakresie mozliwosci administracyjnym, zabudowy mieszkaniowej, poniewaz nie
przez: Radca rozbudowy, nadbudowy i przebudowy b) ustug ogoinych, pozwalajg na to ustalenia studium, ktore dla
Prawny budynku Wspolnoty Mieszkaniowej oraz w c) ustug handlu o facznej terenow UTH (s.111) tiret trzecie jedynie
Krzysztof zakresie mozliwo$ci zmiany sposobu powierzchni sprzedazy do 150 nieuwzaledniona nieuwzaledniona Ldopuszcza utrzymanie istniejgcej funkcji
Koztowski uzytkowania budynku ustugowego na m?, ge ge mieszkaniowej (z mozliwo$cig przebudowy,
Kancelaria budynek mieszkalno — ustugowy, poprzez d) ustug zdrowia, ustug odnowy nadbudowy) z zakazem powigkszania
Radcy zmiane sposobu uzytkowania 60% lokali biologicznej, baza zabiegowa powierzchni zabudowy”
Prawnego ustugowych na lokale mieszkalne. wraz z pokojami Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie
wypoczynkowymi, ustalen studium.
() e) ustugi sportu i rekreacii,
Projekt planu jednoznacznie stanowi, ze nie f) gastronomii, Koricowe stwierdzenie stanowi po$wiadczenie
ma lokali mieszkalnych, a tym samym g) dopuszcza sie utrzymanie nieprawdy, gdyz zapisy planu nie stanowig, ze
przebudowa lokalu mieszkalnego nie mogtaby istniejacej zabudowy ,nie ma lokali mieszkalnych”, a wrecz
nastapic. mieszkaniowej wielorodzinnej. dopuszczajg utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o ile taka juz
istnieje w przedmiotowym obiekcie

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta

_N§2Wi5k° i Rozstrzygniecie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
imienazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi LXVINI/841/23
Data jednostki . o Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
nieruchomosci
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérei dotvez ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — o — o Uwagi
uwagi i adres u{N a : y uwaga § = § >
zglaszajacego 9 o S =2 S5 S =S
o © N © ©c 3 9 S N © ©c 39
uwagi s 2 c = .Q'c s =2 c = .Q'c
= 5 O = & T = =S5 O = & T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2) zmiane wskaznika intensywnosci jw zasady zagospodarowania terenu: Sugerowany wskaznik intensywnos$ci zabudowy

zabudowy do 10,0 w tym wskaznika dla
kondygnaciji nadziemnych do 10.0 w celu
umozliwienia realizacji zamierzen. ktore zostaty
zaakceptowane przez Burmistrza
Miedzyzdrojow w decyzji 0 warunkach
zabudowy nr 11/21 z dnia 4 marca 2021 r.

a) powierzchnia zabudowy: nie
wieksza niz 70% powierzchni
dziatki;

b) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy do
7,0, w tym dla kondygnacii
nadziemnych do 6,3,

c) minimalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy od
2,0,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

,10,0” przy wykorzystaniu do maksimum
dopuszczalnej powierzchni zabudowy 70% tj. 0,7,
pozwalatby na realizacje az 14 kondygnacii
(0,7x14=9,8 j.<10,0)

Studium dla terenéw UTH (s.111) tiret siodme
ogranicza maksymalng wysoko$¢ zabudowy do
20,0 m n.p.t. §j. ok. 7 kondygnacii (7x2,85=19,95).
Zaktadajac, ze mozliwa jest rozbudowa obiektu
maksymalnie do ograniczonej w studium
wysokosci 20m (7 kondygnaciji), na maksymalnej
powierzchni zabudowy 70%, to wskaznik dla tej
czesci obiektu bedzie wynosit 4,9 (7x0,7=4,9),
pozostaje zatem czes$¢ istniejaca budynku,
przewyzszajaca wysoko$¢ 20m n.p.t., dla ktorej,
zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej wysokosci, a wiec powyzej
granicy 20m nie jest dopuszczona rozbudowa. Ta
czes$¢ obiektu to 4 kondygnacije, zajmujace w
rzucie powierzchnig niespetna 35% powierzchni
dziatki. W zwigzku z powyzszym dla tej czeSci
budynku wskaznik bedzie wynosit 1,4
(4x0,35=1,4). Sumujac wartosci 4,9 (dla czesci do
20m) i 1,4 (dla cze$ci powyzej 20m) otrzymujemy
tacznie wskaznik 6,3 (4,9+1,4=6,3), zatem
wskaznik dla czesci nadziemnej przyjeto
prawidtowo. Dopuszczajac rowniez kondygnacje
podziemna na catej powierzchni zabudowy (70%)
dodajemy 0,7 otrzymujac catkowity wskaznik
zabudowy 7,0 (6,3+0,7=7,0)

W zwigzku z powyzszym zwigkszenie ustalonego
wskaznika a tym samym uwzglednienie uwagi
spowodowatoby naruszenie ustalen studium.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta

wypoczynkowe”

na: ,obiekty hotelarskie i inne obiekty, w
ktorych sg Swiadczone ustugi hotelarskie,
okreslone na podstawie przepiséw
odrebnych” (j. Rozp. Min. Sportu i Turystyki
poz. 2166 (...)

ustugach turystycznych - nalezy
przez to rozumie¢ hotele, motele,
pensjonaty i domy wypoczynkowe z
wylgczeniem schronisk, gospdd,
domkéw kempingowych, a takze:
barakowoz6w, domkow typu
holenderskiego oraz innych obiektow
o0 podobnej funkciji i formie

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi ktérei dotvez ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — o — o Uwagi
uwagi i adres ] dotyezy uwaga 5 °© S °
zgtaszajacego waga S5 S22 5 $s £
i S N © c 3 O ® N & 39
uwagl 5 3 SEs | EEE | EZs
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
jw. jw. Odniesienie do ingerencji w prawo wtasnosci, Ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen
odniesienie do ustalen planu z 1989 roku , studium, bowiem to studium jest dokumentem,
wskazanie jako wadliwego rozwigzania, ktre ktory wigze organy gminy przy sporzadzaniu
nie uwzglednia istniejgcego stanu zabudowy planu miejscowego (art. 9 ust 4 ustawy), a nie
(-..)oczekiwania Wspdlnoty nie naruszajg w prawo wiasnosci;
zaden sposdb fadu przestrzennego, a plan z 1989 nie obowigzuje dla tego terenu;
jednoczesnie sa emanacia prawa Wiasnosci nieuwzaledniona nieuwzaledniona nawigzanie do istniejacego fadu przestrzennego
conkow tej Wspdlnoty Mieszkaniowej. Na ge ge oraz funkcji zabudowy sasiedniejma
terenie UTH.2 wystepuje szereg budynkow o zastosowanie przy sporzadzqnm decyzji o
charakterze mieszkalnym, a co za tym idzie nie warunkach zabudowy, natomiast dla planu
zachodzi zadna uzasadniona podstawa do miejscowego wigzace s kierunki zawarte w
ograniczania przeznaczenia tego terenu tylko studium. Uwzglednienie powyzszych uwagi
do funkcii okreSlonej w projekcie planu spowodowatoby naruszenie ustalen studium.
miejscowego.
2. |14.08.2023 | W.M. Pod Wybudowanie zewnetrznego dzwigu dz. nr425/1 Dla terenéw zabudowy Uzupetniono linig zabudowy od strony zieleni
Wiezyczkami osobowego ( urzadzenie ) , ktére bedzie mieszkaniowej wielorodzinnej parkowej.
ul.1000-lecia PP | obstugiwa¢ komunikacje pionowa przy oznaczonej symbolem MW.2 o Ustalone linie zabudowy, parametry, a takze
20a,20b 72-500 | klatce nr 20b; przebudowa istniejacych powierzchni 2066 m? , ustala sie: dopuszczalne intensywnosSc¢ i procent zabudowy
Migdzyzdroje zewnetrznych schodéw w celu (..r) pozwalajg na realizacje planowanej windy i
dostosowania tego wejscia do budynku dla zasady zagospodarowania terenu: schoddw zewnetrznych wraz z podjazdem dla
0s06b niepetnosprawnych a) zabudowa w nieprzekraczalnych | uwzgledniona uwzgledniona 0s06b niepetnosprawnych.
liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza  sie  zabudowe
bezposrednio na granicy dziatek
w ramach wyznaczonych linii
zabudowy,
3. |10.08.2023 | tukaszT. 1) zmieni¢ w § 3 pkt 19 dz. 386 i 387 § 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uszczegotowienie obiektow, jakie moga by¢
Migdzyzdroje zwrot: ,hotele, motele, pensjonaty i domy uchwaty jest mowa o: realizowane w ramach funkgji ustug turystycznych

pochodzi z zatacznika do ustawy Prawo
Budowlane — kategoria XIV — budynki
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
jak: hotele, motele, pensjonaty i domy
wypoczynkowe, schroniska turystyczne.

Z powyzszej kategorii wytaczono jedynie
schroniska turystyczne, charakterystyczne dla
obszardw gorskich.

Powyzsze obiekty sg zgodne z ustaleniami
studium dla terenu UTH (s. 111) tiret pierwsze
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Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi L ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — — Uwagi
uwagi i adres A G i) uwaga 5 =3 S S
zglaszajacego uwaga s > % g &% > % g
uwagl £z % SIE | Bii | fE:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
2) zmieni¢ jw. § 14 ust. 2 W czasie realizacji Zapis ust. 2 dopuszcza realizacje obiektow
§14 dopisujac: ,zakaz nie obejmuje inwestycji dopuszcza sie lokalizacje zaplecza i urzadzen, niezbednych dla realizac;i
realizacji parkingdw i miejsc postojowych obiektdéw tymczasowych, dla potrzeb budowy, w ramach placu budowy moga tez by¢
wraz z tymczasowymi obiektami zaplecza i realizacji budowy wyznaczone miejsca postojowe dla pojazdéw
urzadzen” budowy (w ramach planu organizacji robét),
nieuwzgledniona nieuwzgledniona | natomiast realizacja parkingu tymczasowego, przy
zaniechaniu realizacji funkcji podstawowej bytaby
sprzeczna z ustaleniami studium dla terenu UTH
(s. 111)
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie
ustalen studium.
3) zmieni¢ jw. §15ust. 4 pkt 2lit ¢ zmieniono zapis na: ,ustug handlu o tacznej
§15 ust. 4 pkt 2 lit ¢ o tresci ustug handlu o ustug handlu o facznej powierzchni powierzchni sprzedazy do 200 m2, uznajac, ze
tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m? sprzedazy do 50 m? powyzsza zmiana nie generuje koniecznosci
na: ustug handlu o tacznej powierzchni uwzgledniona uwzgledniona ponowienia procedury. Studium dla terenu UTH
sprzedazy do 200 m? (s. 111) tiret drugie nie precyzuje ograniczenia
powierzchni handlu, niebedacego handlem
wielkopowierzchniowym.
4) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 2 lit f Dopuszczenie w ustaleniach planu funkcii
§15 ust. 4 pkt 2 lit f o tresci: ,gastronomii z gastronomii z dopuszczeniem gastronomicznej ,z dopuszczeniem lokalizacii
dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw na lokalizacji ogrédkow ogrodkow” oznacza, ze sg to ogrodki rowniez
zapis: gastronomiczne. Zapisy planu jednocze$nie nie
,otwartych ogrédkow gastronomicznych nieuwzgledniona nieuwzgledniona wprowadzajg zadnych ograniczen dla lokalizacji
licujgcych sie z granicg pasa drogowego ,otwartych” ogrédkéw, bowiem stoliki i krzesta
lub z linig ogrodkdw sasiada np. dziatka moga by¢ ustawiane niezaleznie od
384" wyznaczonych linii zabudowy, przy zachowaniu
przepisow odrebnych dotyczacych ruchu pieszych
na przylegajacych do dziatki chodnikach.
jw. 5) dodacw §15 ust. 4 pkt 2 nowy punkt- | jw brak Ustalenia studium nie dopuszczajq dla terenow
lit. h) o tresci: UTH (s.111) funkcji mieszkaniowej poza
,dopuszcza sie lokalizowanie mieszkania nieuwzgledniona nieuwzgledniona | dopuszczeniem utrzymania istniejacej funkcii
dla wtasciciela o powierzchni 150m? mieszkaniowej. Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby naruszenie ustalen studium.
jow. 6) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 3 litc zwiekszenie powierzchni zabudowy na terenie

§15 ust. 4 pkt 3 lit ¢ o tresci: powierzchnia
zabudowy: nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki, w przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia przekracza
50%, dopuszcza sie utrzymanie istniejacej
powierzchni zabudowy” na do 55%

powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 50% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktérej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 50%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

strefy ,ochrony konserwatorskiej dobrze
zachowanych obiektow przestrzennych lub ich
fragmentéw, uznanych za szczegéinie
warto$ciowe, stanowigcych materialne
$wiadectwo historii regionu lub miejscowosci”,
ktéra zostata juz uzgodniona z WKZ,
spowodowatoby konieczno$¢ ponowienia
uzgodnien z WKZ
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_N§2Wi5k° i Rozstrzygniecie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) _ ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi . ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy _ _ Uwagi
. . ktorej dotyczy c @ S @
uwagi i adres uwaga S <) S <)
zgtaszajacego uwaga hes 52 S g2
uwagl 5 3 SEs | EEE | EZs
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
jw. 7) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 3 lit d maksymalny Sugerowany wskaznik intensywnos$ci zabudowy
§15 ust. 4 pkt 3 lit d maksymalny wskaznik wskaznik intensywnosci zabudowy: ,9,0” dla kondygnacji nadziemnych przy
intensywno$ci zabudowy: dla zabudowy ustug turystycznych - wykorzystaniu do maksimum dopuszczalnej
dla zabudowy ustug turystycznych - dla dla dziatek nr 386 i 387, obreb 20 - powierzchni zabudowy 50% tj. 0,5, pozwalatby na
dziatek nr 386 i 387, obreb 20 - do 4,0 w tym do 4,0 w tym dla kondygnaciji realizacje az 10 kondygnacii (0,5x10=5,0)
dla kondygnacji nadziemnych do 3,0 nadziemnych do 3,0 Studium dla terenéw UTH (s.111) tiret siodme
na odpowiednio do 6,01 do 5,0 ogranicza maksymalng wysoko$¢ zabudowy do
20,0 m n.p.t. §j. ok. 7 kondygnacii (7x2,85=19,95).
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie
ustalen studium. Biorac pod uwage, ze na
wnioskowanej dziatce, przy ograniczeniu
wysokosci do 20m mogtoby powstac teoretycznie
7 kondygnacji, to wskaznik wyniostby 3,6
- -~ (7x0,5=3,5). Pierwotnie, w obliczeniach dla
czesciowo czesciowo T
) . potrzeb planu zaktadano, ze najnizsza
uwzgledniona uwzgledniona

kondygnacja bedzie kondygnacjg ustugowa o
wysokosci w $wietle 3,3m, a kolejne 0 wysokosci
2,5 +0,3m na stropy i 0,7m na stropodach i 0,3 na
wyniesieni posadzki parteru, co tacznie daje
0,3+3,6+5x2,8+0,7=18,6 czyli 6 kondygnaciji, a
6x0,5=3,0, zatem obliczenia byty prawidtowe.
Jezeli jednak inwestor uwaza, ze moze w
wysokosci 20m zrealizowa¢ 7 kondygnacii, to
woéwczas mozna by umozliwi¢ to zamierzenie
ustalajgc wskazniki odpowiednio na poziomie 4,5 i
3,5. Po zmianie zapis brzmi:

,dla zabudowy ustug turystycznych - dla dziatek nr
386 i 387, obreb 20 - do 4,5 w tym dla
kondygnacji nadziemnych do 3,5
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_N§2Wi5k° i Rozstrzygniecie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) _ ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi . ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy _ _ Uwagi
. . ktorej dotyczy c @ S @
uwagi i adres uwaga uwaga 35 2 3, 2 o
zglaszajacego 9 > S = < > S =<
© N ©c 3 O © N c 3 O
uwagi s 2 c =2 'c s =2 c R —
= 5 O = & T = =S5 O = & T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
jw. 8) w§15ust. 4 dodac: jw. § 12. ust. 3 W zakresie zasad i Zapisy § 12. ust. 3 pkt 4 dopuszczajg na
<o w pk.3 litd, kolejny tiret o tresci: wskaznlkqw dotyczqcych . pr;edmlot_owym terenlle (o ile nie JesF funkcijg
" . . i parkowania ustala sie nastepujace mieszkaniowa, dla ktdrej warunki opisano w pkt.3)
dopuszcza si¢ garaze podziemne warunki dla nowych oraz dla czesci realizacje miejsc postojowych w kondygnacii
wielopoziomowe - 0 wskazniku do 2,0" yen ¢ -acje MieJsc postojowych w kondygnacji
rozbudowywanych i podziemnej, parterowej lub cze$ciowo przykrytej
«» pkt 4 lit. d o tresci ,dopuszcza sie budowe nadbudowywanych poszczegoinych Zielenig lub tarasem, a takze na ptycie stropowe;
garazu podziemnego poza linie obiektow: garazu podziemnego.
zabudowy do granicy dziatki” (...)
< w pkt. 8, w lit a do zwrotu: ,dopuszcza 4|) na pc:zostalhygh terenach . glstilenée wska;mk; na p02||<1)m|e 2,0 V\;y:)qcznle
sie podpiwniczenie budynkow” dodaé: ,w elementamnych dopuszcza sig a kondygnacji poaziemnych 0znaczaloby W
tym garazy podziemnych realizacje wyzej wymienionych praktyce mozliwo$¢ realizacji 2 kondygnacii
; ; " warunkdw na powierzchni terenu, w podziemnych, z wykorzystaniem 100%
wielopoziomowych ; . . : . o L
kondygnaciji podziemnej, parterowej powierzchni dziatki, co w praktyce wydaje sie
%+ w pkt. 12 lit. b na koncu zwrotu dodac: lub czeSciowo przykrytej zielenig lub mato mozliwe biorac pod uwage koniecznosc
»~dopuszcza sig lokalizacje miejsc tarasem, a takze na plycie stropowej czesciowo czesciowo realizacji fundamentow dla $cian oporowych
postojowych w garazach podziemnych® garazu podziemnego uwez ledniona uwez ledniona garazy podziemnych bez ingerencji w dziatki
gie gie sasiadujace. Ustalona na przedmiotowej dziatce
nieprzekraczalna linia zabudowy - obowigzujaca
réwniez dla czesci podziemnych ustalona w
odlegtosci 5m od frontowej granicy dziatki
ogranicza jedynie 12% powierzchnie dziatki,
zatem wskaznik dla czesci podziemnej wyniostby
0,88 a dla 2 kondygnacji podziemnych 1,76.
W zwigzku z powyzszym uwzgledniajac
czesciowo uwage w jej realnym zakresie
zwiekszono wskaznik zabudowy dla czesci
podziemnej z 1,0 na 1,76, tj. odpowiednio z 4,5 na
5,26.
Ponadto dodano do stowniczka — w §3 definicje
podpiwniczenia, z ktérej wynika dopuszczenie
realizacji parkingéw podziemnych.
jow. 9) w§15 ust. 4 lit. c wysokoS¢ budynku od | j.w. w §15 ust. 4 pkt. 4 lit. c dla Zgodnie z zapisami studium dla terenéw UTH
7,0 do 20,0 m n.p.t. zmieni¢ na "wysokos¢ zabudowy ustug turystycznych, (s.111-112) tiret siodmy o tresci: "dopuszcza sie
27 m n.p.t. w tym 8 kondygnacji dla dziatek nr 386 i 387, obreb 20: nieuwzaledniona nieuwzaledniona zabudowe w skali dostosowanej do otoczenia,
naziemnych" - wysoko$¢ budynku od 7,0 do ge ge maksymalnie do 20,0 m n.p.t" (...).
20,0 m. n.p.t Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie
ustalen studium.
jw. 10) §12. ust. 3 pkt.1 zmieni¢ obowigzek jw. § 12. ust. 3 pkt 1 obowigzek Zgodnie z zapisami studium dla terenow UTH

zapewnienia, w granicach poszczegolnych
terendw, miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, w ilosci minimum:
lit. €)1 stanowisko na kazde 4 miejsc
noclegowych w hotelach i pensjonatach

zapewnienia, w granicach
poszczegoinych terendw, miejsc
postojowych dla samochoddw
osobowych, w ilosci minimum:

e) 1 stanowisko na kazde 3 miejsc
noclegowych w hotelach i
pensjonatach

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

(s.111-112) tiret szdsty ,miejsca do parkowania
nalezy zapewni¢ w liczbie minimum 1 miejsce na
3 miejsca noclegowe” Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby naruszenie ustalen studium.
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ustug turystycznych oraz terendw zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolem UTH.4 o
powierzchni 3266 m2, wykresli¢: "za
wyjatkiem nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkéw, w stosunku do ktérych
obowigzujg ustalenia §7 ust.1 oraz przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow",
ustala sie: (...) dodajac jednoczesnie lit. h o
tresci :sankcjonujacym mozliwosce
przeksztatcen na terenach wpisanych do
rejestru zabytkow.

ustug turystycznych oraz terendw
zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolem UTH.4 o powierzchni
3266 m2, za wyjatkiem
nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorych
obowigzujg ustalenia §7 ust.1 oraz
przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkéw, ustala sie: (...)

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi L ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — — Uwagi
uwagi i adres A G i) uwaga 5 =3 S S
zglaszajacego uwaga s > % g &% > % g
uwagl £z % SIE | Bii | fE:
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4. 110.08.2023 | Elzbieta 1) zmieni¢ w § 3 pkt 19 dz. 385/2 § 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uszczegotowienie obiektow, jakie moga byé
T. zwrot: ,hotele, motele, pensjonaty i domy uchwaly jest mowa o: realizowane w ramach funkcji ustug turystycznych
Petnomocnik: wypoczynkowe” ustugach turystycznych - nalezy pochodzi z zatacznika do ustawy Prawo
tukasz T. na: ,obiekty hotelarskie i inne obiekty, w przez to rozumie¢ hotele, motele, Budowlane — kategoria XIV — budynki
Miedzyzdroje ktdrych sg $wiadczone ustugi hotelarskie, pensjonaty i domy wypoczynkowe z Zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego,
okreslone na podstawie przepisow wytaczeniem schronisk, gospod, nieuwzgledniona nieuwzgledniona jak: hotele, motele, pensjonaty i domy
odrebnych” (j. Rozp. Min. Sportu i Turystyki domkdw kempingowych, a takze: wypoczynkowe, schroniska turystyczne.
poz. 2166 (...) barakowozow, domkdw typu Z powyzszej kategorii wylaczono jedynie
holenderskiego oraz innych obiektéw schroniska turystyczne, charakterystyczne dla
o0 podobnej funkgji i formie obszaréw gorskich.
Powyzsze obiekty sg zgodne z ustaleniami
studium dla terenu UTH (s. 111) tiret pierwsze
2) zmieni¢ JW. § 14 ust. 2 W czasie realizacji Zapis ust. 2 dopuszcza realizacje obiektow
§14 dopisujac: ,zakaz nie obejmuje inwestycji dopuszcza sie lokalizacje zaplecza i urzadzen, niezbednych dla realizaciji
realizacji parkingéw i miejsc postojowych obiektow tymczasowych, dla potrzeb budowy, w ramach placu budowy moga tez by¢
wraz z tymczasowymi obiektami zaplecza i realizacji budowy wyznaczone miejsca postojowe dla pojazdéw
urzadzen” budowy (w ramach planu organizacji robét),
nieuwzgledniona nieuwzgledniona | natomiast realizacja parkingu tymczasowego, przy
zaniechaniu realizacji funkcji podstawowej bytaby
sprzeczna z ustaleniami studium dla terenu UTH
(s. 111)
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie
ustalen studium.
3) w§15ust. 4 Dla terenéw zabudowy jw. §15 ust. 4 Dla terendéw zabudowy Zapisane w projekcie planu wskazniki zabudowy

dopuszczajg  mozliwos¢  przeksztalcen na
terenach wpisanych do rejestru zabytkéw jednak
pod warunkiem pozwolenia wtasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami_odrebnymi. O czym méwi § 7. ust.
1.proj. planu cyt.: "Na terenie objetym planem
znajdujg sie obiekty zabytkowe, wpisane do
rejestru zabytkéw objete ochrong na podstawie
przepisow szczegdinych, wraz z otoczeniem,
podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej w
zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i
kompozycji elewacji historycznego uktadu wnetrz
oraz materiatow. Wszelkie prace budowlane i
inwestycie dotyczace obiektu zabytkowego wraz z
jego  otoczeniem  nalezy  prowadzi¢  za
pozwoleniem  wiasciwego  Urzedu  Ochrony
Zabytkdw zgodnie z obowigzujgcymi_przepisami
odrebnymi." Postulowany zapis jest sprzeczny z
uzgodnieniem WKZ ora _z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

_40 -

Poz. 7097

Rozstrzygniecie Rady Miasta

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Kktorej dotyczy’ dla nieruchomosci, ktérej dotyczy — o — o Uwagi
uwagi i adres e uwaga § = § ®
zgtaszajacego %E’ - % 2 S %@ o % =
uwagi s = c =2 'c s =2 c R —
= 5 O = & T = =S5 O = & T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
4) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 2 litc Zmieniono zapis na: ,ustug handlu o tacznej
§15 ust. 4 pkt 2 it ¢ o tresci ustug handlu o ustug handlu o tacznej powierzchni powierzchni sprzedazy do 200 m?, uznajac, ze
tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m? sprzedazy do 50 m2 powyzsza zmiana nie generuje koniecznosci
na: ustug handlu o tacznej powierzchni uwzgledniona uwzgledniona ponowienia procedury. Studium dla terenu UTH
sprzedazy do 200 m? (s. 111) tiret drugie nie precyzuje ograniczenia
powierzchni handlu, niebedacego handlem
wielkopowierzchniowym.
5) zmieni¢ jWw. §15 ust. 4 pkt 2 it f Dopuszczenie w ustaleniach planu funkcii
§15 ust. 4 pkt 2 lit f o tresci: ,gastronomii z gastronomii z dopuszczeniem gastronomicznej ,z dopuszczeniem lokalizacii
dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw na lokalizacji ogrédkéw ogrédkow” oznacza, ze sg to ogrédki réwniez
zapis: gastronomiczne. Zapisy planu jednoczesnie nie
Lotwartych ogrédkéw gastronomicznych hieuwzgledniona hieuwzgledniona wprowadzajg zadnych ograniczen dla lokalizacji
licujgcych sie z granicg pasa drogowego Lotwartych” ogrodkdw, bowiem stoliki i krzesta
lub z linig ogrédkéw sasiada np. dziatka moggq by¢ ustawiane niezaleznie od
384" wyznaczonych linii zabudowy, przy zachowaniu
przepisdéw odrebnych dotyczacych ruchu pieszych
na przylegajacych do dziatki chodnikach.
6) doda¢w §15 ust. 4 pkt 2 nowy punkt- | jw brak Ustalenia studium nie dopuszczajq dla terendw
lit. h) o tresci: UTH (s.111) funkcji mieszkaniowej poza
,dopuszcza sie lokalizowanie mieszkania nieuwzgledniona nieuwzgledniona | dopuszczeniem utrzymania istniejacej funkcji
dla wiasciciela o powierzchni 150m? mieszkaniowej. Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby naruszenie ustalen studium.
7) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 3 litc zwigkszenie powierzchni zabudowy na terenie

§15 ust. 4 pkt 3 lit ¢ o tresci: powierzchnia
zabudowy: nie wieksza niz 50% powierzchni
dziatki, w przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia przekracza
50%, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
powierzchni zabudowy” na do 55%

powierzchnia zabudowy: nie wigksza
niz 50% powierzchni dziatki, w
przypadku zabudowy, ktorej
dotychczasowa powierzchnia
przekracza 50%, dopuszcza sie
utrzymanie istniejacej powierzchni
zabudowy

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

strefy ,ochrony konserwatorskiej dobrze
zachowanych obiektdw przestrzennych lub ich
fragmentow, uznanych za szczegoinie
warto$ciowe, stanowigcych materialne
Swiadectwo historii regionu lub miejscowosci”,
ktdra zostata juz uzgodniona z WKZ,
spowodowatoby konieczno$¢ ponowienia
uzgodnief z WKZ
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Rozstrzygniecie Rady Miasta

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
Imig, nazwa Oznaczenie sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi L ’ | dla nieruchomosci, ktorej dotyczy — — Uwagi
uwagi i adres A G i) uwaga 5 =3 S S
zgtaszajacego uwaga %ﬁm’ S % £ %% S % g
ET ££5 s2S ££5 s2S
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
8) zmieni¢ jw. §15 ust. 4 pkt 3 lit d maksymalny Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza jedynie

§15 ust. 4 pkt 3 lit d maksymalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy:

+» dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 2,0, w tym dla
kondygnaciji nadziemnych do 1,5 na
odpowiednio do 3,5ido 2,5

«dla zabudowy ustug turystycznych - w
tym zabudowy apartamentowej (za
wyjatkiem dziatek nr 386 i 387, obreb 20)
- do 25 w tym dla kondygnacii
nadziemnych do 2,0 na odpowiednio do
35125

+» oraz dodanie zapisu: "w przypadku
zabudowy o kilku funkcjach obowigzuje
wskaznik intensywno$ci funkcii
dominujace;.

wskaznik intensywnosci zabudowy:

ssdla zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej do 2,0, w tym dla
kondygnacji nadziemnych do 1,5

++ dla zabudowy ustug turystycznych
- w tym zabudowy
apartamentowej (za wyjatkiem
dziatek nr 386 i 387, obreb 20) -
do 2,5 w tym dla kondygnacii
nadziemnych do 2,0

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

utrzymanie istniejacej funkciji mieszkaniowe;j (z
mozliwoscig przebudowy, nadbudowy) z zakazem
powiekszania powierzchni zabudowy. W zwigzku
z powyzszym wskazniki w projekcie planu sg
wystarczajace.

Natomiast dla zabudowy ustug turystycznych z
wytgczeniem dziatek 386 i 387 posiadajg wartosci
wystarczajgce dla tych obszaréw.

9) §15 ust. 4 pkt 3 wniesiono o zapis:

h) na terenie nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkow, w stosunku do ktérych
obowigzujq ustalenia §7 ust.1 oraz przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkéw,
dopuszcza sie nowg zabudowe, rozbudowe
i przebudowe na warunkach okre$lonych dla
terenu elementarnego przy zachowaniu
warunkow ochrony wynikajacych z §7 ust.1
oraz przepisow odrebnych.

W budynku zabytkowym na dziatce 385/2
dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na
tylach dziatki (bez zaburzenia elewacii
frontowej) o wysokosci do 3 kondygnacji w
sposoéb zapewniajacy spojnos¢
kompozycyjng o  wysokich  walorach
estetycznych i z dbatoscig o detal.
(Uzasadnienie —  inwestor  otrzymat
wytyczne  konserwatorskie, w  ktorych
konserwator  zabytkéw  dopuscit  cytat:
wzniesienie nowej zabudowy na tyfach
istniejgcej i nosi¢ znamiona naszych czasow
i nie przekracza¢ szerokoSci obiektu
istniejacego).

Brak

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Wprowadzenie tego  zapisu  generowatoby
ponowienie uzgodnien z WKZ. Podkresli¢ nalezy
réwniez, ze Inwestor nie ujawnit na zadnym z
wczesniejszych etapow sporzadzenia projektu
planu, uzgodnien z WKZ odno$nie dopuszczenia
zabudowy na zapleczu budynku przy ul Ludowe;
10.

Podkre$li¢ nalezy, ze zapisane w projekcie planu
wskazniki zabudowy dopuszczajg mozliwosé
rozbudowy istniejacego obiektu jednak pod
warunkiem pozwolenia wtasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. O czym moéwi § 7. ust.
1.proj. planu cyt.: "Na terenie objetym planem
znajdujq sie obiekty zabytkowe, wpisane do
rejestru zabytkow objete ochrong na podstawie
przepisow szczegoinych, wraz z otoczeniem,
podlegajace Scistej ochronie konserwatorskiej w
zakresie ochrony formy, bryty, wystroju i
kompozycji elewacji historycznego uktadu wnetrz
oraz materiatow. Wszelkie prace budowlane i
inwestycije dotyczace obiektu zabytkowego wraz z
jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za

pozwoleniem wiasciwego Urzedu Ochrony
Zabytkéw zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi."
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Rozstrzygniecie Rady Miasta

Nazwisko i Rozstrzygnigcie Burmistrza w zatacznik do uchwaty Nr
i kot Oznaczenie ) ) ) sprawie rozpatrzenia uwagi LXVII1/841/23
Data jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu zmiany planu z dnia 28.11.2023 r.
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Kktorej dotyczy’ dla nieruchomosci, ktérej dotyczy — o — o Uwagi
uwagi i adres e uwaga § = § ®
zgtaszajacego %E’ - % 2 S %@ o % =
uwagi s = c =2 'c s =2 c R —
= 5 O = & T = =S5 O = & T
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
10) w §15 ust. 4 dodaé: w pkt. 12 lit. b na jw. § 12. ust. 3 W zakresie zasad i Zapisy § 12. ust. 3 pkt 4 dopuszczajg na
koficu zwrotu dodac: ,dopuszcza sie wskaznikéw dotyczacych przedmiotowym terenie (o ile nie jest funkcjg
lokalizacje miejsc postojowych w garazach parkowania ustala sie nastepujace mieszkaniowa, dla kt6rej warunki opisano w pkt.3)
podziemnych lub zapewnienie wymagane; warunki dla nowych oraz dla czegsci realizacje miejsc postojowych w kondygnacji
liczby miejsc postojowych poza obrebem rozbudowywanych i podziemnej, parterowej lub cze$ciowo przykrytej
dziatki, w tym na parkingach nadbudowywanych poszczegoinych Zielenig lub tarasem, a takze na ptycie stropowe;
ogdInodostepnych” obiektow: garazu podziemnego.
(...) Ponadto zgodnie z §15 ust. 4 pkt.8 lit. a
4) na pozostatych terenach CZESCIOWO CZESCIOWO "dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw", do
elementarnych dopuszcza sie ¢ . ¢ . stowniczka dodano — w §3 definicje
o L . uwzgledniona uwzgledniona LT R .
realizacje wyzej wymienionych podpiwniczenia, z ktdrej wynika dopuszczenie
warunkow na powierzchni terenu, w realizacji parkingéw podziemnych.
kondygnaciji podziemnej, parterowej Nieuwzgledniono uwagi, w zakresie zapewnienia
lub czesciowo przykrytej zielenig lub wymaganej liczby miejsc postojowych poza
tarasem, a takze na plycie stropowej obrebem dziatki, w tym na parkingach
garazu podziemnego ogdlnodostepnych.
Zgodnie z §15 ust. 4 pkt.8 lit. a
"dopuszcza sie podpiwniczenie
budynkow"
11) § 12. ust. 3 pkt.1 zmieni¢ obowigzek jw. § 12. ust. 3 pkt 1 obowigzek Zgodnie z zapisami studium dla terendw UTH

zapewnienia, w granicach poszczegéinych
terenow, miejsc postojowych dla

samochoddw osobowych, w ilosci minimum:

lit. €)1 stanowisko na kazde 4 miejsc
noclegowych w hotelach i pensjonatach

zapewnienia, w granicach
poszczegdinych terendw, miejsc
postojowych dla samochoddw
osobowych, w ilosci minimum:

e) 1 stanowisko na kazde 3 miejsc
noclegowych w hotelach i
pensjonatach

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

(s.111-112) tiret szosty ,miejsca do parkowania
nalezy zapewni¢ w liczbie minimum 1 miejsce na
3 miejsca noclegowe” Uwzglednienie uwagi
spowodowatoby naruszenie ustalen studium.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach

10
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/841/23
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r., poz.977 poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890, poz.2029), w zwiazku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Miedzyzdrojach rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Zwycigstwa, Campingowa, Promenada Gwiazd, Turystyczna i Ludowa m. Miedzyzdroje przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

1) modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,

3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania sciekdw opadowych
1 roztopowych,

5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna,
8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktdra zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w§1, pkt2-9, ktéra =zostanie przeprowadzona Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych,
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, oile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ ewentualng modernizacje drog
publicznych.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zalaczniku inwestycji.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, moga
pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;
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2) z dotacji unijnych;
3) z kredytoéw i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;

5) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odregbnych umoéw i porozumien.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXVIII/841/23
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 28 listopada 2023 r.

informacja i danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz.2029), w zwigzku zart. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), dostgpne sa
pod adresem:

https://bip.miedzyzdroje.pl/artykul/mpzp-6-23-zwyciestwa-campingowa-promenada-gwiazd-turystyczna-i-
ludowa
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	tir. 1 (7) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	tir. 2 (8) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	tir. 3 (9) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (10) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 2 (11) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 3 (12) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 4 (13) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 5 (14) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 6 (15) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 7 (16) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 8 (17) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 9 (18) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 10 (19) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 11 (20) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 12 (21) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 13 (22) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 14 (23) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 15 (24) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d
	tir. 16 (25) w dziale2 rozdz.4 § 7 ust. 4 pkt 2 lit. d



	ust. 5 w dziale2 rozdz.4 § 7


	Rozdział 5 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w dziale2
	§ 8 w dziale2 rozdz.5

	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalone na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych. w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.6
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 3 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 4 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 5 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 6 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 7 w dziale2 rozdz.6 § 9
	ust. 8 w dziale2 rozdz.6 § 9


	Rozdział 7 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w dziale2
	§ 10 w dziale2 rozdz.7

	Rozdział 8 - Ogólne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w dziale2
	§ 11 w dziale2 rozdz.8
	ust. 2 w dziale2 rozdz.8 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 11
	ust. 4 w dziale2 rozdz.8 § 11
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 4
	pkt 3 w dziale2 rozdz.8 § 11 ust. 4

	ust. 5 w dziale2 rozdz.8 § 11


	Rozdział 9 - Ogólne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 12
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2
	tir. 1 (26) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a
	tir. 2 (27) w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2 lit. a

	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 12
	pkt 1 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. e w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. f w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	pkt 3 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	pkt 4 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	pkt 5 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. b w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. c w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. d w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5
	lit. e w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale2 rozdz.9 § 12 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 12


	Rozdział 10 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w dziale2
	§ 13 w dziale2 rozdz.10
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	pkt 6 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	pkt 7 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. c w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 6 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 7 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 8 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 9 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3
	pkt 10 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 6 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4
	pkt 7 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 4

	ust. 5 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 5
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 5
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 5

	ust. 6 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 6 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 7 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 8 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 9 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 10 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 11 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 12 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	lit. a w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6 pkt 12
	lit. b w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6 pkt 12

	pkt 13 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6
	pkt 14 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 6

	ust. 7 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 7
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 7
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 7
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 7

	ust. 8 w dziale2 rozdz.10 § 13
	pkt 1 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 2 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 3 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 4 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8
	pkt 5 w dziale2 rozdz.10 § 13 ust. 8



	Rozdział 11 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów w dziale2
	§ 14 w dziale2 rozdz.11
	ust. 2 w dziale2 rozdz.11 § 14
	ust. 3 w dziale2 rozdz.11 § 14



	Dział 3 - Przepisy szczegółowe
	Rozdział 12 - Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a także zasady łączenia i podziału nieruchomości. w dziale3
	§ 15 w dziale3 rozdz.12
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 5
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 7
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 1
	ust. 2 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2
	lit. j w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 2

	ust. 3 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 3

	ust. 4 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	tir. 1 (28) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (29) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3 lit. d
	tir. 3 (30) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3 lit. d
	tir. 4 (31) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3 lit. d

	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (32) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (33) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4 lit. a

	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (34) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (35) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4 lit. b

	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (36) w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 4 lit. c


	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 6
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 6
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 6
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 6
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 7
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 7
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 8
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 8

	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 10
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 10
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 10

	pkt 11 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	pkt 12 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 12
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4 pkt 12

	pkt 13 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 4

	ust. 5 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. e w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. f w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. g w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. h w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2
	lit. i w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 3
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 3
	lit. c w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 3
	lit. d w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 4
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	pkt 7 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	pkt 8 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	pkt 9 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5
	lit. a w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 9
	lit. b w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5 pkt 9

	pkt 10 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 5

	ust. 6 w dziale3 rozdz.12 § 15
	pkt 1 w dziale3 rozdz.12 § 15 ust. 6
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