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UCHWALA NR LXXXV/869/23

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1, w gminie Wolin

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 08. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r., poz. 40 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27. marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r., poz. 977 z pézniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalag Nr LVI/539/22 Rady Miejskiej w Wolinie zdnia 26. stycznia 2022 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin w obrebie geodezyjnym Kotczewo 1, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin przyjetego uchwala Nr LXXXIII/848/23 Rady
Migjskiej w Wolinie z dnia 02 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Kolczewo 1, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 2,5806 ha, ktorego granice okresla rysunek planu w skali 1 :
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Integralnymi czg¢sciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w skali 1: 10 000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w formie elektroniczne;.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacj¢ zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej, obejmujacej budynki rekreacji indywidualnej,

2) ML-UT - teren zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki, obejmujacej budynki rekreacji
indywidualnej oraz obiekty hotelarskie.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) symbole literowo cyfrowe terenow funkcjonalnych,
2. Ustala si¢ nastepujace definicje termindw uzytych w tek$cie planu:
1) dach stromy — forma dachu, w ktérym potacie nachylone sg pod katem, co najmniej 30°,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granic¢ terenu, poza ktora realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,

3) wydzielenie wewnetrzne — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ terenu elementarnego, na ktorej
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia ograniczajace lub wzbogacajgce ustalenia obowigzujace na danym
terenie.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujaca zasadg ksztaltowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektow budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia w terenie funkcjonalnym dojs¢ i1 dojazddéw, dojazdy o minimalnej
szeroko$ci rownej 4,0 m.

3. Dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzone w granicach terenu elementarnego stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow widokowych, z wylaczeniem pomostow przeznaczonych do
uprawiania sportow motorowych.

5. Ustala si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza, zlokalizowanego poza granicami planu,
wyznaczonej w odleglosci 50,0 m od jego granicy. W granicach strefy, wkreslonych na rysunku planu,
obowiazuja nastepujace warunki ochrony: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych i przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego.

6. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic isposobdw zagospodarowania terenéw oraz
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenéw gorniczych,

2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) terenow i obiektow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw i obiektow.

Rozdzial 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§ 6. 1. Teren objety planem polozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wolin i Uznam” PLH 320019. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zabronione sg dziatania mogace w sposob znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakow, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

2) zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

3) zakaz introdukcji gatunkow geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej sie do ich inwazji
i wypierania gatunkoéw rodzimych.
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2. W granicach wszystkich objetych planem terenow, gdzie be¢da wprowadzane jakiekolwiek formy
zagospodarowania, nalezy zinwentaryzowa¢ zasoby zdejmowanej warstwy prochniczej gleby oraz je
zagospodarowac.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7.1 Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ zistniejagcych droég publicznych
potaczonych z uktadem sieci drog w gminie i regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewni droga powiatowa
klasy zbiorczej nr 1005Z, w ciagu ulicy Zwyciestwa, zlokalizowana poza obszarem opracowania, graniczaca
z terenem obj¢tym planem od strony wschodnie;j.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca
do parkowania dla samochodéw osobowych wedtug przepisow szczegodtowych.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ istniejaca siecia
wodociggowa w granicach terenu opracowania polaczona z istniejacg siecig wodociaggowa polozona poza
obszarem planu, w drodze gminnej klasy dojazdowej, w ciagu ulicy Osadnikow Wojskowych.

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejacg kanalizacj¢ sanitarng w granicach terenu
opracowania, polaczong z istniejaca siecig kanalizacyjng potozong poza obszarem planu, w drodze gminnej
klasy dojazdowej, w ciagu ulicy Osadnikow Wojskowych,

3) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkéw idrog do projektowanej kanalizacji deszczowej;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych Iub
zbiornikow retencyjnych.

3. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza
si¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spelniajacych warunki ochrony srodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo stale, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne.

4. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN i sieci niskiego napigcia nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejagce i nowe
stacje transformatorowe SN/nn.

5. Obstuga telekomunikacyjna z istniejgcej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng.

6. Ustala si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

Rozdzial 6.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 9. 1 Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1 ML-UT, o powierzchni 1,0928 ha ustala si¢
zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystyki,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy obu rodzajow przeznaczenia terenu, tacznie lub zamiennie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 50%,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny 0,07,

b) maksymalny 0,4,

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie
poddasza,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m.

6) ksztalt dachu: stromy, dach budynkow dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci:
30 — 45, dopuszcza si¢ stosowanie dachow z innym spadkiem potaci dla obiektow zabudowy towarzyszacej
tj. wiat, pergoli, garazy, budynkéw gospodarczych, altan.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,1000 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 5,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: od 60°do 120°,
4) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi powiatowej klasy zbiorczej nr 1005Z zlokalizowanej poza terenem objetym
opracowaniem, stanowigcej wschodnig granice obszaru opracowania,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania: 1 miejsce do parkowania /
100 m?> powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualnej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania; 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu hotelarskiego oraz
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa / 1 obiekt hotelarski,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie §ciekow iwaod
opadowych realizowac nalezy w oparciu o istniejace sieci uzbrojenia terenu zlokalizowane w granicach
terenu opracowania, polaczonych z sieciami w drodze gminnej, w ciagu ulicy Osadnikéw Wojskowych,
zlokalizowanej poza terenem objetym opracowaniem.

6. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

7. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w granicach, zgodnych z rysunkiem
planu, wydzielenia wewngtrznego ,,A” w wielko$ci 30%, natomiast dla terenu w granicach wydzielenia
wewngtrznego ,,B” nie ustala si¢ stawki procentowej ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 1 Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1 ML, o powierzchni 1,4878 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie: zabudowa rekreacji indywidualnej
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 60%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,07,
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b) maksymalny 0,4.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie
poddasza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

6) ksztalt dachu: stromy, dach budynkow dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym nachyleniu potaci:
30 — 45, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw z innym spadkiem potaci dla zabudowy towarzyszacej tj. wiat,
pergoli, garazy, budynkoéw gospodarczych, altan.

4. Zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,1000 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 5,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych teren drogi: od 60°do 120°
4) dopuszcza si¢ podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi powiatowej klasy zbiorczej nr 1005Z zlokalizowanej poza terenem objetym
opracowaniem, stanowigcej wschodnig granicg obszaru opracowania,

2) parkingi: minimalny wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca do parkowania: 1 miejsce do parkowania /
100 m?> powierzchni uzytkowej budynku rekreacji indywidualnej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie $ciekow iwod
opadowych realizowa¢ nalezy w oparciu o istniejagce sieci uzbrojenia terenu zlokalizowane w granicach
terenu opracowania, potaczonych z sieciami w drodze gminnej, w ciggu ulicy Osadnikéw Wojskowych,
zlokalizowanej poza terenem objetym opracowaniem.

6. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: zakaz wycinki istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia
z wyjatkiem prac pielegnacyjnych oraz sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa.

7. Zasady tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty planistycznej, ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, zatwierdzonych uchwatami Rady Miejskiej w Wolinie Nr XXXVIII/356/2002
z dnia 23. lutego 2002 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 28, poz. 551 z 09.05.2002 r.) oraz
Nr LXX/663/10 z dnia 27. maja 2010 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 65, poz. 1248

2 12.07.2010r.).

§ 12. Na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego wyrazonej decyzja Nr WRiR-
1.7151.31.2022.AK z dnia 23. listopada 2022 r., przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne klasyfikowane
jako LslIV, o powierzchni 0,2563 ha.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Wolin.

Wiceprzewodniczacy Rady

Radoslaw Kaliciuk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym KOLCZEWO 1, w gminie WOLIN
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr LXXXV/869/23
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22. listopada 2023 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXXXV/869/23
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu
wytozonego ponownie do wgladu publicznego
od 07.08.2023 r. do 30.08.2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozniejsyzmi zmianami)
Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kotczewo 1, w gminie Wolin,
wytozonego ponownie do wgladu publicznego wraz z Prognozg oddzialywania
na srodowisko nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXXXV/869/23
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 22 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pdzniejszymi zmianami), stanowig
zadanie wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie

obejmujg: inwestycje samodzielne, realizowane w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktorych
zlokalizowane zostalty inwestycje 2z zakresu infrastruktury technicznej nalezace

do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych planu -

w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg drogi.

§ 4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych i sieci
kanalizacji Sciekowej, deszczowej na terenach funkcjonalnych planu beda finansowane

ze $rodkéw wiasnych zarzadcow terenu lub ich wiascicieli.

§ 5. Inwestycije w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii
cieplnej lub energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1385 z pdzniejszymi

Zmianami).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXV/869/23
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 22 listopada 2023 r.
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S

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Kolczewo 1, w gminie Wolin

DANE PRZESTRZENNE
utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu 5a ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézniejszymi zmianami)

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin

dla terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1 dostepne sa w formie elektronicznej pod
linkiem:

https://bip.gminawolin.pl/strony/16820.dhtml
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