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UCHWALA NR LXXXI1/835/23

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
z dnia 15 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 rokuo samorzadzie gminnym
[tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z pdzniejszymi zmianami] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977], Rada Miejska w Wolinie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/467/21 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 12 pazdziernika 2021 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Kotczewo, po stwierdzeniu, ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego
w formie jednolitej uchwatg Nr LXX1/696/23 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 09 stycznia 2023 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrgbie
ewidencyjnym Kotczewo 1, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, otacznej powierzchni 6,5262 ha, obejmuje tereny dzialek nr 2251226 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Kotczewo 1.

3. Integralng czeScig niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr 2A 1 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin" wraz z legenda;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkalnych jednorodzinnych
i zagrodowych, dopuszczonej funkcji uslugowej wraz zzielenig 1iobstuga w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 5097

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) MN- teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j;

2) MN/U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
3) RM- teren zabudowy zagrodowej;

4) ZL - teren zieleni lesne;j;

5) ZN - teren zieleni naturalne;j;

6) KD.Dp - tereny na poszerzenie drog publicznych dojazdowych;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogolne dla calego terenu objetego
planem i ustalenia szczegoétowe dla terenu funkcjonalnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nast¢pujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego zapisano ustalenia szczegotowe i ogdlne;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczego6lne tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Dla przyziemia linie zabudowy traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu
architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, balkonow, gzymsow, wykuszy, dla ktorych ustala si¢ wysunigcia poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w rozdziale 2;

4) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
winna przebiega¢ po obowigzujacej linii zabudowy. Dla przyziemia obowigzujace linie zabudowy traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem: schodow
zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, balkonow, gzymsow,
wykuszy, dla ktorych ustala si¢ wysuniecia poza obowigzujacg lini¢ zabudowy w rozdziale 2;

5) elewacja frontowa — [zwana takze licem budynku] zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku ze
wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami programu architektonicznego, potozona od strony drogi,
z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd na dziatke

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw mi¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego, wynikajacych z audytu krajobrazowego;
4) udokumentowanych z16z kopalin;
5) ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) granic i sposobow zagospodarowania obszaro6w wymagajacych dokonania procedury scalenia
1 podziatlu nieruchomos$ci; ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow, obszaréw oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1. Na obszarze planu ustala sie¢:
1) zasade lokalizowania jednego budynku o funkcji podstawowej [mieszkalnej] na jednej dzialce,
z wylaczeniem dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MN/U i 8RM,;
2) mozliwos¢ realizacji lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 40% szerokosci elewacji budynku;
3) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) ograniczenie iloéci koloréw na $cianach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego czwartego
koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza;

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, brazowej oraz grafitowej i ich pochodnych;
2. Na terenie inwestycji dopuszcza si¢:

1) przy zabudowie blizniaczej sytuowanie segmentu budynku blizniaczego bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetlnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;

2) cofnigcie wejs¢, wbudowanych garazy iloggi w glab od obowiazujacej linii zabudowy na odleglos¢ do
2,0m oraz na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji;

3) wysuni¢cia poza obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalong od strony drogi:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0m, balkondéw
- do 1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5m,

b) na wysokosci parteru dla: schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 2,0m;

4) realizacje zadaszonych wiat $mietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

3. Na obszarze planu zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

2) lokalizowania ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej;
3) na terenie oznaczonym symbolem 3MN/U lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych;

4)na terenie oznaczonym symbolem 8RM chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 3 duze
jednostki przeliczeniowe (DJP);

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Wolin i Uznam” PLH 320019. Z tego
wzgledu obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

b) zakaz zanieczyszczenia wod podziemnych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekow
bytowych i wod opadowych;

¢) uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng, z zachowaniem ustalen zawartych w § 10
ust. 5 pkt. 3;
d) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w zakresie niezbednym do zrealizowania nowej zabudowy, budowy drogi
dojazdowej stanowigce]j poszerzenie sgsiedniej drogi publicznej oraz drog wewnetrznych;
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3)na terenach oznaczonych symbolami 6ZN i7ZL obowigzuje zakaz wycinki drzew ikrzewdéw oraz
zachowanie ich jako naturalnej powierzchni biologicznie czynnej. Zakaz nie obejmuje cie¢ sanitarnych oraz
wycinki drzew obumartych zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

4) dla terenu objetego planem ustala sig:
a) ochrong srodowiska poprzez:

—realizacj¢ zalozen systemu gospodarki wodno-$cickowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,

— zaopatrzenie w cieplo, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéow roslin, w tym drzew
1 krzewow;

5) obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochronnej Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
102 - Wyspa Wolin. Na obszarze tym obowigzuja wymogi wynikajace z ,,Dokumentacji hydrogeologicznej
dla ochrony zbiornika wyspy Wolin” - zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 5 stycznia
2001 r., znak: DG/kdh/ED/489-6274/2000 wraz

z dodatkiem zatwierdzonym decyzja Ministra Srodowiska z dnia 01 kwietnia 2016 r. znak
DGK-11.4731.78.2015.AW;

6) obowiazuje zakaz prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

7) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ rOwniez nastgpujacych zasad:

a) masy ziemne w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania iniwelacji wtasnego
terenu;

b) w przypadku kolizji zprojektowang zabudowsg lub infrastrukturg nalezy przebudowaé systemy
melioracyjne zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

8) Na czgsci obszaru planu zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr 423 — Wartowo, stan. 6 [AZP 19-06/37]. Obowigzuje:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
w granicach wyznaczonych stanowisk ujetych w ewidencji konserwatorskie;j;

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

¢) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ podziat dzialek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacje stacji transformatorowych
w ramach terené6w funkcjonalnych przeznaczonych w niniejszym planie pod zabudowe o powierzchni
nie wickszej niz 80,0m?;

3) okre$lone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz minimalne
szerokosci ich frontdw nie dotycza:

a) podziatéw niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy koniecznosé¢
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegotowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametréw okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

c) dziatek dla potrzeb wydzielenia terenow pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych;
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4) szeroko$¢ frontow dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi;

5) dopuszcza si¢ scalenie dziatki nr 2251226 przed dokonaniem podzialu zgodnego z ustaleniami planu
miejscowego.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw stuzacych obstudze terenu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, ktére po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem droég na terenie gminy Wolin zapewnia
droga publiczna, bezposrednio przylegajaca do obszaru objetego planem.

2. Uktad komunikacyjny terenu tworzg drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW
oraz teren przeznaczony w planie na poszerzenie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.Dp.

3. Dla potrzeb obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych ustala sig:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2)dla funkcji ustugowej dopuszczonej w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum
1 miejsce postojowe na kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3) minimum 3 migjsca postojowe na kartg parkingowa.

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowits, stosuje si¢
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1.

5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego poézniejsza rozbudowa badZz zmiana sposobu uzytkowania
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
o ktorej mowa w przepisach odrebnych.

2. Po zrealizowaniu sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe oraz remont
z zachowaniem parametréow okreslonych w § 10 niniejszej uchwaty;

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) z planowane;j sieci wodociggowej;

2) parametry nowoprojektowane;j sieci - @ 32 mm + 200 mm;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wlasnych uje¢ wody — studni,
usytuowanych na poszczegélnych dzialkach budowlanych, zjednoczesnym zachowaniem wymogoéw
wynikajacych z lokalizacji obszaru planu w strefie o ktérej mowa w § 6 pkt. 5 niniejszej uchwaty;

4) po zrealizowaniu sieci wodociggowej obowigzuje nakaz przytaczenia si¢ do tej sieci, za$ istniejace studnie
mogg by¢ wowczas wykorzystywane jedynie do celow gospodarczych;

5) niezaleznie od zaopatrzenia w wode zsieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie zawaryjnych studni
publicznych w warunkach specjalnych;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - zhydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej;

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-tlocznej do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci - @ 40 mm + 250 mm,;
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3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych, usytuowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych z wywozem

do punktu zlewnego oczyszczalni;

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikow
bezodptywowych i obowigzek przylaczenia si¢ do sieci;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych budynkoéw na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikoéw retencyjnych.
Wskazane jest gospodarcze wykorzystanie wod deszczowych;

b) z droég wewngtrznych - do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;
2) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — ¢ 25 mm;
3) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe, remont oraz
likwidacj¢ dla potrzeb budowy nowych sieci gazowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j
z zachowaniem parametrow okreslonych w § 10 ust. 7 pkt. 2) niniejszej uchwaty;
4) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z systemoéw indywidualnych [zbiornik na gaz].
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny system ogrzewania,

z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
niekonwencjonalne zrodta ciepta - odnawialne zrodta energii.

9. W zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z istniejacych w sasiedztwie linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wramach terenow funkcjonalnych
wyznaczonych w niniejszym planie, z wylaczeniem terenéw funkcjonalnych 6ZN i 7ZL;

3) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia (0,4 kV);
4) obowigzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
10. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej - jako sie¢ kablowa w kanalizacji
teletechniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej w ramach terenéw funkcjonalnych
wyznaczonych w niniejszym planie — innych niz drogi wewnetrzne —

z jednoczesnym ich prowadzeniem jak najblizej granic dzialek budowlanych.

11. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow - zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

12. Ustalone w niniejszym planie miejscowym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN o powierzchni 1,011 ha, 2MN o powierzchni 0,5123 ha, 4MN o powierzchni 0,8868 ha, SMN
o powierzchni 0,7903 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy:
1) forma zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym druga kondygnacja
w dachu stromym];

b) dopuszcza sig:
- catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;

- wyniesienie podpiwniczenia ponad poziom terenu jednak nie wyzej niz do polowy jego wysokosci —
w przypadku realizacji budynku na terenie z duzg réznicg poziomdéw w terenie;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ zabudowy - max. 8,5 m;

4) na obszarze z duzym spadkiem terenu [4MN i SMN] dopuszcza si¢ zabudowg tarasowa, gdzie wysokos$¢
kalenicy poczawszy od poziomu najnizej potozonego terenu przy budynku nie moze przekroczy¢ 11,0m;

5) geometria dachu:

a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;

b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski:
- nad czgscia garazowa dobudowang do budynku mieszkalnego lub realizacj¢ tarasu na dachu garazu;
- nad wolnostojacym garazem;

c¢) kat nachylenia:
- gléwnych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 459,
- dachu jednospadowego: do 15°;

d) dla zabudowy parterowej dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych pomiedzy 25°
a 309,

e) uktad gtownej kalenicy dachu — rownolegtly lub prostopadty do frontu dziatki;
6) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 20% powierzchni dzialki,

b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
7) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:

a) minimalny - 0,15;

b) maksymalny - 0,6.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MN, przy zagospodarowywaniu nieruchomosci nalezy zachowac¢ bufor
ochronny o szerokosci 15,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 6ZN w postaci
niezabudowanego gruntu;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800,0 m?;
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2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80° - 959;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilo$ci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U o powierzchni 1,131 ha.

2. Dopuszcza si¢ nastepujacy zakres ushug nieucigzliwych: handel detaliczny, ustugi turystyczne, obstuga
firm 1 klientéw, administracyjne, socjalne, ochrony zdrowia, edukacji oraz kultury;

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztalttowania zabudowy:
1) forma zabudowy:

a) zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym druga kondygnacja
w dachu stromym];

b) dopuszcza si¢ catosciowe lub czgéciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m;
4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski:
- nad czgscig garazowa dobudowang do budynku mieszkalnego lub realizacj¢ tarasu na dachu garazu;
- nad wolnostojacym garazem,;
¢) kat nachylenia:
- gléwnych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 459,
- dachu jednospadowego: do 159,

d) dla zabudowy parterowej dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych pomiedzy 25°
a 309,

e) uktad gtownej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadty do frontu dziatki;
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. 28% powierzchni dzialki,

b) biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:

a) minimalny - 0,15;

b) maksymalny - 0,84.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu — obowiazujg ustalenia wg § 6;

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — 800,0 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 5097

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 80° - 959;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22,0 m.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
10KDW, 11KDW, 12KDW oraz dziatek drogowych zlokalizowanych poza granicami planu miejscowego —
na styku z granicg planu miejscowego;

2) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8RM
o powierzchni 0,4786 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:

c¢) zabudowa wolno stojaca, do 2 kondygnacji nadziemnych [w tym jedna kondygnacja

w dachu stromym];

d) dopuszcza si¢ catosciowe lub czesciowe podpiwniczenie budynku — jedna kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny — max. 9,50m;

b) budynki gospodarcze — max. 11,0m;

c) garaz, wiata — max. 4,5m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla potrzeb realizacji wiaty / garazu,
gdzie przechowywane beda maszyny rolnicze

—max. do 7,5m;
4) geometria dachu:

f) dach stromy dwu- lub wielospadowy;

g) dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub ptaski:
- nad czgs$cig garazowg dobudowang do budynku mieszkalnego lub realizacj¢ tarasu na dachu garazu;
- nad wolnostojacym garazem, budynkiem gospodarczym, wiata;

h) kat nachylenia:
- glownych potaci dachowych dachu stromego: 30° - 459;
- dachu jednospadowego: do 20°;

i) uktad gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej od wschodniej strony terenu;

j) dopuszcza sig¢:

- dla parterowego budynku mieszkalnego zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych pomiedzy
25%a 309

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiaty zastosowanie dachu jednospadowego o kacie
nachylenia potaci dachowych do 20°z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu w stosunku do dziatki
drogowej;

5) wskaznik powierzchni:
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a) zabudowy — max. 25% powierzchni dziatki,
b) biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy [wraz z podpiwniczeniem]:
a) minimalny - 0,15;
b) maksymalny - 0,75.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obowiazujg ustalenia wg § 6;

2) na terenie oznaczonym symbolem 8RM, przy zagospodarowywaniu nieruchomosci nalezy zachowa¢ bufor
ochronny o szerokosci 15,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 7ZL w postaci
niezabudowanego gruntu;

5. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomo$ci — po wydzieleniu terenu wjego liniach
rozgraniczajacych obowigzuje zakaz wtornych podziatow;

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych przyleglych do granic planu miejscowego, w tym
takze poprzez teren wydzielony na poszerzenie drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu
symbolem 9KD.Dp;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci pokrywajace;j
potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zgodnie § 10.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny na poszerzenie droég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 9KD.Dp o powierzchni 0,0475 ha oraz 14KD.Dp o powierzchni 0,0010 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) w ramach terenu 9KD.Dp wydziela si¢ pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0m oraz teren
pod trojkat widocznos$ci zgodnie z rysunkiem planu, dla potrzeb poszerzenia przylegajacej do terenu planu
miejscowego drogi publicznej potozonej w ciggu dziatki nr 637/3;

2) w ramach terenu 14KD.Dp wydziela si¢ trojkat widocznosci zgodnie z rysunkiem planu, dla potrzeb
poszerzenia przylegajacej do terenu planu miejscowego drogi publicznej potozonej w ciagu dziatki nr 647;

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwiazanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz wtornych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep do terenow przylegtych bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ przebieg sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy

na przyleglych terenach.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDW
o powierzchni 0,3243 ha, 11KDW o powierzchni 0,1283 ha, 12KDW o powierzchni

0,1198 ha, 13KDW o powierzchni 0,1072 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych — 8,0m z lokalnymi poszerzeniami na trojkaty
widocznosci [zgodnie z rysunkiem planu];

2) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 5097

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny drog wewnetrznych nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu terendw obowigzuje zakaz wtornych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep terenow przyleglych - bez ograniczen.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — w liniach rozgraniczajgcych drogi ustala

sie przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy

na przyleglych terenach.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6ZN

o powierzchni 0,6670 ha.
2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu — zielen naturalna do zachowania i dalszego
funkcjonowania;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz wtornych podzialow. Z uwagi na wystepowanie zieleni zarowno na terenie 6ZN jak i 7ZL
dopuszcza si¢ funkcjonowanie obu terenow w ramach jednego kompleksu zieleni.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KDW.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren 6ZN.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni le$nej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZL
o powierzchni 0,3211 ha.
2. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu — zielen lesSna do zachowania i dalszego funkcjonowania;

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6;

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomos$ci — po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych
obowigzuje zakaz wtérnych podziatow. Z uwagi na wystepowanie zieleni zard6wno na terenie 7ZL jak i 6ZN
dopuszcza si¢ funkcjonowanie obu terenéw w ramach jednego kompleksu zieleni.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — obstuga komunikacyjna z drogi wewngetrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 10KDW.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — obowigzuje zakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren 7ZL.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych
jako RIVa, RIVb, N i czesci PsV o tacznej powierzchni 5,0595 ha.

§ 19. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
w wysoko$ci:

1) dla terenow MN, MN/U — 30%j;
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2) dla pozostatych terendw nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego
w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Czach



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 5097

kive D

MIEJSCOWY PLAN | ‘ N
' ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLIN =

‘ TEREN W OBREBIE EWIDENCYJNYM KOLCZEWO 1

v AVD

Oy,

900 5

20999
OO

=3 - LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY FUNKCJONALNE O ROZNYM 241
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- A%, /\w,‘;

hCY
 — OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY, 13
"

JPANEY.N NIEPRZEKRACZALNA LI:?I,A uaunowv

o000t GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
h STANOWISK ARCHE!

5
Rvizry

/
TEREN ZIELENI LESNEJ
]

ZN ‘}EREN ZlELENI NATURALNEJ

MN | TEREN ZABUDOWY MIESZKALNEJ JEDNORODZINNE)
TEREN ZABUDOWY MIESZKALNE. JEDNORODZINNEJ TEREN NA POSZERZENIE ZALACZNIK NR 1
MN/U DOPUSZCZENIEM USLUG NIEUCIAZLIWYCH KD.Dp ' pROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ DO UCHWALY NR
| = . LXXX1/835/23
RM | TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
/ ; = Z DNIA 15 WRZESNIA 2023 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 14— Poz. 5097

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZALACZNIK NR 2A

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WOLIN D°&§;‘,’g§;‘;3"“
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

WYRYS ZE STUDIUM Z DNIA 15 WRZESNIA 2023 R.

SKALA 1 : 10 000

G E =

] 1 GRANICA OBSZAROW OBJETYCH OPRACOWANIEM
R o o F' MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

— 15—

Poz. 5097

LEGENDA :

GRANICE ADMINISTRACYJNE

Gminy
Miasta

UZYTKOWANIE TERENOW

T
‘ \
[T

=

=]
]
—

Wody powierzchniowe
Grunty orne:
produkcja wysoko-intensywna /
$rednio-intensywna / nisko-intensywna
Uzytki zielone: produkcja
wysoko-intensywna / nisko-ir

OCHRONY SRODOWISKA
f Obszary specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
| Susnam

|

———
PLB320001 ',

Yy

Lasy

Zabudowa mieszkaniowa
Tereny ustugowe

Tereny rekreacyjne
Tereny oswiaty

Przemyst / sklady

Tereny komunikacji

Tereny rolniczych o$rodkow
produkcyjnych

Tereny rolniczych osrodkéw
uslugowych

Sady i ogrody

Ogrody dziatkowe

Tereny obslugi gospodarki lesnej
Cmentarze - istn. / proj.
Projektowana zielen parkowa
Tereny obslugi rybactwa

Tereny specjalne

Tereny farm wiatrowych - istn./proj.

Wody otwarte

Wody 3

morskie wody wewnetrzne
Granica morskiego

portu rybackiego

Obszar zalewowy

Rzeki, strumienie, kanaly,
rowy melioracyjne
Jeziora, oczka wodne

Funkcja uzytkowa jeziora:
GR - gospodarka rybacka,
R - rel j

0

Stawy hodowlane

Specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000

Granica V

Parku Narodoweg

Granica otuliny V Parku Narod

Proponowane uzytki ekologiczne

Proponowany zespét przyrodniczo - krajobrazowy

Pomniki przyrody - pojedyncze drzewa i grupy drzew
istn. / proj.

Lasy ochronne

Rezerwat przyrody / numer

Tereny bytowania zwierzat i wystgpowania roslin
gatunkéw rzadkich i chronionych, wazne dla
zachowania bioréznorodnosci i waloréw
krajobrazowych

- stanowiska innych chronionych gatunkéw zwierzat

- stanowiska chronionych gatunkéw roslin

Zadrzewienia
- aleje i szpalery drzew przydroznych

- inne zadrzewienia przydrozne

Ugokumentowane zioza kruszywa
/ rozpoznane zloza torfu

Wyrobiska eksploatacyjne czynne / nieczynne
Zioza kruszywa na potrzeby lokalne
Kopalnia gazu

Obszar gérniczy

PROPONOWANE PRZEKSZTALCENIA SRODOWISKA
1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

%

Tereny proponowane do zalesienia

WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO
DO ZACHOWANIA | OCHRONY

bt bt bt bt

Pt et bt bt

Pt bt bt —t

Obszary objete ochrona konserwatorska

- strefa A - $cislej ochrony konserwatorskiej

- strefa B - posredniejj ochrony konserwatorskiej
- strefa K - ochrony krajobrazu

- strefa E - ochrony ekspozycji

KOMUNIKACJA
e

Obszary objete ochrong archeologiczng
- strefa W. |. - peinej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej

- strefa W. Il. - czgs$ciowej ochrony
heol no - ko kiej

g )

- strefa W. lll. - ograniczonej ochrony
archeologiczno - konserwatorskiej

Droga szybkiego ruchu
Projektowana droga szybkiego ruchu

Drogi wojewodzkie

Drogi powiatowe

Drogi projek

Trasa rowerowa

.

Linia

Rezerwa terenu dla potrzeb
przebudowy drogi krajowej nr 3

ELEKTROENERGETYKA

Linie elektroenergetyczne NN (220 kV)
wraz z granicami terenu na ktorym

obowigzujq ograniczenia w jego uzytkowaniu

CIEPLOWNICTWO

L el

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

[(— ]

Kotlownia gazowa - istn.

Kierunki przesylu wody - istn. / proj.
Kierunki przesylu $ciekow - proj.

Tereny urzadzen oczyszczalni sciekow

Teren zakladu utylizacji odpadow
komunalnych

Ujecie wody - istn. / proj. / nieczynne

Strefa ochronna ujgcia wody

Porty / przystanie
Nabiezniki

Waly przeciwpowodziowe

Granica pasa techni j0

e

pasa och g

Granica przystani morskiej

STREFY DZIALALNOSCI GOSPDARCZEJ

na linia

na WN

biad P Strefa p yjno-ustug

- istn. / proj. . ) —§€_—_e

.Elel.(tl'.oenergely?zlna linia kablowa:WN -proj. E Strefa mieszkaniowo-ustugowa
jaca linia getyczna SN
&_ el i i J - napowietrzna / kablowa. —
 — Strefa uslug
Projek linia elek getyczna SN
Przewidywana stacja elek getyczna Strefa rekreacyj

220 kV /110 KV
GPZ 110/15 - istn./proj.

Stacja transformatorowa 15/0,4 kV - istn.

Gazociag wysokiego cisnienia - istn./proj
Gazociag $redniego cisnienia - istn./proj.

Gazociag niskiego ciénienia - istn.

Stacja redukcyjno-pomiarowa
| stopnia / Il stopnia / proj.

TELEKOMUNIKACJA

__’

=

-

Teleke ikacyjl bl

linia | - istn.

Centrala telefoniczna - istn.

Stacja bazowa telefonii komérkowej - istn.

R
TNOZEN
LN
ronsasrsres
: OZEJEW :

Teavavevasad

Granica obszarow objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Granica obszaréw dla ktérych nalezy

sporzadzi¢ miej plany Nia
przestrzennego
Granica Natura 2000 Sci

przyrodniczo z zakazem zabudowy

Tereny produkcji energii ze Zzrédel odnawialnych
(OZE) z wylaczeniem elektrowni wiatrowych

Tereny produkcji energii ze zrédel odnawialnych
(OZE) w tym elektrowni wiatrowych wraz
ze strefg oddzialywania (EW)

ZALACZNIK NR 2B
DO UCHWALY NR
LXXXI/835/23
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
Z DNIA 15 WRZESNIA 2023 R.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR LXXXI/835/23

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 15 wrzesnia 2023 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Kotczewo 1

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [tj.. Dz. U. z 2023 r. poz. 977], Rada Miejska w Wolinie
rozstrzyga co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenow
potozonych w obrebie ewidencyjnym Kotczewo 1, opracowanego zgodnie z uchwatg Nr LI1/467/21
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 12 pazdziernika 2021 r. i wytozonego do publicznego wgladu
w dniach: od 17 kwietnia 2023 r. do 10 maja 2023 r. — w trakcie trwania wylozenia a takze
w wyznaczonym w obwieszczeniach nieprzekraczalnym terminie na sktadacie uwag, czyli do dnia
26 maja 2023 r., nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIKNR 4
DO UCHWALY NR LXXXI/835/23
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

Z DNIA 15 wrzesnia 2023 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin
dla terenéw potozonych w obrebie ewidencyjnym Kotczewo 1

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977], Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, poza czescig terenu przeznaczonego na poszerzenie drég publicznych, nie
bedzie pociggac za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, ustawg o samorzgdzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, ustawg
o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 3. Zaplanowana Inwestycja i nakltady finansowe wynikajgce z realizacji zapisow
przedmiotowej uchwalty, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji
zamierzen Inwestora i bedg w catosci finansowane ze $rodkéw pozabudzetowych.
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§ 4. Zaplanowane w granicach planu miejscowego dwa niewielkie tereny przeznaczone na
poszerzenie przylegtych drég publicznych zwigzane bedg z koniecznoscig wykupu gruntu oraz
realizacjg w ramach tych terendéw sieci infrastruktury technicznej. Z wykonanej prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu wynika, iz efekty i korzysci finansowe z tytulu uchwalenia planu
miejscowego znacznie przekroczg koszty jakie bedzie musiata ponies¢ gmina z tytutu wykupu gruntu
na poszerzenie przylegtych drég publicznych i realizacjg infrastruktury technicznej na ich obszarze.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXX1/835/23
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 15 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

ZALACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR LXXX1/835/23
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
Z DNIA 15 wrze$nia 2023 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1

DANE PRZESTRZENNE
utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu Sa ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977]

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Kolczewo 1 dostepne sa w formie elektronicznej pod

linkiem:

https://bip.gminawolin.pl/strony/16820.dhtml
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