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UCHWALA NR L1/477/23

RADY MIEJSKIEJ W DOBRZANACH
z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.), uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzany, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dobrzan.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VI/47/03 Rady Miejskiej w Dobrzanach z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzany.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Wieslaw Borzecki
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Zalacznik do Uchwaty Nr L1/477/23
Rady Miejskiej w Dobrzanach
z dnia 7 wrzesnia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dobrzany

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
Niniejszy zalgcznik okresla zasady i tryb wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspoélnoty samorzadowej Gminy Dobrzany.

§2
1. llekro¢ W niniejszym zataczniku jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r., poz. 725 ze zm.);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dobrzany;

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowigcy wilasno$¢ gminy,
stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe
W rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1335);

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ powotany przez
Burmistrza Dobrzan zespot sktadajacy sie z 3 radnych oraz osoby reprezentujacej
Osrodek Pomocy Spotecznej w Dobrzanach.

2. Lokale wynajmowane sa wylacznie osobom petoletnim — cztonkom wspdlnoty
samorzgdowej gminy, zamieszkalym na jej terenie.

Rozdzial Il
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§3

1. Wysokos$¢ $redniego miesiecznego dochodu netto gospodarstwa domowego za okres
3 miesigcy poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku o przydziat lokalu, uzasadniajgca
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie moze przekracza¢ kwoty:

1) 165 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesi¢czny
dochdd netto w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przydziat lokalu nie moze przekracza¢ kwoty:

1) 115 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdziatl 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§4
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 tej
powierzchni w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na pobyt staty ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, ze
wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne, wielkosc,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

2. Do o0s6b zamieszkujacych w warunkach kwalifikujagcych wnioskodawce do ich poprawy
zalicza si¢ takze osoby bezdomne w rozumieniu przepisOw o pomocy spoleczne;.
3. Warunki okre$lone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

2

Rozdzial IV
Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§5
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
umieszczonym W rejestrze osob oczekujacych na przydzial lokalu, ktore speiniajg co
najmniej jeden z nastgpujacych warunkow:
1) zostaty pozbawione lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru;
2) byly umieszczone w rejestrze o0sob oczekujacych na przydziat lokalu w latach
poprzednich;
3) jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami spotecznymi wynikajacymi z ich sytuacji
zyciowe] spowodowanej przemoca w rodzinie;
4) w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci opuscily pieczg zastgpcza (placowki opiekunczo-
wychowawcze), do ktorej trafity z terenu gminy;
5) nabyty prawo do najmu lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;
6) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly si¢ w niedostatku, a ich
dochod miesigczny nie pozwala na najem lokalu na zasadach ogdlnych okreslonych
w § 4.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje takze
osobom, ktore zglosity che¢ najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego
najemcy na zasadach okre§lonych w §15.

§6

Do najmu socjalnego lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§7

1. Zamiany lokali mogg by¢ dokonane:
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1) na wniosek najemcow lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy;
2) na wniosek najemcy lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy oraz osoby
zajmujacej lokal nienalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy;

2. Zgoda na zamiane lokali w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 moze by¢ wyrazona pod
warunkiem, ze lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy nie sg obcigzone
zalegltosciami z tytulu najmu lub osoba ubiegajagca si¢ o zamian¢ lokali sptaci
w catosci zadluzenie cigzace na lokalu lub podpisze z gming porozumienie o splacie
zadluzenia na lokalu.

3. Burmistrz Dobrzan moze typowaé¢ najemcow lokali zadluzonych do zamiany
z przyczyn ekonomicznych po wyczerpaniu wszystkich mozliwych warunkéw egzekucji
naleznosci czynszowych.

4. W przypadku dluznikoéw, w odniesieniu do ktorych egzekucja jest bezskuteczna, Burmistrz
Dobrzan moze wystapi¢ z propozycja dobrowolnej zamiany na lokal o nizszym standardzie.

§8
Zadaniem gminy jest ulatwienie zamiany lokali wszystkim zainteresowanym poprzez:

1) udzielanie informacji o mozliwos$ciach i warunkach zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) prowadzenie na biezgco rejestru 0sob chcacych zamieni¢ zajmowany lokal;

3) wskazanie 0sob ch¢tnych do zamiany lokali;

4) inicjowanie zamian lokali, zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych, w celu sprzedazy
ostatniego lokalu w budynku lub w celu poprawy warunkow mieszkaniowych
1 zmniejszenia zaleglo$ci czynszowych.

§9
1. Zamiana lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy moze takze polega¢ na
przeprowadzce najemcy na jego wniosek lub za jego zgoda do wolnego lokalu w zamian za
pozostawienie dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji gminy.
2. Zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 dokonuje si¢ w szczegolnosci:

1) na wniosek najemcy, ktoremu stan zdrowia albo stopien inwalidztwa utrudnia korzystanie
z zajmowanego dotychczas lokalu, z powodu potozenia lokalu w budynku lub z powodu
braku odpowiednich urzadzen sanitarnych w lokalu;

2) w celu uwolnienia lokalu zajmowanego na podstawie najmu socjalnego w przypadku,
gdy ustaly warunki uzasadniajace zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, a dochod
cztonkoéw gospodarstwa domowego najemcy zawiera si¢ w granicach, o ktorych mowa w
§3;

3) w celu sprzedazy lokalu potozonego w budynku, w ktorym wigkszos¢ lokali zostala
sprzedana, a najemca nie jest zainteresowany jego kupnem 1 ztozyt wniosek albo wyrazit
zgode na objecie wskazanego lokalu w budynku wytaczonym ze sprzedazy.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§10
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub o najem
socjalny lokalu zobowigzane sg do wypetienia stosownego wniosku.
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2. Wniosek o przydziat lokalu przyjmuje pracownik Urzedu Miejskiego w Dobrzanach ds.
gospodarki mieszkaniowej, ktory weryfikuje go w zakresie spelniania kryteriow
okreslonych w niniejszym zataczniku:

1) poprzez umieszczenie w rejestrze osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas
nieoznaczony;

2) poprzez umieszczenie w rejestrze osob zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu;

3) poprzez umieszczenie w rejestrze osob niespetniajacych kryteridow przewidzianych do
najmul.

3. Kwalifikacja wniosku do danej kategorii lokalu oraz ustalenie kolejnosci realizacji
wnioskow lezy w gestii Burmistrza Dobrzan. Na podstawie zakwalifikowanych wnioskow
Burmistrz Dobrzan prowadzi rejestr osoéb zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

§11
Burmistrz Dobrzan do konca I kwartatu kazdego roku podaje do publicznej wiadomosci osoby
zakwalifikowane do najmu lokalu na czas nieoznaczony i hajmu socjalnego lokalu.

§12

Umieszczenie w rejestrze nie jest jednoznaczne z wydaniem skierowania do najmu lokalu
mieszkalnego 1 nie zobowigzuje gminy do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie. W
okresie oczekiwania na wskazanie konkretnego lokalu do zasiedlenia, wnioski o0s6b
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu podlegaja
weryfikacji. Z powyzszego wylaczone sa wnioski osob, ktorym prawo do najmu socjalnego
lokalu przyznat sad. Weryfikacja winna by¢ przeprowadzona do konca I kwartatu kazdego
roku. W przypadku zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej i niespelnienia kryteriow
kwalifikujacych do najmu, osoba zostaje skreslona z rejestru. O skresleniu z listy rozstrzyga
Burmistrz Dobrzan. O fakcie skreslenia z listy wnioskodawce nalezy powiadomi¢ pisemnie.

§13
1. Trzykrotna odmowa przyjecia proponowanego przez gmine¢ lokalu, moze by¢ przyczyna
skreslenia wnioskodawcy z rejestru 0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego.
2. Poprawa sytuacji materialnej wnioskodawcy powodujaca przekroczenie kryterium
dochodowego okreslonego w § 3, stanowi podstawe do skreslenia wnioskodawcy z rejestru
0sob oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego.

§14

1. Celem dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej jest zapewnienie kontroli spoteczne;j
wynajmu lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Czionkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe] sprawdzaja w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy jego sytuacje rodzinng 1 bytowa, sporzadzajac na t¢ okoliczno$¢ protokot.

3. Po zapoznaniu si¢ z protokotem, o ktorym mowa w ust. 2, Burmistrz Dobrzan podejmuje
ostateczng decyzje w sprawie zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu lokalu.

4. W uzasadnionych przypadkach, Burmistrz Dobrzan moze zastosowa¢ inne kryteria
1 kolejno$¢ przyznania lokali mieszkalnych, jezeli przemawiajg za tym szczegolne wzgledy
zdrowotne, rodzinne czy spoteczne.

§ 15
1. Dopuszcza si¢, za zgoda lub na wniosek przysztego najemcy, oddanie lokalu w najem na
czas nieoznaczony bez wyposazenia w nadajace si¢ do uzywania instalacje i urzadzenia
techniczne, w oparciu o przepisy § 5 ust. 2.
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2. Wykaz lokali przeznaczonych do remontu wraz z zakresem niezbednych do wykonania prac
przez przysziego najemce, podawany bedzie do publicznej wiadomosci poprzez jego
wywieszenie w siedzibie gminy na okres 14 dni.

3. Osoby ujete w rejestrze osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony
zainteresowane przydzialem lokalu ujetego wykazie, o ktorym mowa w ust. 2, moga
zgltasza¢ wnioski o jego przydzial w okresie wywieszenia wykazu.

4. Wysoko$¢ 1 zasady zwrotu Iub rozliczenia poniesionych nakladow osobom
zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu, ktére
zadeklarowaly wykonanie niezbednych prac remontowych we wlasnym zakresie oraz
warunki przygotowania przez nich lokalu po jego oprdznieniu, zostang okre$lone
w odrebnej umowie.

5. W przypadku ubiegania si¢ o przydzial lokalu do remontu dwoch lub wiecej gospodarstw
domowych, o przydzieleniu lokalu decyduje kolejno$¢ umieszczenia w rejestrze osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy

§ 16

1. W przypadku trwatego opuszczenia lokalu przez najemce umowa najmu powinna zostac
wypowiedziana przez wynajmujagcego na zasadach okreSlonych w ustawie.
Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy najmu, byly najemca, domownicy oraz inne osoby
zajmujace lokal zobowigzane sg do niezwlocznego opuszczenia i oproznienia lokalu oraz do
zdania tego lokalu wynajmujacemu.

2. Z osobami petnoletnimi, ktore pozostaty w opuszczonym przez najemcg lokalu lub po jego
$mierci nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, Burmistrz
Dobrzan moze zawrze¢ umowe najmu tego lokalu poza kolejnoscia, jezeli osoby te spetniaja
Iacznie nastepujace warunki:

1) spetniajg okreslone w § 3 kryterium dochodowe do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu;

2) korzystaja z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

3) zajmuja lokal, ktory nie jest obcigzony zaleglosciami z tytulu optat za jego uzywanie
lub zawarta jest ugoda w sprawie sptaty zalegtosci w ratach i ugoda ta jest realizowana;

4) stale zamieszkiwaly z najemca do chwili zgonu najemcy lub opuszczenia lokalu przez
najemce.

Rozdzial VIII
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17

1. Lokal wskazywany na rzecz osoby niepelnosprawnej posiadajacej stosowne orzeczenie lub
gospodarstwa domowego, ktorego cztonkiem jest osoba niepelnosprawna, bez wzgledu na
rodzaj niepetnosprawnosci musi by¢ wyposazony w lazienkg¢ z WC. Dotyczy to rowniez
najmu socjalnego lokalu.

2. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy, gdzie wsrdd osob ubiegajacych sig
o przydziat lokalu ma zamieszkiwaé wspolnie osoba niepelnosprawna wymagajaca
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, powinno si¢ zapewni¢ oddzielny pokoj dla tej osoby.
O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoty do spraw
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orzekania o niepelnosprawnos$ci. Przepisu niniejszego nie stosuje si¢ w sytuacji, gdy lokal
przyznawany jest tylko jednej osobie niepelnosprawne;.

3. W przypadku przyznawania lokalu, ktory nie spetnia wymogdéw okreslonych
w ust. 1, a osobg pierwszg W rejestrze osob oczekujacych na przydziat lokalu jest osoba
posiadajaca orzeczenie o niepelnosprawnosci lub cztonkiem rodziny wnioskodawcy jest
taka osoba, lokal proponuje si¢ osobie kolejnej z tego rejestru, przy czym osoba ta nadal
pozostaje na pozycji pierwszej w tym rejestrze.

4. Postanowienia ust. 3 nie majg zastosowania w przypadku, gdy osoba posiadajgca orzeczenie
o niepelnosprawnosci lub wnioskodawca, w ktorego sktad gospodarstwa domowego
wchodzi taka osoba, wyrazi pisemng wole najmu lokalu nie spetniajgcego wymogow, 0
ktoérych mowa w ust. 1.

Rozdzial IX
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwigzanych ze
wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§18
1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane na
mieszkania chronione w rozumieniu przepisow o pomocy spoteczne;j.
2. Burmistrz Dobrzan, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej, moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na:
1) realizacje zadan pomocy spotecznej;
2) realizacje zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej;
3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym mieszkan chronionych).
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