DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 02 maja 2023 r. Eleronicznie podpisany przez:
Agnieszka Baumgart; ZUW w Szczecinie
Data: 02.05.2023 12:32:15
Poz. 2736
UCHWALA NR LI/517/2023

RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ceglanej

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 1. poz.504, 1846, 2185 1 2747 oraz z 2023 1. poz.553) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/370/2021 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ceglanej, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwalonego
uchwatg Nr XLII/424/2022 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcy terenu w rejonie ulic:
Sktadowej, Ceglanej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 4,7532 ha, okresla rysunek planu.

3. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-sktadowych oraz terenow obshugi
komunikacji wraz zobstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, dostosowujac je do
aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowe;j.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone do planu, zapisane w formie elektroniczne;.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodne z§ 5, na dwa tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, okres$lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo—
literowym - liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza klasy przeznaczenia terenu.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym - ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) klasa przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie.

6. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako biegnace po
tych liniach.

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegdétowych okreslenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodlpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1izapewniajagce mozliwo$¢ ich sprawnego dziatania - najcze$ciej
wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe
2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granic¢ obszaru, wewnatrz ktdrego winien zawiera¢
si¢ obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu
terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru (jezeli jest
on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych), albo $cian fundamentowych (jezeli na poziomie terenu jest
on wigkszy od obrysu parteru) - do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow
budynku jak: prze$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych;

4) urzadzenia iobiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty techniczne lub ich zespdt powigzany
technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej (np. suwnice, maszynownie
dzwigoéw, kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy, itp.);

5) zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie zabudowy w stosunku
do drogi obstugujacej ja komunikacyjnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastegpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PS — tereny produkcyjno-sktadowe;
2) KS — tereny obstugi komunikacji.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szczegotowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno—przestrzennego, ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz parametry 1iwskazniki dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych terenow reguluja ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz zgodnego
z wydanym pozwoleniem na budowg lub istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;
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3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak:
wiatrotapy, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryty budynku (na max. 40% dtugosci
$ciany budynku i glebokos$ci nie wigkszej niz 1,2 m) przy zachowaniu minimalnych odlegtosci zawartych
w przepisach odrebnych w zakresie drog publicznych;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5)na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych, w odniesieniu do wewngtrznych
granic dziatek terenu inwestycji sktadajacego si¢ z wigcej niz jednej dziatki.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym zwigzanym z planowang funkcja terenu;

2) ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytut prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

3) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

4) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejagcego zadrzewienia, z mozliwos$cia wycinki niezbgdnych
drzew dla celéw sanitarnych,

b) uzupetlnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, w razie koniecznych wycinek drzew
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacjg obiektow kubaturowych,

c) zakaz lokalizacji:
- zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;j,

- obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi,

- obiektoéw emitujacych odory,

d) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich,

e) projektowane nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢
bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu, i wyposazone w wewngtrzny system kanalizacyjny.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) w obszarze planu nie wystgpuja obiekty oraz tereny objete ochrong konserwatorska;

2) jednakze jezeli podczas prowadzenia prac budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie
shuzby ochrony zabytkow.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem potozony jest na obszarze wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 123 — Stargard — Goleniow (w strefie C - obszary zagrozone zanieczyszczeniami wod), dla
ktorego:
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a) obowigzuja zasady ustalone w ,,.Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaré6w ochronnych
GZWP Nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow, woj. zachodniopomorskie” lub
w innych aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych w tym zakresie,

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych
oraz zakaz odprowadzania zanieczyszczen do gruntu;

2) teren objety planem polozony jest w cato$ci w granicach udokumentowanego ztoza surowcoéw mineralnych
(wt) wody termalne w utworach jury dolnej ,,Stargard” nr 10904, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne
— zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej wptyna¢ negatywnie na zasoby ztoza;

3) teren objety planem polozony jest w calo$ci w obrebie obszaru iterenu gorniczego ,,Stargard” (nr rej.
5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcow mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej
»dtargard” nr 10904, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

4)na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, stad nie okresla si¢ granic tych obszarow;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia i dokonywania podzialow istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia
nowych dziatek oraz powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejgcych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, przy:

a) zachowaniu kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki —
80° do 100°,

b) mozliwosci 10% tolerancji szerokosci frontu dziatek i powierzchni dziatek, okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne
szerokosci ich frontoéw nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne szerokosci frontow wydzielanych dzialek nie dotycza
dziatek budowlanych pod zabudowe lokalizowang w glebi terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezb¢dnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegoétowych;

6) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

7) dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, lub powstale w wyniku wydzielenia wzdhuz linii
rozgraniczajacych, o parametrach mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla terenoéw
elementarnych, uznaje si¢ za zgodne z planem.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewniaja: ulica
zbiorcza (ul. Ceglana) oraz ulica dojazdowa (ul. Sktadowa), przylegajace do obszaru planu;

2) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana
jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych;

3) ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych:
- dla terenéw produkcyjnych - minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla terenéw magazynowych i sktadowych - minimum 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni
magazynowej lub sktadowe;,
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- dla terendw stacji paliw — minimum 3 miejsca do parkowania,

- dla terendéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,

- dla biur i administracji — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

-dla terenéow produkcyjnych, magazynowych i skltadowych - minimum 1 miejsce postojowe na
30 miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych,

- dla terendw stacji paliw - minimum 1 miejsce postojowe,

-dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych,

c) dla rowerow:

-dla terenéw ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 10 miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych,

-dla pozostatych terendéw - minimum 1 miejsce postojowe na 20 miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach elementarnych, w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac nowe
srednice i nowe materialy, a takze ich rozbudowg oraz zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi);

4) w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewow
o rozbudowanym systemie korzeniowym;

S)nalezy zapewni¢ dojazd do wurzadzen infrastruktury technicznej wcelu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej,

b) na cele przeciwpozarowe - z hydrantow, zamontowanych na sieci wodociagowej - dopuszcza si¢ rowniez
wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wod¢ opadows iroztopowa gromadzong w zbiornikach retencyjnych
realizowanych na poszczegolnych terenach elementarnych lub z wlasnego ujecia wody,

¢) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celéw przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wode ze studni publicznych
lub dowdz beczkowozami,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow zaopatrzenia w wode istniejacego ujgcia wod podziemnych
»dtacja PKP 17,

¢) minimalne $rednice sieci wodociggowej - DN32;
7) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) Scieki sanitarne z terenu objegtego opracowaniem nalezy odprowadza¢ do kolektorow kanalizacyjnych
miejskiego systemu kanalizacyjnego,
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b) w przypadku odprowadzenia Sciekow przemystowych, ktéore moga negatywnie wptywac na stan sieci
kanalizacyjnej, $cieki te powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji (uzyta
technologia oraz sposob oczyszczania S$ciekow uzaleznione s3 od sktadu chemicznego S$ciekow
przemystowych),

¢) minimalne $rednice sieci kanalizacyjnej — DN50;
8) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celow wlasnych
lub czgsciowe opdznione odprowadzanie do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub
poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania
1 wykorzystanie ich do celow gospodarczych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych do wdd powierzchniowych lub do gruntu w zalezno$ci od warunkow gruntowo-wodnych,

d) z utwardzonych powierzchni istniejacym lub projektowanym systemem kanalizacji deszczowe;,
¢) minimalne $rednice sieci kanalizacji deszczowej - DN150,

f) zakaz dokonywania zmian splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci,

g) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu,
b) minimalne $rednice sieci gazowej - DN25,

¢) przyltaczenie odbiorcow do sieci gazowej ustala si¢ za posrednictwem reduktorow indywidualnych
1 grupowych,

d) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

10) zaopatrzenie w ciepto:

a) preferuje si¢ wlaczenie istniejacych oraz projektowanych obiektow do istniejacych i rozbudowywanych
sieci cieplnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opalowy, pompy cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez
systemy solarne), zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie obiektow rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia zasilang ze stacji transformatorowych
15/0,4 kV, usytuowanych poza obszarem objetym planem,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcéw, lokalizowanych
na terenie objetym planem,

c¢) zasilanie nowych stacji transformatorowej 15/0,4 kV projektowanymi elektroenergetycznymi liniami
kablowymi 15 kV,

d) wzdluz linii elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne, ktore nie powoduja
wylaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga wprowadzaé obostrzenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi, aw szczegdlnosSci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 10 rozbudowanym systemie
korzeniowym:
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- dla linii napowietrznych 15 kV — 14 m (po 7 m od osi linii),
- dla linii napowietrznych 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m od osi linii),
- dla kablowej linii 15 kV 10,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m od osi linii),

e) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych  dystrybucyjnych  linii
elektroenergetycznych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet energii (z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych), wytwarzajacych w skojarzeniu cieplto i energi¢ elektryczna, ktore
nie wymagaja wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, o ktéorych mowa w przepisach ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejace lub projektowane na obszarze
opracowania linie kablowe dalekosi¢zne,

b) ustala si¢ dalszy rozwoj systemdéw telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych;

13) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala si¢ zasade wstepnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpaddéw organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania oraz bezposredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego
odbierajacego odpady;

14) na obszarze planu obowigzuje likwidacja wytaczonych z eksploatacji sieci, przytaczy, budowli i instalacji
infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu:

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu 1iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy wtrakcie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno-sktadowy wraz zurzgdzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 PS, o powierzchni 4,534 ha.

2. Na terenie 1 PS:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalno$ci gospodarczych w zakresie:
produkcji, sktadéw, baz transportowych i przetadunkowych oraz magazynow, stacji paliw 1myjni
samochodowych, zespolow garazy iparkingéw, ustug wraz zniezbedng zabudowa administracyjno-
socjalna, wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe i wytworcze, ktorych uciazliwo$¢ musi zamkna¢ si¢ w granicach terenu, na
ktoérym realizowana jest inwestycja;

3)w zaleznosci od potrzeb iprowadzonej dziatalnosci dopuszcza si¢ rowniez realizacje zabudowy
gospodarczej, garazowej 1 warsztatowej zwiazanej z tg dzialalnoscia;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ustug:

1) handel zwigzany z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg, o powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;
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2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne i informatyczne;
3) gastronomia, rzemiosto;
4) ushugi zwigzane z prowadzong dzialalnos$cig gospodarczg oraz z obshugg pracownikow.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (zgodnie
z rysunkiem planu):

a) w odleglosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowe;j,
b) w odleglosci 6 m od potudniowej granicy obszaru planu,
c) w odleglosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglane;j;

2) lokalizacja zabudowy oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie terenow kolejowych nie moze
powodowac zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

3) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,1;
5) wysokos$¢ zabudowy - do 15 m;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen technologicznych o wysokosci niezbednej dla realizacji
prowadzonej dziatalnosci, lecz nie wiecej niz 30 m — lokalizowanej nie blizej niz 20 m od terenu ulic:
Ceglanej i Sktadowej, przylegajacych do obszaru planu;

7) geometria dachow — dachy ptaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do
20°.

6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5 000 m?;
2) szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 50 m;
3) obowiazuja ustalenia wg § 10.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
2) obowiazuja ustaleniawg § 71§ 9 pkt 11 2.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ulic: Ceglanej i Sktadowej, przylegajacych do obszaru planu;
2) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 11 pkt 3.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
12 niniejszej uchwaly.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji wraz zurzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KS, o powierzchni 0,2192 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ utrzymanie zespotu zabudowy garazowej, badz jego
przebudowe (bez rozbudowy w uktadzie poziomym), zmian¢ sposobu uzytkowania lub likwidacjg.

3. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu dla dzialalno$ci gospodarczych
w zakresie: baz transportowych i przetadunkowych, warsztatow, stacji paliw i myjni samochodowych oraz
ustug znimi zwigzanych, niekolidujacych z gléwna funkcja, obiektow obstugi podroznych, gastronomii
i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zespotéw garazy i parkingdbw oraz wewnetrznej
komunikacji i terendéw zieleni urzadzone;.

4. Na terenie 2 KS:

1) dopuszcza si¢ dzialalnosci, ktorych ucigzliwos¢ musi zamknaé si¢ w granicach terenu, na ktéorym
realizowana jest inwestycja;
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2) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie
z rysunkiem planu:

a) w odleglosci 6 m od pasa drogowego ulicy Sktadowe;j,
b) w odlegtosci 8 m od pasa drogowego ulicy Ceglanej;
2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy -od 0,1 do 1,2;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 9 m;
5) geometria dachow - dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachu do
20°.
6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1 000 m?;
2) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 20 m;
3) obowiazuja ustalenia wg § 10.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) obowigzujg ustaleniawg § 71§ 9 pkt 11 2.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ komunikacyjna - z ulicy Sktadowej, przylegajacej do obszaru planu;

2) przy realizacji nowego zagospodarowania terenu 2 KS dopuszcza si¢ rowniez obstuge komunikacyjna
z ulicy Ceglanej, przylegajacej do obszaru planu;

3) wymagania parkingowe — obowigzujg warunki zawarte w § 11 pkt 3.

9. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenoOw.

§ 17. Na obszarze planu nie ustala si¢ stawki sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci lub
zmienia w niewielkim zakresie.

§ 18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly traca moc ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszym planem, a zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miasta Stargardu
Szczecinskiego dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Ustugowej, Skiadowej, uchwalonym uchwala
Nr XXVI1/299/2005 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Michal Bryla
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rysunek planu

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
(TERENY ELEMENTARNE)

NA LINIA

1PS SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

TERENY
PPRODUKCYJNO-SKLADOWE

K: TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

WYMIAROWANIE

CALY OBSZAR W GRANICACH OBSZARU | TERENU GORNICZEGO
WOD TERMALNYCH "STARGARD"

CALY OBSZAR W GRANICACH ZtOZA WOD TERMALNYCH
"STARGARD" NR 10904

CALY OBSZAR W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH GZWP NR 123

00 BBl

‘ ///7 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
g 3 \ ./ //"PRZESTRZENNEGO MIASTA STARGARD DOTYCZACY
J——— %0 R TERENU W REJONIE ULIC: SKLADOWEJ, CEGLANEJ
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LI1/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard

Skala 1:10 000

@G MM50

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

PS - TERENY PRODUKCYJNO SKLADOWE
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LI1/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ceglanej, wytozonego
w dniach od 2 lutego do 3 marca 2023 roku do publicznego wgladu, wniesiono
w ustalonym do dnia 17 marca 2023 roku terminie — 1 pismo z uwaga, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng czes¢ dokumentaciji planistyczne;.
Prezydent Miasta Stargard zarzgdzeniem Nr 84/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 roku
rozpatrzyt powyzszg uwage. Przyjmuje sie nastepujacy sposob rozpatrzenia uwagi
zgtoszonej przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu:

Uwaga dotyczgca zmiany zapisu dla terenu elementarnego 1 PS w celu
ograniczenia do 1 000 m? powierzchni tylko handlu detalicznego, bez ograniczania
powierzchni sprzedazy dla handlu zwigzanego z dziatalno$cig gospodarczg — uwaga
nieuwzgledniona - dla terenu produkcyjno-sktadowego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 PS, ustalono realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatalnosci gospodarczych w zakresie: produkcji, sktadoéw, baz transportowych
i przetadunkowych oraz magazynoéw, stacji paliw i myjni samochodowych, zespotéw
garazy i parkingéw, oraz ustug wraz z niezbedng zabudowg administracyjno-
socjalng, wewnetrznej komunikaciji i terendw zieleni urzadzonej.

W zakresie ustug dopuszczono m.in.:

1) handel zwigzany z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, o powierzchni
sprzedazy do 1 000 m?,

2) ustugi zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg oraz z obstugg
pracownikow.

Zgodnie z definicjg zawartg w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,powierzchnia sprzedazy” — dotyczy czesci
ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego catos¢ techniczno-
uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktérej zalicza sie powierzchnie
magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.).

Ustalenia zawarte w planie stanowig, ze dopuszczalna jest lokalizacja ustugi
w zakresie handlu. Ograniczenie do 1 000 m? odnosi sie do powierzchni sprzedazy,
czyli zgodnie z ustawg dotyczy wytgcznie sprzedazy detalicznej. Dodatkowe
uzupetnienie zapisu, ze powierzchnia sprzedazy dotyczy handlu detalicznego jest
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bezzasadne, poniewaz uregulowata to juz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla terenu produkcyjno-sktadowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 PS, nie ma wiec ograniczen dla wszelkiego rodzaju ustug, w tym ustug
handlu, za wyjgtkiem ograniczenia powierzchni handlu detalicznego.

Zapisy zawarte w uwadze posiadajg wiec swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu, a zatem nie ma potrzeby wprowadzenia proponowanych zmian.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr LI1/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503, 1846, 2185 i 2747 oraz
z 2023 r. poz.553) rozstrzyga sie, co nastepuije:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowig, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz.40), zadanie wtasne
gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargard dotyczgcym terenu w rejonie ulic: Sktadowey,
Ceglanej nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy dotyczgcych
budowy i utrzymania droég publicznych oraz budowy infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr LI/517/2023
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenneutworzone d0§anu, zapisane w formie elektronicznej
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