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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-1.4131.759.2019.KN
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

z dnia 20 grudnia 2019 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696, poz. 1815)

stwierdzam niewazno$¢

uchwaty Nr XV1/154/2019 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 26 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmo-
wania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfice.

Uzasadnienie

W dniu 26 listopada 2019 r. Rada Miejska w Gryficach podjeta uchwate Nr XV1/154/2019 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfice.

Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w Szczecinie wptyneta ona w dniu 29 listopada 2019 r.
W toku badania legalnosci tego aktu stwierdzono, ze w stopniu istotnym narusza on obowigzujacy porzadek
prawny ze wzgledow omowionych ponize;j.

Jako materialnoprawng podstawe podjecia badanej uchwaty powotano art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego® (dalej: ustawa), ktéry w swej
tre$ci zawiera upowaznienie do uchwalenia przez rade gminy zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktorych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel.

Przepis art. 21 ust. 3 ustawy stanowi natomiast, ze zasady wynajmowania lokali wchodzgcych W skiad miesz-
kaniowego zasobu gminy powinny okreslac¢ W szczegolnosci:

1) wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg Sto-
sowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce Wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nie-
oznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych W sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;
5) tryb rozpatrywania i zafatwiania wnioskéow 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjal-

ny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spofecznej;

D Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-
wilnego (Dz. U. z 2019 r., poz. 1182 z pézn. zm.).
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6) zasady postepowania W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spefniaé lokal wskazywany dla 0séb niepetnosprawnych, 7 uwzglednieniem rzeczywi-
stych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, 0 ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

7) (uchylony).

Uchwata we wskazanym wyzej przedmiocie winna regulowa¢ wszystkie wymienione w cyt. unormowaniu
kwestie, a nadto, zawarte w niej postanowienia nie moga by¢ sprzeczne z przepisami hierarchicznie wyzej usy-
tuowanymi, w szczegdlnosci ustawa 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

W zakresie przedmiotowym cytowany wyzej przepis nie tworzy zamknietego katalogu elementow ksztattu-
jacych tres¢ uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktore winny by¢ w niej ujete, jednakze uzyte w nim wyrazenie ,,w szczegdlnosci”, wskazuje na to, iz
ww. uchwata obligatoryjnie musi obejmowac wszystkie kwestie okre§lone w art. 21 ust. 3 ustawy. Pominigcie
przez rad¢ gminy, ktoregokolwiek z wymienionych elementéw skutkuje brakiem petne;j realizacji upowaznienia
ustawowego i ma istotny wptyw na ocene zgodnosci z prawem podjetego aktu?.

Przede wszystkim zauwazy¢ nalezy, ze Rada Miejska w Gryficach w kwestionowanej uchwale nie zawarta
uregulowan dotyczacych:

- wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w podnajem lokalu na czas nie-
oznaczony,

- warunkow zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy,

- warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rze-
czywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosei,

- warunkow dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz za-
miany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

Woprawdzie w § 15 uchwaty Nr XV1/154/2019 organ stanowiacy Gminy Gryfice wprowadzit regulacje doty-
czgce zamiany mieszkan pomiedzy 0sobami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub najmu
socjalnego lokalu, jednakze przyjetych zapisow nie mozna traktowac jako wypetnienia elementu art. 21 ust. 3
pkt 4 ustawy.

Podkreslenia wymaga, ze ustawa przewiduje, ze gmina, posiadajaca mieszkaniowy zasob, zobowigzana jest
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, przy czym chodzi tu o gospodar-
stwa domowe wspolnoty samorzadowej, tj. mieszkancow konkretnej gminy. W ten sposéb ustawa zakresla
zatem krag 0sob posiadajacych prawo do najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu. Naleza don — w mysl
art. 4 ust. 1 i 2 ustawy - mieszkancy gminy majacy niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i prowadzacy go-
spodarstwa domowe o niskich dochodach. Jednoczesnie, ustawodawca przyznat radzie gminy kompetencje do
unormowania wysokosci dochodu gospodarstwa domowego, decydujacej 0 nabyciu prawa do najmu lokalu
mieszkalnego z gminnego zasobu, tj. wskazania maksymalnej granicy osigganego dochodu, powyzej ktorej
mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania sie 0 najem lokalu z gminnego zasobu, z uwagi na mozliwo$¢
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku mieszkaniowym.

Zapis § 4 uchwaty Nr XV1/154/2019 w spos6b istotny narusza powotane wyzej regulacje ustawy bowiem
decyduje o tym, ze znajdujaca si¢ W okres$lonej sytuacji osoba moze uzyska¢ lokal z zasobu Gminy Gryfice.
Przy czym, Rada postuguje si¢ W ww. przepisie sformutowaniem ,,trudne warunki mieszkaniowe’’ czyli sfor-
mutowaniem nie przewidzianym przez ustawodawce W przepisach ustawy. Z tych samych wzgledow nalezy
poczyni¢ zarzut w stosunku do zapisow § 5 ust. 1 w zakresie wyrazow ,,0 ktorych mowa w § 4 ust. 1 uchwa-
ty’’, § Sust. 1 pkt 1, § Sust. 1 pkt 1 lit. b, § 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ w zakresie wyrazow ,,z zastrzezeniem zapisow,
0 ktorych mowa w § 4 pkt 5-77°.

2 Patrz wyrok: Naczelnego Sadu Administracyjnego w wyroku z dnia 17 listopada 2004 r., sygn. akt OSK 883/04, Woje-
wodzkiego Sgdu Administracyjnego w Opolu z dnia 13 grudnia 2007 r., sygn. akt 11 SA/Op 480/07.
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W obowigzujgcym stanie prawnym nie ma jakiegokolwiek upowaznienia, aby w teks$cie uchwaty w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiowa¢ pojecie
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych®. Poza przestankami niskiego dochodu i pozostawania mieszkan-
cem gminy, prawodawca wprowadzit takze warunek posiadania ,,niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych”.
W odroznieniu od przestanki wysokosci osigganego dochodu, ktorej konkretyzacje powierzono radzie gminy
mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, brak jest jakiegokolwiek upowaznienia do formutowania dodatkowych wy-
mogow, jakie musza by¢ spetnione, aby mozna si¢ byto ubiega¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu jed-
nostki samorzadu terytorialnego.

Nastegpnie, W § 9 ust. 5 kwestionowanej uchwaty, postanowiono, ze zarzqdca moze ponownie zawrze¢ nowg
umowe na najem lokalu z osobq, ktéra utracita tytut do jego zajmowania z powodu zalegtosci W optacie czyn-
Szu i opfat niezaleznych po uregulowaniu ich w petnej wysokosci oraz pod warunkiem dalszego spefniania kry-
teriow dajgcych podstawe do najmu lokalu z zasobow mieszkaniowych Gminy.

Jak wskazal Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu® zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy stanowig jeden z szeroko rozumianych aktéw planowania, z ktérego
jednak nie mogq W sposob bezposredni wynika¢ dla zadnego podmiotu uprawnienia ani obowigzki, nie moze on
rowniez wprowadzaé jednoznacznych kryteriow przesqdzajgcych 0 tym, komu okreslone uprawnienia moggq by¢
przyznane, a komu nie. Jego rolg jest bowiem jedynie poinformowanie spofecznosci lokalnej o zasadach przy-
znawania, w tym przypadku lokali.

Tym samym brak jest podstaw do zawarcia w zasadach wynajmowania lokali cytowanej wyzej regulacji.

Kolejno, w mysl § 10 ust. 4 uchwaty Nr XV1/154/2019 koszty remontu uzyskanych dodatkowo pomieszczen
ponosi najemca bez mozliwo$ci zadania zwrotu.

W art. 6a ustawy wymienione zostaty obowiazki wynajmujacego, do ktorych nalezy zapewnienia sprawnego
dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie
z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych instalacji
i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami, a takze dokonywanie
napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, przywrdocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie 0od przyczyn i dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposaze-
nia technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy. Z kolei, w art. 6b ustawodawca wymienit obowigzki
najemcy i okreslit, w jakim zakresie najemca jest obcigzony naprawg i konserwacja lokalu. Ustawodawca
przewidziat takze, ze najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg wynajmujacego i na pod-
stawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu (art. 6d). Zgodnie z art. 6e ustawy po za-
koniczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych
go napraw, a takze zwrdci¢ wynajmujgcemu rownowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego,
wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy. Jezeli na-
jemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementow tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwo-
ty odpowiadajacej roznicy ich warto$ci miedzy Stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
oproznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.

Z powyzszych przepisow wynika wigc wyraznie konieczno$¢ ustalenia wzajemnych rozliczen w umowie,
zawartej pomiedzy wynajmujacym, a najemca lokalu, co — zdaniem Wojewody Zachodniopomorskiego — ozna-
cza, ze wskazany wyzej przepis uchwaty zostat podjety z istotnym naruszeniem prawa. Tym bardziej, ze zaden
Z przepisow ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go nie upowaznia rady gminy do zamieszczania w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy przepisow 0 charakterze klauzul umownych, a taki charakter ma niewatpliwie przywotana wyzej regu-
lacja uchwaty®.

% Podobnie w wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 15 listopada 2012r., sygn. akt 11 SA/Sz
758/12.

4 Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 9 grudnia 2008 r., sygn. akt 11 SA/Bd 806/08, lex
nr 569862, wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 23 lutego 2011r., sygn. akt IV SA/Po 1024/10,
publ. CBOSA.

% Por. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 24 pazdziernika 2007 r., sygn. akt IV SA/Wr
432/07.
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Kontynuujac rozwazania dotyczace zgodno$ci z prawem uchwaty Nr XV1/154/2019, zauwazenia wymaga,
ze W § 13 ust. 1 uchwaly zamieszczono zapis o treSci: umowe na najem socjalny lokalu Zarzgdca zawiera
Z osobg skierowana przez Burmistrza Gryfic na okres nie dfuzszy niz trzy lata, a takze w § 13 ust. 4 postano-
wiono, ze Burmistrz Gryfic wydajgc skierowanie, 0 ktérym mowa w ust. 2, zobowigzany jest zawrzeé pisemng
informacje 0 skutkach prawnych przekroczenia czasu na jaki zawarta bedzie umowa najmu socjalnego.

Dokonujac oceny legalnosci § 13 ust. 1 i ust. 4 Zatacznika do ww. aktu, wskaza¢ nalezy, ze wolg prawodaw-
cy, lokal socjalny jest wynajmowany na czas oznaczony (art. 23 ust. 1 ustawy). Lokalem socjalnym, w rozu-
mieniu art. 22 ustawy, jest lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny,
ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza
niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?2, przy czym lokal ten moze by¢ o obni-
zonym Standardzie. Lokale socjalne sa wigc pewna kategorig lokali, ktore musza spetniaé¢ okreslone warunki
i ktorych najem nastepuje wylacznie na czas oznaczony — jednak konkretnie na jaki — o tym wspotdecyduja
strony umowy.

Tym samym, stwierdzi¢ trzeba, ze Rada Miejska w Gryficach, zastrzegajac w uchwale Nr XV1/154/2019, ze
lokal socjalny moze by¢ wynajety na okres nie dtuzszy niz trzy lata, oraz ze Burmistrz Gryfic zobowigzany jest
zawrze¢ pisemng informacje 0 skutkach prawnych przekroczenia czasu na jaki zawarta bedzie umowa najmu
socjalnego naruszyta wyrazong w art. 353' Kodeksu cywilnego® tzw. zasade swobody umoéw.

Zgodnie z ww. ustawowym unormowaniem, strony zawierajace Umowe moga utozy¢ stosunek prawny we-
dhug swego uznania, byleby jego tres¢ lub cel nie sprzeciwialy si¢ wlasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani
zasadom wspoélzycia spotecznego. A zatem, to najemca oraz dysponent mienia komunalnego, jakim z mocy art.
30 ust. 2 pkt 3 ustawy 0 samorzadzie gminnym jest wojt (lub osoba przez niego upowazniona), jako réwno-
rzedne strony stosunku cywilnoprawnego beda wiadne ustalic w umowie najmu okres jej obowigzywania.

Jako nieprawidlowy uznac trzeba réwniez przepis § 19 ust. 2 pkt 1 w zakresie, w jakim przewiduje, ze dekla-
racja 0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego musi by¢ poparta: zaswiadczeniem od praco-
dawcy, zaswiadczeniem z Urzgdu Pracy, zaswiadczeniem z Opieki Spotecznej, zaswiadczeniem z ZUS/KRUS,
oraz innym oficjalnym dokumentem potwierdzajacym dochod oraz § 19 ust. 2 pkt 3 w zakresie obowigzku
ztozenia o$wiadczenia 0 posiadaniu tytutdéw prawnych do innych nieruchomosci dajacych podstawe do zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnych zakresie.

Dokonujac oceny legalnosci tych postanowien, wskazania wymaga, ze w mysl art. 21b ust. 1 ustawy osoba
ubiegajaca si¢ 0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje 0 wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie 0 stanie majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego. Zgodnie natomiast z ust. 5 tego przepisu deklaracje, 0 ktérej mowa w ust. 1, oraz
o$wiadczenia, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 4, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fat-
Szywego oswiadczenia.

Przywotane wyzej przepisy nie przewidujg mozliwos$ci zadania przez organ stanowigcy gminy dodatkowych
dokumentow na potwierdzenie wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji ztozo-
nej na podstawie art. 21b ust. 1 zamieszcza si¢ bowiem klauzule w brzmieniu: "Jestem §wiadomy odpowie-
dzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia".

Podobnie, rada gminy nie jest umocowana do modyfikowania przepisow zawartych w ustawach, tak jak to
uczynita Rada Miejska w Gryficach w drugiej z wymienionych wyzej wadliwych regulacji, tj. § 19 ust. 2 pkt 3
Zatacznika Nr 1 do uchwaty Nr XV1/154/2019, w ktorym przewidziata wymog ztozenia oswiadczenia 0 posia-
daniu tytutow prawnych do innych nieruchomosci dajacych podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych we wlasnym zakresie, naruszajac tym samym art. 21b ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorym na Zgdanie gminy najemca lub oso-
ba ubiegajgca sie¢ 0 zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzgcego
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do zloZenia oswiadczenia 0 nieposiadaniu tytufu praw-
nego do innego lokalu pofozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Wojt gminy zatem, jako organ
uprawniony do reprezentowania gminy w stosunkach cywilnoprawnych, ma mozliwo$¢ zadania ztozenia
o$wiadczenia 0 nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu, co wazne, nie chodzi tu o jakikolwiek lokal,
lecz wytacznie potozony w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

6 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).
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W § 25 Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfice Rada po-
stanowita, ze osobie, ktdrej wskazano lokal mieszkalny lub o najmie socjalnym przystuguje tylko jedna uzasad-
niona odmowa (ust. 1), osobe ujetg na Listach, ktorej wskazano odpowiedni lokal po raz drugi i ponownie od-
mowita jego przyjecia lub nie wypowiedziata sie¢ W wyznaczonym dwutygodniowym terminie — skresla sie z listy
(ust. 2), osobe samotng, znajdujqcq si¢ W zaktadzie karnym lub areszcie sledczym, pomija si¢ W kolejnosci
przydziatu do czasu ustania odosobnienia (ust. 3).

W ocenie organu nadzoru cyt. przepisy sa sprzeczne z celem ustawy (ratio legis) i oznaczajg stworzenie ne-
gatywnej przestanki materialno-prawnej wykraczajacej poza granice zakreslone delegacjg ustawowa. Zakwe-
stionowane regulacje pozostaja W sprzecznosci ze skonkretyzowanym w art. 4 ustawy obowiagzkiem gminy
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej spetniajacych kryteria do ubiegania
sie 0 lokal z zasobu mieszkaniowego gminy. Natozone uchwata ograniczenia sg hiczym nie uzasadnionym po-
zbawieniem uprawnionych prawa do ubiegania sie 0 najem lokalu z zasobu gminy i czynienia staran o uzyska-
nie lokalu najbardziej dla nich odpowiedniego. Zapisy takie umozliwiajg Stworzenie przez gming nieprawidto-
wej sytuacji, w ktorej faktycznie wymusi na uprawnionym przyjecie zaproponowanego lokalu. Takiego wtadz-
twa nad obywatelem nie przyznaje gminie zaden z obowigzujacych przepisow, W szczeg6lnosci omawianej
ustawy?.

W art. 6 ustawy prawodawca zawarl kwestie kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci z tytutu najmu. Natomiast
Rada Miejska w Gryficach w pkt 4 i pkt 5 Zatacznika Nr 1 do kwestionowanej uchwaty dokonata nieuprawnio-
nej modyfikacji ww. przepisu ustawowego. Wskaza¢ nalezy, ze przepis art. 6 ust. 2 ustawy przewiduje, w ja-
kich przypadkach nie pobiera si¢ kaucji. | tak, kaucji nie pobiera si¢ jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;
2) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzaciji.

Tymczasem w pkt 4 i pkt 5 Zatacznika Nr 1 uchwaty pt. ,,Zasady dotyczace ustalania wysokosci kaucji
mieszkaniowej’’, Rada postanowita, ze od pobierania kaucji mieszkaniowej odstepuje sie w przypadku wyko-
nania przez przysztego najemce prac remontowych w lokalu w zakresie stanowigcym 0 jego przydatnosci do
umowionego uzytku oraz zakres prac remontowych, o ktérych mowa w pkt 4 i termin oddania lokalu do uzywa-
nia wymaga okreslenia W umowie z wynajmujgcym, CO Stanowi naruszenie art. 6 ustawy.

Na zakonczenie nalezy takze zwroci¢ uwage, ze Rada Miejska w Gryficach w uchwale Nr XV1/154/2019
przewidziata dwa zataczniki Nr 1, tj. ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gryfice’’ oraz ,,Zasady dotyczace ustalania wysokosci kaucji mieszkaniowej”’. Wyjasni¢ wigc
nalezy, ze uchwala organu stanowigcego gminy winna w kazdym przypadku by¢ precyzyjna i kompletna, a jej
tre$¢ nie moze budzi¢ watpliwosci interpretacyjnych.

Majac na wzgledzie powyzsze, wobec przedstawionej w niniejszym rozstrzygnieciu argumentacji, stwier-
dzenie niewaznosci uchwaty Nr XV1/154/2019 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 26 listopada 2019 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gryfice jest ko-
nieczne i w petni uzasadnione.

Rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie.
Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia rozstrzygnigcia.

WOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI

Tomasz Hinc

) Patrz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie WIkp. z dnia 23 lutego 2011 r., sygn. akt Il SA/Go 1/11,
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 25 kwietnia 2019 r., sygn. akt 111 SA/GI 1303/18.
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