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UCHWALA NR XXIV/175/2020
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narciarskiej
w mieScie Chojna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 i poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293, poz. 1086, poz.471, poz.7821ipoz. 1378) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr X/80/2019 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narciarskiej w miescie
Chojna uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Narciarskiej
w miescie Chojna - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, uchwalonego uchwata Nr XLIII/376/2014 Rady
Miejskiej w Chojnie z dnia 28 sierpnia 2014 r. - wg zatagczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z niniejszej czegSci tekstowe] wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sa nastgpujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowiazuja ustalenia ogdlne wskazane w §
2 oraz ustalenia szczegotowe wskazane w § 3.

USTALENIA OGOLNE
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego - oznaczony symbolem MW1,

2) tereny istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zuslugami nieucigzliwymi - oznaczone
symbolem MW2,U,

3) teren planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustlugami nieucigzliwymi - oznaczony
symbolem MW3,U,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - oznaczony symbolem MN,
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5) tereny ustug - oznaczone symbolem U,
6) teren parkingdw z zielenia towarzyszacg - oznaczony symbolem KS,ZP,
7) teren parkingu - oznaczony symbolem K8,
8) tereny publicznych drég lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
9) teren drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem KDW.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem, aponadto numerem porzadkowym, ulatwiajacym jego
identyfikacje,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych, bez prawa jej przekraczania za wyjatkiem urzadzen
budowlanych,

3) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnos$ci ustugowej, ktéra nie powoduje
przekroczenia obowigzujacych norm oraz standardow jakosci $rodowiska (np. halas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, oddziatywanie komunikacji) w terenach otaczajacych takie ustugi,

4) zasadach parcelacji - nalezy przez to rozumie¢ zalecany, oznaczony graficznie na rysunku planu linig
przerywana, podziat terenu SMN na dziatki budowlane,

5) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewnetrzne dojazdy w obrebie terenow:
MW1; MW2,U; MW3,U; U; KS,ZP i KS zapewniajace swobodna obstuge tych terenow,

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 historycznej oraz informacji ustugowe;j
w zakresie ustug publicznych,

7) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie poszczegolnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej istniejacego uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego,
6) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie poszczeg6lnych terendw, linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) obowiazek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejgcego uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrebie strefy
okreslonej graficznie na rysunku planu, majacej na celu zachowanie historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne §wiadectwo historyczne, poprzez:

- zakaz lokalizacji nowych budynkow, tymczasowych obiektow budowlanych oraz wiat i altan,
z wylaczeniem wiat i altan przeznaczonych do realizacji miejsc gromadzenia odpadow,
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- zachowanie, konserwacj¢ irewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego z wszystkimi jego
elementami, aw szczeg6lnosci w zakresie ochrony wartosci kompozycyjnej (urbanistycznej)
i architektonicznej istniejgcej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej zawartej w obrgbie terenow
IMW1 oraz 6U; 7U i 8U stanowiace] jednoczes$nie fragment zabytkowego zespotu osiedla - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej w zakresie zieleni rekreacyjnej oraz wewngetrznej
komunikacji drogowej z uwzglgdnieniem miejsc parkingowych w nawigzaniu do istniejagcego uktadu
komunikacyjnego - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

- utrzymanie istniejacej nawierzchni drég i ciaggdéw komunikacyjnych (pieszych i kotowych) wraz z jej
uktadem - zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,

b) ochrony wystepujacej przestrzennej formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 1,

3) zasade parcelacji terenu oznaczonego symbolem 5SMN przedstawiona na rysunku planu linig przerywana
w formie zalecanego podzialu wewngtrznego tego terenu,

4) zakaz:
a) realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow,

b) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,

c) wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie terenu (jego konfiguracji), z dopuszczeniem zmian
niwelacyjnych w zakresie niezbednym dla prawidlowego posadowienia budynkéw i budowli, w tym
urzadzen terenowych, bez prawa oddziatywania na dzialki sasiednie poprzez np. tworzenie nowych
zlewni grawitacyjnych wod opadowych i roztopowych w kierunku tych dziatek,

d) realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego,

e) lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) przynaleznos$¢ terendw oznaczonych symbolem MW1; MW2.U; MW3.,U oraz MN do grupy terenéw pod
zabudowe¢ mieszkaniowg w mys$l wymogow zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed
hatasem,

6) w obrgbie wyznaczonych w planie terendw funkcjonalnych podlegajacych zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu ich uzytkowania do czasu osiggnigcia docelowych
ustalen planu.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow ustala sie:

1) ochrong¢ obszaru objetego planem ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru przestrzennej formy
ochrony przyrody, wyznaczonej w trybie przepisow odrebnych, tj. otuliny Cedynskiego Parku
Krajobrazowego,

2) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystgpowania
siedlisk potencjalnych gatunkéw roslin izwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) ochron¢ konserwatorska istniejagcego uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrgbie terenow
funkcjonalnych IMWI1 oraz 6U; 7U 18U poprzez uwzglgdnienie obowigzku, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 2 lit. a) oraz ustalen szczegotowych niniejszego planu - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

4) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez gtowne zbiorniki wod podziemnych.
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6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszarow wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomo$ci w obrgbie terenu SMN przeprowadzonych na podstawie odr¢gbnych
przepiséw ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchnig dziatek - 1000,0 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje
transformatorowe, jak takze wcelu regulacji granic nieruchomosci 1ipolepszenia warunkow
zagospodarowania,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejgcej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktorym zlokalizowana jest taka nieruchomos$¢, nie stanowi to naruszen ustalen
planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych, z wylaczeniem przypadkow szczegélnych odnoszacych sie do ograniczen
wynikajacych z uwarunkowan $rodowiska kulturowego, o ktorych mowa wust. 4 pkt2lit. a) oraz
w ustaleniach szczegdtowych, jak takze inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 4 lit. d).

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ koniecznos$ci ustalania
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) uktad drég publicznych KDL powigzanych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta,
b) droge wewngetrzng KDW,
c) wewngetrzng komunikacje¢ drogowa,

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: lokalnych KDL oraz wewnetrznej KDW - wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

3) obowigzek zapewnienia dla terenow MW1; MW2,U; MW3,U; MN oraz U miejsc parkingowych, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - wg zasad
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

4) dopuszczenie realizacji drog rowerowych oraz stanowisk postojowych dla rowerow.
10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode - zistniejacej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem ujecia wlasnego,
z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych i przemystowych - do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,
3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego systemu zasilania w gaz ziemny,

5) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zistniejagcego systemu sieci niskiego napigcia zasilanego
z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych poza obszarem planu,
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b) dopuszczenie realizacji nowych linii kablowych 0,4 kV 115kV oraz dodatkowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w zalezno$ci od potrzeb,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z wlasnych, lokalnych zrédet, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej Iub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia 1iobiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem ich wkomponowania
w istniejacym krajobrazie przyrodniczym,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejacych oraz budowy nowych systemow
infrastruktury technicznej - gtownie w obrebie terenow komunikacji.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu 1MWI1 - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, ustala sig:

1) linie rozgraniczajgce terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy wskazanej w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a) tiret pierwsze,
3) obowiazek:
a) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a):

-w odniesieniu do konserwacji oraz rewaloryzacji historycznego ukladu przestrzennego osiedla
z wszystkimi jego elementami w zakresie ochrony warto$ci kompozycyjnej (urbanistycznej) oraz
utrzymania architektury budynkéw - poprzez zachowanie historycznie uwarunkowanej kubatury
istniejagcych budynkéw, ich wysokosci wraz zilosciag kondygnacji, formy i geometrii dachow,
jednolitego pokrycia i kolorystyki wszystkich dachoéw catego zespotu, jak takze podziatu i kompozycji
elewacji oraz jej jednolitej faktury i kolorystyki, z zachowaniem formy stolarki okiennej (podzialem
pola okiennego) i drzwiowej zewnetrznej w kontekscie calego zespotu,

- w odniesieniu do uporzadkowania struktury przestrzennej w zakresie zieleni rekreacyjnej - poprzez
uwzglednienie istniejgcych proporcji powierzchni zabudowanych do zieleni,

- w odniesieniu do ukladu komunikacyjnego - poprzez utrzymanie historycznych nawierzchni drog
i ciggdw komunikacyjnych pieszych i kotowych (kamienna kostka) oraz uporzadkowanie wewnetrznej
komunikacji drogowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc parkingowych w nawigzaniu do
istniejacego uktadu komunikacyjnego,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa - w jednolitym odniesieniu do catego zespotu osiedla,

¢) utrzymanie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze 21%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni terenu,

e) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz jedno miejsce na jedno mieszkanie,
aponadto miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wg potrzeb, z uwzglednieniem terenow 9KS,ZP i 10KS,

f) o ktérym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
4) wysoko$¢ zabudowy - utrzymanie istniejgcej wysokosci (trzy kondygnacje nadziemne),
5) intensywno$¢ zabudowy - minimalna oraz maksymalna - 0,65,

6) dopuszczenie:
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a) przebudowy i remontu istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w tym poprzez:

- stosowanie pokrycia dachow imitujacego pokrycie ceramiczne w postaci blachodachowki nasladujace;j
ksztalt ceramicznej dachowki karpidwki w kolorze czerwieni lub brazu - w jednolitym odniesieniu do
catego zespotu osiedla,

- likwidacje lukarn zmozliwos$cia zastosowania okien potaciowych rozmieszczonych w miejscu
obecnych lukarn pod warunkiem jednolitego ksztattu i wielkos$ci na catej potaci dachu,

b) zbiornikéw do retencji wod opadowych i roztopowych,
¢) podziatu nieruchomosci,
d) lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy terenu,
e) tablic informacyjnych,
7) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) grodzenia terenu, z wylaczeniem miejsc gromadzenia odpadow,
d) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,
8) dojazdy - z przyleglych drog publicznych, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.

2. W zakresie terenow 2MW2,U i 3SMW2,U - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustlugami nieucigzliwymi, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terendw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

2) obowigzek:
a) utrzymania dachu ptaskiego,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw w wymiarze:
- do 42% - w odniesieniu do terenu 2MW2,U,
- do 39% - w odniesieniu do terenu 3MW2,U,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 25% terenow,

e) zapewnienia miejsc parkingowych na warunkach, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 3 lit. e), a ponadto
w odniesieniu do ustug - dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m?> powierzchni
uzytkowej ushug,

f) o ktérym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
3) wysoko$¢ zabudowy - utrzymanie istniejacej wysokosci (pig¢ kondygnacji nadziemnych),
4) intensywno$¢ zabudowy - minimalna oraz maksymalna:

a) 2,1 - w odniesieniu do terenu 2MW2,U,

b) 1,95 - w odniesieniu do terenu 3MW2,U,
5) dopuszczenie:

a) przebudowy i remontu istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazliwych, w tym w odniesieniu do terenu 2MW2,U w poziomie
piwnic budynku oraz istniejgcego podpiwniczenia poza obrysem tego budynku,
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¢) podziatu nieruchomosci,

d) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrédel energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wiat i altan przeznaczonych wylacznie do realizacji miejsc gromadzenia odpadow,
f) tablic informacyjnych,
6) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) lokalizacji budynkoéw gospodarczych i garazy,
¢) grodzenia terendw, z wylaczeniem miejsc gromadzenia odpadéw,
d) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,
7) dojazdy - z przylegltych drog publicznych,
8) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.

3. W zakresie terenu 4MW3,U - teren planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi, ustala si¢:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu w odleglosci 12,0 m
i 6,0 m od terenow drog,

3) obowiazek:

a) stosowania dachu stromego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa,

¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 40%,
d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 25% terenu,

e) zapewnienia miejsc parkingowych na warunkach, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 3 lit. e), a ponadto
w odniesieniu do ustug - dodatkowo jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

f) o ktéorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,

4) wysoko$¢ zabudowy - do pigciu kondygnacji nadziemnych, w tym piata kondygnacja w poddaszu oraz do
20,0 m - liczona wg zasad okreSlonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych dla
budynkow,

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 1,6,
b) maksymalna - 2,0,
6) dopuszczenie:
a) lokalizacji wbudowanych ustug nieuciazliwych,

b) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 3 lit. a) nachylen potaci,

¢) sytuowania obiektéw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) podziatu nieruchomosci,
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e) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub cieplo z odnawialnych zrodel energii o mocy
mikroinstalacji - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wiat i altan przeznaczonych wytacznie do realizacji miejsc gromadzenia odpadow,
g) tablic informacyjnych,
7) zakaz:
a) stosowania dachu ptaskiego,
b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
c) grodzenia terenu, z wylaczeniem miejsc gromadzenia odpadow,
d) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,
8) dojazdy - z przyleglych drog publicznych,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
4. W zakresie terenu SMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, ustala sie:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu w odlegtosci 6,0 m od
terenow drog,

3) zasade parcelacji terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni pojedynczej dziatki 1000,0 m2,
4) obowiazek:

a) stosowania dachu stromego o uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniach gléwnych
potaci od 30° do 45° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachowka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, koloréw brazu i czerwieni,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych,
¢) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze o 30%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) zapewnienia co najmniej dwoch miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, w tym miejsca
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, a w przypadku realizacji
ustug nieucigzliwych, o ktérych mowa w pkt. 71lit. b), dodatkowo niezbednej iloSci miejsc
parkingowych,

f) sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy w glebi poszczegdlnych dziatek
budowlanych,

g) o ktérym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu,

b) do 9,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
dla budynkow w odniesieniu do budynku mieszkalnego,

c¢) do 6,0 m - liczona wg zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéow technicznych
dla budynkow w odniesieniu do pozostatej zabudowy,

6) intensywnos¢ zabudowy w obrgbie pojedynczej dziatki:
a) minimalna - 0,07,
b) maksymalna - 0,6,

7) dopuszczenie:
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a) doswietlenia poddaszy lukarnami, oknami potaciowymi oraz wprowadzania naczotkow, jak takze
zadaszen z mozliwoscia zastosowania w nich innych anizeli okreslone w pkt. 4 lit. a) nachylen potaci,

b) lokalizacji wbudowanych ustug nieucigzliwych w wymiarze okre§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
takze zorganizowanej opieki nad dzie¢mi,

c) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego Iub tez
wolnostojacej pod warunkiem stosowania dachu stromego, w tym jednospadowego lub kopertowego,
o nachyleniach potaci od 20° do 45° i kolorystyce pokry¢ dachowych oraz elewacji okre§lonych
w pkt. 4 lit. a) i b),

d) sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych oraz garazy na granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

e) podzialu nieruchomosci - wg zasad okre$lonych graficznie na rysunku planu oraz w zakresie
dodatkowych wydzielen, w tym o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? w przypadkach:

- koniecznosci poprawienia warunkow zagospodarowania, zapewnienia dojazdow lub urzadzen
infrastruktury technicznej,

- gdy w wyniku podziatu istniejgcych nieruchomos$ci na mniejsze dzialki o powierzchni minimalne;
1000,0 m? ostatnie dziatki uzyskaly powierzchnie mniejsza, lecz nie mniejsza niz 800,0 m?,

f) stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ lub ciepto z odnawialnych zrodet energii w plaszczyznach
potaci dachowych, jak rowniez wolnostojacych, omocy mikroinstalacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) lokalizacji oczek wodnych oraz zbiornikéw do retencji wod opadowych i roztopowych, jak takze wiat
i altan z wykorzystaniem elementéw drewnianych, drewnopodobnych, zwienczonych dachem stromym
o kolorystyce nawiazujacej do otaczajacej zabudowy,

h) tablic informacyjnych,
8) zakaz:

a) stosowania jako pokry¢ elewacji zabudowy paneli PCV, z wylaczeniem spodow nadwisow polaci
dachowych,

b) stosowania dachow plaskich, mansardowych oraz falistych,
c) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
d) o ktérym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,
9) dojazd - z przylegtej drogi wewnetrznej 13KDW,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
5. W zakresie terenéw od 6U do 8U - tereny ustug, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendOw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu,

2) przeznaczenie terenow - ustugi nieucigzliwe,
3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy wskazanej w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a) tiret pierwsze,
4) obowiazek:

a) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 2 lit. a):

-w odniesieniu do konserwacji oraz rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego osiedla
z wszystkimi jego elementami w zakresie ochrony wartosci kompozycyjnej (urbanistycznej) oraz
utrzymania architektury budynkéw - poprzez zachowanie historycznie uwarunkowanej kubatury
istniejagcych budynkow, ich wysokosci wraz ziloscia kondygnacji, formy igeometrii dachow,
jednolitego pokrycia i kolorystyki wszystkich dachow, jak takze podzialu i kompozycji elewacji oraz
jej jednolitej faktury ikolorystyki, zzachowaniem formy stolarki okiennej (podziatem pola
okiennego) i drzwiowej zewngtrznej w szerszym kontekscie catego zespotu osiedla mieszkaniowego
IMW1,
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- w odniesieniu do uporzadkowania struktury przestrzennej w zakresie zieleni rekreacyjnej - poprzez
uwzglednienie istniejacych proporcji powierzchni zabudowanych do zieleni,

- w odniesieniu do uktadu komunikacyjnego - poprzez utrzymanie historycznych nawierzchni dréog
i ciaggdw komunikacyjnych pieszych i kotowych (kamienna kostka) oraz uporzadkowanie wewnetrzne;j
komunikacji drogowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc parkingowych w nawigzaniu do
istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujacych z juz
istniejaca zabudowa - w jednolitym odniesieniu do catego zespotu osiedla mieszkaniowego IMW1,

¢) utrzymanie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych terendéw w wymiarze
26%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 5% powierzchni
poszczegblnych terenow,

e) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz jedno miejsce parkingowe
przypadajace na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a ponadto miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg potrzeb w odniesieniu
do poszczegolnego terenu, z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcych miejsc parkingowych w terenie
12KDL,

f) o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
5) wysoko$¢ zabudowy - utrzymanie istniejacej wysokosci (jedna kondygnacja nadziemna),
6) intensywno$¢ zabudowy - minimalna oraz maksymalna - 0,26,
7) dopuszczenie:

a) przebudowy iremontu istniejacej zabudowy ushugowej, w tym poprzez stosowanie pokrycia dachow
imitujacego pokrycie ceramiczne w postaci blachodachowki nasladujacej ksztalt ceramicznej dachowki
karpiowki w kolorze czerwieni lub brazu - wjednolitym odniesieniu do calego zespolu osiedla
mieszkaniowego IMW1,

b) podziatu nieruchomosci,
¢) tablic informacyjnych,
d) lokalu mieszkalnego zwigzanego z funkcjg ustugowa w obrebie kazdego z terenow,
8) zakaz:
a) rozbudowy 1 nadbudowy istniejacej zabudowy,
b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) grodzenia terenéw, z wylaczeniem miejsc gromadzenia odpadow,
d) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4,
9) dojazdy - z przylegtej drogi publicznej, w tym poprzez wewngtrzng komunikacje drogowa,
10) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 10.
6. W zakresie terenu 9KS,ZP - teren parkingdw z zielenig towarzyszaca, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:

a) wydzielenia osobnych zespotéw parkingowych o nawierzchni nieprzepuszczalnej wkomponowanych
rownomiernie w uklad zieleni towarzyszacej tworzacych szersza kompozycje przestrzenng wynikajaca ze
szczegoblnej ekspozycji terenu oraz w powigzaniu z ukladem zieleni iciggiem pieszym od strony
poinocnej (poza obszarem planu),

b) udzialu powierzchni zieleni towarzyszacej w formie urzadzonej zieleni parkowej w stosunku do
powierzchni terenu w wymiarze nie mniejszym niz 30%,
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c¢) odprowadzania wo6d opadowych iroztopowych zposzczegolnych zespotéw parkingowych - do
istniejacego systemu kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczyszczeniu,

d) o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
3) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy, w tym garazowej,
b) grodzenia terenu,
¢) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. b), d) i ),
4) dopuszczenie:
a) stanowisk postojowych dla rowerow,
b) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
¢) realizacji chodnikéw oraz ciagdw pieszo-rowerowych,
d) oswietlenia,
e) oczek wodnych oraz zbiornikow do retencji wod opadowych i roztopowych,
f) podziatu nieruchomosci,
g) tablic informacyjnych,
5) dojazd - z przylegtej drogi publicznej, w tym poprzez wewnetrzng komunikacje drogowa.
7. W zakresie terenu 10KS - teren parkingu, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) obowiazek:
a) stosowania utwardzenia o nawierzchni nieprzepuszczalne;j,
b) trwatego umocnienia skarpy wzdtuz granicy z terenem 3MW2,U,
c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10% powierzchni terenu,
d) o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
3) zakaz:
a) lokalizacji zabudowy, w tym garazowej,
b) grodzenia terenu,
¢) o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 4 lit. b), d) i ),
4) dopuszczenie:
a) stanowisk postojowych dla rowerow,
b) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury technicznej,
¢) realizacji chodnikéw oraz ciagdw pieszo-rowerowych,
d) oswietlenia,
e) urzadzonej zieleni towarzyszace;j,
f) podziatu nieruchomosci,
g) tablic informacyjnych,
5) dojazd - z przyleglej drogi publicznej oraz z terenu 3SMW2,U.
8. W zakresie terenow 11KDL i 12KDL - tereny publicznych drog lokalnych, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) klasg drog - drogi lokalne,
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3) obowiazek:

a) utrzymania historycznych nawierzchni jezdni (kamienna kostka) w nawigzaniu do zespolu osiedla
mieszkaniowego 1IMW1 objetego strefg ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego na odcinkach
przylegajacych do tego osiedla,

b) o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;j,
b) realizacji chodnikdéw oraz ciggdéw pieszo-rowerowych,
c¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz oswietlenia,
d) zachowania istniejacych miejsc parkingowych,
e) zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych przystankow i zatok autobusowych,
f) stanowisk postojowych dla rowerdw,
g) podziatu nieruchomosci,
h) tablic informacyjnych,
i) przebudowy i remontu drog, z zastrzezeniem o ktorym mowa w pkt. 3 lit. a),
5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych - do istniejacej kanalizacji deszczowe;.
9. W zakresie terenu 13KDW - teren drogi wewngtrznej, ustala sig:
1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
3) obowiazek, o ktorym mowa w § 2 ust. 5 pkt 1,
4) dopuszczenie:
a) prowadzenia sieciowych systemow infrastruktury techniczne;j,
b) realizacji chodnikow,
¢) nasadzen drzew i krzewow, elementow matej architektury oraz oswietlenia,
d) podziatu nieruchomosci,
e) tablic informacyjnych,
f) przebudowy i remontu drogi,
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejacej kanalizacji deszczowe;.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg optatg od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 1% - dla terenéw: MW 1; MW2,U; U; KS,ZP; KS i KDL,
2) 30% - dla terenow MW3,U; MN i KDW.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr X1./419/2006 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 9 marca 2006 r. w czgsci objetej
niniejszg uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Radoslaw Karwan



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

_ 14—

441 38/180

MI

387124

‘W REJONIE UL

*45.0

387190

38/186

457 38/185

387189

387158

387156

38/161
7\
~

. \ N\~ 3811
455 v a 7% T 456

387113

38/112

387110

38/163

36/109 ’ 775 45 @ = @ g g 2850

457

387100
962

38/106
463

387105

36/104

— |

OBSZAR OBJETY OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO POLOZONY JEST W CALOSCI:
‘y\\ - w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.

Zalacznik nr 1 do

uchwaly Nr XXIV/175/2020
Rady Miejskiej w Chojnie

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

LEGENDA

Ustalenia obowigzujace:

935 135/3

pr—— et  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

84,0

wr SN LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
S PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
O A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
MW1 WIELORODZINNEJ W STREFIE OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ UKLADU PRZESTRZENNEGO

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

TEREN PLANOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

74

TERENY USLUG
@ o o ay S 22 S .
RIS KS,ZP TEREN PARKINGOW Z ZIELENIA TOWARZYSZACA
\\\\Q O//(3/
KS TEREN PARKINGU

KDL TERENY PUBLICZNYCH DROG LOKALNYCH

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

® o al| ISTNIEJACEGO UKLADU PRZESTRZENNEGO OSIEDLA
MIESZKANIOWEGO

Ustalenia informacyjne:

ZALECANE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
(zasada parcelacji) W TERENIE "MN"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA

obszar objety opracowaniem
planu miejscowego

tereny zabudowane
w ramach strefy rozwoju osadnictwa
o dominujacej funkcji mieszkaniowej

uchwata nr XLIII/376/2014
Rady Miejskiej w Chojnie

z dnia 28 sierpnia 2014 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/175/2020
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY NARCIARSKIEJ W MIESCIE CHOJNA

Zadania wlasne gminy w zakresie budowy urzadzen infrastruktury wodno-kanalizacyjnej
przewidywane sg do etapowe;j realizacji, bez konkretyzacji terminowej, w miar¢ osiggania docelowych
ustalen planu jak iposiadanych s$rodkéw zarowno wilasnych jak izewnegtrznych o charakterze
pomocowym. Natomiast przewidywane w planie inwestycje dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng, gaz oraz z zakresu tzw. faczno$ci publicznej przewidywane sg do finansowania przez
inwestorow zewngtrznych (administratorow tych systemdéw). Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nastapi

z wlasnych, lokalnych zréodet.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/175/2020
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY NARCIARSKIEJ W MIESCIE CHOJNA

Przedmiotowy plan miejscowy podlegal podwojnemu wytozeniu do publicznego wgladu. Wskutek
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 9.03.2020 r. do 30.03.2020 r. do procedowanego
planu wpltyneta 1uwaga w postaci trzech, odrebnych zastrzezen (uwag). Uwzgledniono w duzej czesci
pierwsze zastrzezenie (uwage) odnosnie do zakazu realizacji wiat i altan oraz grodzenia terenéw dotyczacych
miejsc gromadzenia odpadow poprzez wniesienie odpowiednich korekt w ustaleniach ogdélnych
i szczegotowych projektu planu, natomiast dwa pozostate zastrzezenia (uwagi) nie zostalty uwzglednione ze
wzgledu na — odpowiednio: wskazania konserwatorskie oraz bezzasadnos$¢ proceduralng; ponadto zastrzezenie
to (uwaga ta) nie dotyczylto ustalen merytorycznych projektu planu. Tym samym, oznaczalo to konieczno$¢
powtorzenia procedury planistycznej w niezbednym zakresie, tj. powtorzenia procedury wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu, z uwzglednieniem korekt, o ktorych mowa wyzej (doktadnie w odniesieniu do
dopuszczenia mozliwosci realizacji wiat ialtan w zwigzku zrealizacja miejsc gromadzenia odpadow).
W zwiazku z powyzszym w dniach od 8.06.2020 r. do 6.07.2020 r. przeprowadzono drugie wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu. Wskutek tego wylozenia do procedowanego planu wptynety 2 uwagi, ktére
w cato$ci Burmistrz Gminy Chojna odrzucil, jako niemozliwe do uwzglednienia w kontek$cie wskazan
konserwatorskich w odniesieniu do terenu funkcjonalnego IMWI1 w calosci objetego strefg ochrony
konserwatorskiej istniejagcego ukladu przestrzennego osiedla mieszkaniowego. Wobec powyzszego
postanowiono jak wykazano to powyzej, kierujac projekt planu miejscowego jako gotowy do uchwalenia na
sesje Rady Miejskiej.

Rada Miejska podzielita stanowisko Burmistrza Gminy Chojna w przedmiocie zgloszonych uwag, co
umozliwito uchwalenie przedmiotowego planu miejscowego.
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