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UCHWALA NR XXXVII/317/2018
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 18 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Malechowo,
gmina Malechowo.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017 1., poz. 1875, poz. 2232; Dz. U. z 2018 r., poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr V1/39/2015 Rady Gminy Malechowo z dnia 24 marca 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 384/3, 412/2, 413/3,
413/4 potozonych w obrebie ewidencyjnym Malechowo, gmina Malechowo, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo przyjetego uchwata Nr XXVII/185/2001 Rady Gminy
Malechowo z dnia 13 grudnia 2001 r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia
31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr 11I/33/2010 z dnia 30 grudnia
2010 r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.
3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §2 pkt 3;

2) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, a takze ciagi komunikacyjne;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji
administracyjnych,

6) funkcjach rownorzgdnych — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ przeznaczenia terenu pod wszystkie
wymienione funkcje facznie albo pod jedng z wymienionych.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,1916 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Malechowo,
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) linie zabudowy nie dotyczg ogrodzen, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow hydrotechnicznych,
atakze obiektow budowlanych lub ich czgséci, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu.
Ustalenie powyzsze nie dotyczy pasa terenu o szerokosci 10 m potozonego wzdhuz zewnetrznej krawedzi
drogi krajowej;

4) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne,
moga by¢ wysunicte poza obowigzujaca lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania
odleglosci od granicy dziatki sgsiedniej wyznaczonej przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elewacji od
strony drogi krajowej,

S)ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wejsciami;

6) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.
§ 3. W zakresie scalania, tgczenia i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, laczenie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uklad granic umozliwial obsluge kazdej dzialki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) dopuszcza si¢ taczenie i podziat na dzialki o parametrach innych niz okreslone w punktach 1), 2) i 3), na
potrzeby obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) nie ustala si¢ obowigzku scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i krajobrazu kulturowego: na catym terenie
planu wskazuje si¢ stref¢ B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu obje¢tego planem z zewngtrznym ukladem drog
publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow bezposrednio z przylegajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) nakazuje si¢ na kazdej z dzialek zapewnic:
a) w terenic U nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

b) w terenie MW, U nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazdy lokal
mieszkalny i ustugowy;

¢) miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum jedno.
4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania,

5)w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje wewnetrznych ciggow komunikacyjnych, S$ciezek
rowerowych, chodnikéw, miejsc do parkowania, zieleni, obiektow infrastruktury technicznej, urzadzen
organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementéw wyposazenia;

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode: ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej,
o minimalnej §rednicy DN 20,
4) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
o minimalnej $rednicy DN 160 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekow,
5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy DN 160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej do czasu
przebudowy sieci na rozdzielcza,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)ustala  sie  zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci
elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng zindywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodia energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywana z biogazoéw
1 bioplynow,

c¢) nakazuje si¢ realizowac nowe linie elektroenergetyczne sredniego i1 niskiego napigcia jako linie kablowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych (mikroinstalacji), w tym
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z, biogazow i bioptynow,

8) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechnicznej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrédet indywidualnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem:

1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2) nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 3

Ustalenia szczegdtowe

§ 9. 1. Ustala sie teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
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1) ustala si¢ funkcje ustugowg zwigzang z obstluga komunikacji w tym réwniez rzemiosta iinnych ushug
uzupetniajacych np. stacja paliw, parkingi itp.;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy oraz budynkow gospodarczych i innych,
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;

3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5;

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych do 6,0 m,
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do okapu, gzymsu (dolnej krawedzi dachu) do 4,5 m,

6) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowych 1 gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o maksymalnej wysokosci 6 m i kacie nachylenia potaci dachowych o nachyleniu potaci do 45° .

5. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 400 m?.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowiazujg ustalenia ogolne.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem U, MW

2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ funkcje rownorzedng jako zabudowe ustug nieucigzliwych i mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakazuje si¢ nadbudowy irozbudowy istniejacego budynku wyznaczonego do ujecia w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw (dawna mleczarnia) przy czym:

a) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy zachowaniu istniejgcych otwordéw, oraz
podziatoéw, z zastrzezeniem koniecznosci odtworzenia juz wymienionej;

b) dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego;
¢) dopuszcza si¢ wewnetrzng przebudowe budynku i zmiane sposobu uzytkowania;

d) dopuszcza si¢ remont elewacji przy zachowaniu odtworzenia historycznej kolorystyki iinnych
elementow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;,
5) dopuszcza si¢ lokalizacje, garazy oraz budynkow gospodarczych i innych.
3. Dla pozostatej jednostki w zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5;
4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy do kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych do 10,0 m,
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do okapu, gzymsu (dolnej krawedzi dachu) do7,0 m
6) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych,
8) kalenice gtdéwne nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o maksymalnej wysokos$ci 5 m i kacie nachylenia potaci dachowych o nachyleniu potaci do 45° .

5. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 400 m?.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obowigzujg ustalenia ogélne.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 11. W granicach planu tracag moc ustalenia uchwaty Nr XIX/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia
30 grudnia 1996 r., w czgSci objetej niniejsza uchwala.

§ 12. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty wzwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Malechowo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXVII/317/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 18 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12 marca 2018 r. do 04 kwietnia
2018 r. W dniu 21 marca 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byty przyjmowane do dnia 20 kwietnia 2018 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVII/317/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 18 maja 2018 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Malechowo,
gm. Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co
nastepuje:

na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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