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RADY MIEJSKIEJ W NOWOGARDZIE
z dnia 9 maja 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego
Uchwalg nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2017 roku poz. 1875z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XXXIV/204/16 Rady Miejskiej w Nowogardzie zdnia 23 listopada 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn”
uchwalonego Uchwala nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Nowogard”, uchwalonego uchwalg Nr XLV/380/10 Rady Miejskiej
w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r., Rada Miejska w Nowogardzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn”, zatwierdzonym Uchwala
Nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wojcieszyn”, wprowadza si¢ nastgpujaca zmiang:

1.§16 ust. 3 pkt 3 otrzymuje  brzmienie: ,,Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 18 m,
z zastrzezeniem pkt 12. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych”.

2. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 12 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117. P,S,U wysokos¢ budynkdéw nie moze
przekracza¢ 30,0 m”.

3.816 ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 12 m
z zastrzezeniem pkt 13”.

4. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 13 w brzmieniu: ,,W tereniec WO/117. P,S,U wysoko$¢ elewacji frontowej
nie moze przekracza¢ 28 m”.

5.§16 ust. 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekracza¢ 50%
z zastrzezeniem pkt 147,

6. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 14 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117. P,S,U maksymalna powierzchnia
zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej”.

7. 8§16 ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej
20% powierzchni dzialki budowlanej z zastrzezeniem pkt 15”.

8. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117. P,S,U minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 5% powierzchni dziatki budowlane;j”.

9. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 16 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117. P,S,U ustala si¢ maksymalna
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,4 dla dziatki budowlane;j”.
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10. W §16 ust. 3 dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117. P,S,U ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej”.

11.§16 ust. 8 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,Zasilanie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV w drogach, z zastrzezeniem pkt. 8”.

12. W §16 ust. 8 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117 P,S,U zasilanie w energi¢ elektryczna
z sieci elektroenergetycznej 0,4 kV lub 15 kV”.

13. W §16 ust. 8 dodaje si¢ pkt9 w brzmieniu: ,,W terenie WO/117 P,S,U ustala si¢ mozliwos¢
zachowania, przebudowy, rozbudowy i budowy nowych linii elektroenergetycznych 0,4 i 15 kV oraz stacji
transformatorowych”.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu — zalacznik nr 1;

2. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogardu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Stomski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2728

UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr LIX/398/18
Rady Miejskiej w Nowogardzie
z dnia 9 maja 2018r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego
Uchwala nr XL'V/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r.

Zmiana planu miejscowego sporzadzona zostata w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIV/204/16
Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego Uchwalg nr XLV/382/10
Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 .

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego Uchwata nr
XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogard, uchwalonego uchwata
Nr XLV/380/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. Zmiana dotyczy wylacznie czesci
tekstowej obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rysunek planu nie podlega
zmianie.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojcieszyn”, zatwierdzonym Uchwalg Nr XL V/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia
3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn”.
Do sporzadzenia zmiany planu miejscowego przystapiono, aby ulatwi¢ proces inwestycyjny w obszarze
opracowania, poprzez zmian¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zmiana w/w parametrow pozwoli na efektywniejsze wykorzystanie obszaru Nowogardzkiej Strefy
Inwestycyjnej poprzez mozliwos$¢ lokowania zaréwno matych jak i duzych przedsiebiorstw, z maksymalnym
wykorzystaniem obszaru Nowogardzkiej Strefy Inwestycyjnej.

Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad
ksztaltujacych i chronigcych walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzana;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
— sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony s$rodowiska i przyrody,
wprowadzona zmiana nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetosprawnych;
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6)
7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzi¢to pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Nowogardzie zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu, a takze o mozliwos$ci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania zmiany
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, czg$¢ obszaru objetego zmiang
planu jest wyposazona w istniejaca sie¢ wodociagowa.

Okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny i interesy

prywatne, w tym zglaszane w postaci wniosk6w 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmiana planu nie wyznacza wiec nowych terenow

budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla istniejacego terenu inwestycyjnego. W zmianie planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

)

2)

3)

4)

ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zmiana planu nie ingeruje w uktad drogowy;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — zmiana
planu nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej oraz uktadu drogowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
zmiana planu nie ingeruje w uktad drogowy, utrzymano parametry dréog zgodnie z obowiazujacym
planem, umozliwiaja one lokalizacje¢ chodnikdw i $ciezek rowerowych;

zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym —
zmiana planu nie wyznacza nowych terenow budowlanych, utrzymuje przeznaczenie terenu z
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z wynikami Analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nowogard w celu oceny aktualnosci studium
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uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr LVI/380/18 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 28 marca 2018 r.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej w obszarze objetym zmiang
planu miejscowego byly juz zaplanowane w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojcieszyn”. Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy (nie przewiduje realizacji nowych drdg, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze
wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu
miejscowego nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) i zmienia zasady
ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostala sporzadzona z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Nowogardzie podjeta Uchwale Nr XXXIV/204/16 z dnia 23 listopada 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wojcieszyn” uchwalonego Uchwata nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia
3 listopada 2010 r.;

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie migjscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego 2018 r.
do 20 marca 2018 r.,, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 15 marca 2018 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 6 kwietnia 2018 r. (do projektu planu uwagi nie wplynety);

11) przedstawiono Radzie Miasta w Nowogardzie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z podzn. zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
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srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.). Uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regional -
nego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace za-
kresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, sporzadzo-
nej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Goleniowie zaopiniowa-
li projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Nowogardzie projekt uchwaly
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wojcieszyn” uchwalonego Uchwata
nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LIX/398/18
Rady Miejskiej w Nowogardzie
z dnia 9 maja 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego Uchwala nr XLV/382/10 Rady
Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego
Uchwalg nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego 2018 r. do
20 marca 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 6 kwietnia 2018 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), do Burmistrza Nowogardu uwagi
nie wplynety.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LIX/398/18
Rady Miejskiej w Nowogardzie
z dnia 9 maja 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wojcieszyn” uchwalonego Uchwala nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie
zdnia 3 listopada 2010 r. inwestycji z zakresu infrastruktury technmicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisOw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wojcieszyn”
uchwalonego Uchwatg nr XLV/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 .

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wojcieszyn”
uchwalonego Uchwata nr X1.V/382/10 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 3 listopada 2010 r. zmian
W sposobie zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem P,S,U — tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow. Plan nie wprowadza Zzadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia §rodkéw finansowych na te cele
oraz zasad ich finansowania.
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