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UCHWALA NR XXXI111/345/2018
RADY MIEJSKIEJ W CEDYNI

z dnia 11 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Cedynia na lata 2018 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875; poz. 2232; z 2018 r. poz. 130) oraz art. 21 ust. 1, pkt 1, ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610; z 2017 r. poz. 1442, poz. 1529; z 2018 r. poz. 374) Rada Miejska
w Cedyni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cedynia na lata
2018 - 2022, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cedyni.
§ 3. Traci moc uchwata Nr XXX11/327/2018 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 28 lutego 2018 r.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Cedyni

Krzysztof Nowak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI11/345/2018
Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 11 kwietnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CEDYNIA NA LATA 2018 - 2022

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Cedynia obejmuje 169 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w 27 bu-
dynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwiasnosci z innymi osobami.

2. Gmina posiada 82 lokale, potozonych w budynkach bedacych w catosci jej wlasnoscia. Sg to budynki po-
lozone w miejscowosciach:
1) Cedynia:
a) ul. Chrobrego, nr 2 (3 lokale),
b) ul. Chopina, nr 3 (6 lokali),
c) ul. Czcibora, nr 26A (1 lokal),
d) ul. Mieszka I nr 19 (1 lokal),
e) Czcibora, nr 28 mieszkanie funkcyjne zwiazane z prowadzong dziatalnoscia medyczna w budynku (1 lokal),
f) ul. Kosciuszki, nr 15 (1 lokal), nr 16 (2 lokale), nr 25 (2 lokale),
g) ul. Konopnickiej, nr 8 (3 lokale), nr 12 (22 lokale),
h) ul. Ks. Skorupki, nr 4 (3 lokale),
i) Plac Wolnosci, nr 4 (1 lokale),
j) ul. Putaskiego, nr 10 (3 lokale),
K) ul. Staromiejska, nr 13 (4 lokale);
2) Bielinek, nr 9 (1 lokal), nr 40 (1 lokal);
3) Czachow, nr 30 (1 lokal);
4) Lubiechow Dolny, nr 21 (5 lokali);
5) Osinow Dolny, nr 21 (3 lokale);
6) Piasek, nr 63a (1 lokal), nr 95/2 (1 lokal);
7) Radostow, nr 8 (11 lokali);
8) Siekierki, nr 37 (1 lokal), nr 5 (1 lokal);
9) Stara Rudnica, nr 11 (1 lokal), nr 17 (1 lokal);
10) Zelichow, nr 43 (1 lokal).
3. Na prawach wspotwlasnosci Gmina posiada 43 budynki, w ktorych jest wiascicielem 87 lokali mieszkal-
nych. Dotyczy to budynkow potozonych w miejscowosciach:
1) Cedynia:
a) ul. Czcibora, nr 3 (3 lokale na 5 ogotem), nr 18 (2 lokale na 4 ogoétem), nr 24 (2 lokale na 5 ogdtem),
nr 26 (1 lokal na 6 ogétem), nr 34 (2 lokale na 4 ogdtem),
b) ul. Kosciuszki, nr 1 (1 lokal na 2 ogdtem), nr 23 (1 lokal na 2 ogotem),

c) ul. Kolonia, nr 4A (2 lokali na 7 ogotem), nr 4B (4 lokali na 7 ogétem), nr 4C (3 lokali na 7 ogdtem),
nr 13 (2 lokale na 4 ogotem),

d) ul. Konopnickiej, nr 2 (2 lokale na 5 ogotem), nr 5 (3 lokale na 4 ogétem),
e) ul. Ks. Skorupki, nr 1 (1 lokal na 2 ogotem),
f) ul. Ks. Sciegiennego, nr 2 (3 lokale na 4 ogotem),

g) ul. Mieszka I, nr 10 (2 lokale na 3 ogétem), nr 15 (4 lokali na 5 ogétem), nr 17 (2 lokale na 5 ogotem),
nr 23 (1 lokal na 3 ogotem),

h) P1. Wolnosci, nr 5 (8 lokali na 9 ogotem), nr 6 (3 lokale na 6 ogotem),
i) ul. Putaskiego, nr 1 (2 lokale na 3 ogotem), nr 3 (2 lokale na 3 ogétem), nr 8 (1 lokal na 2 ogdtem),
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j) ul. Staromiejska, nr 3 (3 lokale na 9 ogéotem), nr5 (2 lokale na 3 ogotem), nr 12 (2 lokale na 5 ogdtem),
nr 17 (2 lokale na 6 ogotem),

K) ul. Zygmuntowska, nr 4 (3 lokale na 4 ogétem);

3) Golice, nr 21 (1 lokal na 4 ogétem), nr 4 (1 lokal na 2 ogotem);

4) Lubiechow Gorny, nr 15 (2 lokale na 7 ogétem);

5) Lukowice, nr 7 (1 lokal na 2 ogétem);

6) Niesutow, nr 3 (1 lokal na 2 ogétem);

7) Osinow Dolny, nr 37 (1 lokal na 6 ogotem);

8) Orzechoéw, nr 8 (1 lokal na 2 ogdtem);

9) Piasek, nr 110 (1 lokal na 3 ogoétem), nr 66 (1 lokal na 2 ogétem), nr 4 (1 lokal na 3 ogétem), nr 29 (1 lokal
na 3 ogdtem);

10) Radostow, ul. Pionierow nr 3 (1 lokal na 4 ogotem);

11) Stara Rudnica, nr 37 (2 lokale na 3 ogétem);

12) Stary Kostrzynek, nr 2 (1 lokal na 3 ogotem);

13) Zelichow, nr 44a (2 lokale na 3 ogdtem).

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 8 lokali na wynajem jako lokale socjalne. Sg to lokale
uzyskane w drodze adaptacji na cele mieszkalne w budynku potozonym w miejscowos$ci Radostow nr 8.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasoéb Gminy obejmuje:
1) 33 budynki wybudowane przed rokiem 1900;
2) 37 budynkow wybudowanych przed rokiem 1945;
3) 2 budynki wybudowane po roku 1965;
4) 2 budynki wybudowane po roku 1985.
2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym. Wigkszos¢ budynkow i lokali w gminie wyma-

ga biezacych napraw i remontow natomiast sg rowniez lokale i budynki, ktore wymagaja remontow 0 Szerszym
zakresie.

§ 3. 1. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszanie istniejagcego zasobu mieszkaniowego,
natomiast adaptacje poddaszy oraz lokali uzytkowych na mieszkania spowodujg nieznaczny jego wzrost. Prze-
widuje si¢, ze wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy W poszczegolnych latach bedzie si¢ ksztaltowaé naste-

pujaco:

Tabela 1
Powierzchnia lata
2018 2019 2020 2021 2022
powierzchnia lokali 8877,02 8727,02 8577,02 8427,02 8277,02
w tym lokali socjalnych 187,42 187,42 187,42 187,42 187,42
lanowana sprzedaz 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00
plan zasobu na koniec roku 8727,02 8577,02 8427,02 8277,02 8127,02

2. W latach 2018 - 2022 planuje si¢ przyjecie do zasobu mieszkaniowego 6 lokali powstatych po adaptacji
pomieszczen niemieszkalnych w budynku przy ul. Chopina 1 oraz jednego lokalu w budynku przy ul. Plac
Wolnosci 6 w Cedyni, a takze zaktada sie¢ mozliwo$¢ budowy obiektow z 25 mieszkaniami socjalnymi.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 4. Wigkszos¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, ogolny stan techniczny
i koniecznos$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
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§ 5. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym,
W pierwszej kolejnosSci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkoéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne dzia-
tania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegolnosci utrzymania
sprawnych instalacji elektrycznych, centralnego ogrzewania, instalacji odgromowych oraz przewodéw dymo-
wych i wentylacyjnych. Zadania, ktére beda realizowane w latach 2017-2021, beda finansowane w ramach
funduszu remontowego, budzetu gminy oraz pozyskanych zrodet zewngtrznych. W pozostalym zakresie prze-
widuje si¢ utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw na obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie
remontoéw biezacych.

2. W latach 2018-2022 planowane szacunkowe koszty przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Tabela 2

I.p. Zakres robot lata
2018 2019 2020 2021 2022 Razem
1. Wymiana stolarki 15.000 15.000 20.000 | 20.000 | 20.000 | 90.000

2. Wymiana oraz naprawa pokry¢ 20.000 20.000 30.000 | 30.000 | 30.000 | 130.000
dachowych oraz pozostate prace
remontowe.

Razem 35.000 35.000 50.000 | 50.000 | 50.000 |220.000
3. W przypadku dysponowania odpowiednia iloscig srodkéw finansowych przeprowadzane remonty zasobu

beda uwzgledniaé istniejace potrzeby zwiagzane z technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali miesz-
kalnych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia umowy naj-
mu i posiadajace umowe najmu, pod warunkiem uzyskania zgody Burmistrza Cedyni oraz ztozeniu o§wiadcze-
nia o wykonaniu wymaganego remontu we wiasnym zakresie ina wilasny koszt, atakze rezygnacji
z ewentualnych, przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

5. Wykonanie prac budowlanych w ramach remontéow musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami prawa po-
wszechnie obowigzujacego.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ m. innymi na podstawie wnio-
skow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przewiduje sie do zbycia W poszczego6l-
nych latach nastepujace ilosci lokali:

1) w roku 2018 - 4 lokale;
2) w roku 2019 - 4 lokale;
3) w roku 2020 - 4 lokale;
4) w roku 2021 - 4 lokale;
5) w roku 2022 - 4 lokale.

§ 7. 1. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade Miejskg w Cedyni odrebng uchwalts.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszka-
niowych z udziatem Gminy, W szczegdlnosci w budynkach matych wspdlnot, az do czasu catkowitego zbycia
udziatu Gminy w tych nieruchomos$ciach. W tym celu Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych
z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego tj. prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nieprzyjecia
oferty, z prawa wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzy-
skane w tym trybie wolne lokale beda sprzedawane w drodze przetargu.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2017
- 2021, ktoére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
Z czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale zapewnic
rowniez pozyskanie srodkow finansowych umozliwiajacych dokonywanie sukcesywnie remontow.

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzyt-
kowa lokalu.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie cze$ciej niz 1 raz na 6 miesigcy.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu
cywilnego.

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkal-
nego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace:

a) lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - obnizka 0 10%,

b) lokal bez wydzielonej kuchni - obnizka 0 10%,

c) lokal usytuowany na poddaszu - obnizka 0 10%,

d) brak wc w lokalu - obnizka 0 5%,

e) strefa peryferyjna (budynek ul. Putaskiego 10) - obnizka 0 10%,

f) lokal usytuowany w strefie wiejskiej - obnizka o 30;

2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal wyposazony W WC - podwyzszenie 0 20%,

b) lokal wyposazony W tazienke - podwyzszenie 0 20%,

c) lokal wyposazony W centralne ogrzewanie - podwyzszenie 0 20%,

d) lokal wyposazony W ciepta wodg - podwyzszenie 0 20%,

e) ogblny stan techniczny budynku podwyzszony poprzez jego termomodernizacje - podwyzszenie 0 20%;

3) maksymalne zmniejszenie stawki bazowej na skutek czynnikow wymienionych w pkt 1 nie moze przekro-

czy¢ 50%.

2. Przez uzyte w ust. 1 pkt 2 okreslenia nalezy rozumiec:

1) we - doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-kanalizacyjng
umozliwiajacg podiaczenie muszli klozetowej i sptuczki;

2) tazienka - wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone W statg instalacje wodociggowo-kanalizacyjng
umozliwiajaca podtaczenie wanny lub kabiny prysznicowej (brodzika);

3) centralne ogrzewanie - ogrzewanie energia cieplng dostarczong z kottowni lokalne;j.
3. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wy-
stepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych).
4. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal mieszkalny.
5. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc uisz-
cza¢ odszkodowanie, odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymacé z tytulu najmu loka-

lu, przy czym jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wtasciciel moze zada¢ od ww. osoby od-
szkodowania uzupeiajacego.

6. Wynajmujgcemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat w lo-
kalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu.
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Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 11. 1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, W granicach ustalonych przez Bur-
mistrza zostaly powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Cedyni.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg W szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych;

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele mieszkaniowe pomieszczen
niemieszkalnych;

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen komu-
nalnych i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci sta-
tych oraz ciektych ze zbiornikoéw bezodptywowych;

7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedacymi wiasno$cig Gminy.

Rozdzial 6
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. W latach 2018 - 2022 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe;
3) $rodki budzetowe, srodki zewngtrzne /unijne/, $srodki z budzetu Panstwa;
4) zaciggane kredyty na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego.
§ 13. W budynkach, w ktorych czesé lokali zostata wykupiona przez najemcow, prace remontowe i moder-

nizacyjne sg finansowane ze $srodkow funduszu remontowego wspotwiascicieli utworzonego regulaminem
wspolnoty mieszkaniowe;j.

§ 14. Ewentualne koszty budowy planowanego nowego budynku komunalnego beda finansowane z budzetu
Gminy, z udziatem pozyskanej dotacji celowej z budzetu Panstwa, innych $rodkéw zewnetrznych lub zacig-
gnigtego na ten cel kredytu.

§ 15. Planowane szacunkowe $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowa, W zakresie biezacej dziatal-
nosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 3
L.P. s
Zakres
2018 2019 2020 2021 2022
1. Przewidywane 1,0/ 60000 26000000 @ 255 000,00 250 000,00 245 000,00
wplywy z czynszow
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Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 16. Planowane szacunkowe wydatki w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:
Tabela 4

lata
L.P. Zakres

2018 2019 2020 2021 2022

1. Koszty biezacej
eksploatacji

2. zaliczki na utrzymanie
lokali we wspolnotach

3. Zaliczki na fundusz
remontowy do wspdlnot

82 400,00 | 82 000,00 83 000,00 85 000,00 86 000,00

32 000,00 | 32500,00 34 000,00 35 000,00 36 000,00

75100,00 | 76 000.00 80 000,00 85 000,00 90 000,00

Koszty remontow 66 000,00 | 62 500,00 48 000,00 36 000,00 24.000,00

5. [Koszty postepowania

. 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00
egzekucyjnego

6. Pozostate koszty

Dziat. Eksploat, 7 500,00 7 000,00 11 000,00 10 000,00 10 000,00

Razem 267 000,00 | 264 000,00 | 260 000,00 255 000,00 250 000,00

Rozdzial 8
Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. 1. Na podstawie i w granicach okre$lonych w przepisach okreslajacych zasady udzielania ulg w spta-
cie nalezno$ci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie oraz jednostkom orga-
nizacyjnym mozliwe jest udzielanie osobom, ktore nie reguluja W terminie naleznosci zwigzanych
z uzywaniem lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomocy w formie:

1) umorzenia tych naleznosci;

2) roztozenia na raty;

3) odroczenie terminu zaptaty;

4) w uzasadnionych przypadkach naliczenia odsetek preferencyjnych.

2. Sposrod najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu 23% ma trudnosci z terminowym
regulowaniem naleznos$ci za korzystanie z lokalu oraz optat za media. Na wzrost zadtuzenia najemcoéw wply-
wajg takie czynniki, jak: zmniejszenie dochodéw gospodarstw domowych Iub ich catkowita utrata, wzrastajace
koszty ustug mieszkaniowych, wzrost cen towarow i ustug, a takze brak umiejetnosci racjonalnego gospodaro-
wania posiadanym budzetem. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczng wysokos$¢ taczne-
go zadluzenia najemcow, zarzadzanie wierzytelno$ciami stanowi jedno z dziatan Zaktadu Gospodarki Komu-
nalnej i Mieszkaniowej w Cedyni. Efektem tych dziatan jest system monitorowania wszystkich wierzytelnosci
migdzy innymi pod katem ewentualnego zagrozenia ich przedawnienia. Zastosowanie §rodkoéw egzekucyjnych
oraz potozenie szczegodlnego nacisku na prawidlowe i niezwloczne wykonywanie przedsagdowych czynnosci
windykacyjnych, zgodnie z obowigzujaca w jednostce procedura windykacyjna, ma na celu ograniczenie nara-
stania wierzytelnosci.

§ 18. 1. Zasady postgpowania Gminy we wspolnotach mieszkaniowych okresla ustawa z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1892) oraz Kodeks cywilny.

2. Zgodnie z art. 4 ustawy 0 wtasnosci lokali, Gminie przystuguja, w stosunku do niewyodrgbnionych lokali
oraz nieruchomos$ci wspolnej, takie same uprawnienia, jakie przystuguja wiascicielom lokali wyodrebnionych.
Odnosi sig to takze do jej obowigzkéw. Gmina nie ma zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nad-
zorczych w stosunku do pozostatych wilascicieli.
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3. Decyzje przekraczajgce zwykly zarzad nieruchomos$cia wspolng podejmowane sg przez cztonkdéw
wspolnot mieszkaniowych w formie uchwatl. Pelnomocnik Gminy W gltosowaniu nad uchwatami wspdlnot
mieszkaniowych bedzie opowiadal si¢ za wigkszoscig wlascicieli wyodrgbnionych lokali, pod warunkiem, ze
tres¢ uchwatly nie bedzie sprzeczna z przepisami prawa lub z interesem Gminy. W przeciwnym wypadku pet-
nomocnik Gminy bedzie podejmowat dzialania zmierzajace do zaskarzenia danej uchwatly do sadu. Jako zasade
przyjmuje si¢, ze gtosami Gminy nie bedg rozstrzygane spory pomiedzy wilascicielami lokali. Wptyw Gminy na
decyzje wspolnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwlaszcza w tych wspodlnotach, w ktorych Gmina
ma niewielki udziat we wlasnosci nieruchomosci.

4. Przedstawiciel Gminy, poprzez swoje dziatania we wspolnotach mieszkaniowych, powinien dazy¢ do
obnizenia kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej. W tym celu badaniu bedzie podlega¢ zasadno$¢ pod-
noszenia zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej, zasadnos$¢ i koszty wykonana remontow.
Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélnej, dokonywane przez
poszczegblne wspolnoty. W sytuacji, gdy wspolnota mieszkaniowa nie przekaze Gminie przedmiotowego roz-
liczenia za dany rok, przedstawiciele Gminy podejma stosowne dziatania W celu wyegzekwowania od wspolno-
ty rozliczenia.

5. W celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych, zarzady
wspolnot powinny podjaé dziatania zmierzajace W szczegodlnosci do nabycia przez wspolnoty mieszkaniowe
przyleglych nieruchomosci gruntowych, stanowiacych wlasnos¢ Gminy, ktore nie spetniajg wymogoéw przewi-
dzianych przepisami prawa dla dziatki budowlanej. Do chwili zbycia ww. nieruchomos$ci gruntowych, Gmina
bedzie podejmowata dziatania w celu uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci tak, aby nie pono-
sita z tego tytutu kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, nie znajdujacych pokrycia w uzytku czy-
nionym z nich przez Gming.

6. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy moga polega¢ na: przedktadaniu dla rodzin posiadajacych zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych
optat propozycji zamian na lokale mniejsze itansze W utrzymaniu oraz podejmowaniu dziatan w celu nie-
zwlocznego zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali zlokalizowanych w nieruchomosciach przezna-
czonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu.



		2018-05-15T12:14:31+0000
	Polska
	Małgorzata Nej; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




