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UCHWALA NR XXXV1/310/2018
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Lejkowo
I Zielenica, gm. Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875, poz. 2232; Dz. U. z 2018 r., poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566),
w zwigzku z uchwatg Nr XXV/198/2017 z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Lejkowo i Zielenica, gm. Malecho-
wo Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W obrebach Lejko-
wo i Zielenica, gm. Malechowo nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Malechowo (uchwata Nr XXV11/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001 r. zmienione uchwa-
tami Rady Gminy Malechowo: Nr X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXII1/313/2010 z dnia
6 kwietnia 2010 r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010 r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r.,
Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w obrebach Lejkowo i Zielenica, gm. Malechowo, obejmujaca obszar o tacznej powierzchni 2,2956 ha,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia:
1) zatacznik nr 1a - rysunek planu dla dziatek ewidencyjnych nr 27/5 oraz 27/6 potoznych w obrgbie ewiden-
cyjnym Lejkowo sporzadzony w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 1b - rysunek planu dla dziatki ewidencyjnej nr 120 potoznej w obrgbie ewidencyjnym Lejko-
wo sporzadzony w skali 1:1 000;

3) zatacznik nr 1c - rysunek planu dla dziatki ewidencyjnej nr 66 potoznej w obrgbie ewidencyjnym Zielenica
sporzadzony w skali 1:1 000.
§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 ro6znym przeznaczeniu,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegotowych zasad | warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegoblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunki planu, stanowigce zataczniki: nr 1a, 1b oraz 1c do uchwaty;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 5. 1. Zataczniki graficzne nr 1a, 1b oraz 1c odnoszg ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym sposobie uzytkowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostale oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami ogdélnymi za-
wartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Przepisy ogo6lne

§ 7. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu - rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawierajg nakazy, zakazy i do-
puszczenia w zagospodarowaniu terenu;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami 0 roznym sposobie uzyt-
kowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji);

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone W planie, okreslone na ry-
sunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku, bez
ich przekraczania, w kierunku linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, z pomini¢ciem bal-
konow, loggi | wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejscia do budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze w stosunku min. 60/40%;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem 0 okreslonym przeznaczeniu lub spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, O ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ zainwestowania zgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi W ustaleniach szczegdtowych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicz-
nych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami W ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 9. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okreslone na rysunkach planu.

2. Dla poszczeg6lnych terenow ustala si¢ przeznaczenie podstawowe W stosunku min. 60/40% oraz okresla
sie warunki zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne w stosunku max. 40/60%, towarzy-
szace przeznaczeniu podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.
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§ 10. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkami planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolem literowym MN;
2) tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone symbolem literowym US.

§ 11. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$§lone na rysunkach planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytu-
owana zgodnie z tymi liniami.

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na dziatki budow-
lane pod warunkiem zachowania szczegotowych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione nastgpujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane zachowaé warto$ci uzytkowe zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen
planu.

2. Ustala sie, ze wielko$ci dziatek przeznaczonych pod poszczegdlne rodzaje zabudowy nie bedg mniejsze
niz okreslone W ustaleniach szczegotowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek 0 powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona W ustaleniach szczegétowych;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

4) w celu poszerzenia przyleglej drogi.
4. Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu komunikacyj-

nego przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub
wewnetrzne;.

5. Na obszarze planu nie wprowadza si¢ obowigzku przeprowadzania procedury scalania nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Na obszarze planu wystepuje zabytek archeologiczny:

1) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, granica strefy ochrony konserwa-
torskiej zabytku archeologicznego jest zaznaczona na rysunku planu (zatacznik nr 1c) i dotyczy strefy W.III
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych;

2) na terenie strefy W.III obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzanie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) stanowisko objete strefg ograniczonej ochrony W.III: stan. 10 - Zielenica - AZP 13-25/68, oznaczone na
rysunku planu (zatacznik nr 1c).

2. Caly teren miejscowego planu znajduje si¢ W granicach historycznych uktadoéw ruralistycznych wpisa-
nych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonych dla
m. Lejkowo i m. Zielenica.
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Rozdzial 5
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego

§ 14. 1. Ustala sig¢, ze na obszarze objetym planem, obowigzujg nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska oraz nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) caly teren objg¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na obszarze Natura
2000 ,,Dolina Grabowej” - obszary siedliskowe PLH320003, zabronione sg dzialania mogace pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszar
ten zostat wyznaczony;

2) zakazuje si¢ lokalizacji W obszarze planu przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem:
a) realizacji przeznaczenia podstawowego, 0 ktérym mowa W kartach terendw,
b) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania wiejskich i ponadlokalnych systeméw inzy-
nieryjnych,
C) przedsiewzi¢¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terendw, w tym:
- terenow parkingow,
- obiektow i urzadzen stuzgcych obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa.
2. Nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, W rozumieniu przepisow odrgbnych, po-
przez wskazanie terendw, ktore nalezy traktowac jako:
1) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
2) przeznaczone pod ,.tereny ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US.

Rozdzial 6
Ogolne zasady dotyczgce infrastruktury technicznej komunikacji

§ 15. 1. Dla terenu 01.US i 02.MN ustala sie:

1) zorganizowany sposob zaopatrzenia W wode z wiejskiej sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekéw do
wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemoéw inzynieryjnych - wodocia-
gow, kanalizacji i elektroenergetyki.
2. Dla terenu 03.US ustala sie:

1) indywidualny sposob zaopatrzenia W wode z wiasnych uje¢ wody i odprowadzania $ciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne;
2) po wybudowaniu gminnego systemu zaopatrzenia w wode i kanalizacji sanitarnej ustala si¢ nakaz podig-
czenia do niej istniejacych budynkow, ktérych funkcje wymagaja odprowadzania nieczystosci ptynnych;
3) ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy do zorganizowanych systemow inzynieryjnych - elektroener-
getyki.
3. Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy sta-
cje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na catym obszarze objetym planem, pod warun-
kiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice ich lokalizacji.

5. W liniach rozgraniczajacych droge wewngtrzng rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,
w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele.

6. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich dziatek,
W liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow 0 ktorych mowa w ust. 7.

7. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe/budynek mieszkalny, w tym jedno miejsce przezna-
czone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

2) dla ustug - 2 miejsca postojowe/ 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 1 miejsce na jeden
lokal oraz dodatkowo jedno miejsce przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na je-
den lokal.
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Rozdzial 7
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 16. 1. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

2. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych, pieszo-jezdnych, nicoznaczonych na rysunku planu ustala si¢
minimalng szerokos¢ W liniach rozgraniczajgcych - 5,0 m; jesli droga komunikuje wigcej niz trzy dziatki bu-
dowlane naktada si¢ obowigzek zakonczenia jej placem manewrowym.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady obslugi inZynieryjnej oraz gospodarki odpadami, modernizacji, rozbudowy
i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 17. Ustala sie, ze docelowo obszar planu bedzie wyposazony W systemy infrastruktury technicznej. Sieci
i zwigzane Z nig urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegoélnych drog lub na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowg. Infrastruktura, 0 ktérej mowa dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig
zwigzanych dla sieci:
1) wodociaggowej;
2) elektroenergetycznej przesytowej i os§wietleniowej;
3) swiattowodow i sieci telefonicznej;
4) kanalizacji sanitarnej;
5) sieci gazowej.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) wlaczenia zabudowy do istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;
2) sieci wodociaggowe nakazuje si¢ prowadzi¢ 0 Srednicach nie mniejszych niz DN 63;
3) wyposazenia obszaru planu W sie¢ dodatkowa wodociggowsa zaspokajajaca potrzeby gospodarcze, przeciw-
pozarowe i obrony cywilnej.
§ 19. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych na obszarze planu ustala si¢ obowigzek:
1) podtaczenia wszystkich budynkéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne; do-

celowo naktada si¢ obowigzek podtaczenia wszystkich budynkow do wybudowanej gminne;j sieci kanaliza-
¢ji sanitarnej przy zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ prowadzi¢ 0 Srednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociggéw ttocznych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie W ciepto z indywidual-
nych niskoemisyjnych lub bez emisyjnych Zrodet ciepta.

§ 21. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng i infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarze planu
ustala sig:

1) podtaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowe;j infrastruktury technicznej przy zachowa-
niu parametréw niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) obowiazek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci - linie kablowe podziemne.
§ 22. W zakresie docelowego zaopatrzenia w gaz ziemny na obszarze planu ustala si¢:

1) podtaczenie do projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy zachowaniu parametrow
niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ 0 srednicach nie mniejszych niz DN 63;

3) obowiazek projektowania sieci gazowej W liniach rozgraniczajacych projektowanych drég wewnetrznych -
pieszo - jezdnych, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci gazowych na terenach
0 innym przeznaczeniu.
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§ 23. W zakresie gospodarki odpadami na obszarze planu ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow sta-
tych, zgodnie z obowigzujaca ustawa 0 odpadach i przyjeta polityka gminy w tym zakresie, w miejscach wy-
znaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu - segregacja odpadéw nastgpowac bedzie w miejscu
ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych przedsi¢biorstw do za-
ktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

§ 24. Nie okresla si¢ sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 9
Szczegoélowe ustalenia dla poszczegdélnych teren6éw - karty terenéw

§ 25. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, przedstawione w kartach terenow:

01. KARTA TERENU US:

1) Oznaczenie terenu: 01.US;
2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace: ustugi kultury;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ na terenie realizacje przestrzeni publicznej W postaci: boisk, placow ¢wiczen, gier i zabaw oraz
obiektéw matej architektury,

C) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewngtrznych oraz
miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,,Dolina Grabowej” - obszary siedliskowe PLH320003,
b) na ww. obszarze obowigzujg zapisy § 14 niniejszej uchwaty,
C) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajace z przepisow odrgbnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ terenu W zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa,;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren znajduje si¢ W granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow w granicach strefy B ochrony konserwa-
torskiej wyznaczonej dla m. Lejkowo;

6) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych
w § 11;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy - 0,2,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala sie realizacje dachéw spadzistych 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
0) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisoOw odrebnych: nie dotyczy;
9) Zasady tworzenia dziatlek budowlanych: powierzchnia pod nowo tworzone dziatki pod zabudowe nie
mniejsza niz 1 000 m?;
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem 8 oraz obo-
wigzujacymi przepisami prawa;
11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegta droga,
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b) nakazuje sie lokalizacj¢ parkingdw na terenie dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 15 ust. 6 7;
12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.
02. KARTA TERENU US:

1) Oznaczenie terenu: 03.US;
2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace: ustugi kultury;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ na terenie realizacje przestrzeni publicznej W postaci: boisk, placow ¢wiczen, gier i zabaw oraz
obiektow matej architektury,

C) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewnetrznych oraz

miejsc selektywnej zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu,
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,,Dolina Grabowej” - obszary siedliskowe PLH320003,

b) na ww. obszarze obowigzujg zapisy § 14 niniejszej uchwaty,

) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa,;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

a) teren si¢ W granicach historycznego uktadu ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Za-
bytkow w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej wyznaczonej dla m. Zielenica,

b) dla terenu wskazano strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej (stanowisko archeologiczne): AZP
13-25/68,

C) na obszarze stanowiska archeologicznego obowigzujg zapisy § 13 niniejszej uchwaty, w tym w szczegol-
nosci wymog przeprowadzenia badan interwencyjnych nad pracami ziemnymi. Zakres tych prac okresla
kazdorazowo wlasciwy miejscowo konserwator zabytkoéw;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedhug ustalen okreslonych w § 11;
7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 7,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,2,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki budowlanej,
f) ustala si¢ realizacje dachoéw spadzistych 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisoOw odrebnych: nie dotyczy;
9) Zasady tworzenia dziatlek budowlanych: powierzchnia pod nowo tworzone dziatki pod zabudowg nie
mniejsza niz 1 000 m?;
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem 8 oraz obo-
wigzujacymi przepisami prawa,;
11) Zasady obshugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegta droga,
b) nakazuje sie lokalizacj¢ parkingdw na terenie dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
zgodnie z przepisami § 15 ust. 6 7;
12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.
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02. KARTA TERENU MN:

1) Oznaczenie terenu: 02.MN;

2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) uzupetniajace: tereny zabudowy ustugowe;;

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadoéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:
a) teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 ,,Dolina Grabowej” - obszary siedliskowe PLH320003,
b) na ww. obszarze obowigzuja zapisy § 14 niniejszej uchwaty,
C) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym
przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla te-
rendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren znajduje si¢ W granicach historycznego uktadu
ruralistycznego wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow w granicach strefy B ochrony konserwa-
torskiej wyznaczonej dla m. Lejkowo;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych
w§ 11;

7) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9,5 m,

b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - nie ustala sig,
d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie realizacj¢ dachow spadzistych 0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°
z kalenicg ustawiong prostopadle lub rownolegle do drogi,

) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisoOw odrebnych: nie dotyczy;

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia nowo tworzonych dziatek pod zabudowg nie mniej-
sza niz 800 m?;

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z Rozdziatem 8 oraz obo-
wigzujacymi przepisami prawa,

11) Zasady obshugi komunikacyjnej:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja przylegte drogi,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ parkingow i garazy dla wszystkich obiektow na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 15 ust. 61 7;

12) Stawka procentowa opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 10
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. Uchyla sie uchwate Nr X1X/112/96 Rady Gminy Malechowo z dnia 30 grudnia 1996 r. w granicach
objetych niniejsza uchwata.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Kieres
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/310/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073), Rada Gminy Malechowo rozstrzyga
0 posobie rozpatrzenia uwag do projektu mpzp:
1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 grudnia 2017 r. do 11 stycznia
2018 r. W dniu 9 stycznia 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna.
2. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) uwagi byty przyjmowane do dnia 31 stycznia 2018 r.
3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Malechowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,
o k 6rych mowa w art. 20 ust. I ww. ustawy.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI1/310/2018
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Lejkowo i
Zielenica, gm. Malechowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy w Malechowie rozstrzyga co
nastepuje:

na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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