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UCHWALA NR L1V/464/18

RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Kolobrzeskiej, ulicy Letniskowej i ulicy Wroclawskiej w Mrzezynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2017 r. poz. 1073V) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIX/346/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 sierpnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy
Letniskowej iulicy Wroctawskiej w Mrzezynie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego
Uchwatg Nr XLVII/403/2018 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 29 marca 2018 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 11,083 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatéw dla obszaru objgtego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy turystyczno-wypoczynkowej oraz
ustugowej z ustaleniem zasad zagospodarowania i zabudowy wraz z czg§ciowym utrzymaniem funkcji w planie
dotychczas obowigzujacym.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu — zalaczniku Nr 1 do
uchwaty.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zatgczniku graficznym identyfikatorem
liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu Iub
klasyfikacje funkcjonalng drogi.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach — ogdélnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdétowe obowiazuja na obszarze wilasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

c) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjne;j,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terendow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre§leniem ich powierzchni,

sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza sie
ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystgpowaé mogag szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu ochrony
srodowiska przyrodniczego — potozenia w granicach obszaro6w objetych istniejacymi formami ochrony
przyrody; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty.

5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

6 Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, w zwigzku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. Na obszarze objetym planem brak jest szczegolnych ograniczen i wymogdéw wynikajacych z potozenia
w granicach obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, w obrebie terendw goérniczych, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobrazow priorytetowych.

8. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatacznika Nr 1 — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;
4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku funkcji podstawowej na calej
jego wysokosci; dopuszczalne 1,5-metrowe przekroczenie kubaturowymi elementami elewacji o szerokos$ci
do 30% szerokosci calkowitej; linia bedaca jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych
budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania budynkéw, dotyczace
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogrodkow gastronomicznych — linia ograniczajaca obszar usytuowania
tarasow gastronomicznych;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorz¢dnych, tj. schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, o$wietlenie zewnetrze,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty towarzyszace, tj. szklarnie, altany, wiaty, baseny;

5) zabudowa laczona — zespdt zabudowy oznaczajacy min. 2 budynki, przylegajace do siebie $ciana,
nie stanowigce zabudowy blizniaczej czy szeregowej,

6) budynki rekreacyjne — budynki o charakterze domkéw campingowych, przeznaczone na wynajem
turystom,
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7) jednorodny zespot zabudowy — grupa dwoch lub wigkszej ilosci budynkow utrzymujacych rownowage
kompozycyjng poprzez zachowanie wlasciwych proporcji i relacji ksztaltéw oraz uzycie zblizonych barw
1 faktur oraz materialéw budowlanych stosowanych na elewacjach;

8) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz
przecigcia — kalenice;

9) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia potaci dachu gtéwnej bryty budynku.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UTw — zabudowa ustug turystyczno-wypoczynkowych;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) KDW — droga wewnegtrzna.

§ 5. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Na terenach dzialek zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych, w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o powierzchni do 50,0
m? i wysokosci do 4,0 m do szczytu pokrycia dachu.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) kolorystyka elewacji budynkéw w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci, z ograniczeniem ilosci koloréw
do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupehiajacego akcentu, np. gtdwnego wejscia do
budynku, wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

2) kolorystyka potaci dachowych w odcieniach czerwieni, brazu i szaro$ci, z zastosowaniem jednego koloru
dla zespotu zabudowy;

3) zastosowanie na elewacjach elementéw wysokiej jako$ci technicznej i estetycznej: szkto, kamien naturalny
lub sztuczny, ceramika, tynki szlachetne imineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materiaty
imitujgce drewno — z wykluczeniem paneli;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

5) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

3. W przypadku utrzymania lub rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie podstawowej
formy i parametréw budynkow, tj. powierzchni zabudowy, wysoko$ci budynku oraz rodzaju i kata nachylenia
potaci dachu, innych niz okreslone w ustaleniach ogélnych i szczegdétowych.

§ 6. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialdow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego lub
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznos$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdélowych,
nawet jesli w planie nie wskazano ich lokalizacji.

5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji na potaczonych dziatkach.

6. Dopuszcza si¢ regulacj¢ granic miedzy dziatkami przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1. W zwiazku z potozeniem czegsci obszaru objgtego planem w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, zabronione sa dziatania
mogace w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposéb mogace wplynac
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone. W granicach w/w obszarow
obowiazuja plany zadan ochronnych.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone i zachowanie istniejacych drzew i krzewow,
o ile nie kolidujg z zasadg lokalizacji zabudowy i koniecznego zagospodarowania.

3. Na dachach ptaskich preferowane dachy zielone.

4. W zagospodarowaniu terenow ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,
w szczegdlnoséci: amerykanskiej czeremchy poznej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew, z preferencja stosowania gatunkow rodzimych.

5. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku,
sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie terenow objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych — publiczng droga klasy
zbiorczej — droga powiatowa nr 01527 (ul. Kotobrzeska), graniczaca z obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo§ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w granicach terenu elementarnego, chyba zZe ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokdj noclegowy lub lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe / 1 budynek rekreacyjny,
¢) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego i ustugowego,
d) 1 miejsce postojowe / 40 miejsc w lokalu gastronomicznym,
e) 10 miejsc postojowych / 1 o$rodek kolonijny.

3. W przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc postojowych dla autobusow, obstugujacych
osrodki kolonijne — 2 miejsca postojowe / 1 osrodek kolonijny.

5. Dla kazdego budynku ustugowego oraz dla kazdego obiektu turystyczno-wypoczynkowego obowigzuje
realizacja minimum 2 miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6. Dla kazdego budynku ustugowego oraz obiektu turystyczno-wypoczynkowego konieczno$¢ zapewnienia
miejsc postojowych dla rowerdw.

7. Realizacja inwestycji bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach
szczegotowych jest niedopuszczalna.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociaggowej Mrzezyno
— Rogowo z ujecia w Mrzezynie, poza obszarem objetym planem oraz z rozprowadzeniem projektowana
wewnetrzng siecig wodociggowa;

2) minimalna $rednica sieci wodociggowej o 80;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej
w drogach poza obszarem objetym planem.
2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) do komunalnej oczyszczalni $ciekoéw w Trzebiatowie, istniejagcym systemem kanalizacji sanitarnej poza
obszarem objetym planem oraz z odprowadzeniem projektowang wewnetrzng siecig kanalizacyjna;

2) minimalna $rednica kanalizacji sanitarnej ¢ 150.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych do projektowanej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;

2) minimalna $rednica kanalizacji deszczowej @ 250;

3) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej w grunt, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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4) z dachoéw w grunt na terenie dziatki, dopuszcza si¢ ich gromadzenie i wykorzystanie do celow utrzymania
zieleni.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza obszarem
objetym planem, poprzez istniejace sieci elektroenergetyczne w drogach poza obszarem objetym planem oraz
z rozprowadzeniem istniejacg wewnetrzng siecig elektroenergetyczng.

5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej zlokalizowanej na obszarze objetym
planem oraz poza obszarem objetym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen;
dopuszczalne zaopatrzenie ze zrodel poza obszarem objetym planem.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodia energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

8. Obstuga telekomunikacyjna: na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci
lacznosci publiczne;.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbidrka odpadow.

10. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejagcych na obszarze objgtym planem.

11. Projektowane sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych.

12. Istniejace odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia
W sposob zgodny z zasadami planu.

13. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z przepisow odrebnych: w zwiazku z polozeniem czeSci
obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie lasu, lokalizacja budynkow z uwzglednieniem
zachowania odlegtosci od lasu zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla terenow elementarnych, okre$lonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UTw, o powierzchni 2,690 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — o$rodki wypoczynkowe,
b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug handlu
1 gastronomii oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkos$ci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden osrodek wypoczynkowy, zmozliwoscia
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

c¢) powierzchnia zabudowy 10+40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy —0,2+2,0,

e) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m,

f) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38+45° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

g) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku zlokalizowanego przy pld. granicy terenu w odleglo$ci mniejszej niz
3,0 m od granicy dziatki,

h) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gornej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,
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i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacyjnych w formie jednorodnego zespotu zabudowy,
lokalizowane w glebi terenu elementarnego — nie blizej niz 50,0 m od linii rozgraniczajacej
z ul. Kotobrzeska, o parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji — do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ ptaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednolitych stylowo tarasow ogrodkéw gastronomicznych o wysokich walorach
estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia $cian, w granicach nieprzekraczalnych
linii zabudowy ogrodkéw gastronomicznych wg rysunku planu,

k) dopuszcza si¢ realizacje zewne¢trznych basendow z mozliwoscig zastosowania przesuwanych
transparentnych zadaszen,

1) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziakki;
3) zasady podziatu terenu:
a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki pod zabudowe — 4000 m?,
d) podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w ramach istniejacej posesji,
f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuja ustalenia wg § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drog przyleglych do obszaru objetego planem — ul. Kotobrzeskiej i ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow podanych w § §;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach poza obszarem objetym planem — obowiazuja ustalenia wg § 9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UTw, o powierzchni 0,922 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczno-wypoczynkowe — zespot budynkéw rekreacyjnych,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) jednorodny zespot zabudowy wolnostojacej, w tym nietrwale zwigzanej z gruntem,
b) nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 15+25% powierzchni terenu, do 30% powierzchni dzialki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,22+0,7,
e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych — do 7,5 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+60°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:
a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod poszczegodlne budynki wraz z komunikacja wewngtrzna,
¢) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe — 170 m?,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dostep do terenu z drogi przyleglej do obszaru objgtego planem — ul. Letniskowej,
b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikoéw podanych w § 8;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna i obsluge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace

1 projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze poza obszarem objetym planem — obowigzujg ustalenia
wg § 9.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 4864

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UTw, o powierzchni 1,438 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyczno-wypoczynkowe — o$rodki wypoczynkowe,

b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji ustug handlu
1 gastronomii oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych,

¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkos$ci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden o$rodek wypoczynkowy, zmozliwoscia
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c¢) powierzchnia zabudowy 10+40% powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy —0,8+2,5,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach

wyznaczonych linii zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gobrnej
ptaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,

f) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m, z zastrzezeniem lit. h),

g) dachy plaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 38+45° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego XI- kondygnacyjnego budynku na dziatce nr 265, z mozliwo$cia
jego rozbudowy na poziomie ostatniej kondygnacji w granicach obrysu budynku, bez zmiany jego
istniejacej maksymalnej wysokosci,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacyjnych w formie jednorodnego zespolu zabudowy,
o parametrach:

- wysokos¢ do 2 kondygnacji —do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

j) dopuszcza sie realizacje zewngtrznych basenéw z mozliwo$cig zastosowania przesuwanych
transparentnych zadaszen,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu — obowigzuja ustalenia wg § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) obowigzuja ustalenia wg § 7,
b) obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej poza obszarem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drogi przyleglej do obszaru objgtego planem — ul. Letniskowej,
b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikéw podanych w § 8;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obshuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie §ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej
drodze poza obszarem obj¢tym planem— obowigzuja ustalenia wg § 9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 UTw, o powierzchni 5,675 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi turystyczno-wypoczynkowe — osrodki wypoczynkowe,
b) w parterach budynkow i/lub w budynkach frontowych dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustlug handlu
i gastronomii oraz innych stuzgcych obstudze wypoczywajacych,
¢) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg dla potrzeb wilasciciela nieruchomosci i/lub personelu w wielkosci
nie przekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej na jeden os$rodek wypoczynkowy, z mozliwosciag
lokalizacji funkcji w osobnym budynku,
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
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a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy 5+40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1+2,0,

e) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych, poziom gornej
plaszczyzny stropu garazu do 1,0 m nad poziomem terenu,

f) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych — do 15,0 m,

g) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35+40° w przypadku
zastosowania dla calego zespotu zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacyjnych w formie jednorodnego zespotu zabudowy,
zlokalizowane w glgbi terenu elementarnego — nie blizej niz 30,0 m od linii rozgraniczajacej
z ul. Kotobrzeska, o parametrach:

- wysokos$¢ do 2 kondygnacji — do 7,5 m,
- dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 35+45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku zastosowania dla catego zespotu zabudowy,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje jednolitych stylowo tarasow ogrodkow gastronomicznych o wysokich walorach
estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia §cian, w granicach nieprzekraczalnych
linii zabudowy ogrodkéw gastronomicznych wg rysunku planu,

j) dopuszcza sie realizacje zewngtrznych basenéw z mozliwo$cig zastosowania przesuwanych
transparentnych zadaszen,

k) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki;
3) zasady podziatu terenu:

a) obowigzuja ustalenia wg § 6,

b) zasada podziatu wg rysunku planu,

¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 3500 m?,

d) podzial na dziatki wg zasady oznaczonej na rysunku planu,

e) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach istniejacej posesji,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia wg § 7,

b) obowiazuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej poza obszarem nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z drog przylegltych do obszaru objetego planem — ul. Kolobrzeskiej, ul. Wroctawskiej
oraz z drogi wewngtrznej KDW,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikoéw podanych w § 8;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtych
drogach poza obszarem objetym planem oraz w drodze wewngtrznej KDW — obowigzujg ustalenia wg §
9,

b) na terenie stacja transformatorowa — do zachowania;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odregbnych: teren cze$ciowo potozony w bezposrednim sagsiedztwie lasu —

obowigzujg ustalenia wg § 10.

5. Dla terendéw oznaczonych symbolami 5a U, o powierzchni 0,052 ha, Sb U, o powierzchni 0,090 ha,
5¢ U, o powierzchni 0,112 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustlugowa, z preferencja ustug handlu i gastronomii oraz innych stuzacych obstudze
wypoczywajacych,
b) dopuszcza si¢ funkcje ustug turystyki na kondygnacjach powyzej parteru — pokoje noclegowe,
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c) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa dla potrzeb wlasciciela nieruchomosci i/lub personelu na ostatniej
kondygnacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowe taczona,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy 30+70 % powierzchni dziatki,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6+2,2,
e) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych — do 12,0 m,
f) dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40+45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje, jednolitych stylowo tarasow ogrodkéw gastronomicznych o wysokich
walorach estetycznych z dopuszczeniem ich zadaszenia oraz przeszklenia $cian, w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy ogrodkow gastronomicznych wg rysunku planu,

h) w potnocnej czesci terenu Sa U realizacja skweru zielni urzadzonej wraz z elementami matej architektury
— wg rysunku planu,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dzialki;
3) zasady podziatu terenu:
a) obowigzuja ustalenia wg § 6,
b) zasada podziatu wg rysunku planu,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki pod zabudowe:
- dla terenu 5a U — 130 m?,
- dla terenu 5b U — 300 m?,
- dla terenu 5¢ U — 500 m?,
d) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w ramach istniejgcej posesji,
e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drogi przyleglej do obszaru objetego planem — ul. Letniskowej,
b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikow podanych w § 8, z pominigciem
ust. 2 lit. b, ¢, d, e;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i obshuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze poza obszarem objetym planem — obowigzuja ustalenia

wg § 9.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 0,103 ha, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
2) zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 7,5+11,5 z placem do zawracania — wg rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny bez konieczno$ci wydzielania jezdni,
¢) dopuszczalne o§wietlenie;
3) zasady podziatu terenu:
a) obowigzujg ustalenia wg § 6,
b) zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia w przylegtej drodze poza obszarem objetym planem — obowigzujg ustalenia
wg § 9.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 4864

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Ustala si¢ stawke opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci:
1) 10% dla terenow: 1 UTw, 3 UTw, 4 UTw, 5a U, 5b U, 5¢ U;
2) dla terenow 2 UTw i KDW ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki nie ustala sig.
§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2003 r.
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z2004r. Nr2
poz. 24 w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno”.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 1. poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA OBSZARU MAJACEGO ZNACZENIE DLA WSPOLNOTY NATURA 2000
"TRZEBIATOWSKO-KOtOBRZESKI PAS NADMORSKI" PLH320017

GRANICE DZIALEK EWIDENCJI GRUNTOW

NN

PROPONOWANY PODZIAL NA DZIALKI

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OGRODKOW GASTRONOMICZNYCH

SKWER ZIELENI URZADZONEJ
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POJEDYNCZE DRZEWA

GRUPY DRZEW

USLUGI TURYSTYCZNO-WYPOCZYNKOWE

ZABUDOWA USLUGOWA

DROGA WEWNETRZNA
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= . Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug - CM
Tereny centralne miasta i miejsca koncentracji ustug stuza przede wszystkim funkcji ustugowej - tworzeniu sieci osrodkdéw
ustugowych o randze i programie dostosowanym do terenu obstugi. W szczegélnosci na terenach {
tych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow: handlowych, gastronomicznych, kulturalnych, biurowych, hotelowych.
1. Na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentracji ustug dopuszcza sie lokalizowanie:
' 1) obiektdéw biurowych i administracyjnych, !

Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi - SW
Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi stuza przede wszystkim funkcji wypoczynkowej - lokalizacji obiektow hotelowych,
pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wiasciwych dla tej strefy. Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych
terenach realizowana takze w formie osrodkow wypoczynkowych.
1. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow,

2) mieszkan dla whascicieli i obstugi, 2) obiektow handlu detalicznego, gastronomii, rozrywkowych, i
3) sklepdw, obiektow gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych, lokalizowanych " » 3) hoteli i pensjonatow, | F -
rowniez na nizszych kondygnacjach budynkow hotelowych i pensjonatowych, '3 4) obiektow stuzacych celom oswiatowym, religijnym, kulturalnym, socjalnym i zdrowotnym, 1Y -
4) obiektéw biurowych administracyjnych, zwiazanych z funkcja podstawowa, [ : f 5) mieszkan wbudowanych na wyzszych kondygnacjach, ~ |
5) obiektow stuzacych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnym zwiazanym z funkcja uzdrowiskowa, 6) garazy i miejsc parkingowych w niezbednej ilosci wynikajace] z obstugiwanej funkcji, umieszczonych na wiasnej dziatce, H &
6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiasnej dzialce dla samochodéw osobowych do 3,5 ti autokarow, % y 7) obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznos¢, gaz ciepto, wode, urzadzenia
7) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é¢, gaz ciepto, wode, urzadzenia ) { odprowadzajace Scieki, i - /
odprowadzajace scieki nawet, jesli nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne ~ /. /|  8)ogolnodostepnych garazy i parkingow, N A
powierzchnie, | I 9) ulic uktadu obstugujacego, b
8) ogdlnodostepnych garazy i parkingdw, D w 10) zieleni ogoélnodostepnej, i
9) ulic ukfadu obstugujacego, 07 1) stacji benzynowych jako funkcji towarzyszacej budynkom garazowym i parkingowym, 1
10) zieleni ogéInodostepne;j. ; : 12) przestrzeni publicznych |
2. W szczegélnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej 2. W szczegdlnosci na terenach centralnych miasta i w miejscach koncentraciji ustug nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow i i
bez mozliwosci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje zgodne z kategoria terenu. \ budowlanych, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw centralnych miasta i miejsc koncentracji ustug ze iy
3. W szczegodlnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sie lokalizowania obiektow budowlanych, w tym J o wzgledu na ilos¢, polozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé. PowyZsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian p/ ,-r ;‘ ]
wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenéw stuzacych wypoczynkowi ze wzgledu ! ! uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.. (¥/F |
na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosé. Powyzsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytko- " -/ 3. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii jest niedopuszczalne i1 i
wania lub rozbudowy istniejacych obiektow. o= . 4. Na terenach centrlalnych miasta i w miejscach koncentracji ustug obowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznikow urbanistyczny gl
4. Na terenach tych, lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczona pojemno$¢ rekreacyjna i intensywnos$¢ wykorzystania 1) dla zabudowy - PZmax=0,7 TZmin=0,2 HZmax=5 kond. Na terenach zwartej zabudowy i HZmax=2 kond.na obrzezu zwartej zabudowly, ':'. oy
terenu, moze zosta¢ okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych. b L 2) dla obiektéw handlowych wielkos¢ powierzchni sprzedazy - do 2000 m2, Ay {1y
5. Na terenach stuzacych wypoczynkowi obowiazuje strefa uspokojonego ruchu. / 3) na terenie nowej zabudowy ustugowej Cm5 przy ul. Tysiaclecia w Mrzezynie w rejonie szkoly - PZmax=0,5 TZmin=0,2 HZmax=3 kond' '/} / j ,‘
6. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla specjalnych terenéw wypoczynkowych jest nie dopuszczalne. ."' ’ 4) na czesci przeznaczonego pod zabudowe terenu Cm6, pomiedzy ulicami: Trzebiatowska, Kotobrzeska, Turystyczna, w MrzezynieJ | _.' (F
7. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi cbowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych: w tym obiektéw handlowych o wielkosci powierzchni sprzedazy do 400 m2, - PZmax=0,4 TZmin=0,3 HZmax=3 kond. B2/ E8 T i
1) dla zabudowy wypoczynkowej - PZmax=0,4 TZmin=0,5 HZmax=4 kond. " 5) na terenie Cm6 w Mrzezynie dopuszcza sie ustugi zdrowia, - PZmax=0,4 TZmin=0,4 HZmax=53kond. I AT |

2) dla indywidualnych wskazanych realizacji - PZmax=0,3 TZmin=0,5 HZmax=6 kond.

T e AL g
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/464/18

Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.") Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci dla obszaru
potozonego wrejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Letniskowej iulicy Wroctawskiej w Mrzezynie,
sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXIX/346/17 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 31 sierpnia
2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 15 czerwca do 5 lipca 2018 r., wniesiono uwagi, ktorych wykaz
w formie tabeli stanowi integralng cz¢$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§2. Ze ztozonych uwag uwzgledniono 34.
§3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi, ktérych wykaz sporzadzony w formie tabelaryczne;j
z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do Zalacznika Nr 3 do Uchwaly Nr LIV/464/18 Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Oznaczen
ie
nierucho
L. Pozycja v,v,ykazu uwag mosci, Uzasadnienie
p. /tre$¢ uwagi ktorej
dotyczy
/ symbol
w planie
1 2 3 4
dziatki nr
Ustalenie linii zabudowy po 256/1+4, | Od strony ul. Kotobrzeskiej oraz ul. Letniskowej
1. | zewngtrznym obrysie terenu — wg 257,262 | pozostawiono linie zabudowy w odlegtosci jak dla
zalgczonej mapy. teren terenow sasiednich 1 UTw i 3 UTw.
4 UTw
L S dziatka
Przesunigcie nieprzekraczalnej linii L .
. nr Zrezygnowano zlinii  zabudowy przy granicy
2. | zabudowy o 4,0 m w kierunku . L .
. . L 264 teren | z dziatkg nr 256, obowiazuja przepisy odrebne.
dziatki nr 265 — na granicy dziatki. 2 UTw
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow
Dopuszezenie wysokosci do . Wysok_osc 6 kondygnacji dopuszczon.a jest dla
3. 6 kondvenacii dziatka | indywidualnych  wskazanych  realizacji. Na
yenacl. nr 265 przedmiotowej dzialce istnieje juz budynek 11-
teren kondygnacyjny, ktéry stanowi dominant¢ na obszarze
3UTw | objetym planem.
me?J Szene mgksymglnego Nie ma koniecznosci zmniejszenie wskaznika
4. | wskaznika powierzchni zabudowy . . . o
4o 30%. zabudowy — inwestor moze wykorzysta¢ tylko 30%.
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. S Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
Zmniejszenie minimalnego . : .
. . o _— zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow
5. | wskaznika powierzchni biologicznie . L L )
. o powierzchnia biologicznie czynna na tym terenie
czynnej do 40%. . . oMo
powinna wynosi¢ nie mniej niz 50%.
Z.n.l.lana przebiegu nleprzekracza}nej Od strony ul. Letniskowej pozostawia si¢ odleglos¢
6. | linii zabudowy na 4,0 m od granicy . o
L 10,0 m od granicy dziatki.
dziatki.
ignana wskaznikow parkingowych Ze wzgledu na wielko$¢ terenu nie ma konieczno$ci
7. ‘ . zmniejszania wskaznikow parkingowych dla funkcji
- 0,5 m.p. na pokoj, noclegowych i mieszkalnych
- 0,5 m.p. na mieszkanie, gowy yen.
dziatki
] Dopuszczenie wysokosci nr 321 Wysoko$¢ zabudowy ustalona w dostosowaniu do
" | 4 kondygnacji, do 15,0 m 1322 zabudowy po drugiej stronie drogi.
teren 5b U
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow
na przedmiotowym terenie dopuszcza si¢ wysoko$¢
9 Zwigkszenie wysokosci zabudowy 4 kondygnacji. Wyzsza zabudowa dopuszczona jest
" | do 5 kondygnacjii 17,5 m. dziatka | dla indywidualnych wskazanych realizacji. Na
nr 258 obszarze objetym planem istnieje juz budynek 11-
teren kondygnacyjny, ktory stanowi dominant¢ na tym
4UTw | terenie.
.. . . Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
Zmniejszenie minimalnego . . -
10 zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow

wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 40%.

powierzchnia biologicznie czynna na tym terenie
powinna wynosi¢ nie mniej niz 50%.

) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/464/18
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1075 z p6zn. zm. V) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 994?) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.>), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

z ustalen zawartych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Kotobrzeskiej, ulicy Letniskowej i ulicy Wroclawskiej w Mrzezynie oraz z przeprowadzonej
analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie
infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje inaktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly beda wynikiem
dziatan przysztych inwestorow i bedg w catosci finansowane z ich srodkow.

D zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566; z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544
2 zmiany wymienione] ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432
3) zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, poz. 62, poz. 1366
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