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Poz. 4689

UCHWALA NR XLV1/449/2018
RADY MIEJSKIEJ W POLICACH

z dnia 25 wrzeS$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci dotyczacej gminy
Police, pn.: ,,Debostrow stacja”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2018 poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Policach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXIV/234/2016 Rady Miejskiej w Policach z dnia 29 listopada 2016.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeséci dotyczacej gminy Police, PN.: ,,D¢bostréw — stacja”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police, przyjetego uchwata Nr
V1/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej gminy Police, pn.: ,,Debostrow — stacja”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje czg$¢ terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Debostrow,
gmina Police, o powierzchni ok. 0,54 ha.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Zalacznikami do planu s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1, bedacy integralng czgécig uchwaty;
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Police przyjetego
uchwatg nr VI1/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r., stanowiacy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,teren” - oznaczony symbolem cyfrowym i literowym obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego w planie okreslono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

2) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej” - tereny, na ktorych
zlokalizowano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dopuszcza si¢ ustugi niekolidujace z funkcja
mieszkaniowa, z wylaczeniem ushug takich, jak: ,,domy spokojnej starosci”, osrodki szkoleniowe,
pensjonaty, hotele i domy weselne, zajmujace nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku
ustugowym, wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia;
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3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” - linia, wyznaczajaca granic¢ obszaru, wewnatrz ktoérego winien
zawiera¢ si¢ caly obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewngtrznych $cian budynku. Do
powierzchni zewnetrznej $ciany budynku nie zalicza si¢: gankow, wiatrolapow, schoddéw i pochylni
wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonéw i innych podobnych elementow bryty budynku;

4) ,,powierzchnia zabudowy” — suma powierzchni terenu zajgta przez budynki w stanie wykonczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m po obrysie zewngtrznych $cian z wytaczeniem
tarasow, schodow, pochylni, do$¢ i dojazdow.

§ 3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie graficzne oraz literowe terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewddztwa.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

uslugowe;.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;j
o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 100;

2) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci
kanalizacji o kanalizacje sanitarng o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 200;

3) odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni w granicach wilasnej
dziakki;

4) zaopatrzenie w gaz: z gazociggow Sredniego ci$nienia lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych (w sposob

nieograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenu);

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualne sposoby zaopatrzenia

w cieplo, zaleca si¢ stosowanie paliw ekologicznych;

7) unieszkodliwianie odpadow stalych: wywo6z na wysypisko odpadéw za posrednictwem koncesjonowanych
przedsiebiorstw;

8) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Do czasu realizacji sieci, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnego
zaopatrzenia w infrastrukture.

3.Do czasu realizacji sieci, o ktorych mowa wust. 1 pkt2, dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczysto$ci ciekle na dzialkach niemajacych mozliwosci podlaczenia do sieci
kanalizacyjne;j.

§ 6. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

§ 7. Dla budynkow gospodarczych, garazowych dopuszcza si¢ inne formy i pokrycia dachu, niz okreslone
w przepisach szczegotowych.

§ 8. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegétowych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 9. Dla terenu MN,U, ustala si¢:

Symbol terenu: . .
MN,U zal. nr 1 powierzchnia ok. 0,54 ha

1) | przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: | forma zabudowy: zabudowa wolno stojaca lub blizniacza;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: a)pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ teren MN,U, jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe,
b)projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziala¢
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkeji,
c)ucigzliwe oddziatywanie dzialalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic
terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, | dla budynku nr 35 wpisanego do ewidencji zabytkow obowiazuje zachowanie formy
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury | architektonicznej budynku, kompozycji elewacji, utrzymanie klinkierowych elewacji;
wspolczesnej:
6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania | nie dotyczy;
przestrzeni publicznych:
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki | a)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
zagospodarowania terenu: b)minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,
c)powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d)procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e)wysokos¢ zabudowy:
-mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigcej niz 10 m,
-ustugowej nie wigcej niz 7 m,
-gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 5 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
-nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
-nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugi,
-nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w granicach wlasnej dziatki budowlanej,
-liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
g)nieprzekraczalna linia zabudowy: wedhlug rysunku planu,
h)odlegtos¢ zabudowy od linii kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i)geometria dachu: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wigksze niz 45°;
8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub | nie dotyczy;
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaré6w  szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:
9) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu | a)powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?,
nieruchomosci: b)szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m,
c)kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy
niz 70° i nie wigkszy niz 110°;
10) | minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek | 1000 m?
budowlanych:
11) | szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz | nie dotyczy;
ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
12) | zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu | obstuga terenu z drogi publicznej dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami planu;
komunikacji:
13) | zasady modernizacji, rozbudowy  ibudowy | jak w §5;
infrastruktury technicznej:
14) | sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, | nie okresla si¢;
urzadzania i uzytkowania terenu:
15) | stawka procentowa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polic.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady

Witold Kroél
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Zatgcznik nr 2 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XLV1/449/2018
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Police przyjetego uchwatg nr VI/47/2015 Rady Miejskiej w Policach z dnia 31 marca 2015 r.

ﬂ granica obszaru objetego planem
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XLV1/449/2018
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag

wniesionych do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajagcych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Policach nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20 wust 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 .

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Policach
Nr XLV1/449/2018
z dnia 25 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Policach stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje sie finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztéw wykupu gruntéw przeznaczonych do

realizacji zadan celu publicznego nalezgcych do zadan wtasnych gminy.
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