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UCHWALA NR XL1V/1269/18
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 11 wrze$nia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566; zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544), Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI11/309/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa”
W Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” na obszarze
osiedla Majowe w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,2 ha z granicami 0 nastepujacym przebiegu:

1) od strony potnocnej - ul. Jerzego Andrzejewskiego;

2) od strony potudniowo - wschodniej - zaplecze zabudowy przy ul. Jarostawa Iwaszkiewicza wraz z fragmen-
tem ulicy, zaplecze zabudowy przy ul. Witolda Gombrowicza wraz z fragmentem ulicy;

3) od strony potudniowej - ul. Marii Dgbrowskiej;
4) od strony zachodniej - ul. Lubinowa.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w hektarach):

1) D.M.4001.UK - pow. 0,32;
2) D.M.4002.KG,KS -pow. 0,82;
3) D.M.4003.ZP,KND - pow. 2,19;
4) D.M.4004.UO,UZ -pow. 0,46;
5) D.M.4005.E - pow. 0,01;
6) D.M.4006.KS - pow. 0,14;
7) D.M.4007.MW,U - pow. 0,30;
8) D.M.4008.MN,U -pow. 0,17;
9) D.M4009.UE  -pow. 0,02;
10) D.M.4010.U,MN - pow. 0,54;
11) D.M.4011.KDW - pow. 0,32.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug - Z wylgczeniem funkcji ucigzliwych, te-
reny parkingéw i zespotow garazowych, tereny zieleni urzadzonej i zbiornika retencyjnego oraz tereny komu-
nikacji drogowej i infrastruktury technicznej.
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§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czeScig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bgdacy integralng
czesécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rdzne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D;
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym (Majowe) - M;
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 4;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ...;
5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) U,E - teren zabudowy ustugowej i stacji transformatorowej,
e) UK - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
f) UO,UZ - teren zabudowy ustugowej oswiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3,
g) KS - teren parkingu,
h) KG,KS - teren zespotow garazowych i parkingow,
i) ZP, KND - teren zieleni urzadzonej i zbiornika retencyjnego,
J) E - teren stacji transformatorowej,
k) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzujg w granicach terenow elementarnych.

4. Ustalenia formulowane sg w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogoélne i ustalenia szczego-
towe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wy-
petniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na sztucz-
nie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 4470

2) dach stromy - rozne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 25°; za
forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych - w przypadku obiektéw kubaturowych oznacza wysokosé
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku in-
nych wolno stojacych obiektéw budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzong od
poziomu terenu;

4) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiek-
tow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do sie-
bie pod wzgledem estetycznym,;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obiekt o0 szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych materiatdéw elewacyjnych
0 wysokiej jakosci;

9) obiekt techniczny - cze$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie techniczne zwigzane
Z budynkiem albo budowla (cz¢scig budowli);

10) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacije
i dostgp do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szerokos$¢ uzalezniona jest od parametrow
i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia ta-
kich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne
(cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng czes¢ budynku oraz powierzchnie
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej po-
ziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicz-
nych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powy-
zej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

13) wartos$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodta, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
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¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty: nikko,
Veitcha i jednobarwna, sosny: zétta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny,
metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski,
grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U,MN) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych i warsztatow mechaniki pojazdowej,
b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami i ich magazynowaniem;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i zabudowy wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych i warsztatow mechaniki pojazdowe;j,
b) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i zabudowy wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opieki nad dzieckiem tj. przed-
szkole, ztobek, klub dzieciecy, placowka opiekunczo - wychowawcza itp.;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdow dla samochodow ci¢zarowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

6) przeznaczenie terenu okre$lone w ustaleniach szczegotowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji nie-
zbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bu-
kowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku i jego otuliny ustala si¢ ochrong istniejacych powigzan
ekologicznych, wystepujacych warto$ci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkdéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

3) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompo-
zycji zespotlu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewnetrznych ustalonych w planie,

C) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej,

d) wycinki drzew gatunkow niepozadanych;

4) ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego i lokaliza-
cji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz istniejg-
cego w dniu wejécia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

2) istniejace budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez
prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz
powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidto-
wego funkcjonowania obiektu, docieplenia elewacji oraz rozbudowy dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytuowania wszystkich
budynkow na dziatce, wlacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami i innymi budynkami o charakterze
statym lub tymczasowym;
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4) dopuszcza sie¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) schodow zewngtrznych, pochylni, ramp, okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, daszkéw nad wejscia-
mi, studzienek do§wietlajacych piwnice, galerii, tarasow,
b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,2 m;
5) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;
6) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego;
7) ustala si¢ limit catkowitej wysokos$ci obiektow budowlanych i obiektow naturalnych: 46,0 m n.p.m.;

8) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony ulic i drog
wewnetrznych; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji me-
chanicznej, zaluzji wlotoéw i wylotoéw wentylacji mechanicznej, a takze szafek gazowych, elektroenerge-
tycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

9) obiekty gospodarcze np. $mietniki nalezy realizowaé¢ jako wbudowane w budynki lub usytuowane w oto-
czeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

10) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk na otwartej przestrzeni (placéw targowych), z wyjatkiem zwigzanych
z imprezami okoliczno$ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze np. na czas $wiat, itp.) oraz na czas
trwania plenerowych imprez sportowo - rekreacyjnych;

11) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych;

12) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow, utwardzenia tere-
nu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w przypadku urza-
dzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szerokos¢ pasa technicznego powinna odpo-
wiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych
0 $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi) dla sieci gazowej;

14) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy od kolektoréw deszczowych: 4,0 m, (liczac od skrajni
przewodu po obu stronach);

15) na trasach elektroenergetycznych linii kablowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakazuje si¢ sadzenia
drzew i krzewdw;

16) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje si¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace

Z przepisow obrony cywilnej;

17) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu z wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,

b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadow komunalnych,

C) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) lokalizacji obiektow i zagospodarowania zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wy-
stawy, kiermasze np. na czas $wiat, itp.) oraz na czas trwania plenerowych imprez sportowo - rekreacyj-
nych,

f) lokalizacji obiektéw zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (np. letnie ogrodki gastronomiczne, itp.);

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotyczg urzadzen in-
frastruktury technicznej.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu
nieruchomosci;
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2) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdto-
wych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do pasa drogowego, oznaczony
W ustaleniach szczegotowych kat potozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig
rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;j;

3) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegdtowych nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury tech-

nicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog publicz-
nych i wewngtrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym ustala si¢ poprzez
droge wewnetrzng D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) oraz ulice potozone poza obszarem planu: ul. Lubi-
nowa, ul. Andrzejewskiego, ul. lwaszkiewicza, ul. Dagbrowskiej;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt 6 - umieszczenie na terenie inwestycji w tym samym terenie
elementarnym odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i roweréw, ktora wynika z przyrostu po-
trzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestyc;ji;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik

Wskaznik liczby miejsc liczby miejsc L .
. . Wskaznik liczby miejsc
postojowych (mp) dla postojowych (mp) dla ostojowych (mp) dla
L.p. Obiekt lub teren samochodow pojazdow poStojowy! . P
TOWErow
osobowych zaopatrzonych w karte
parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie
2. | Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0,2+0,5 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie
3. | Koscioty, kaplice, obiekty 1 mp/20 miejsc 2 mp/obiekt nie okresla si¢
zgromadzen zwiazkow siedzacych
wyznaniowych
4. | Domy kultury 1+3 mp/100 1 mp/100 1+2 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych powierzchni catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp
5. | Biblioteki 1 mp/20 korzystajacych | 1 mp/50 korzystajacych 1+2 mp/100 m?
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie powierzchni catkowitej
mniej niz 1 mp
6. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1,25+2,5 mp/100 miejsc
7. | Biura, urzedy, banki 1+3 mp/100 m? 1 mp/1000 m? 0,6+1,6 mp/100 m?
powierzchni uzytkowej” | powierzchni uzytkowej” | powierzchni uzytkowej”
8. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1+2,5 mp/100 m? 1 mp/400 m? 0,5+2 mp/100 m?
do 400 m? powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy | powierzchni sprzedazy
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 1+2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1+3 mp/100 m?
(z wytaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni catkowitej
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)
10. | Przychodnie, gabinety 1+2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow nie mniej niz
lekarskie, ambulatoria 0,2 mp/1 gabinet
11. | Placoéwki opiekunczo- 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze
12. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz nie
pobytu dzieci mniej niz 1 mp/obiekt
13. | Domy dziennego i statego 1+2 mp/20 tozek 1 mp/20 t6zek 1 mp/50 t6zek

pobytu dla osdb starszych,
domy pomocy spotecznej
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14. | Obiekty szkolne, dydaktyczne 1 mp/20 1 mp/100 1+3 mp/20
uczniow/studentow uczniow/studentow uczniow/studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie jednoczesnie
15. | Mate obiekty sportu i rekreacji 12 mp/10 1 mp/50 korzystajacych 0,5+1,5 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych jednoczesnie korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
16. | Ushugi rozne 1+2 mp/100 m? 1 mp/500 m? nie mniej niz
powierzchni uzytkowej” | powierzchni uzytkowe;j” 0,2 mp/100 m?
powierzchni uzytkowej”

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw itp.

5) ogoblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okre§lone w pkt 3, nie obowigzujg w przypadku:
a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
b) budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze tymczasowego,

wywotujacych potrzeby parkingowe dla samochodéw do 2 miejsc postojowych,

C) uzytkowania sezonowego, np. letnich ogrodkow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w ulicach: Lubinowej, An-
drzejewskiego, Gombrowicza, Dabrowskiej, [waszkiewicza;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie istniejagca lub nowg kanalizacja sanitarng do kolektoréw
i kanalizacji sanitarnej w ulicach: Lubinowej, Andrzejewskiego, Gombrowicza, Marii Dabrowskiej, Iwasz-
kiewicza;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja deszczowg do ko-
lektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Lubinowej, Andrzejewskiego, Gombrowicza, Marii Dgbrow-
skiej, Twaszkiewicza oraz zbiornikow retencyjnych w obszarze i poza obszarem planu po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranej
z tej powierzchni z ich wtornym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
i poza obszarem planu;
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10) zaopatrzenie w cieplo ustala sie poprzez istniejagce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak
i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energig
wiatru;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplto i energie elektryczna;

13) zasilanie w energig elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala sig¢ realizacjg stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane w sposob este-
tyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla $rodowi-
ska;

17) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selek-
tywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

19) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przyltaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej,
wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych
§ 7. Teren elementarny D.M.4001.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa wyltacznie w zakresie:
a) obiektow kultu religijnego,
b) obiektow administracyjnych zwigzkéw wyznaniowych,
¢) budynkow uzytecznosci publicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbgdnych obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkcja terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wej$ciowych i nad pomieszczeniami nie posiadajacymi
bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia 0 innej geometrii.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4002.KG,KS, D.M.4003.ZP,KND lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.
§ 8. Teren elementarny D.M.4002.KG,KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parkingi, zespot garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje zespotu garazy dla samochodow osobowych, wytacznie w formie obiektu wielopo-
ziomowego 0 minimalnej liczbie dwoch kondygnacji;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 2,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza sie czeSciowe zaglebienie w gruncie pierwszej kondygnacji obiektu zespotu garazy;

8) nakazuje si¢ ujednolicenie formy architektonicznej;

9) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wylacznie jako realizacj¢ kompleksowg w obrebie dziatki budow-
lanej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

12) dopuszcza si¢ zachowanie i niezbedny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych pawilonow han-
dlowych (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysun-
ku planu) do czasu zagospodarowania terenu na cele parkingu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Lubinowej (potozonej poza obsza-
rem planu): 40,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu 0 szerokosci min. 17,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul. Lubino-
wej (polozonej poza obszarem planu): kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub ul. Lubinowej, potozonej poza
obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie w oparciu
0 sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW, D.M.4002.KG,KS lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizaciji.

§ 9. Teren elementarny D.M.4003.ZP,KND
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym, zbiornik retencyjny wod opadowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 75% powierzchni dziatki budowlanej;
2) nakazuje si¢ uzupetniajace nasadzenia drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu z zastrzezeniem punktu 2 i 3;
2) dopuszcza sig¢ realizacje toalety publicznej o nastgpujacych parametrach zabudowy:

a) lokalizacja w odlegtosci do 20,0 metréw od linii rozgraniczajgcych ulic: Andrzejewskiego lub Iwaszkie-
wicza,

b) powierzchnia zabudowy nie przekraczajaca 35 m?,
c) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgca 4,0 m,
d) obiekt kryty dachem o dowolnej geometrii;
3) w celu realizacji zbiornika retencyjnego wod opadowych dopuszcza sig:
a) zmiane uksztaltowania terenu,
b) cze$ciowa likwidacje, przebudowe oraz rozbudowe parku osiedlowego ,,Kijewo”;

4) w obszarze potozonym poza zrealizowanym parkiem osiedlowym ,,Kijewo”, do czasu realizacji zbiornika
retencyjnego dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie w postaci:

a) zieleni niskiej kontynuujacej zatozenie parkowo - ogrodowe zrealizowanego parku osiedlowego ,,Kije-

2

wo”,
b) placow zabaw dla dzieci,
C) urzadzen rekreacyjnych, mini - sitowni realizowanych na otwartej przestrzeni,
d) boisk szkolnych lub sportowych,
e) wybiegu dla psow,
f) obiektow matej architektury;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnych:
a) w granicach zbiornika retencyjnego,
b) w alejkach parkowych, na placach rekreacyjnych, boiskach;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego nie zwigzanego z funkcja terenu z wyjatkiem imprez plene-
rowych lub sportowych trwajacych do kilku dni.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego lub ul. Iwaszkiewicza, potozonych poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych rea-
lizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4003.ZP,KND lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN
i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sig¢ realizacje kolektorow deszczowych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych dla obstugi
zbiornika retencyjnego.
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§ 10. Teren elementarny D.M.4004.UO,UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa w zakresie o$wiaty lub opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3
(ztobek);

2) dopuszczalny zakres ushug: szkota, przedszkole, Zztobek, punkt przedszkolny lub opickunczy nad matymi
dzie¢mi (klub dziecigcy);

3) dopuszcza si¢ realizacje samodzielnych obiektow budowlanych stuzacych uzupehieniu funkcji o§wiatowe;j
(mogacej znajdowac si¢ poza granicami planu), takich jak np. sala gimnastyczna, hala sportowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci da-
chowych nie przekraczajagcym 12°; w strefach wej$ciowych i nad pomieszczeniami nie posiadajacymi bez-
posredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

6) w budynkach uzytecznos$ci publicznej: o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji
towarzyszacej: uslug handlu o maksymalnej powierzchni sprzedazy do 30 m?;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji pomiaréw zanieczyszczen powietrza,

8) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ust. 1 w zakresie:
a) sportu i rekreacji (np. boisko sportowe, urzadzony plac rekreacyjny, terenowa sitownia, mini golf),
b) parkingéw dla samochodéw osobowych;

9) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu w dostosowaniu do potrzeb realizacji zbiornika retencyjnego
realizowanego w terenie D.M.4003.ZP,KND.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu;
2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4004.UO,UZ lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.

§ 11. Teren elementarny D.M.4005.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m;
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5) budynek kryje sie dachem stromym czterospadowym;
6) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z ul. Andrzejewskiego, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.M.4006.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ kubaturowej zabudowy terenu;
2) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje ciggu pieszego pomig¢dzy ul. Lubinows i ul. Gombrowicza;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i niezbedny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacych pawilonéw han-
dlowych (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysun-
ku planu) do czasu zagospodarowania terenu na cele parkingu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.M.4011. KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge z ul. Lubinowe;j, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opado-
wych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW, D.M.4007.MW,U, D.M.4006.KS
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny D.M.4007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 4,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 37,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych: 46 m n.p.m.;
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6) budynki kryje si¢ dachami o geometrii innej niz dach stromy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow stromych
nad wejsciami do budynkow;

7) lokalizacje ustug dopuszcza wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow mieszkalnych,
z wyodrgbnionymi wej$ciami;

8) przy ustugowym wykorzystaniu catej pierwszej kondygnacji nadziemnej kompozycj¢ elewacji nalezy two-
rzy¢ w sposob jednorodny na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego nalezy
stosowac¢ rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniaja one wymagania kompo-
zycyjne;

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania tymczaso-
Wego;

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy:

a) zespotdéw garazy o minimalnej liczbie bokséw garazowych - 5 sztuk,
b) zespotow garazy przylegltych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego wyko-
rzystania dachow.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub przez teren D.M.4006.KS
z ul. Lubinowej, potozonej poza obszarem planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-

dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW, D.M.4006.KS lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji.
§ 14. Teren elementarny D.M.4008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, blizniacza lub szeregowa z do-
puszczeniem ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wej$ciowych i nad pomieszczeniami nie posiadajgcymi
bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia o innej geometrii;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% powierzchni
catkowitej budynku;

7) zakazuje si¢ realizacji nowego zagospodarowania tymczasowego;

8) dopuszcza si¢ zachowanie i niezbgdny remont, bez mozliwosci rozbudowy, istniejacego pawilonu handlo-
wego (znajdujacych si¢ poza ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu).
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni
dziakki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do przylegajacych pasow dro-
gowych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza) lub z ul. Lubinowej, potozonej
poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4011.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej lo-
kalizacji.
§ 15. Teren elementarny D.M.4009.U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa ze zblokowang stacjg transformatorows;
2) dopuszcza sie ustugi w zakresie handlu detalicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,0 do 0,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami o geometrii innej niz dach stromy.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga terenu z drogi wewngtrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.M.4011.KDW, D.M.4009.U,E lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.M.4010.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) zakazuje si¢ sprzedazy paliw i gazu do pojazdow mechanicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,001 do 1,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych; zakazuje si¢ powigkszania
liczby lokali mieszkalnych;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi, w strefach wejsciowych i nad pomieszczeniami nie posiadajgcymi
bezposredniego doswietlenia dopuszcza si¢ zastosowanie form przekrycia o innej geometrii.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 280 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 13,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Lubinowej zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.M.4011.KDW (ul. Gombrowicza), ul. Lubinowej lub ul. Dabrow-
skiej, potozonych poza obszarem planu;

2) liczb¢ miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.M.4011.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.M.4011.KDW (ul. Witolda Gombrowicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla ko-
munikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakow i sygnatoéw drogowych oraz dla pro-
wadzenia sieci inzynieryjne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
droga zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu;
2) dopuszcza sie realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw);
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,0 m do 21,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) dopuszcza si¢ realizacje kolektora deszczowego.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 19. Na obszarze obj¢tym planem uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc uchwata Nr XI11/346/07 Rady
Miasta Szczecin z dnia 17 wrze$nia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Majowe - Kijewo” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 listopada 2007 r.
Nr 110, poz. 1922).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/1269/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrze$nia 2018 r.

Zalacznik nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
planu
"Majowe - Lubinowa" w Szczecinie
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OZNACZENIA skala 1: 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/1269/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrze$nia 2018 r.

Zatgcznik nr 2
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Majowe - Lubinowa" w Szczecinie
rys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego|
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Majowe - tubinowa" w Szczecinie :
skala 1: 10 000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/1269/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrzeénia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778; zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wla-
snych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zali-
czane do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1V/1269/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 11 wrzeénia 2018 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566; zm. z 2018 r. poz. 1496, poz. 1544), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Majowe - Lubinowa” w Szczeci-
nie, wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od
5.03.2018 r. do 26.03.2018 r. w terminie do 10.04.2018 r. wptyneta uwaga oséb fizycznych - wiascicieli gruntow
dziatek ewidencyjnych nr: 82/5, 82/3 1 82/4 z obr¢bu 4071 dotyczaca terenu elementarnego D.M.4010.U,MN.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 23.04.2018 r. rozpatrzyt wniesiong uwage.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgloszonej uwagi:
Tres¢ uwagi:
1. Whnioskujemy 0 podwyzszenie wysokosci zabudowy do 12 m, lub w zamian wprowadzenia mozliwosci
dachu ptaskiego.

2. W celu efektywniejszego zagospodarowania terenu centrotworczego osiedla wnioskuje o rozszerzenie
procentu zabudowy do 60% w celu ,,dobrej” intensyfikacji zabudowy.

3. Ze wzgledu na osiedlowo centrotwoérczy charakter zabudowy, wnioskuje o zmniejszenie procentu terenu
biologicznie czynnego do 10%.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona czesciowo.

Uwage uwzglednia si¢ czgsciowo w odniesieniu do maksymalnej wysokosci zabudowy ustalajac jej dopusz-
czalng wysoko$¢ do 12,0 m, zachowujac w projekcie planu nakaz stosowania dachow stromych wynikajacy
z funkcjonujacego sposobu krycia dachéw w kwartale zabudowy, w ktorym potozone sa grunty wlascicieli.

Pozostalej czgsci uwagi nie uwzglednia sie:

1. Postulowane zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy z 40% powierzchni dziatki budowlanej
do 60% nie znajduje uzasadnienia w terenie otoczonym istniejacg zabudowa, o maksymalnych powierzchniach
zabudowy nie przekraczajacych 30%. Dziatki wiascicieli gruntow wnoszacych uwage znajduja si¢ w terenie
0 funkcji mieszanej: ustugowej z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, czyli w terenie,
w ktorym dopuszcza si¢ funkcjonowanie zabudowy jednorodzinnej (cze$ciowo przedwojennej). W zwigzku
z powyzszym, uwzgledniajac bezposrednie sasiedztwo budynkow mieszkalnych, wnioskowang intensyfikacje
zabudowy dla caloéci terenu elementarnego podnosi si¢ w sposob ptynny, a nie skokowy, uwzglgdniajac niska
maksymalng powierzchni¢ zabudowy w planie dotychczas obowigzujacym.

2. Postulowane pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 10% nie znajduje uzasadnienia
z powodu potrzeby ochrony powierzchni biologicznie czynnej w miastach. Powierzchnia ta stanowi naturalny
obszar wchtaniania wod opadowych i roztopowych (tak zwana naturalng retencje terenowa) przeciwdziatajac
nadmiernemu nieuzasadnionemu zasklepianiu powierzchni ziemi, przyczyniajacemu si¢ do niekorzystnych
zmian warunkéw gruntowo - wodnych i klimatycznych. Wnioskowany przez wnoszacych uwage niski udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej (0 minimalnym stopniu zachowania jej na poziomie 10% po-
wierzchni dziatki budowlanej) w dzielnicy Prawobrzeze funkcjonuje jedynie w obszarach sklepéw wielkopo-
wierzchniowych oznaczanych symbolem ,,UC”- $ci§le wyznaczonych w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin”, czego studium nie ustala dla powyzszego miejsca.
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