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UCHWALA NR XLVI1/313/2018
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Badkowo”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ptotach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XXV/185/2016 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 grudnia 2016 roku,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Badkowo”, po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ploty, przyjetym uchwata Nr VIII/65/2003 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2003 r.,
zmieniong uchwatami: Nr XV/132/08 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 8 lutego 2008 r., Nr XLIV/419/10 Rady
Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerwca 2010 r., Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 3 czerwca
2011 r., Nr XXXIX/336/2014 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 28 marca 2014 r., Nr XVIII/117/2016 Rady
Migjskiej w Ptotach z dnia 26 kwietnia 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Badkowo", obejmujacy zwartg zabudowe wsi wraz z przylegto$ciami, okreslong na rysunku planu.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej - ustugi kultu religijnego, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, ustug sportu irekreacji, zieleni urzadzonej, cmentarza, rolnicze, infrastruktury technicznej -
wodociagi, infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, drogi publicznej klasy zbiorczej, drog publicznych
klasy dojazdowej, drog wewnetrznych.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu:

a) w skali 1 : 1 000, obejmujacy zabudowang cze$¢ wsi - stanowigcy zatgcznik nr 1a,

b) w skali 1: 2 000, obejmujacy grunty bezposrednio przylegle do zabudowanej czg$¢ wsi - stanowiacy

zatacznik nr 1b,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stanowigcy
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nast¢pujgce elementy:

1) granicg obszaru objetego planem;
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2) przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;

4) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”;

5) strefe ochrony konserwatorskiej ,,K”’;

6) strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej ,, WIII”;

7) budynki objete ochrong konserwatorskg na mocy planu.

5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa § 1 ust. 1 na nast¢pujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: A-3.MN, A-6.MN, A-8.MN, A 13.MN,
A-15MN, A-16.MN, A-17.MN, o powierzchni odpowiednio: 0,52 ha, 0,37 ha, 0,20 ha,1,31 ha, 0,25 ha,
0,61 hai0,50 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem A-14.MW, o powierzchni 0,58 ha;

3) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem A-
2.U,MN, o powierzchni 1,39 ha;

4) zabudowy ushugowej - ustugi kultu religijnego, oznaczony symbolem A-5.UK, o powierzchni 0,29 ha;

5) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczone symbolami: A-
1.RU, A-9.RU o powierzchni odpowiednio: 2,24 ha, 0,85 ha;

6) ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem A-11.US, o powierzchni 0,37 ha;

7) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: A-7.ZP, B-5.ZP, o powierzchni odpowiednio: 0,05 ha, 1,18 ha;

8) cmentarza, oznaczony symbolem A-10.ZC, o powierzchni 0,32 ha;

9) rolnicze, oznaczone symbolami: B-1.R, B-2.R, B-3.R, B-4.R, o powierzchni odpowiednio: 27,83 ha, 2,07
ha, 7,98 ha 19,89 ha;

10) infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem A-4.W, o powierzchni 0,30 ha;

11) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem A-12.E, o powierzchni 0,006 ha;

12) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z, o powierzchni 1,11 ha;

13) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KD-D, B-6.KD-D, o powierzchni
odpowiednio: 0,49 ha, 0,48 ha;

14) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: A-18.KD-W, A-19.KD-W, A-20.KD-W, o powierzchni
odpowiednio: 0,40 ha, 0,26 ha i 0,09 ha.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 5, oznaczono symbolami literowo - liczbowymi, gdzie pierwsza litera (A)
albo (B) wskazuje odpowiednio na zalacznik nr la albo zalacznik nr 1b, na ktérych oznaczono te tereny,
a nastgpujaca dalej liczba jest numerem porzadkowym, wyrdzniajacym teren sposrod innych w ramach danego
zalacznika, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Tereny: KD-Z, KD-D, o ktérych mowa odpowiednio w ust. 5 pkt 121w ust. 5 pkt 13, oznaczono
jednoczesnie na zatgczniku nr 1a i zalgczniku nr 1b.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, wydzielong liniami rozgraniczajacymi,
o ktorych mowa w § 1 ust. 4 pkt2, oznaczong symbolem i okre§long na rysunku planu, dla ktorej
sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczajaca Sci§le okreslona odleglosc
budynkow od linii rozgraniczajacych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje czesci budynkow w wiekszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, jednakze na
dhugosci nie wigkszej niz 25% dhugosci danej elewacji,

b) moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz,
schody wejsciowe o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m, a takze: gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie
oraz inne detale o wysiegu nie wickszym niz 0,5 m;
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3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ budynkoéw, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym moga by¢ usytuowane przed linia
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody wej$ciowe o wysiegu nie wigkszym
niz 1,5 m, a takze: gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne detale o wysig¢gu nie wigkszym niz 0,5
m;

4) dzialce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialke¢ gruntu przeznaczong do wspolnego
zagospodarowania z dwoma lub wigkszg liczbg dzialek budowlanych, wykorzystywang mi¢dzy innymi na
potrzeby lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, budynkéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, atakze miejsc gromadzenia odpadow statych, dojs¢ Iub
dojazdow;

5) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktory posiada jeden lokal
mieszkalny, a cz¢$¢ ustugowa zajmuje wigcej niz 30% powierzchni catkowitej takiego budynku;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych liczona:

a) dla budynkéw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - od poziomu najnizej potozonego przylegtego gruntu lub
urzadzonej powierzchni do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni
przekrycia;

7) istniejagcym zagospodarowaniu, istniejacych budynkach, obiektach, powierzchni zabudowy itd. - nalezy
przez to rozumie¢ stan faktyczny na dzien uchwalenia planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowiazujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty stanowiace uzupeinienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenu,
w tym migdzy innymi obiekty matej architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej itp., dla
ktorych dopuszcza si¢ ksztattowanie parametréw w sposob dowolny, jednakze obiekty takie nie moga miec¢
charakteru dominujacego, z zastrzezeniem:

a) § 7 pkt 5,
b) ustalen szczegotowych dla terenow infrastruktury technicznej (W) i (E),

oraz pod warunkiem, ze obiekty te nie beda uniemozliwialy realizacji zabudowy i zagospodarowania
zgodnych z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢, pod warunkiem, o ktérym mowa w pkt 1, wszelkie obiekty i urzadzenia
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy, w tym migdzy innymi stuzace obronie cywilne;j,
ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp.;

3) nakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych, wiat i altan
w odleglosci nie mniejszej niz 5 m od linii zabudowy obowiazujacej,

4) na terenach zieleni urzadzonej (ZP) i cmentarza (ZC) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat i altan w odleglosci
nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje drugiego lub kolejnego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej
w odleglosci wigkszej niz wskazuje na to obowigzujaca linia zabudowy;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw przed linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza ta
linig;

7) w przypadku braku linii zabudowy dla dziatek budowlanych i wydzielenia dojazdéw, o ktéorych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 3, budynki nalezy sytuowac¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od tych dojazdow;

8) dopuszcza si¢ zachowanie w istniejagcych budynkach takich parametrow jak: wysokos$é, liczba kondygnacji,
geometria dachu, innych niz okres$lone w ustaleniach szczegotowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 4466

9) dopuszcza si¢ zachowanie innego niz ustalone planem przeznaczenia istniejagcych budynkow roéwniez
w przypadku ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

10) dopuszcza si¢ zwigkszenie kata nachylenia potaci dachowych do 70° w przypadku realizacji dachow
mansardowych;

11) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasow itp.;

12) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow Iub przekrycia obiektow infrastruktury technicznej lub
obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, z wylaczeniem terendw infrastruktury technicznej (W) i (E);

13) dopuszcza si¢ stosowanie innych parametrow dotyczacych powierzchni zabudowy i biologicznie czynnej,
niz okre$lono w ustaleniach szczegétowych, jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie
uniemozliwia ich zapewnienie;

14) dopuszcza sig¢ stosowanie dowolnych wskaznikow powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego
dla dziatek budowlanych przeznaczonych na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej lub
obiektow, o ktorych mowa w pkt 2, z wylaczeniem terendw infrastruktury technicznej (W) i (E);

15) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych  wskaznikbw minimalnej intensywnosci  zabudowy
z uwzglednieniem wskaznikow maksymalnych, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, z zastrzezeniem
pkt 16;

16) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikow minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy
w przypadku dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej lub na cele, o ktorych mowa
w pkt 2, z wylaczeniem terendw infrastruktury technicznej (W) i (E);

17) wskazniki powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej iintensywnosci zabudowy dla
dziatek budowlanych, stosuje si¢ analogicznie w odniesieniu do dziatek niesamodzielnych;

18) dopuszcza si¢ altany o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym }gczna liczba tych obiektow nie moze
przekroczy¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 20;

19) dopuszcza sie wiaty o powierzchni zabudowy do 50 m2, przy czym taczna liczba tych obiektow nie moze
przekroczy¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 20;

20) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt 18119 dotycza wylacznie terenow: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U,MN).

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz, prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyltaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji magazynow i sktadow substancji niebezpiecznych, zaliczanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi do zaktadow oduzym ryzyku wystagpienia awarii przemyslowej, przetwarzania

i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych;

3) réznicuje si¢ rodzaje terenéw podlegajace ochronie przed hatasem, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U,MN),

b) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
¢) pod tereny rekreacyjno-wypoczynkowe: tereny zieleni urzgdzonej (ZP), teren sportu i rekreacji (US).
§ 5. 1. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ustala si¢ ochron¢ podworza folwarcznego ibudynkow gospodarczych w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” - uktadow przestrzennych, okreslonej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:
a) zachowanie historycznego uktadu zabudowy i podworza,

b) zachowanie lub odtworzenie historycznej zabudowy lub wykorzystanie fundamentéw, fragmentow $cian,
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy,

¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i1 bryty,
d) mozliwos¢ rozbidrki lub przebudowy obiektow dysharmonizujacych,
e) mozliwos$¢ rekonstrukcji nieistniejgcej zabudowy lub zaznaczenie jej sladow;
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2) ustala si¢ ochron¢ cmentarza ewangelickiego w formie strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”, okreslonej na
rysunku planu, dla ktorej obowiazuje:

a) zachowanie lub odtwarzanie historycznych zatozen zieleni, uktadu kwater i ciagdéw komunikacyjnych,
b) zachowanie lub odtwarzanie zabytkéw sepulkralnych,

c) zakaz przeksztalcania rzezby terenu, z wylgczeniem zabiegoéw konserwatorskich, lub dziatan
rekultywacyjnych elementow zniszczonych,

d) mozliwo$¢ wprowadzenia elementow krajobrazowych podnoszacych wartos$ci estetyczne,

e) mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji ogdlnospolecznych;

3) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 21-13/10, 21-
13/11, 21-13/12) w formie stref ,WIII” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
okreslonych na rysunku planu, dla ktérych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okre§lonych przepisami szczegolnymi dotyczagcymi ochrony zabytkow;

4) ustala si¢ ochron¢ budynkow objetych ochrona konserwatorska na mocy planu, okreslonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje:

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,
¢) nakaz zachowania liczby kondygnacji i geometrii dachow,

d) zakaz przebudowy elewacji, polegajacej na likwidacji detalu architektonicznego, wprowadzeniu
dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich pierwotnych wielkosci,

e) nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworow i form opasek okiennych zgodnych z oryginalnym
stylem architektonicznym budynku,

f) zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujacym,

g) zakaz tynkowania nieotynkowanych elewacji,

h) zakaz tynkowania, ocieplania i przestaniania kamiennych cokotow,

i) zakaz ocieplania elewacji,

j) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej,

k) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, za§ w przypadku konieczno$ci jej wymiany,
nowa powinna nawigzywa¢ kompozycja, proporcja, podzialem i dekoracja snycerska do oryginalnej;
nalezy przywracaé stolarke na wzor oryginalnej, a w przypadku jej braku - analogicznie do oryginalnej
stolarki zachowanej w innych budynkach lub na podstawie materiatow ikonograficznych,

1) nakaz pokrywania potaci dachowych dachowka lub stosowanie materiatow zgodnych z oryginalnymi
wzorcami,

m) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlanie poddaszy poprzez wprowadzenie okien potaciowych, przy czym:
- faczna powierzchnia tych okien nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni potaci dachu, na ktorej
bedg umieszczone,
- rozmieszczenie okien musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycji elewacji, w szczegdlnosci
nawigzywac do uktadu otworéw okiennych,
n) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych.

2. Na rysunku planu oznaczono budynek ko$ciola p.w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa wraz z otoczeniem
- cmentarzem przykoscielnym (wpisane do rejestru zabytkéw dnia 12 grudnia 2007 r. pod numerem 333) objete
ochrong na mocy przepisow odrgbnych w formie strefy ochrony konserwatorskiej A.

§ 6. 1. Ustalenia w zakresie zasad podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzial terendow na dziatkki budowlane na =zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych; jezeli takich zasad nie okreslono - przyjmuje si¢ minimalng powierzchnie takich dziatek
rowng powierzchni danego terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podziat terendow na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych albo mniejszych od powierzchni danego terenu, w przypadkach:
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a) przeznaczenia ich na cele, o ktérych mowa w § 3 pkt 2,

b) przeznaczenia ich na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, przy czym powierzchnia
wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 0,01 ha w obrebie danego terenu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych, w tym dojazdéw o szerokosci nie mniejszej niz 8 m,
umozliwiajacych skomunikowanie dziatek budowlanych z drogg publiczng.

2. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podzialu i parametréw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie, zgodnie z przepisami odrebnymi, postgpowania scalenia ipodziatu
nieruchomosci przy zapewnieniu:

a) parametrow wielko$ciowych dziatki odpowiadajacych wielkosciom dziatek okreslonych w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terenéw, z uwzglednieniem ust. 1,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 18 m, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej, dojazdy lub na cele, o ktorych mowa w § 3 ust. 2,

c) warto$ci kata zawartego pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do terenow drog lub dziatki
stanowiacej dojazd a krawedzig tej drogi lub dojazdu, mieszczacego w przedziale 60 - 120°.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych,
w tym mig¢dzy innymi z: przebiegu sieci infrastruktury technicznej, wystgpowania trudnych warunkow
gruntowo-wodnych;

2) zakaz lokalizacji:

a) punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,

b) ustug handlu hurtowego,

c) stacji: obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego lub rolniczego albo $rodkow transportu, w tym
myjni,

d) stacji paliw gazu ptynnego;

3) zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich, lub lokalizacji obiektow do tego stuzacych,
chyba, ze w ustaleniach szczegdtowych okreslono inaczej;

4) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;

5) zakaz lokalizacji masztéw, anten iinnych budowli, ktérych wysokos$¢ przekracza 20 m, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej, obiektow, o ktérych mowa w § 3
pkt 2 oraz linii elektroenergetycznych;

6) zakaz dokonywania wszelkich inwestycji oraz zmiany uksztattowania terenu, ktore moglyby doprowadzi¢
do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan alternatywnych (w zakresie zmiany systemu), jedynie w przypadku, kiedy takie dziatanie
nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych ze szkoda dla gruntow sasiednich.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem poprzez tereny drog publicznych, tereny
drog wewnetrznych oraz dojazdy;

2) zapewnienie powigzan terenow drég z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) parkowanie pojazdow na terenach drég publicznych iwewngetrznych, atakze na innych terenach,
w szczegolnosci, w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 4, 51 6;
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4) na potrzeby nowych budynkéw: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkow, o ile prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszalnych
lub ustugowych, lub powickszenia istniejacych powierzchni ushug, nalezy zagwarantowaé co najmniej
jedno stanowisko postojowe:

a) na lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
¢) na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel;

5) na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych na cele ustugowe, ktore nie wymagaja budynkdw, nalezy
zagwarantowac co najmniej dwa stanowiska postojowe;

6)na potrzeby nieruchomosci wykorzystywanych do obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych Iub ogrodniczych nalezy zagwarantowac¢ co najmniej cztery stanowiska postojowe;

7) na potrzeby nowych budynkow lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktéorych mowa w pkt 4,
nalezy zagwarantowa¢ co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karty
parkingowe na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug w budynkach o powierzchni ustug wigkszej niz
300 m?;

8) stanowiska postojowe moga znajdowaé si¢ w budynkach: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych,
ushlugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub na terenie dzialek budowlanych
poza budynkami;

9) stanowiska postojowe w budynkach, o ktorych mowa w pkt 8 winny znajdowaé si¢ w poziomach:
kondygnacji podziemnych, pierwszej kondygnacji nadziemnej;

10) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 7 nalezy sytuowa¢ w sposob zapewniajacy optymalny
dostep do budynkow;

11) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

12) odprowadzenie s$ciekow do zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub
systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 13;

13) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo lub systemem kanalizacji deszczowej;

14) obowigzek podczyszczenia wdéd odciekowych oraz wod opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych, kierowanych do systemow kanalizacji do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

15) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ pozyskanie energii
elektrycznej ze zrodet indywidualnych - wylacznie paneli fotowoltaicznych;

16) zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub sredniego ci$nienia, lub ze zroédet indywidualnych;

17) wykorzystywanie do celow grzewczych gazu ziemnego, pomp ciepta, oleju, energii stonecznej lub energii
elektrycznej; dopuszcza si¢ wykorzystywanie wysokosprawnych i ekologicznych zrédet ciepla na paliwo
stale, stosujace technologi¢ zapewniajgca minimalne wskazniki emisji gazoéw i pytow;

18) zaopatrzenie w lacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

19) dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowg oraz zmiany kierunkéw obstugi terenow;

20) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach drég, a w uzasadnionych przypadkach na innych
terenach, jednakze tylko wowczas gdy nie bedzie to powodowac potrzeby zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze.

§ 9. Przeznacza si¢ na cel publiczny tereny drog publicznych, zieleni urzadzonej i cmentarza.

§ 10. Ustalenia w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenow -
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych oraz tymczasowe zagospodarowanie i1 urzgdzenie terenow,
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomoséci w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢
stawek procentowych do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, zpdzn. zm.) z wylaczeniem
przypadkow, o ktérych mowa w rozdziale 3a.
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Rozdzial 3a
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENITERENY
OZNACZONE SYMBOLEM LITEROWYM (A)

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-1.RU:

1) przeznaczenie - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,30 ha;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dziatalnosci rolniczej; obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow do prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich oraz zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowe;,

b) wysokos¢ budynkéw - do 15 m,
c) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynkow o liczbie dwdch kondygnacji nadziemnych,
d) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym, o ktoérych
mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,60,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
budowli rolniczych przed linig zabudowy;

i) dopuszcza si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat gospodarskich wylacznie w istniejacych
obiektach bez mozliwosci ich rozbudowy lub nadbudowy,

j)nakaz odizolowania budowli rolniczych ucigzliwych dla otoczenia, w szczegdlnosci zuwagi na
zapylenie, zapachy lub wydzielanie si¢ substancji toksycznych, od terenow przylegtych, pasem zieleni
ztozonym z roslinnosci srednio- i wysokopiennej;
4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 10% - w odniesieniu do czegsci
dziatki ewidencyjnej nr 5/25 obreb 0010.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-2.U,MN:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,20 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe,
b) dopuszcza sig:

- przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego lub zmiang¢ jego
przeznaczenia na budynek mieszkalno-ustugowy, albo

- budowe jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego - wylacznie w przypadku
rozbiorki istniejacego - w granicach dziatki budowlanej, na ktorej taki budynek byt zlokalizowany,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a lub b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- budynki, o ktérych mowa w lit. aib - do 12 m,
- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
e) liczba kondygnacji:
- budynki, o ktéorych mowa w lit. a i b - do trzech kondygnacji nadziemnych,
- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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f) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 50° lub mniejszym,

g) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,80,

i) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy winien by¢ lokalizowany w odleglosci nie mniejszej niz
25 m od linii rozgraniczajacej z terenem A-1.RU;

4) obstluga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-18.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 10%.
§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-3.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,13 ha;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c¢) budynek dawnej rzadcowki (obecnie budynek mieszkalny), okreslony na rysunku planu, objety ochrong
konserwatorska na mocy planu - obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 4,

d) dla budynkow innych, niz wymieniony w lit. ¢, obowiazuje:
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 10 m,
- wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - do 6 m,
- liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
- geometria dachow:
--dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem podwojne tiret drugie,

--dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,

gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych $ciana bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

4) obstluga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-18.KD-W.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-4.W:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,09 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) teren obstugi systemu wodociggowego, w tym ujecie wody wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami, o ktorych mowa w lit. a, budynki gospodarcze lub garazowo-
gospodarcze,

¢) wysokos¢ budynkow - do 8 m,

d) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -10- Poz. 4466

e) geometria dachow - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym,
f) powierzchnia zabudowy - do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,20,

h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkoéw $ciang bez otwordow okiennych
i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych;

4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - posrednio poprzez droge
wewnetrzng A-18.KD-W.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-5.UK:

1) przeznaczenie - zabudowa uslugowa - ustugi kultu religijnego;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek przeznaczony do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych; dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia istniejacego budynku na budynek ustug kultury,

b) czg$¢ terenu, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 6 obrgb 0010, okreslona na rysunku planu, potozona
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, pod
numerem A-333 z dnia 12 grudnia 2007 r., obejmujacego budynek kos$ciota p.w. NajsSwietszego Serca
Pana Jezusa wraz z otoczeniem - cmentarzem przykoscielnym - chroniona na podstawie przepisOw
odrebnych,

¢) linie zabudowy obowigzujace - zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla czgsci terenu niewymienionej w lit. b obowigzuje:

- ochrona konserwatorska fragmentéw kamiennego ogrodzenia, wykraczajacego poza obszar wpisany
do rejestru zabytkow, polegajaca na:

--nakazie prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu,

--zakazie nadbudowy,

--zakazie  tynkowania, pokrywania plytkami ceramicznymi lub innym = materialem
dysharmonizujacym,

- powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-18.KD-W.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-6.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,03 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze lub wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos$¢ budynkow:

- budynki mieszkalne - do 10 m,

- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
d) liczba kondygnacji - do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie, trzecie
1 czwarte,
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- dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu polaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

- kalenice gtéwne budynkéw mieszkalnych winny by¢ rownolegle do obowiazujacych linii zabudowy -
w przypadku dziatek budowlanych na ktoérych wyznaczono takie linie,

- dachy budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej winny mie¢ ujednolicong forme,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
i) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych
i garazowo-gospodarczych $ciang bez otworow okiennych i1 drzwiowych w odlegltosci 1,5 m od granic
dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach;

4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - poSrednio poprzez droge
wewnetrzng A-18.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10% - w odniesieniu do czesci
dziatki ewidencyjnej nr 5/18 obrgb 0010.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-7.ZP:

1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) skwer, ciagi piesze, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 60%;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewngtrzng A-18. KD-W.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-8.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,04 ha;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysoko$¢ budynkow:

- budynki mieszkalne - do 10 m,

- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
d) liczba kondygnacji - do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie, trzecie
1 czwarte,

- dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

- kalenice gtéwne budynkéw mieszkalnych winny by¢ rownolegle do obowigzujacych linii zabudowy -
w przypadku dziatek budowlanych na ktérych wyznaczono takie linie,

- dachy budynkow mieszkalnych zlokalizowane przy tej samej granicy dziatlek budowlanych winny
mie¢ ujednolicong forme,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
i) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;
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j) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granic
dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach,

k) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw mieszkalnych S$ciang bez
otwordow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-18.KD-W.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-9.RU:

1) przeznaczenie - teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,30 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarstw rolnych, budynki magazynowe dla dzialalno$ci rolniczej; zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych, w tym w zabudowie zagrodowej,

b) wysoko$¢ budynkow - do 15 m,
c¢) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch, przy czym ostatnia kondygnacja w poddaszu -
w przypadku budynkow o liczbie dwoch kondygnacji nadziemnych,
d) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 55° lub mniejszym, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25° lub mniejszym, o ktorych
mowa w lit. b,

e) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,00,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
budowli rolniczych przed linig zabudowy,

i) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” - ukladéw przestrzennych -
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1;

4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - posrednio poprzez droge
wewnetrzng A-18.KD-W.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-10.ZC:

1) przeznaczenie - cmentarz,
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) cmentarz ewangelicki (nieczynny) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” - obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-11.US:
1) przeznaczenie - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowle i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami, o ktérych mowa w lit. a, budynki gospodarcze, budynek
ustug kultury, budynek ushug gastronomii, toalet¢ publiczna, pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
z obiektow wymienionych w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkow - do 6 m,

d) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,

e) geometria dachoéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25°- 45°,
f) powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,25,

h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 50%,
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i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez otwordow okiennych
1 drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z lub KD-D.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-12.E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
b) wysokos¢ budynkéw - do 5 m,
¢) liczba kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna,
d) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym,
e) powierzchnia zabudowy - do 100%,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sig,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw Sciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy;
3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-D.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-13.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,06 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne - do 10 m,

- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
d) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem tiret drugie, trzecie
1 czwarte,

- dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu polaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

- kalenice gtéwne budynkéw mieszkalnych winny by¢ réwnolegle do obowiazujacych linii zabudowy -
w przypadku dziatek budowlanych na ktorych wyznaczono takie linie,

- dachy budynkow mieszkalnych zlokalizowane przy tej samej granicy dziatek budowlanych winny
mie¢ ujednolicong forme,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,
h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
i) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

j) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granic
dzialek budowlanych albo bezposrednio przy granicach,

k) dopuszcza si¢, zuwzglgdnieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw mieszkalnych $ciang bez
otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu:
a) KD-Z - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng A-19.KD-W, lub,
b) KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng A-19.KD-W;
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5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10% - w odniesieniu do czesci
dziatki ewidencyjnej nr 11/51 obreb 0010.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-14.MW:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,10 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze winny by¢ ksztalttowane w formie zabudowy
szeregowe]j lub jako budynki garazowe wielostanowiskowe - skladajace si¢ zco najmniej trzech
stanowisk postojowych,

d) wysokos¢ budynkow:
- budynki mieszkalne - do 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
e) liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachoéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,
g) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,90,
i) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
j) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych $Sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granic
dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach;

4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-D - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-19.KD-W.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-15.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podziatl na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,06 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkow:
- budynki mieszkalne - do 10 m,
- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,

d) liczba kondygnacji - do dwdch kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

f) powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,00,

h) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

j) dopuszcza sie, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych §ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegltosci 1,5 m od granic
dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-D - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-19.KD-W.
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§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-16.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej
niz 0,04 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

¢) wysokos¢ budynkow:

- budynki mieszkalne - do 10 m,

- budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo-gospodarcze - do 6 m,
d) liczba kondygnacji - do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
e) geometria dachow:

- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, lub dachy mansardowe, z zastrzezeniem
tiret drugie, trzecie i czwarte,

- dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

- kalenice gtéwne budynkéw mieszkalnych winny by¢ rownolegle do obowigzujacych linii zabudowy -
w przypadku dziatek budowlanych na ktérych wyznaczono takie linie,

- dachy budynkow mieszkalnych zlokalizowane przy tej samej granicy dziatlek budowlanych winny
mie¢ ujednolicong forme,
f) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00,
i) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

j) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacj¢ budynkéw garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granic
dziatek budowlanych albo bezposrednio przy granicach,

k) dopuszcza si¢, zuwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw mieszkalnych $ciang bez
otwordow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych;
4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - posrednio poprzez droge
wewnetrzng A-18.KD-W;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 10% - w odniesieniu do cze¢sci
dziatki ewidencyjnej nr 11/51 obreb 0010.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-17.MN:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejsze;j
niz 0,09 ha;

3) zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
lub garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,

c) budynki dawnego zespolu szkolnego - szkota (obecnie budynek mieszkalny) i budynek gospodarczy,
okreslone na rysunku planu, objete ochrong na mocy planu - obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa
w § Sust. 1 pkt4,

d) dla budynkéw innych, niz wymienione w lit. ¢, obowiazuje:
- wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - do 10 m,
- wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - do 6 m,
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- liczba kondygnacji - do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
- geometria dachow:
--dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-50°, z zastrzezeniem podwdjne tiret drugie

i trzecie,

--dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym na budynkach garazowych,
gospodarczych i garazowo-gospodarczych,

--kalenice glowne budynkéw mieszkalnych winny by¢ réwnolegle do obowigzujgcych linii

zabudowy - w przypadku dziatek budowlanych na ktoérych wyznaczono takie linie,

e) powierzchnia zabudowy - do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,50,

g) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-Z - bezposrednio lub posrednio
poprzez droge wewnetrzng A-20.KD-W;

5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 10%, z wylaczeniem czesci
dziatki ewidencyjnej nr 12/1 obreb 0010.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-18.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 5%,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powiazania z ciggami komunikacyjnymi - z terenem KD-Z,
b) nalezy zapewni¢ dost¢p do drogi publicznej - do terenu KD-Z - dla terenéw: A-2.UMN, A-3.MN, A-
4.W, A-5.UK, A-6.MN, A-7.ZP, A-8.MN, A-9.RU, B-1.R.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-19.KD-W:

1) przeznaczenie - droga wewnetrzna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna:
a) powigzania z ciggami komunikacyjnymi - z terenami: KD-Z, KD-D,
b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z lub KD-D - dla terenéw: A-13.MN, A-
14.MW, A-15.MN, A-16.MN, B-4.R, B-5.ZP.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A-20.KD-W:
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna,
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie wymaga sie,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna:

a) powiazania z ciggami komunikacyjnymi - z terenem KD-Z,
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b) nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z - dla terenéw: A-16.MN, A-17.MN, B-
4R, B-5.ZP.

Rozdzial 3b
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENITERENY
OZNACZONE SYMBOLEM LITEROWYM (B)

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-1.R:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - teren rolniczy bez prawa zabudowy, w tym z zakazem lokalizacji altan lub wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu,

¢) dla czesci terenu, okreslonych na rysunku planu, znajdujacych sie¢ w granicach dwoch stref ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WIII: nr ew. AZP 21-13/10, 21-13/11, obowiazuja ustalenia,
o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 3;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu:
a) KD-Z - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng A-18.KD-W, lub
b) B-6.KD-D.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-2.R:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - teren rolniczy bez prawa zabudowy, w tym z zakazem lokalizacji altan lub wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu KD-Z lub B-6.KD-D.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-3.R:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;

2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - teren rolniczy bez prawa zabudowy, w tym z zakazem lokalizacji altan lub wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu KD-Z lub KD-D.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-4.R:

1) przeznaczenie - teren rolniczy;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) grunty rolne - teren rolniczy bez prawa zabudowy, w tym z zakazem lokalizacji altan lub wiat,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 98% powierzchni dziatki gruntu,
c) dla czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, znajdujgcej si¢ w granicach strefy ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej WIII - nr ew. AZP 21-13/12, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa
w § 5ust. 1 pkt 3;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu:
a) KD-Z - bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne A-19.KD-W, A-20.KD-W, lub,
b) KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrzng A-19.KD-W.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-5.ZP:

1) przeznaczenie - zielen urzadzona;

2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) park wiejski, ciagi piesze lub rowerowe, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 80%;

3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu:
a) KD-Z - posrednio poprzez drogi wewnetrzne A-19.KD-W, A-20.KD-W, lub,
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b) KD-D - posrednio poprzez droge wewngtrzng A-19.KD-W.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B-6.KD-D:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodr¢bnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 2%,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 14,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z ciggami komunikacyjnymi:

a) z terenem KD-Z,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu.

Rozdzial 3¢
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENITERENY DROG KD-
Z 1 KD-D

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - od 2%,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z ciggami komunikacyjnymi:

a) z terenami: KD-D, B-6.KD-D, A-18.KD-W, A-19.KD-W, A-20.KD-W,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-D:

1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) droga jednojezdniowa,

b) powierzchnia biologicznie czynna - od 2%,

¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna - powigzania z ciggami komunikacyjnymi:

a) z terenem KD-Z,

b) z dalszym przebiegiem drogi poza granicami planu.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE

§ 40. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne cze$ci obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, o facznej
powierzchni 5,8170 ha, w tym:
1) grunty orne RIVa o powierzchni 3,0120 ha;
2) grunty orne RV o powierzchni 0,0995 ha;
3) sady S- RIVa o powierzchni 0,0498 ha;
4) grunty rolne zabudowane Br-RIVa o powierzchni 2,0595 ha;
5) drogi dr-RIVa o powierzchni 0,5962 ha.

2. Czgsci obszaru niewymienione w ust. 1 nie stanowig gruntéw rolnych lub lesnych, albo zachowuja
przeznaczenie rolnicze.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Plotow.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Piotr Jasina
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Zatlacznik Nr 1a

do uchwatly Nr XLVII/313/2018
Rady Miejskiej w Ptotach

z dnia 31 sierpnia 2018 r.
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XLVII/313/2018
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 31 sierpnia 2018r.
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~Badkowo”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Miejska w Ptotach

rozstrzyga, co nastepuje :

Do wytozonego w dniach od 27 czerwca 2018 r. do 17 lipca 2018 r. do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Badkowo” wraz z prognozag
oddziatywania na s$rodowisko, ztozono uwage, ktérej zakres przedstawiono w ,Wykazie uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego”.

Sposoéb rozstrzygniecia uwagi jest zgodny z ponizszym wykazem:
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bagdkowo”

. Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
3 Burmistrza Plotow Rady Miejskiej w Plotach
S g z dnia 20.08.2018 r. zatgcznik do uchwaty
‘;“ N isko i imi o § W sprawie rozpatrzenia Nr XLVII/313/2018 z
> azwisxo I imie, i uwagi dnia 31 sierpnia 2018r.
§ nazwa_;ednc_)stl_q s ) 5] E Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, %
Lp. = organizacyjnej Tre$¢ uwagi z < kt6rei dotyczy uwaoa s
g i adres zgtaszajgcego 2 é ydolyezy 9 2 @ g g @ g >
9 uwagi %z g2 g2 g2 c 2
© 85 & T © O & T © T
[a] T < z L o L =@ o o
5 5 £x 5 £R
o H 52 H 52
> > > =}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[brak uwag — pismo stanowi poparcie dla .
1. 23011?37r [osoba fizyczna] przedstawionego do publicznego wgladu projektu planu obszlgll;g:iety [cata tres¢ tekstu i rysunku projektu planu] . - . - @)
’ i prosbe o jego uchwalenie] P
Oznaczenia :

()]

pismo nie zawiera zadnych uwag do planu - stanowi wyrazone wprost i szczegétowo uargumentowane uzasadnienie pilnego uchwalenia w wersji wytozonej do publicznego wgladu - przytacza szereg aspektéw zwigzanych

z faktycznym funkcjonowaniem w Badkowie fermy drobiu i jej szkodliwym oddziatywaniem na zdrowie ludzi i Srodowisko, a takze potencjalnym zagrozeniem zwiekszenia ucigzliwosci w przypadku dopuszczenia do rozbudowy tego
zaktadu, w przypadku, kiedy plan miejscowy nie zostatby uchwalony;
wobec zgodnosci oczekiwan zgtaszajgcego uwage z trescig projektu planu Burmistrz Plotéw rozstrzygnat o uwzglednieniu uwagi
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Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XLVI11/313/2018
Rady Miejskiej w Ptotach
z dnia 31 sierpnia 2018r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Badkowo”

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ptotach o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Plotach rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg traktowane jako
zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajgcych tereny
komunikacji lub inne inwestycje o charakterze publicznym - urzadzenie i przebudowa wraz
z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi

zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terendw, w ktoérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbol terenu Przeznaczenie terenu

droga publiczna klasy dojazdowej - przebudowa drogi wraz
1. KD-D

docelowym poszerzeniem pasa drogowego
2. A-7.ZP zZielen urzadzona - przebudowa i urzgdzenie skweru

zielen urzadzona - rewaloryzacja i urzadzenie parku
3. B-5.ZP L

wiejskiego
4, A-11.US ustugi sportu i rekreacji - przebudowa i doposazenie

cmentarz - rewaloryzacja zabytkowego cmentarza
5. A-10.ZC o

ewangelickiego
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§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym ustawg
Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposo6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799, z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, realizowane
bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.

z 2018 r. poz. 755, z pozn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych, ujetych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bedg przez
budzet lub na podstawie porozumienh z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie ewentualnej budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, bedg realizowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152).

3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i oswietlenia finansowane
bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.

z 2018 r. poz. 755, z pozn. zm.).
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