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UCHWALA NR XLV/369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE

z dnia 6 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Ustronie Poludnie - etap I”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, poz. 1496) Rada Gminy Ustronie Morskie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. W zwiazku z uchwata Nr XLI/282/2013 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 26 wrzesnia 2013 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustronie
Potudnie - etap I” w Ustroniu Morskim oraz uchwatg Nr XXIV/176/2016 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia
27 czerwca 2016 r. i uchwala Nr XV1/329/2018 Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 28 lutego 2018 r., po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustronie Morskie, przyjetego uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr XI11/78/2007
Rady Gminy Ustronie Morskie z dnia 20 grudnia 2007 ., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustronie Potudnie - etap I” dla obszaru oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1. zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, arkusze od 1 do 6;

2. zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3. zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Ustronie Morskie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych,

2) ustalen ogo6lnych obowigzujacych na wszystkich obszarach objetych planem,

3) ustalen szczegdtowych dla okreslonych w planie terenow funkcjonalnych o ré6znym przeznaczeniu lub
o r6znych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) przepisow koncowych.

2. W teks$cie i na rysunku planu miejscowego wprowadzone zostaly oznaczenia w nastepujacy sposob:
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1) cyfra przed literg oznacza symbol kolejnosci terenu funkcjonalnego;
2) duza litera po cyfrze oznacza symbol przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

3. Obowigzuje osobna numeracja dla terenow drog;
4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow lub ograniczen w tym zakresie;

5. Ustalenia ogo6lne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktorych inaczej nie stanowig ustalenia
szczegotowe dla terenéw funkcjonalnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace funkcje przeznaczenia terendw funkcjonalnych
iich symbole:

1.UTM - teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j,
2. UT — teren zabudowy ustug turystycznych,
3. US — teren sportu i rekreacji,
4. KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
5. KDW - teren drogi wewnetrzne;j.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica sporzadzenia planu;
2) symbole cyfrowo-literowe terenow funkcjonalnych;
3) symbole przeznaczenia;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski";
7) granice obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017;
8) granice pasa ochronnego brzegu morskiego;

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne: granice strefy B ochrony konserwatorskie;.
§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdore wyznaczaja tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow; linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow, rur spustowych, schodoéw
zewngtrznych i ramp;

4) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle skladajaca sie z konstrukcji dachowej wspartej na
stupach/stupie i/lub na $cianach/$cianie;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) jednostce mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie iuzytkowo zespot
pomieszczen sktadajacy si¢ z pokoju lub kilku pokoi i wezta higieniczno-sanitarnego; jednostka mieszkalna
moze zawiera¢ rowniez uzupetniajace pomieszczenia t.j kuchnia, aneks kuchenny i przedpokdj; Jednostka
mieszkalng jest np. dom jednorodzinny, mieszkanie, pokdj hotelowy, apartament, domek wczasowy,
budynek rekreacji indywidualnej;

7) terenie zabudowy ushlug turystycznych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - oznacza
to, ze funkcja mieszkalna lub uslugowa (inna niz turystyczna) moze by¢ realizowana w formie
wbudowanych lokali mieszkalnych lub ushugowych lub budynkéw wolnostojacych, ktorych udziat
nie przekroczy 30% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustug turystyki zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz sposéb itermin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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1) Zabrania si¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

2) W zakresie lokalizowania ogrodzen od strony dréog publicznych, drég wewngtrznych, ciagow
pieszojezdnych oraz innych terenow publicznych ogélnodostgpnych plan ustala:
a) maksymalna wysoko$¢ nie przekraczajaca 160 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do

najwyzszego punktu ogrodzenia;

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych;

3) Potaczenie komunikacyjne terendow objetych planem tj. lokalizacja zjazdéw musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;

4) Dopuszcza si¢ szyldy i nosniki reklamy mocowane do elewacji budynku wylacznie na wysokosci pierwszej
kondygnacji; nie dotyczy umiejscowienia neonéw z nazwg obiektu, na ktoérym si¢ znajduje;

5) Dopuszcza si¢ nos$nik reklamy i szyld o tacznej powierzchni dla jednego zamierzenia inwestycyjnego 3 m?;

6) Reklama moze dotyczy¢ wylacznie prowadzonej dziatalno$ci na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
takich dzialek;

7) W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji pol biwakowych karawaningowych i p6t namiotowych.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore spowodowaty by zanieczyszczenie
wod powierzchniowych i wgtebnych;

2. W granicach planu ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko na podstawie przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach planu miejscowego obowiazuje zakaz przekraczania standardow inorm jakosci srodowiska
poza granice dzialki objetej inwestycja;

3. W obrebie poszczegolnych terendw funkcjonalnych ustanawia si¢ obowigzek zachowania powierzchni
biologicznie czynnych zgodnie z zapisami niniejszego planu. Na dziatkach budowlanych, na ktorych istnieje
zabudowa, lub zabudowa podlega przebudowie nie wolno zmniejsza¢ istniejagcych wielkosci tej powierzchni;

4. W granicach planu ustala si¢ obowiazek zachowania cennych przyrodniczo i krajobrazowo drzew
w wieku powyzej 50 lat na obszarach poza lasami oraz z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z koniecznosci
sytuowania infrastruktury technicznej, ztego stanu zdrowotnego drzewa lub z niemozliwosci innej lokalizacji
zabudowy;

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski", dla ktérego majg zastosowanie przepisy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych. Obowigzuja
ograniczenia i zakazy okreslone w uchwale Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

6. Czeg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura

2000 ,, Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017, dla ktérego maja zastosowanie przepisy
i zakazy zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary oraz obiekty chronione przepisami o ochronie
zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W planie wyznacza si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne — tereny zieleni urzadzonej i rekreaci,
powszechnie dostepne — tereny sportowe i rekreacyjne;

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 okresla si¢:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektéw handlowo-

ustugowych niepotgczonych trwale z gruntem na potrzeby organizowanych imprez, dla ktorych ustala sig¢
zasady ksztaltowania formy przestrzenne;j:

a) obowigzuje realizacja obiektow jednokondygnacyjnych — stragandéw ipawilondow o rozbieralnej
konstrukcji lub przekry¢ namiotowych;
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b) zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych, powltok pneumatycznych, barakowozow, przyczep
samochodowych i kempingowych; zakaz nie dotyczy terenéw sportu i rekreacji - oznaczonych w planie
symbolem US;

¢) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 40m?;

d) maksymalna wysokos$¢ obiektu — 3,5m,;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej nos$nikéw reklamowych i szyldow — zgodnie

z § 7 ustalen planu;

3. Wszystkie publiczne obiekty budowlane powszechnie dostepne musza by¢ tak projektowane, aby byty
dostepne dla 0séb niepelnosprawnych, a tereny i miejsca gromadzenia si¢ duzej liczby mieszkancow i turystow
powinny posiada¢ powszechnie dostgpne toalety.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych.

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzujg zasady okre§lone
wlasciwymi przepisami odrebnymi;

2. W granicach planu wystepuja obszary zmeliorowanych gruntow za pomocag systematycznej sieci
drenarskiej, rowoéw i rurociggdéw, ktore na podstawie przepisow odrebnych, stanowia urzadzenia melioracji
szczegotowych i podlegaja przepisom odrgbnym;

3. W przypadku nowego zagospodarowania terenu, ktére spowoduje ingerencje w istniejgce urzadzenia
melioracji szczegélowych i wymusi koniecznos¢ ich rozbiorki lub przebudowy niezbednej dla realizacji
zamierzenia - nalezy stosowac si¢ do przepisow odrebnych;

4. Na terenie planu nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 12. 1. Szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu i scalania terenu:

1) plan w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendow funkcjonalnych okresla minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych;

2) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotyczg podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia
dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sgsiednie;j;

3)w przypadku, w ktorym powierzchnia, istniejgcej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, dziatki
budowlanej jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej dla danego terenu
funkcjonalnego, nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

4) w granicach planu nie ustala si¢ obowiazku dokonania scalen terenu.
§ 13. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Drogi i ciagi komunikacyjne

Oznaczenie terenu Funkcja Klasa Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego
funkcjonalnego komunikacyjna techniczna w liniach rozgraniczajacych
1KDD Droga publiczna dojazdowa Zgodnie z rysunkiem planu
gminna D 1x2
IKDW Droga niepubliczna | wewngtrzna Zgodnie z rysunkiem planu

2. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialek budowlanych wg nizej ustalonych
minimalnych wskaZnikdw miejsc postojowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe (w tym garaz) dla 1 mieszkania;
2) budynki wielorodzinne: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
3) restauracje, kawiarnie, bary, puby: 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej lokalu;
4) obiekty ustug hotelarskich: 1 miejsca postojowe na 1 jednostke mieszkalng hotelowa, pensjonatowa;
5) handel, biura, obiekty sportowe — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

3. W granicach planu na terenach funkcjonalnych zezwala si¢ na realizacj¢ parkingdw podziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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4. Dla terenéw, dla ktorej w sktad funkcji wchodzi zabudowa ustlugowa, ustala si¢ obowiazek lokalizacji
minimum jednego miejsca postojowego przeznaczonego do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych.

§ 14. Ustalenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudowe irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenie rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze

wprowadzone zmiany nie spowoduja pogorszenia dzialania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig
wlasciwag, zgodna z ustaleniami planu obstuge terendow funkcjonalnych ustalonych w planie;

2. Przy zachowaniu przepisow odrebnych, sieci infrastruktury technicznej mozna prowadzi¢ na kazdym
terenie funkcjonalnym,;

3. Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi
powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki budowlanej lub bezposrednio budynku
do zewngtrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, i elektroenergetycznej;

4. Przy realizacji nowych sieci iurzadzen elektroenergetycznych SN i przylaczy elektroenergetycznych
nalezy stosowac linie kablowe;

5.W przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow zistniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowaé¢ w zakresie kolidujacym z projektowanym zagospodarowaniem
terenu,

6. W przypadku prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury gazowej nalezy je lokalizowaé z zachowaniem
normatywnych odleglosci zgodnych z wlasciwymi przepisami odrgbnymi;

7. Zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta;

8. Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego, dowigzanego do istniejacego wodociagu zlokalizowanego
poza granicami planu;

9. Dla projektowane;j sieci wodociagowej ustala si¢ nastepujace parametry:

1) dla magistralnej sieci wodociggowej DN>300mm,
2) dla rozdzielczej sieci wodociggowej DN80-300mm ;

10. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych, poprzez system kanalizacji w ukltadzie grawitacyjno-
cisnieniowym, do istniejgcych i projektowanych, gminnych systeméw kanalizacji sanitarnej (poza granicami
planu);

11. Dla projektowanej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ nastepujace parametry:

1) dla kolektoréw gtéwnych DN>300mm,
2) dla zbiorczej sieci kanalizacyjnej DN 150-300mm;

12. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych — do kanalizacji deszczowej
komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢

gromadzenie wody opadowej w granicach wtasnej dziatki budowlanej na potrzeby gospodarcze, w tym
podlewanie terenow zielonych;

13. Usuwanie odpadow statych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

14. Dopuszcza si¢ wprowadzenia zmian parametrow przedstawionych w pkt. 9111, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej terendw zgodnie z pozostaltymi
ustaleniami planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;
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3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejgcej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe 1 lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowigzuja zasady okreslone w § 8 uchwatly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu:
1) dopuszcza sig regulacje granicy dziatek — na poszerzenie pasa drogowego przyleglych drog (poza obszarem
opracowania);
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 600 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ushugowej— 800 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m2;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaty

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi: powiatowa i gminng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — zgodnie z § 13 ustalen planu;
8. Zasady obstlugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
ztytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktdérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 16. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UTM obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowg, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostalych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
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d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy: do 14,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony s$rodowiska: teren potozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”-
obowigzuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary obj¢te ochrong konserwatorska.

6. Zasady i1 warunki scalen i podzialu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dzialek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog
(poza obszarem opracowania);

2) zakaz wtornych podziatow.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta droge gminng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu;
8. Zasady obstlugi w infrastrukturg techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu;

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa wart 36ust.4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 17. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 UTM obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowg, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej- zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;
f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowigzuja zasady okreslone w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu:

1) dopuszcza si¢ regulacj¢ granicy dzialek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog
(poza obszarem opracowania);

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m?;
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b) na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?;

¢) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-ustugowej—800 m?

d) na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - ustugowej — 1500 m?;
e) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m?;

z zastrzezeniem tresci §13 uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z § 13 uchwatly;
8. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14
uchwaly;

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty
ztytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomosci, o ktdérej mowa  w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 UTM obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych zmozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostalych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : 40%;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wysokos$¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowigzuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuja
obiekty i1 obszary objete ochrong konserwatorska;
6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu :
1) dopuszcza si¢ regulacje¢ granicy dzialek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog
(poza obszarem opracowania);
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 600 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-uslugowej— 800 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1000 m2;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :

1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi: gminne (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
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8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14
uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTM obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;
2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorkg, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;
f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;
4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
funkcjonalnym nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu:
1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dzialek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog
(poza obszarem opracowania);
2) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1200 m2;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegta droge wewngtrzng (poza obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;

8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14
uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu wzrostu  wartoSci  nieruchomos$ci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 UTM obowiazuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushug turystycznych z mozliwo$ciag zabudowy mieszkaniowej
oraz uslugowe;j;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorkg, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : 40%;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony srodowiska - teren polozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz
w granicach obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski - obowiazuja zasady okreslone
w § 8 uchwaly;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu :
1) dopuszcza si¢ regulacje granicy dziatek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m2;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m2;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1500 m2;
z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przyleglta droge gminng (poza obszarem opracowania) oraz poprzez
projektowana droge wewnetrzng 1KDW;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng — zgodnie zwarunkami ogoélnymi zawartymi
w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzujg zasady okreslone w §11 uchwaty.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytutu  wzrostu wartoSci  nieruchomos$ci, o ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%;

§ 21. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 UTM obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej
oraz uslugowe;j;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-sportowych typu: plac zabaw, boisko, basen;

2) zakaz lokalizacji szyldow i no$nikow reklamy - poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) zakaz lokalizacji szyldow i no$nikéw reklamy skierowanych w strone uczestnikéw ruchu drogi krajowej nr
11;
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3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; odleglos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi; nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci
zabudowy od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wysokos¢ zabudowy: do 15,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony $rodowiska — teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowiazuja zasady okreslone w §8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady 1 warunki scalen i podziatu terenu :

1) dopuszcza si¢ regulacj¢ granicy dzialek budowlanych — na poszerzenie pasa drogowego przylegtych drog
(poza obszarem opracowania); brak mozliwosci lokalizacji zjazdu z przylegtej drogi krajowej nr 11;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na cele zabudowy mieszkaniowej— 800 m?;
b) na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej— 1000 m?;
¢) na cele zabudowy ustugowej— 1200 m?;

z zastrzezeniem tresci §12 uchwaly;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna poprzez przyleglta droge powiatowa (poza obszarem opracowania); zakaz
lokalizowania nowych zjazdow z przylegtej drogi krajowej (poza obszarem opracowania);

2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
8. Zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogdlnymi zawartymi w § 14

uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - teren polozony pasa ochronnego brzegu morskiego -
obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaly.

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu  wzrostu  wartoSci  nieruchomos$ci, o ktorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25%.

§ 22. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8US obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych;

2) Na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje budynkow i zespotow budynkéw obstugi
sportu i rekreacji oraz ushug turystycznych;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne — w odleglosci 6,0m od granic z przylegla droga powiatowa (poza

obszarem opracowana); odleglos¢ zabudowy od pozostalych granic dziatki budowlanej - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m;

f) geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie
nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony s$rodowiska: teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

5. Zasady i warunki scalen 1 podzialu terenu : nie ustala si¢;
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng 1KDD oraz przylegla droge powiatowa (poza
obszarem opracowania);
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ustalen planu.
7. Zasady obshlugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami og6lnymi zawartymi w § 14 ustalen
planu;
8. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu wzrostu wartoSci  nieruchomos$ci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 23. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9US obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbiorke, odbudowe, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

2) Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw i zespotow budynkéw obstugi
sportu i rekreacji oraz ushug turystycznych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne —zgodnie z rysunkiem planu; odleglo$¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejgcej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0 do 0,5;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

e) wysokos¢ zabudowy: do 12,0m;

f) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym pochyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia od 25° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

3. Zasady ochrony s$rodowiska: teren polozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodltczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu: nie ustala sig;
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi gminne;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;
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7. Zasady obshugi w infrastruktur¢ techniczng — zgodnie z warunkami ogélnymi zawartymi w § 14
uchwaty;

8. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych - dla nieruchomosci potozonych w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego, obowiazuja zasady okreslone w §11 uchwaty.

9. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%;

§ 24. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10UT obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych;

2. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdzen rekreacyjno-sportowych typu: plac
zabaw, boisko, basen;

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) Dla istniejacej zabudowy zezwala si¢ na rozbidrke, odbudoweg, remont, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe w rozumieniu wlasciwych przepisOw odrebnych;

2) Na kazdej z dzialek budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw ustug turystycznych wraz
z budynkami garazowymi, gospodarczymi i towarzyszacymi zabudowie ustug turystycznych;

3) w granicach dzialki budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - odlegtos¢ zabudowy od granic dziatki budowlanej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej: od 0,2 do 2,0;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy: do 16,0m;

f) geometria dachu: o jednakowym pochyleniu potaci dachowych, o kacie nachylenia od 25° do 45°;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

4. Zasady ochrony s$rodowiska: teren potozony w granicach OChK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”
obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuja
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

6. Zasady i1 warunki scalen i podziatu terenu: nie ustala si¢;

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j :
1) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge gminng 1KDD;
2) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - zgodnie z § 13 uchwaty;

8. Zasady obsthugi w infrastruktur¢ techniczna — zgodnie 2z warunkami ogoélnymi zawartymi
w § 14 uchwaty;

9. Ustalenia wynikajace z przepisOw odrebnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego obowiazuja zasady okre§lone w §11 uchwaty;

10. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu  wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej klasy dojazdowej; dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,
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b) w pasach drogowych zlokalizowa¢ chodniki obustronne o minimalnej szerokosci 1,5 m kazdy, dopuszcza si¢
chodniki jednostronne o szeroko$ci minimum 2m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych stosownie do mozliwos$ci
technicznych;

3. Zasady ochrony s$rodowiska - teren potozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowigzuja zasady okreslone w § 8 uchwatly;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja;

5. Zasady i1 warunki scalen i podziatu terenu - wydzielenie drogi zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren
funkcjonalny;

6. Zasady obshugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym niezbgdnych
sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenow elementarnych stosownie do potrzeb, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 uchwaty;

7. Ustalenia wynikajace z przepisoéw odrgbnych - teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego - obowigzuja zasady okre$lone w §11 uchwaty;

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty
ztytulu  wzrostu warto$ci  nieruchomos$ci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu - teren drogi wewnetrznej; dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej nie zwigzane z obstuga drogi;

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi - zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stosownie do mozliwosci
technicznych;

3. Zasady ochrony $rodowiska - teren potozony w granicach OChK ,Koszalinski Pas Nadmorski” -
obowiazuja zasady okreslone w § 8 uchwaty;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuja;

5. Zasady i warunki scalen i podziatu terenu - wydzielenie drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
funkcjonalny;

6. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym niezbgdnych
sieci uzbrojenia terenu dla obstugi terenow elementarnych stosownie do potrzeb, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 14 uchwaty;

7. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren polozony w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego; obowigzuja zasady okreslone w §11 uchwaty;

8. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej optlaty
ztytulu wzrostu wartoSci  nieruchomos$ci, o ktéorej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 27. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obrebu Ustronie Morskie i czgsci obrebow Wieniotowo 1 Gwizd (cze$¢ A) przyjetego uchwata Rady Gminy
Ustronie Morskie Nr XLIV/306/2010 z dnia 5 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 135,
poz. 2707).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustronie Morskie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 4405

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Basarab



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 16— Poz. 4405

\CZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLV/369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z DNIA 06 WRZESNIA 2018R.
i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I"
ARKUSZ NR 1

| | |
[ | |
0 50 100m

- TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH Z MOZLIWOSCIA
LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWE | USLUGOWE)

N — P
|

WYRYS ZE STUDIUM SKALA 1:1000

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ‘
WIERUNKI ZAGOSPODAROWAMA PRZES TRZEWNEGO
s 110000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—17-

Poz. 4405

Arkusz mapy: 5.217.27.02.2

|

/ Arkusz mapy: 5.217.27.02.4

v

|

LEGENDA ‘

- TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH Z MOZLIWOSCIA
LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWE | USLUGOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNES
[mem] cranicasporzanzena PLANY

EI LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E GRANICA Of ONY SIEDLISK
KOLOBRZESKI PAS NADMORSKI" PLH320017

TORTAREJESTRACYINA

sz R 1
00 UCHAWAY NR KBt
2N O WRZEGNA 20108

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA|
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I
ARKUSZ NR 2

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM
STUDUM URARINK WA KIERUNKER

SO EEITR

W achodmiopomoreHis
Poia: kolobrzesk
(G Usronse Morske (3208

o 2
(Ohgh s Hors 06751, Warictows [9963)

s« sacnousi
4 Ratuszo 6B, 8100 Kokbrzsg
o o (05413 475

SKaLa 1000
NAPE WYKONAL

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH = oo-mets
Wl Eachosriopemore u Jms e eiNs
Powiat klabrzssh ook

Gmina : Ustrons Morskia [320007_2]

. Ratuszowe 368, 76100 Kokbrog

i (0843547571

(IE £VR. DIE DS, POy

[STATOSTAKOLOBRZESKT

g
o3, 994>




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego - 18— Poz. 4405

\CZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLV/369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z DNIA 06 WRZESNIA 2018R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I"
ARKUSZ NR 3

SKALA 1:1000

LEGENDA

TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYCZNYCH Z MOZLIWOSCIA
LOKALIZACJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

GRANICA SPORZADZENIA PLANU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

| |
| |
50 100m N

7 ElE

\

\
\ B \ X=6009400
1 VN Yssono
\ \ 2R
\ \
\ 2

—— M\ e
\ T
w
‘
7

\
0
0
4
1
WYRYS| ZE STUBIUM

STUDIUM UWARUNKOWAN |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
i ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENEGO




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Poz. 4405

Y7

Bl

]

B @%%f

WYRYS ZE STUDIUM
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WGERUNKI ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZEMIEGD

SKALA 1:1000

: \ .
L

\CZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLV/369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z DNIA 06 WRZESNIA 2018R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I"
ARKUSZ NR 4

LEGENDA
(55 2 use RSV Z MOZLIWOSCIA
LOKALIZACY| ZABUDOWY MIESZKANIOWE | USLUGOWEJ

[mem ] swsvcnsporzaozenAPLAN
NEPRZEXFAGZALNA LA ABLOOWY

m GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"KOSZALINSKI PAS NADMORSKI"

| | |
I | |
0 50

TORTA REESTRACTINA
APA D0 CELOW PLANSTYEZNYCH

T e e

ord_ o, - s
S ——




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -20- Poz. 4405

R
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I"




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

—21—

Poz. 4405

X=6005200

50017

WYRYS ZE STUDIUM
STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW

ZNIKNR 1
UCHWALY NR XLVI369/2018
RADY GMINY USTRONIE MORSKIE
Z DNIA 06 WRZESNIA 2018R.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "USTRONIE POLUDNIE - ETAP I"
ARKUSZ NR 6

SKALA 1:1000

| | |

| I |

0 50 100m
LEGENDA

I (= 2o e TURYeTvGaYCH ZMOAIWeSCIA
LOKALIZACI ZABUDOWY MIESZKANIOWE | USLUGOWE

[ ] cxancaseorzapzenapuany
e re—

MAPA 00 CELOW PLANSTYCENYCH
Wl rehcsmoperartis
[Grin  Ustroi Horsi 328073

D o o

12 B




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -22- Poz. 4405

Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL V/369/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 06.09.2018r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Poludnie- etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ustronie
Morskie rozstrzyga, co nast¢puje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Potudnie —
etap I", wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w
terminie od dnia 25.06.2018r. do dnia 16.07.2018r. - nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik NI o
do Uchwaty XLV/369/2018
Rady Gminy Ustronie Morskie
z dnia 06.09.2018r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Ustronie Potudnie- etap I" w Ustroniu Morskim, Rada Gminy
Ustronie Morskie postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) sieci wodociagowe,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,

3) sieci kanalizacji deszczowej,

4) drogi.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawag z dnia 7 lipca 1997r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202), ustawa z dnia
29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2017r. poz. 1579 z pdzn. zm.), ustawg
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017r. poz. 827 z pdzn. zm.), ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 z pézn. zm.), ustawg
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z pézn. zm.), ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne
(Dz. U. 2 2018r. poz. 755 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rad¢ Gminy strategie, plany i programy w tym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, wieloletnie
programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji bedg finansowane w catosci lub w czgéci z budzetu gminy
oraz ze zrodet zewngtrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociggowo -
kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne),
W oparciu o obowiagzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r., poz. 2077 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej
Rady Gminy.
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