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Poz. 2924
UCHWALA NR XLIX/640/18

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
z dnia 30 maja 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin w obrebie Reclaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolinie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI/439/17 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 czerwca 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Rectaw, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolin, przyjetego Uchwatg Nr XXI11/275/16 z dnia 29 czerwca 2016 1.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 4,128 ha, ktoérego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla obszaru objetego niniejszym planem,;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest rozbudowa stacji elektroenergetycznej wraz z wprowadzeniem linii najwyzszych
napi¢é, z ustaleniem zasad zabudowy i zagospodarowania.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety obejmuje 6 terenéw elementarnych, okre§lonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu — zataczniku Nr 1 do uchwaty.

2. Ustalenia planu formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
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6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci; o ile wprowadza sig¢
ustalenie.

3. Na obszarze objgtym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢ ograniczenia
i wymogi z tytulu ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazow priorytetowych, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, przestrzeni publicznych, terendow gorniczych, terendow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zatgczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym,;

3) linie rozgraniczajace teren elementarny okreslony na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii;
4) na rysunku planu, jako informacj¢, oznaczono istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne.

6. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczaja:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacje budynkow,
b) powierzchnia zabudowy — taczna powierzchnia zabudowy budynkow,
¢) sieci infrastruktury technicznej — sieci zaopatrzenia budynkoéw i obstugi terenu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) stacja elektroenergetyczna — EE;
2) tereny kolejowe — KK
3) droga publiczna — KD.
§ 4. Dla terenéw elementarnych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1 EE, o powierzchni 3,082 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: stacja elektroenergetyczna 220/110 kV zasilana liniami najwyzszych i wysokich
napie¢ — rozbudowa stacji elektroenergetycznej ,,Rectaw”,

b) funkcje uzupetniajace: budynki techniczne niezbedne do funkcjonowania stacji elektroenergetycznej
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace obiekty i urzadzenia, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,
b) dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe, rozbudowe ibudoweg linii najwyzszych i1wysokich napigc
wprowadzanych i wyprowadzanych ze stacji elektroenergetyczne;j,

¢) na terenie lokalizacja:
- rozdzielni 110 kV,
- rozdzielni 220 kV,
- stanowisk autotransformatoréw 220/110 kV,
- mostow 220 i 110 kV przy stanowiskach autotransformatorow,
- linii napowietrznych 110 kV,
- linii kablowych 110 kV,
- linii kablowych 15 kV,
- systemoOw 1 urzadzen: telekomunikacyjnych, obwoddéw wtornych stacji, ochrony technicznej stacji,
- budynku technologicznego,
- budynku sprzetu p.poz.,
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- budynku rozdzielni potrzeb wiasnych 15/04 kV,
- kontenera agregatu pradotworczego,
- infrastruktury elektroenergetycznej,

-budynku pompowni p.poz, zbiornikdéw wody 1iinstalacji zraszaczowych dla stanowisk
autotransformatorow;

3) zasady lokalizacji:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — 1+10% powierzchni terenu,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1+0,15,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji - do 8,0 m,

- wysoko$¢ obiektow technicznych i technologicznych oraz urzadzen specjalnych, wtym iglic
odgromowych oraz konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich
napi¢¢ - do 35,0 m,

e) dachy budynkéw dowolne,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska: planowane zajecie terenu przez instalacje elektroenergetyczne i budynki
obstugi nalezy realizowaé¢ z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien iminimalizacjg ich
wycinki, ograniczong do wycinek niezbednych, co nalezy uwzglgdni¢ na etapie projektowania inwestycji,
kierujac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju oraz wykorzystaniem najnowszych dostepnych technologii;

5) obstuga komunikacyjna:

a) zjazd na teren zpublicznej drogi powiatowej Nr 0012Z w czgsci graniczacej z obszarem objetym
planem, przez teren dziatki nr 261/124, bedacej czescia stacji nicobjeta przedmiotowym planem,

b) budowa drog wewnetrznych obshugi obiektéw i urzadzen,
¢) lokalizacja 3+5 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i technicznych;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla potrzeb wlasnych z rozdzielni elektroenergetyczne;j,

b) zaopatrzenie w wodg dla celéw socjalnych i technologicznych z sieci wodociggowych, z wlaczeniem do
sieci na terenie 5 KK,

¢) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikdéw szczelnych,

d) odprowadzenie wdéd opadowych do wiasnej kanalizacji deszczowej, zbierajacej wode z drenazu
opaskowego wokot obiektow kubaturowych oraz pod kanatami kablowymi ipod drogami,
z odprowadzeniem do istniejacego opaskowego rowu; wody opadowe gromadzace si¢ w szczelnych
misach na stanowiskach autotransformatoréw odprowadzane do kanalizacji deszczowej na terenie stacji
poprzez separator koalescencyjny substancji ropopochodnych,

e) dopuszcza si¢ wykonanie drenazu terenu, w tym przebudowe drenazu istniejacego,

f) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej, bez koniecznos$ci lokalizacji w wewnetrznych
ciggach komunikacyjnych: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ teletechniczna, kable
elektroenergetyczne wysokich, srednich i niskich napiec,

g) dopuszczalne o§wietlenie terenu na stupach;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przebudows, rozbudowa
ibudowa linii najwyzszych iwysokich napig¢ wprowadzanych iwyprowadzanych ze stacji
elektroenergetyczne;j.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2 EE, o powierzchni 0,062 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: stacja elektroenergetyczna 110/15 kV - istniejaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) istniejace obiekty i urzadzenia, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i rozbiorki,
b) w przypadku budowy budynkow lub rozbudowy lokalizacja wg nieprzekraczalnych lini zabudowy,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — 2+10% powierzchni terenu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02-+0,1,
e) wysokos¢ zabudowy:
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- wysokos¢ budynkéw - 1 kondygnacja - do 6,0 m,
- wysokos¢ obiektow technicznych i technologicznych - do 15,0 m,
f) dachy budynkow dowolne,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu.
3. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3 KK, o powierzchni 0,525 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny kolejowe,
b) funkcje uzupeiniajace: dopuszcza si¢ budoweg, przebudowg, remont i eksploatacje linii
elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napie¢;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) istniejaca droga gruntowa z dopuszczeniem zmiany przebiegu i modernizacji.
4.Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 4 KK, o powierzchni 0,073 ha, 5 KK,
o powierzchni 0,303 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny kolejowe — teren zamkniety,
b) funkcje uzupehiajace:
- istniejace  sieci infrastruktury technicznej do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
i modernizacji,
- projektowany przebieg sieci wodociagowej z wlaczeniem do sieci istniejacej na terenie 5 KK;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
5. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 6 KD, o powierzchni 0,083 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: publiczna droga krajowej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego — do zachowania,
docelowo droga klasy ekspresowe;j,
b) funkcje uzupelniajace:  istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Nie ustala si¢ koniecznos$ci wydzielania terenéw elementarnych.
3. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek w granicach terenu elementarnego.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr VIII/105/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 24 czerwca 2015 .,
opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2791.

§ 8. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wolin.

Przewodniczacy Rady

Mieczystaw Rybakowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/640/18
Rady Migjskiej w Wolinie
z dnia 30 maja 2018 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLIN W OBREBIE RECLAW

SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/640/18
Rady Migjskiej w Wolinie
z dnia 30 maja 2018 r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX/640/18
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 maja 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastepuje:

w zwigzku =z oswiadczeniem Burmistrza Wolina o braku uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dotyczacego rozbudowy stacji elektroenergetycznej Rectaw
wraz z wprowadzeniem linii najwyzszych napi¢¢, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XXXVI1/439/17
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 czerwca 2017 r., wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
27 marca do 23 kwietnia 2018 r., ktérych termin zlozenia uptynal dnia 15 maja 2018 r., nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLIX/640/18
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 maja 2018 r.
Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..:
Dz. U. 22017 r. poz. 1875) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastgpuje:

z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin w obrebie Rectaw, dotyczacej rozbudowy stacji elektroenergetycznej Rectaw wraz z wprowadzeniem
linii najwyzszych napig¢, sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXV1/439/17 Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 czerwca 2017 r., oraz z wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowe;j
uchwaty, awigc iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, sa wynikiem realizacji zamierzen
wilasciciela nieruchomosci 1 bedg w calosci finansowane z jego srodkow.
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