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UCHWALA NR LIV/365/2018
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 24 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowoSci
Oborzany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XI/73/15 Rady Miejskiej w Dgbnie z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno dla miejscowosci Oborzany,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Oborzany.

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) korytarzu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu, ktérego osig podtuzng jest rzut poziomy osi
przewodu infrastruktury technicznej, a wymiarem poprzecznym jest szeroko$¢ okreslona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie obiektow budowlanych, z zastrzezeniem §2 pkt 3 i 4;

3) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
teletechniczne, hydrotechniczne a takze ciagi komunikacyjne;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow liczong po zewngtrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Stwierdza si¢, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dg¢bno, przyjetego uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na 11 arkuszy, wraz wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 566 ha, potozony w obrgbie geodezyjnym Oborzany, a jego granice
zostaty przedstawione na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami R, ZP, WS, KDZ, KDD i KDW;
2) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

3) linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury, ogrodzen, obiektéw infrastruktury technicznej,
obiektow hydrotechnicznych, atakze innych obiektow budowlanych lub ich czgséci, znajdujacych si¢
catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) elementy takie jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne,
moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
granicy dziatki sgsiedniej wyznaczonej przepisami odrebnymi;

S)ustala si¢ ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami,

6) wzdluz granic dzialek zlokalizowanych przy drogach publicznych zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen
z betonowych ptyt prefabrykowanych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam za wyjatkiem wszystkich terenow oznaczonych symbolami U, US i RU;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone;j;

9) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych.
§ 3. W zakresie scalania, tgczenia i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, laczenie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) nakazuje si¢ aby nowy uklad granic umozliwial obsluge kazdej dziatki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/~15°);

4) dopuszcza si¢ taczenie i podzial na dziatki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1), 2) 1 3) na potrzeby
obiektow infrastruktury techniczne;j;

5) nie ustala si¢ terendw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow shuzgcych chowowi przemystowemu i hodowli przemystowej zwierzat;

2) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) nakazuje si¢ stosowacé rozwiazania stuzace ochronie zasobow Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
134 ,,.D¢bno”, w granicach ktoérego znajduje si¢ cato$¢ obszaru objetego planem;

4) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych zrealizacjg obiektow infrastruktury
technicznej;

5) nakazuje si¢ zachowanie istotnych szpaleréw drzew zlokalizowanymi poza terenami zabudowanymi
oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe rowow melioracyjnych;

7) nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach siedliska oznaczonego na rysunku
planu;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

9) nakazuje si¢ zagospodarowac odpady przemystowe zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2921

10) ustala sig, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami RM, MWU i MNU sg objete ochrong przed hatasem,
pod wzgledem akustycznym kwalifikujac si¢ odpowiednio jako tereny zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowo-ustugowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg przepisy odrgbne.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ rozbudowy,

b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie obiektu,

c) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznej termoizolacji obiektu,

d) zakazuje si¢ zmiany formy pokrycia elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ zmiany wymiarOw oraz umiejscowienia otwordw okiennych i drzwiowych;

2) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego oznaczong na rysunku
planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie owalnicowego uktadu zabudowy,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ historyczng kompozycje elewacji budynkéw oznaczonych na rysunku planu, na
ktora sktadaja sie: wymiar i umiejscowienie otworow drzwiowych i okiennych, wysokos¢ do krawedzi
dachu oraz wystepowanie schodow wejsciowych i gankow,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie uktadu komunikacyjnego;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego oznaczona na
rysunku planu, dla ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych zastaniajgcych lub istotnie zmieniajacych sylwetke
historycznego uktadu przestrzennego,

b) zakaz o ktorym mowa wlit. a) jest realizowany poprzez ustalenia planu dotyczace parametrow
zabudowy;

4) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych:

a) nakazuje si¢ zachowanie starodrzewu,

b) nakazuje sie zachowanie historycznego ogrodzenia na terenie oznaczonym symbolem UK

5) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw zieleni oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych nakazuje si¢ zachowanie szpaleréw oraz grup drzew wchodzacych w sktad starodrzewu;

6) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7) nakazuje si¢ postepowaC zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przyleglego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ na kazdej z dzialek zapewnic:

a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 budynek mieszkalny dla terenow
oznaczonych symbolami RM,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla terenu
oznaczonego symbolem MWU,

¢)nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych dla terenow oznaczonych symbolami U1, U2, US i MNU,

d) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych dla terenéw oznaczonych symbolami RU,

e) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej;
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5) w granicach drég publicznych dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikow,
przyulicznych pasow postojowych, miejsc do parkowania, zieleni przyulicznej iizolacyjnej, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia oraz pozostatych elementow
wyposazenia ulic.

§ 7. W zakresie obstugi infrastrukturalne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowe,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, o minimalnej srednicy DN 20,
b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy DN
60 oraz docelowo do oczyszczalni $ciekdw,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych do czasu
oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych;
4)w zakresie odprowadzania S$ciekow przemystowych nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy DN 150,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do rowdéw melioracyjnych, a takze do
gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw retencyjnych, spetniajacych jednocze$nie funkcje zbiornikow
przeciwpozarowych;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej srednicy DN 25,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych,

c) ustala si¢ lokalizacje tranzytowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 na terenach oznaczonych
symbolami R26, R27, R28, R30, R35, R36, WS6, KDD4 i KDW15, dla ktorego ustala si¢ strefe
kontrolowana o szerokos$ci 2 m na kazda strong od osi gazociagu,

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zindywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. c),

c)w przypadku instalacji wykorzystujacych energie wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrgbnymi,

d) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego nakazuje si¢ realizowa¢ nowe
linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia jako linie kablowe,

e) ustala si¢ korytarze techniczne dla istniejacych, napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, oznaczone na rysunku planu;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. b),
b) w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, dopuszcza wytacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrgbnymi,
c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej;
9) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ushugi teletechniczne z sieci teletechniczne;,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze zrédet indywidualnych.
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§ 8. Na obszarze objetym planem:
1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

2)nie zostaly wyznaczone tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) nakazuje si¢ oznakowanie przeszkod lotniczych oraz zglaszanie ich wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12,
RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18 i RM19 oraz teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku
planu symbolem RM20.

2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6;

4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci maksymalnie
12 m;

6) ustala si¢ dachy dwuspadowe, kryte materiatem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub szarego;

7) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej konstrukeji
dachu;

8) ustala si¢ nastepujace wartosci kata nachylenia potaci dachowych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — w przedziale od 35° do 45°,
b) dla budynkow niemieszkalnych — w przedziale od 30° do 45°,
¢) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata
nachylenia potaci dachowych;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadlym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;
10) wymagana wielkos$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 9) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegty.
3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM10, RM12, RM13, RM14 i RM15
dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalnej
szeroko$ci frontu 18 m;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami RMS5, RM6, RM7, RMS§, RM9, RM11, RM16, RM17, RM18, RM19
i RM20 dopuszcza si¢ scalanie, taczenie ipodzial na dziatki o powierzchni minimalnej 1200 m? oraz
minimalnej szeroko$ci frontu 22 m;

3) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek okreslone w pkt. 1) nie dotycza dzialek naroznych
potozonych przy skrzyzowaniach drég, dziatek potozonych na tukach izakretach drog oraz dziatek
przylegtych do miejsc stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach $lepych drog
wewnetrznych.

4. Ustala sig:

1) lokalizacj¢ obicktow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw na terenach oznaczonych symbolami
RM1, RM3, RM4, RM10 i RM12;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na terenie oznaczonych symbolem
RM13 oraz na czegsci terendw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM10, RM12 i RM14;
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3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenach oznaczonych
symbolami RM1, RM3, RM4, RMS5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13 i RM15 oraz
na czesci terenéw oznaczonych symbolami RM2, RM14, RM16 i RM17;

4) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czg$ci terendw oznaczonych symbolami
RM2, RM11 i RM17.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustug publicznych oznaczony na
rysunku planu symbolem MWU.

2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9,5 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 9,5 m;

5) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte
materialem w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadlym
i maksymalnej wysokos$ci 1,8 m;

7) wymagana wielko$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 6) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegly;

8) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy.

3. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ scalanie, tgczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalnej szeroko$ci frontu 10 m.

4. Ustala sig:
1) lokalizacj¢ obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalnosci ustugowej zwiazanej z obstuga pojazdow
mechanicznych.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 9 m;

5)ustala si¢ dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte materialem
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej konstrukeji
dachu;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;

8) wymagana wielko$¢ prze$§witu, o ktorym mowa w pkt 7) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegly;

9) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowys;

4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial na
dziatki o powierzchni minimalnej 500 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 12 m.

5. Ustala sig:
1) lokalizacje obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego.
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§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcji rolniczej, zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami RU1, RU2 i RU3.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalnosci uslugowej zwigzanej ze skladowaniem
i utylizacja odpadow.
3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,5;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla budowli — maksymalnie 12 m;

5) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego
1 kacie nachylenia potaci do 45°, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem RU3 dla ktérego ustala si¢
dachy dwuspadowe, kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego ikgcie nachylenia
potaci od 25° do 45°,

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia o maksymalnej wysokosci 1,8 m;

7) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczajg tego linie zabudowys;

8) dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni maksymalnej 4 m?.
4. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial na

dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 25 m.

5. Ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenie oznaczonym
symbolem RU3 oraz na czg$ci terendw oznaczonych symbolami RU1 i RU2;

2) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czg¢$ci terenu oznaczonego symbolem RUI.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow stuzacych dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstugg pojazdow
mechanicznych.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,8;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — maksymalnie 7 m,
b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 9 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub szarego,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U1 — dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°,
c) dla terenu oznaczonego symbolem U2 — jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
45°;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z prze$witem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadlym
1 maksymalnej wysokosci 1,5 m;
7) dopuszcza sie reklamy o powierzchni maksymalnej 2 m?;
8) ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali handlowych maksymalnie 200 m?.

4. W zakresie scalania, tgczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial na
dziatki o powierzchni minimalnej 600 m? oraz minimalnej szerokos$ci frontu 15 m.

5. Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego symbolem KDZ2.
6. Ustala si¢:

1) lokalizacje obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;
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2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zabudowy sakralnej oznaczony na rysunku planu symbolem UK.

2. W zakresie ksztalttowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;
3) ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki.

3. Zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

5. Ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;
2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy;
3) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 0,1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — do 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 7 m,
b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 15 m;
5) ustala si¢ dachy dwuspadowe, o dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°;
6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;
7) ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzenia, o ktérym mowa w pkt 6) nie dotyczy boisk oraz innych
obiektow sportowych;
8) dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni maksymalnej 4 m?.

3. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ scalanie, laczenie i podziat na
dziatki o powierzchni minimalnej 2000 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 20 m.

4. Zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu oznaczonego symbolem KDZ?2.
5. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 16. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — do 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 5 m,
b) dla obiektow infrastruktury — maksymalnie 9 m;

5)ustala si¢ dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od 35° do 45°, kryte materiatem
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokos$ci 1,5 m;

7) wymagana wielko$¢ przeswitu, o ktorym mowa w pkt 6) nie dotyczy ogrodzen z kamienia lub cegly.
3. Zakazuje si¢ podzialu nieruchomosci.
4. Ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych cmentarzy;
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2) na czgsci terenu strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
§ 17. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 i ZP3, dla
ktorych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje odkrytych obiektow sportowych i placow zabaw;
2) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem obiektow sportowych iplacéw zabaw dla ktorych
dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym;

4) dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

5) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami ZP2 i ZP3 z terenu oznaczonego
symbolem KDZ2;

6) ustala sie:

a) strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego;

b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.

§ 18. Ustala si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS,
R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17, R18, R19, R20, R21, R22, R23, R24, R25, R26, R27, R28,
R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36 i R37, dla ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje otwartych zbiornikow wodnych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen, za wyjatkiem terendow stuzacych do wypasu, dla ktorych dopuszcza sig¢
ogrodzenia azurowe z prze§witem na powierzchni minimalnie 80% w rzucie prostopadtym i maksymalnej
wysoko$ci 2 m;

4) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢:

a) strefe¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R16, R17, R23,
R24, R25, R26 oraz na cze¢sci terendw oznaczonych symbolami R15, R18, R19, R20, R21, R22, R27,
R28,

b) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czgsci terendw oznaczonych symbolami
RS, R18, R19, R21, R24, R25, R26, R27 1 R28.

§ 19. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3,
WS4, WSS, WS6, WS7 i WSS, dla ktorych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;
2) dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
3) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3 oraz na cze$ci terend6w oznaczonych symbolami WS4 i WSS5.
§ 20. Ustala sie teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem N, dla ktorego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla budowli — maksymalnie 12 m;

5) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci w przedziale od 20°
do 45°;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe z przeswitem na powierzchni minimalnie 50% w rzucie prostopadtym
i maksymalnej wysokosci 1,8 m;

7) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

8) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego.
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§ 21. Ustala si¢ tereny publicznych drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1
i KDZ2, dla ktorych:
1) ustala si¢ minimalng szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDZ2 ustala si¢ szerokos$¢ jezdni o nawierzchni twardej — minimalnie
7 m;
3) dla terenu oznaczonego symbolem KDZ2 nakazuje si¢ lokalizacje¢ chodnika lub §ciezki pieszo-rowerowej
co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
5) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;
6) ustala si¢:
a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego na czgsci terenu oznaczonego
symbolem KDZ2,
b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego,
¢) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow zieleni na czgéci terenu oznaczonego symbolem
KDZ2.

§ 22. Ustala si¢ tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI1,
KDD2, KDD3 i KDD4, dla ktorych:
1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;
4) ustala si¢:
a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na czeSci terendéw oznaczonych
symbolami KDD3 i KDD4;
b) strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw zieleni na czg$ci terendw oznaczonych
symbolami KDD3 i KDD4;
c) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 oraz na czgsci terendéw oznaczonych symbolami KDD3
1 KDD4,
d) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na czgSci terenu oznaczonego symbolem
KDD4.

§ 23. Ustala si¢ tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15, KDW16 i KDW17, dla ktorych:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy ochrony

konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego maksymalnie 9 m;

4) ustala sig:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego na terenach oznaczonych

symbolami KDW8 i KDW17 oraz na czg$ci terenéw oznaczonych symbolami KDW3 i KDWY,
b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego na terenach
oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW8, KDW9, KDW11, KDW12, KDW13, KDWI16
1 KDW17 oraz na czg¢éci terendw oznaczonych symbolami KDW3, KDWS5, KDW6 i KDW7,

c) strefe ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow zieleni na cze¢sci terenu oznaczonego symbolem
KDW17,

d) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czesci terenow oznaczonych symbolami
KDW11 i KDW13.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 24. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla si¢
stawke w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Jan Chrobak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/365/2018 Rady
Miegjskiej Debna
z dnia 24 maja 2018 r.

SHEMAT UKLADU ARKUSEY
NA ZALAC TN W 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY
ZALACZNIK NR 1 (ARKUSZ 1) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DEBNO DLA MIEJSCOWOSCI OBORZANY
ZALACZNIK NR 1 (ARKUSZ 2) DO UCHWALY NR LIV/365/2018 RADY MIEJSKIEJ DEBNA Z DNIA 24 MAJA 2018 R.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/365/2018
Rady Miejskiej Debna
z dnia 24 maja 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Oborzany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska De¢bna rozstrzyga co nastgpuje:

. . . . . rozstrzygnigcie
Ip. nieuwzglednione uwagi uzasadnienie Burmistrza Rady Micjskic]

-Tereny wskazane w uwagach znajdujg si¢ poza
,.strefa osadnictwa wiejskiego” oraz poza ,,granicg
rozwoju zabudowy” ustalong dla miejscowosci
Oborzany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno,
przyjetym uchwata Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
De¢bna z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie moze narusza¢ ustalen studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
W przedmiotowym przypadku studium ustala tereny
rolne (,,strefa rolnicza”) bez prawa lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, co zostalo potwierdzone

w ustaleniach przedmiotowego planu miejscowego.

ztozone dnia 13.04.2018:
przeznaczenie dziatek nr
180/2 oraz 368 (a takze

1. | innych potozonych przy
drodze gminnej na dziatce nr
381) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinnag.

uwagi nieuwzglednione
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/365/2018
Rady Miejskiej Debna
z dnia 24 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Oborzany

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowigce zadania wlasne gminy w obszarze planu to:

- budowa sieci wodociagowe;j,
- budowa kanalizacji sanitarne;j.

2) Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania tych srodkéw ze zrédet okreslonych w punkcie 3).

3) Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia wykorzystania nastgpujacych zrodet:

- §rodki pomocowe,

- kredyty i pozyczki,

- obligacje komunalne,

- udziat inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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