DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 2876
UCHWALA NR XL1/1182/18
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 22 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - L.ozowa - Leszczynowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, poz. 1566); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVI/1155/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Lozowa -
Leszczynowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje -
Lozowa - Leszczynowa” na obszarze osiedla Zdroje, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 91,60 ha, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:

1) od zachodu — pénocno - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Jarzgbinowa i potudniowo - wschodni brzeg
kanatlu Cegielinka;

2) od pdinocy — potudniowa granica terendw zieleni i obszaru elektroenergetycznej stacji wysokiego napigcia
110/15 kV ,Zdroje”, pdétnocno - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Leszczynowsa i potudniowo -
wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Winogronowa;

3) od wschodu — trasa Szybkiego Tramwaju;

4) od potudnia — potudniowo - wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Batalionow Chtopskich.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.Z.7001.ZN pow. 2,22
2) D.Z.7002.ZN,WS pow. 3,21
3) D.Z.7003.1T,ZP pow. 0,89
4) D.Z.7004.US pow. 1,36
5) D.Z.7005.U pow. 1,83
6) D.Z.7006.WS pow. 0,12
7) D.Z.7007.RU pow. 2,71
8) D.Z.7008.0 pow. 2,65
9) D.Z.7009.WS,Z pow. 0,22
10) D.Z.7010.Z,WS pow. 0,89
11) D.Z.7011.KN pow. 8,95
12) D.Z.7012.U pow. 0,57

13)  D.Z.7013.MW,U pow. 0,14
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D.Z.7014.U
D.Z.7015.KS
D.Z.7016.MN,U
D.Z.7017.RU
D.Z.7018.RU
D.Z.7019.MN,U
D.Z.7020.U
D.Z.7021.UZ
D.Z.7022.RU
D.Z.7023.U
D.Z.7024.U.KS
D.Z.7025.RU
D.Z.7026.0
D.Z.7027.Z,WS
D.Z.7028.1T,ZP
D.Z.7029.RU
D.Z.7030.WS
D.Z.7031.WS
D.Z.7032.MN
D.Z.7033.MN
D.Z.7034.E
D.Z.7035.U
D.Z.7036.U
D.Z.7037.MN,U
D.Z.7038.MN,U
D.Z.7039.MN,U
D.Z.7040.US
D.Z.7041.0
D.Z.7042.U,KSP
D.Z.7043.MW,U
D.Z.7044.U
D.Z.7045.UMN
D.Z.7046. MW,U
D.Z.7047.U
D.Z.7048.E
D.Z.7049.MW,U
D.Z.7050.MW,U
D.Z.7051.U
D.Z.7052.MN,U
D.Z.7053.MW,U
D.Z.7054.U
D.Z.7055.MN,U
D.Z.7056.MN,U
D.Z.7057.E
D.Z.7058.MN,U
D.Z.7059.MN,U
D.Z.7060.MN,U
D.Z.7061.U
D.Z.7062.KD.Z
D.Z.7063.KD.Z
D.Z.7064.KD.D
D.Z.7065.KD.D
D.Z.7066.KD.D
D.Z.7067.KD.D
D.Z.7068. KDW
D.Z.7069.KD.D
D.Z.7070.KD.D

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.

0,13
0,24
5,30
0,96
3,58
4,19
0,06
0,11
3,83
0,79
1,66
5,81
2,07
3,42
1,59
3,54
0,12
0,06
1,45
3,79
0,01
0,07
0,15
0,51
0,62
1,32
0,17
0,63
0,96
1,17
0,83
0,14
0,53
0,02
0,01
0,09
0,22
0,06
1,29
0,25
0,07
0,68
1,50
0,01
0,56
0,38
0,24
0,05
422
1,42
0,59
0,89
0,58
0,39
0,26
0,21
0,33
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71) D.Z.7071.KD.D pow. 0,40
72) D.Z.7072.KD.D pow. 0,13
73) D.Z.7073.KDW pow. 0,03
74) D.Z.7074 KDW pow. 0,02
75) D.Z.7075.KDW pow. 0,03
76) D.Z.7076. KDW pow. 0,64
77) D.Z.7077.KDW.R pow. 0,08
78) D.Z.7078. KDW pow. 0,17
79) D.Z.7079.KDW pow. 0,02
80) D.Z.7080.C pow. 0,04
81) D.Z.7081.IT pow. 0,07
82) D.Z.7082.E pow. 0,01
83) D.Z.7083.WS pow. 0,05
84) D.Z.7084.ZP pow. 0,01
85) D.Z.7085.ZP pow. 0,02
86) D.Z.7086.ZP pow. 0,03
87) D.Z.7087.ZP pow. 0,04

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takich jak: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna o niskiej intensywnosci, ustugi osiedlowe i dzielnicowe, ustugi zdrowia, ustugi sportu,
rekreacji i turystyki, ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, dziatalno$¢ ustugowo -
produkcyjna, rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy ogrodnicze), tereny zieleni urzadzonej i naturalne;j,
tereny komunikacji oraz tereny obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym komunalna
oczyszczalnia $ciekow ,,Zdroje” 1 waty przeciwpowodziowe).

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Lozowa - Leszczynowa”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 112, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng
czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w skali
1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik nr 2,
bedacy integralng czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4, bedacy
integralna czeécia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rdzne
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy miasta: D (Prawobrzeze);
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: Z (osiedle Zdroje);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 7;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 087;
5) symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczajg:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

d) UMN - teren =zabudowy ustugowej zdopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

e) U — teren zabudowy ustugowej,
f) UZ — teren zabudowy ustug zdrowia,
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g) US — teren ustug sportu i rekreacji,

h) U,KS — teren zabudowy ustugowej, parking dla samochodow cigzarowych,

i) U,KSP — teren zabudowy ustugowej, stacja paliw ptynnych,

j) RU — teren produkcyjnych gospodarstw ogrodniczych,

k) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

1) ZN — teren zieleni naturalnej obj¢tej ochrong prawna,

m) ZN,WS — teren zieleni naturalnej objetej ochrong prawng i wod powierzchniowych $rédladowych,
n) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych (réw melioracyjny),

0) WS,Z — teren wod powierzchniowych §rodladowych (réw melioracyjny) i zieleni naturalne;j,
p) Z,WS — teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych sréodladowych (row melioracyjny),
r) KN — teren oczyszczalni Sciekdw,

s) O — teren gospodarowania odpadami,

t) C — teren przepompowni wody grzewczej,

u) IT — teren korytarza infrastruktury technicznej,

w) IT,ZP — teren watu przeciwpowodziowego i zieleni urzadzonej,

y) E — teren stacji transformatorowej lub prostownikowej,

z) KS — teren parkingu dla samochod6w osobowych,

za) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

zb) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

zc) KD.D —teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

zd) KDW — teren drogi wewnetrznej,

ze) KDW.R — teren drogi rowerowe;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja
na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg w granicach terendow elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogolne i ustalenia

szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze ozdobnym,
wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu, w tym takze na
sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na
barierach przeciwhalasowych, zazielenione Sciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zieleh w donicach);

2) calkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych — w przypadku obiektow kubaturowych oznacza wysokosc¢
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu mierzona nad poziom morza;

3) dach stromy — rézne formy dachoéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej 25° (w
przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme¢ dachu stromego
uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt
z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°; w szczego6lnosci budynek moze by¢ kryty
dachem o uktadzie potaci dachowych:

a) kalenicowym, gdy gtowna kalenica dachu jest rownolegla do kierunku ulicy okreslonej w ustaleniach
planu,
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b) szczytowym, gdy gléwna kalenica dachu jest prostopadita do kierunku ulicy okreslonej wustaleniach
planu;

przy czym ustalenia szczegdlowe dotyczace uktadu potaci dachowych (kalenicowego lub szczytowego)
odnosza si¢ do budynkéw w pierwszej linii zabudowy;

4) dostep ogélny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany Zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;
5) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do

siebie pod wzgledem estetycznym,;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i1 wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki,
filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne
1 inne;

7) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoScig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tagczacymi obiekt
z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt
gléwny;

8) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza,
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalnosci, zlokalizowane na dziatce wspdlnej z obiektem ustugowym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi
zabudowy mieszkaniowej;

9) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki podatne na
czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy
krotkowieczne;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow, trwatych materiatow elewacyjnych
o wysokiej jakosci;

12) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;

13) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

14) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacje
i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow i rodzaju sieci;

15) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian

fundamentowych albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czg¢s¢ budynku oraz
powierzchnie obiektoéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych cze¢sci budynku
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

16) przydomowy teren rekreacyjny — teren przeznaczony na cele rekreacji i wypoczynku w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o cechach:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 2876

a) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna),

b) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,

c) wypelnienie zréznicowang gatunkowo zielenia wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchni,

d) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m, powierzchnia co najmniej 100 m?,

e) lokalizacja na gruncie, w przestrzeni otwarte;j;

udziaty powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego niesg bilansowane tgcznie zudzialami
powierzchni terenu biologicznie czynnego;

17) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajgca
zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klgsk zywiolowych lub
wojny;

18) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe iréznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gltownie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszaré6w chronionych;

19) Sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczony dla ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo - rowerowy;

20) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu rowerowego)
obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz
drogi wewnetrzne;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkéw prawnie chronionych Iub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obeych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon (z
wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodia, leszczyna, magnolia, platan klonolistny,
wigz, zywotnik,
c¢) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np. jodty:
nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) wysokos¢ obiektow technicznych — poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej wysunigtego elementu
obiektu;

23) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne;

24) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,
w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji ciagow
ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
I)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jednorodzinnej i wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych,
b) warsztatow samochodowych i lakierniczych,
¢) handlu detalicznego w lokalach o powierzchni sprzedazy powyzej:
- 100 m? w zabudowie jednorodzinnej,
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- 200 m? w zabudowie wielorodzinnej;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow opieki spotecznej tj. ztobek, przedszkole, placoéwka opiekunczo - wychowawecza itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 30 m?
w terenie elementarnym: D.Z.7021.UZ;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?
w terenach elementarnych: D.Z.7045.U,MN, D.Z.7047.U, D.Z.7054.U, D.Z.7061.U;

5) dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?
w terenach elementarnych: D.Z.7005.U, D.Z.7012.U, D.Z.7020.U, D.Z.7035.U, D.Z.7042.U,KSP;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?
w terenie elementarnym: D.Z.7044.U;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw ciezarowych z wylaczeniem terenu
elementarnego: D.Z.7024.U,KS;

8) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych do pojazdéw mechanicznych z wylaczeniem terenu:
D.Z.7042.U,KSP;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
terenow elementarnych: D.Z.7008.0, D.Z.7011.KN, D.Z.7023.U, D.Z.7026.0 i D.Z.7041.0;

10) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) poza obszarem Natura 2000 dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
o wysokosci nie wyzszej niz maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegoétowych;

12) przeznaczenie terenu okre§lone w ustaleniach szczegdélowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszaru planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku i jego otuliny ustala si¢ ochrong istniejagcych powiazan
ekologicznych, wystepujacych warto$ci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych;

2) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Dolna Odra” PLH320037 oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej
Odry”PLB320003; zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi
dzialaniami negatywnie oddzialywa¢ na przedmiot, cele ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000,
w tym:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
zostatl wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Iub jego powigzan z innymi obszarami ochrony;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskie;j;

5) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin; istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

6) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,

b) wycinki drzew gatunkow niepozadanych,

c) niezbednej wycinki zwiazanej zrealizacja lub przebudowa ulic idrég wewnetrznych ustalonych
w planie,

d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektéow budowlanych o charakterze
statym oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) wycinki zwigzanej z wymogami: prawa lotniczego, ochrony przeciwpowodziowej na obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

7) przy uzupehieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje si¢:
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a) zastosowanie gatunkoéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,
b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

8) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej i §redniowysokiej w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od istniejacego
kolektora sanitarnego oznaczonego na rysunku planu, liczac od skrajni rury po obu stronach;

9)na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN,U, MW,U), na terenach zabudowy usligowej
z dopuszczeniem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (U,MN), oraz na terenach zabudowy ustug zdrowia
(UZ) zakazuje si¢ sktadowania odpadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz
dzialalno$ci obnizajacej standard warunkéw uzytkowania dla mieszkalnictwa, o$wiaty i wychowania,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, powodujacej:

a) emitowanie dymu, opardw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie hatasu o nat¢zeniu przekraczajacym dopuszczalne normy;

10) zakazuje si¢ skladowania odpadow (w tym stanowigcych zrédto zerowania ptakéw) na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych oraz lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje
powodujace zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly lub substancje inicjujace kondensacje pary
wodnej);

11) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w zasiggu przekroczonych dopuszczalnych poziomow hatasu nakazuje si¢ zastosowanie
rozwigzan technicznych zmniejszajacych wystepujace ucigzliwosci co najmniej do dopuszczalnych
poziomow hatasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy lub
pierzei;

2) dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacje zainwestowania iuzytkowania niezgodnego zplanem lecz
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (nie dotyczy reklam), do chwili zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z planem;

3) istniejace budynki wymienione w pkt 2 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowom bez
prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych; zakaz
powickszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

4)ustala si¢ ochron¢ budynkow zabytkowych (z =zastrzezeniem pkt5) wskazanych w ustaleniach
szczegotowych i1 oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) nakaz w przypadku konieczno$ci rozbiorki, wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej
organowi ds. ochrony zabytkow,

b) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki eksponowanych elewacji budynku od strony ulic,

c¢) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej w kolorze bialym,
w przypadku braku §ladow autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektow wykonczonych tynkiem,

d) dopuszczenie przebudowy lokali mieszkalnych i uzytkowych pod warunkiem zachowania kompozycji
obiektu idetalu architektonicznego, dopuszczenie realizacji dodatkowego wejscia do budynku poza
elewacjami frontowymi,

e) dopuszczenie docieplenia elewacji tynkowanych z obowigzkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

f) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw zewnetrznych
elementow konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego podziatu pola okiennego;

5) ochrona zabytkow przy ul. Batalionéw Chlopskich 89, 98, 112 stanowi rozwigzanie przejsciowe do czasu
realizacji poszerzenia pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich D.Z.7062.KD.Z, przy czym w przypadku
ich rozbiorki obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej organowi ds.
ochrony zabytkéw;

6) obszar planu jest potozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin - Dabie;

7) obowiazuja limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace catkowita wysoko$¢
obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, oznaczone na rysunku planu jako charakterystyczne
wartos$ci powierzchni ograniczajacych lotniska;

8) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodlo Zerowania
ptakow;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej w przyziemiu i pierwszej kondygnacji nadziemnej (wlacznie zbudynkami gospodarczymi
1 innymi budynkami o charakterze stalym lub tymczasowym), wiat;

10) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkéw towarzyszacych
(np. obiekty magazynowe, garaze) itymczasowych, przebieg obowigzujgcej linii zabudowy wyznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:
a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, a takze
takich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,
b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych — do 0,2 m;
12) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) masztow, pylondéw, wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, obiektow malej
architektury;

13) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) zakazuje sie lokalizacji nowych
garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespoldw garazy o minimalnej liczbie boksoéw garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow,

c) zespolow garazy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow;

14) na terenach jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej zustugami (MN,U) ustala si¢ maksymalng
odleglos¢ od poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 6,0 m;

15) zakazuje sie¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych:

a) wolno stojagcych w terenach zabudowy mieszkaniowej (MN, MN,U, MW,U),

b) wolno stojacych w granicach pasa drogowego, w pasach rozdzielajacych jezdnie,

¢) na tle budynkéw zabytkowych,

d) wbudowanych, umieszczanych na dachu nad najwyzszg kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu,
attyki,

e) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior sygnatow drogowych,

f) w terenach zieleni (ZP, Z,WS i ZN,WS),

zakaz nie dotyczy:

g) szyldow o powierzchni do 0,3 m?,
h) tablic i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

16) lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w pasach drogowych warunkuje sig
nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatéw drogowych, oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;;

17) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci banerow (transparentow) na plachcie
materialu albo siatce rozpictej na calej lub czgsci elewacji budynku lub ogrodzenia, z wyjatkiem
instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych: na elewacjach budynkéw, rusztowaniach,
ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy; ustalenie nie dotyczy szyldow;

18) lokalizacje obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych
obiektow stanowigcych wyposazenie obszar6w zainwestowania miejskiego, takich jak: wiaty
przystankowe, budki telefoniczne, kosze na $mieci, tawki, lampy, pomniki, formy plastyczne itp.,
dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow i1 sygnalow drogowych;
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19) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji
wlotéw 1 wylotoéw wentylacji mechanicznej;

20) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy realizowaé jako wbudowane w budynki lub
usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

21) na terenach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MW,U) w budynkach mieszkalno -
ustugowych lokalizacje nowych, samodzielnych, ogélnodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach
powyzej parteru dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku adaptacji na cele uslugowe catej kondygnacji;
kondygnacja o funkcji ustugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji
mieszkaniowe;j;

22) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢ w sposéb jednorodny
na calej jej szerokos$ci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu uslugowego nalezy stosowaé rozwigzania
architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniajg one wymagania kompozycyjne; jednorodnosé
kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

23) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu
chodnika;

24) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegélnych
wymaganiach budowlanych;

25) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow, utwardzenia
terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 1,0 m — po 0,5 m z kazdej strony, liczac od osi rury, aw
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego
powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektoréw kanalizacyjnych o srednicy od 400 mm wzwyz — 6,0 m — po 3,0
m z kazdej strony, liczac od osi rury,
c¢) magistral cieplnych o $rednicy 2 x 350 mm — 2,30 m,
d) kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN — 1,6 m(po 0,8 m z kazdej strony od osi
linii;
26) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy liczgc od skrajni przewodu kolektorow kanalizacyjnych
4,0 m;
27) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokos$ci:
a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napiecia WN,
b) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,
¢) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
28) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewows;
29) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlanej realizuje si¢
odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne wynikajgce
z przepiséw obrony cywilnej;
30) na catym obszarze planu, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, za wyjatkiem:
a) obiektow zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze np. $wigteczne
itp.),
b) obiektow zwigzanych z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.),
¢) naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
31) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
¢) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
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e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

32) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do wulic lub drog
wewnetrznych, oznaczony w ustaleniach szczegotowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie
granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrzne;j;

3)dla nieokre$lonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terenéw przeznaczonych pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) parametry okre§lone w ust. 4 ustalen szczegétowych nie dotycza dzialek dla urzadzen infrastruktury
technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi;

5) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomos$ci zwigzane zuregulowaniem przebiegu linii
rozgraniczajacych teren drogi publicznej D.Z.7062.KD.Z, w tym przylaczenia gruntéw wzdtuz drogi na
powigkszenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe (poza obszarem planu).

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem =z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przede
wszystkim poprzez:

a) ulice Leszczynowa i Hangarowg stanowigcymi potaczenie z centrum Miasta,

b) ulice Batalionéw Chtopskich i Granitowa stanowigcymi potaczenie z osiedlami Podjuchy, Zydowce
i Klucz,

c) ulice Batalionow Chlopskich i Gryfinska stanowigcymi potaczenie z osiedlami Dgbie, Stoneczne,
Majowe i Plonia;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt7, 8.9 -
umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow,
ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja przedsigwzigcia;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych dla
TOWErow:

L.p. Obiekt lub teren Minimalny wskaznik liczby

miejsc postojowych (mp) dla

Minimalny wskaznik
miejsc postojowych

Wskaznik miejsc
postojowych (mp)

samochodow osobowych (mp) dla pojazdow dla rowerow
zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3
1. Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie 2 mp/100 mieszkan | 0,2-0,5 mp/1
wielorodzinne mieszkanie
3. Mieszkania integralnie | 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia
(funkcyjne)
4, Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca hotelowe 1 mp/100 miejsc 1,5-2 mp/100

hotelowych, lecz
nie mniej niz
Imp/hotel

miejsc hotelowych
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5. Obiekty handlowe 2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5-2,0 mp/100 m?
o powierzchni sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy do 2000 m?

6. Restauracje, kawiarnie, | 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1-3 mp/10 miejsc
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych
i jadlodajni
charytatywnych)

7. Biura, urzedy, banki 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. | 0,6-1,6 mp/100 m?

uzytkowej” uzytkowej” pow. uzytkowej”

8. Przychodnie i gabinety | 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 0,3 mp/1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelarig
adwokackie

9. Domy kultury 4 mp/100 uzytkownikow 1 mp/100 1-2 mp/10

uzytkownikow uzytkownikow
jednoczesnie lecz
nie mniej niz 2 mp

10. Kina, teatry, sale 20 mp/100 miejsc 1 mp/200 miegjsc 2,5-5 mp/100
widowiskowe siedzacych siedzacych miejsc

11. Muzea, obiekty 20 mp/100 uzytkownikow 1 mp/100 0,3-0,6 mp/
wystawowe, galerie itp | plus 4 mp dla autokarow korzystajacych 00 uzytkownikow

jednoczesnie

12. Biblioteki 1 mp/20 uzytkownikow 1 mp/50 1-2 mp/10

korzystajacych uzytkownikow
jednoczesnie lecz
nie mniej niz 1 mp

13. Place sktadowe, 1 mp/10 zatrudnionych™ 1 mp/100 1 mp/50
hurtownie, magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™

14. Rzemiosto 1 mp/5 zatrudnionych™ 1 mp/50 5 mp/100

zatrudnionych™ zatrudnionych™

15. Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanow. naprawcze nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych

16. Stacje paliw (z 5 mp/1 obiekt plus 2 mp nie okresla si¢ nie okresla si¢
wylaczeniem na sklep
samoobstugowych)

17. Myjnie samochodowe 2 mp/1 stanow. do mycia nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne
obiekty)

18. Stacje diagnostyczne, 2 mp/1 stanowisko nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju,
opon itp.

19. Hale widowiskowo — 15 mp/100 miejsc 1 mp/100 miejsc lecz | 5 mp/100
sportowe oraz 0,3 mp dla autokarow nie mniej niz 1 mp uzytkownikoéw

20. Hale sportowe (bez 2 mp/100 m? 2 mp/obiekt nie okresla si¢
miejsc dla widzow) pow. hali

21. Baseny ptywackie, inne | 1 mp/10 korzystajacych 1 mp/50 10-15 mp/100
mate obiekty sportu plus 1 mp na 15 widzé6w korzystajacych uzytkownikow
i rekreacji (np. sitownie, jednocze$nie
fitness)

22. Sale konferencyjne, 10 mp/100 miejsc 1 mp/200 miejsc 1,25-2,5 mp/100
osrodki szkoleniowe miejsc

23. Inne obiekty 1 mp/5 uzytkownikoéw 1 mp/100 1,0-1,5 mp/10
rekreacyjno - sportowe korzystajacych uzytkownikow

jednocze$nie

24, Rozrywka (puby, 1 mp/10 uzytkownikow 1 mp/100 nie okresla si¢
dyskoteki, salony gier korzystajacych
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itp.) jednocze$nie
25. Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
pow. uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

s

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca postojowe, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

k%

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to zaokragla si¢ go
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za§ koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢
w gore do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumg liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 powyzszej tabeli;

7)w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

8) dla klinik, przychodni, obiektow oswiaty, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publiczne;j
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) punktow gastronomicznych,

d) gdy ustalenia szczegdétowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej;

10) przebieg Sciezek rowerowych pokazanych na rysunku planu jest przebiegiem przyblizonym, uscislenie
lokalizacji $ciezek w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba ze
uscislone to zostanie w ustaleniach szczegdtowych;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy dopuszcza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi oznaczonymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych oraz ciagu
pieszo — rowerowego) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN;
ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 23;

2) zaopatrzenie w wodge ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejgcych
lub nowych magistral isieci wodociagowych w ulicach: Leszczynowej, Batalionéw Chlopskich,
Winogronowej, Wczasow, Zotedziowej, Lozowej;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych ustala si¢ istniejagcg lub nowa kanalizacja grawitacyjno - ttoczna
w ulicach: Leszczynowej, Batalionéw Chlopskich, Lozowej, Winogronowej, Wczaséw, Zotedziowej do
oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”;
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5) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych ilokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja deszczowsa do
istniejacych kolektorow i kanalizacji deszczowej w ulicach: Leszczynowej, Batalionow Chtopskich,
Lozowej, Winogronowej, Wczaséw ze zrzutem do rowow melioracyjnych po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wiasnych;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni zich wtornym wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

12) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacje, likwidacje¢ i budowe nowych
rowow melioracyjnych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

13) ustala si¢ utrzymanie istniejacego walu przeciwpowodziowego ,,Zdroje” wraz z przepustami watowymi
z klapami przeciwcofkowymi, oznaczonego na rysunku planu, dla ktéorego obowiazujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

14) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak
1 poza obszarem planu;

15) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej pomigdzy linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca ulic;

16) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony §rodowiska z dostosowaniem do warunkoéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ wiatru itp.;

17) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

18) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez
istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN i1 budowe jako linii kablowych,
réwniez w nowej lokalizacji;

20) w zasiegu oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu, napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN 1ipasie technicznym planowanych kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

21) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

23) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz
budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

24) ustala si¢ utrzymanie istniejacego punktu selektywnej zbiorki odpadéw problemowych;
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25) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

26) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

27) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, siec
wodociggowa — 90 mm, sie¢ cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa —
0,30 m;

28) przebiegi sieci inzynieryjnych oznaczone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

29) cze$¢ obszaru planu objeta obszarem ograniczonego uzytkowania oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.7001.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu — zielen naturalna obj¢ta ochrong prawna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czgSciowo potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,.Dolna
Odra” PLH320037 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry
”PLB320003, oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;

4) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wilasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu oraz
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych;

6) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen
drzew i1 wznoszenia budowli oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposdb ograniczajacy przeptyw wod
powodziowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) stanowisk wedkarskich,

b) stanowisk obserwacyjnych ptactwa;

3) dopuszczone w pkt 2 elementy zagospodarowania terenu realizuje si¢ z zastosowaniem materialow
naturalnych (np. kamien, wiklina, drewno);

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

6) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) poprzez teren D.Z.7003.1T,ZP oraz zulicy Jarzebinowe;j
(poza obszarem planu);

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zakazuje si¢ lokalizacji sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
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§ 8. Teren elementarny D.Z.7002.ZN,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrong prawng i wody powierzchniowe $rdédladowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna Odra”
PLH320037 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,.Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 95%;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: legi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych;

6) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen
drzew i1 wznoszenia budowli oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposob ograniczajacy przeptyw wod
powodziowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) stanowisk wedkarskich,

b) stanowisk obserwacyjnych ptactwa;

3) dopuszczone w pkt 2 elementy zagospodarowania terenu realizuje si¢ z zastosowaniem materiatow
naturalnych (np. kamien, wiklina, drewno);

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

6) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektdow budowlanych i obiektdow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa), i z ulicy Jarzebinowej (poza obszarem planu) poprzez teren
D.Z.7003.1T,ZP;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakaz lokalizacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
§ 9. Teren elementarny D.Z.7003.1T,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy, zielen urzagdzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna
Odra” PLH320037 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003, oznaczonych na rysunku planu;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 70%;
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4) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1 wznoszenia budowli oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposob ograniczajacy przeptyw wod
powodziowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.
fawki, stojaki na rowery;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen stuzacych gospodarce wodnej lub budowy $ciezki
TOWEerowej;

3) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelnos¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

6) ustala sie ciag pieszo - rowerowy o dostepie ogdlnym;

7) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa), D.Z.7076. KDW poprzez teren D.Z.7028.1T,ZP oraz z ulicy
Jarzgbinowej (poza obszarem planu);

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremont walu przeciwpowodziowego, obowigzuje § 6 ust. 6,
pkt 13;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont przepustow melioracyjnych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
§ 10. Teren elementarny D.Z.7004.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niekubaturowych urzadzen sportowych irekreacyjnych zniezbgdnym
wyposazeniem, np.:

a) boiska do gier sportowych, korty tenisowe,

b) polana rekreacyjna ze Sciezka treningowa, placem zabaw dla dzieci,

¢) zagospodarowanie terenu shuzace nauce gry w golfa,

d) wybieg dla psow, z mozliwos$cia prowadzenia szkoty tresury,

e) polana przystosowana do jazdy konnej (padok, ujezdzalnia, parkur), z mozliwoscia prowadzenia szkoty
jezdziectwa, hipoterapii.

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie azurowej umozliwiajgcej swobodng migracje zwierzat;

3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej wolno stojacej tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego (bgdacych szyldami); o maksymalnej wysokosci 2,5 m 1 lgcznej
powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 2,2 m?;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Jarzebinowej (poza granicami planu):
30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do pasa drogowego ul. Jarzgbinowej
(poza granicami planu), kat polozenia granic dziatek w stosunku do ul. Jarzebinowej zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ i konserwacje rowu melioracyjnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4)dla terenu wzdluiz walu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.
§ 11. Teren elementarny D.Z.7005.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji uslug motoryzacyjnych (np. warsztatow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdéw, myjni samochodowej itp.);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspolnym z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 9,5 m,
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza;
7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Jarzebinowej (poza granicami planu):
30,0 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 50,0 m, bezposrednio przylegajacym do pasa drogowego ul. Jarzebinowej
(poza granicami planu), kat polozenia granic dziatek w stosunku do ul. Jarzebinowej zawarty w przedziale
od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspoélna) oraz z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7066.KD.D, D.Z.7006.WS lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ i zabudoweg rowdéw melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.Z.7006.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (row melioracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) zakazuje si¢ przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ realizacje przepustow drogowych i kladek;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspoélna) oraz z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu) poprzez
teren D.Z.7003.IT,ZP, z dopuszczeniem obstugi poprzez tereny D.Z.7004.US, D.Z.7005.U i D.Z.7007.RU;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego.

§ 13. Teren elementarny D.Z.7007.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, wylacznie w zakresie niekubaturowych urzadzen
terenowych typu: polana rekreacyjna, polana przystosowana do jazdy konnej (padok, parkur) oraz obiektow
o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna calkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspo6lna);

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.7066.KD.D;

2)dla terenu wzdluz walu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.
§ 14. Teren elementarny D.Z.7008.0

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: gospodarowanie odpadami.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej w obszarze:
a) Systemu Zieleni Miejskiej: 50%,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 20%;
3) cze$¢ terenu w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni Sciekow ,,Zdroje”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej w obszarze:
a) Systemu Zieleni Miejskiej: 20%,
b) poza Systemem Zieleni Miejskiej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej w obszarze:
a) Systemu Zieleni Miejskiej: od 0,0 do 0,4,
b) poza Systemem Zieleni Migjskiej: od 0,0 do 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) zakazuje si¢ sktadowania na otwartych placach;
7) w granicach dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czeSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.Z.7066.KD.D: 45,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.7066.KD.D zawarty w przedziale od
75° do 105°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspdlna);

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych: 5 (w tym 1 dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) oraz 2 miejsca postojowe dla rowerow.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7066.KD.D, D.Z.7018.RU, D.Z.7009.WS,Z;

2)dla terenu wzdluz watu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych.

§ 15. Teren elementarny D.Z.7009.WS,Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodlagdowe (roéw melioracyjny) i zielen naturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) zakazje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki wynikajacej z przepisow prawa
lotniczego lub w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;
3) zakazuje si¢ przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych i ktadek;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspoélna) oraz z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu) poprzez
teren D.Z.7003.IT,ZP, z dopuszczeniem obstugi poprzez teren D.Z.7008.0;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego.

§ 16. Teren elementarny D.Z.7010.Z,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna i wody powierzchniowe §rodladowe (row melioracyjny);

2) dopuszcza si¢ realizacje polany rekreacyjnej z niezbednym wyposazeniem np.: stoty, tawki, zadaszenia,
miejsca na ogniska.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;

3) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

4) zakazje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki wynikajacej z przepisow prawa
lotniczego lub w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;

5) zakazuje si¢ przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych i ktadek;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna caltkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych i obiektoéw naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa);

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;

2)dla terenu wzdluz watu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.
§ 17. Teren elementarny D.Z.7011.KN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: gospodarowanie odpadami — oczyszczalnia $ciekow komunalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 20%;
2) teren w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
7) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Wspdélnej (D.Z.7066.KD.D): 50,0
m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Wspdlnej (D.Z.7066.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7066.KD.D (ul. Wspdlna);

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: 20 (w tym min. 2 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz 4 miejsca postojowe dla rowerow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7065.KD.D, D.Z.7066.KD.D, D.Z.7011.KN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont oczyszczalni Sciekdw;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;
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5)dla terenu wzdluz watlu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 18. Teren elementarny D.Z.7012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje migdzy innymi uslug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

3) zakazuje sie lokalizacji uslug motoryzacyjnych (np. warsztatow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdéw, myjni samochodowej itp.);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym w strefach wejSciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedgcych szyldami);
o maksymalnej wysokosci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowiagcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
8) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Jarzgbinowej (poza granicami planu):
30 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Jarzgbinowej (poza granicami planu)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.Z.7066.KD.D (ul. Wspolna) oaz z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7066.KD.D, D.Z.7012.U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny D.Z.7013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) dla budynku mieszkalnego w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Jarzebinowej (poza granicami planu)
obowigzuje dach stromy o uktadzie kalenicowym, dla budynkow sytuowanych w drugiej linii zabudowy
dopuszcza sig realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigecej niz 4,0 m;

7) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynku mieszkalnym i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Jarzgbinowej 5, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktorego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu iksztaltu dachu, zdopuszczeniem jego przebudowy w czgéci podinocno —

zachodniej w nawigzaniu do zachowanej formy historycznej (dach mansardowy),

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
e) dopuszczenie dodatkowego do§wietlenia poddasza wytacznie oknami potaciowymi;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 20. Teren elementarny D.Z.7014.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miedzy innymi ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatdow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazddéw, myjni samochodowej itp.);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkow
jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii niz dachy strome;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego w budynku wspolnym z prowadzong
dzialalno$cig gospodarcza;
7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m itacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Jarzgbinowej (poza obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7079.KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny D.Z.7015.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) wzdtuz terenu elementarnego D.Z.7016.MN,U ustala si¢ wprowadzenie pasa zieleni wielopigtrowe;
o charakterze ostonowym, z duzym udzialem gatunkéw zimozielonych - o minimalnej szerokosci 5,0 m
(oznaczonego na rysunku planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2)dla obstugi parkingu dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu, z mozliwoscia realizacji ustgpu
publicznego i pomieszczen dla obstugi parkingu;
3) maksymalna powierzchnia nowej zabudowy: 50,0 m?;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy od projektowanego poziomu terenu: 5Sm — jedna kondygnacja
nadziemna;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) maksymalnie jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego (bedacych
szyldem); o maksymalnej wysokosci 2,5 m ilacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czegsci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewac;i,

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego, z zastrzezeniem
pkt 8;
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8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.;

9) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga z ulicy Jarzebinowej (poza obszarem planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7062.KD.Z lub spoza obszaru planu;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu w piaskownikach
1 separatorach substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej lokalizacji.
§ 22. Teren elementarny D.Z.7016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Batalionéw Chlopskich
obowigzuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym, dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

6) wysokos¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspodlnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

11) do czasu realizacji poszerzenia pasa drogowego ul. Batalionéw Chlopskich (D.Z.7062.KD.Z) ustala si¢
ochrong zabytkow (budynki mieszkalne) przy ul. Batalionow Chiopskich 112 i 98 oznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz;

w przypadku ich rozbiorki obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej
organowi ds. ochrony zabytkoéw;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -27- Poz. 2876

12) dopuszcza si¢ kontynuacje dziatalnosci ogrodniczej, z mozliwoscia zwigkszenia liczby obiektow
zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, typu szklarnia, kotlownia - do chwili zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z planem;

13) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Batalionoéw Chtopskich
(D.Z.7062.KD.Z): 17 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionow Chtopskich (D.Z.7062.KD.Z)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chiopskich), D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa)
1D.Z.7079.KDW;

2) dopuszcza si¢ obstuge zterenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspdlnej) poprzez tereny D.Z.7017.RU
1D.Z.7018.RU;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7065.KD.D, D.Z.7079.KDW,
D.Z.7018.RU;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowe;j lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny D.Z.7017.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, wylgcznie w zakresie niekubaturowych urzadzen
terenowych typu: polana rekreacyjna, polana przystosowana do jazdy konnej (padok, parkur) oraz obiektow
o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7066.KD.D (ul. Wspoélna);

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.7066.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu D.Z.7016.MN,U;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.

§ 24. Teren elementarny D.Z.7018.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7066.KD.D (ul. Wspdlna);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu D.Z.7016.MN,U;

3) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych..
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.7065.KD.D, D.Z.7066.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego;

4) dopuszcza sig¢ realizacje kanalizacji sanitarne;j.
§ 25. Teren elementarny D.Z.7019.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojagca lub  blizniacza
z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Batalionow Chlopskich
obowigzuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym; dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy
dopuszcza sig realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;
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7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dzialce wspolnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

11) ochrona zabytkow (budynki mieszkalne) przy ul. Batalionow Chtopskich 89 i 90, oznaczonych na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz;

przy czym ochrona zabytku przy ul. Batalionéw Chlopskich 89 stanowi rozwigzanie przejSciowe do czasu

realizacji poszerzenia pasa drogowego ul. Batalionow Chlopskich (D.Z.7062.KD.Z), aw przypadku jego
rozbiérki obowigzuje nakaz wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej organowi ds. ochrony
zabytkow.

12) dopuszcza si¢ kontynuacje dzialalno$ci ogrodniczej, z mozliwoscia zwigkszenia liczby obiektow
zwigzanych z uprawami ogrodniczymi, typu szklarnia, kottownia — do chwili zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z planem;

13) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przyleglej do pasa drogowego ul. Batalionéw Chlopskich
(D.Z.7062.KD.Z): 17 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionow Chtopskich (D.Z.7062.KD.Z)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich) i D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa);
2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu D.Z.7067.KD.D (ul. Wspdlnej) poprzez teren D.Z.7022.RU;
3) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu elementarnego D.Z.7021.UZ;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7065.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny D.Z.7020.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -30- Poz. 2876

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

5) dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Batalionow Chlopskich
obowigzuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym; dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o innej geometrii niz strome;

6) wysokos¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;
7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;
8) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) maksymalnie jednej wolno stojacej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego (bgdacych
szyldami); o maksymalnej wysokosci 5,5 m 1itacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie
nie przekraczajacej 6,5 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czeéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
9) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7062.KD.Z.

§ 27. Teren elementarny D.Z.7021.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug zdrowia;
2) dopuszcza si¢ obsluge pacjentow w zakresie handlu, wjednym lokalu o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 30 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 2,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynek kryty dachem o innej geometrii niz dach stromy, przy czym w strefach wejsciowych do budynku
dopuszcza si¢ dachy strome;

6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 560 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich
(D.Z.7062.KD.Z): 29,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionow Chtopskich (D.Z.7062.KD.Z)
zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) dopuszcza si¢ obstuge zulicy D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionow Chlopskich) poprzez teren elementarny
D.D.7019.MN,U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw iwodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7062.KD.Z;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji.

§ 28. Teren elementarny D.Z.7022.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7067.KD.D (ul. Wspdlna);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu D.Z.7019.MN,U;

3) nie obowiazuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.7065.KD.D, D.Z.7067.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego.
§ 29. Teren elementarny D.Z.7023.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
2) teren w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni Sciekdw ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w formie szpaleru wzdtuz ul. Lozowej;
7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokosci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czeéci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;

8) maksymalna calkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul Lozowej (D.Z.7065.KD.D): 25,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Lozowej (D.Z.7065.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7067.KD.D (ul. Wspdlna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7065.KD.D, D.Z.7067.KD.D, D.Z.7011.KN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci: elektroenergetycznych nn,
kanalizacji deszczowej w nowe;j lokalizacji.
§ 30. Teren elementarny D.Z.7024.U,KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, parking dla samochodoéw ciezarowych;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) teren w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni Sciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojgcych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m itacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
7) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegltej do pasa drogowego ul. Lozowej (D.Z.7065.KD.D): 30,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Lozowej (D.Z.7065.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7068. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7065.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ lub zabudowg rowdéw melioracyjnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 31. Teren elementarny D.Z.7025.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) teren cze$ciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektoéw naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.Z.7067.KD.D (ul. Wspo6lna) i D.Z.7068. KDW;
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.7067.KD.D, D.Z.7068. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowdéw melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 32. Teren elementarny D.Z.7026.0
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: gospodarowanie odpadami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 20%;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci powodujacej emisj¢ substancji do $rodowiska w sposob
niezorganizowany;

3) teren w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ skladowania na otwartych placach;

7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojgcych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewac;i,

8) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, wylacznie w zakresie niekubaturowych urzadzen
terenowych typu: wybieg dla pséw, szkota tresury;

9) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.Z.7068.KDW: 30,0 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.7068. KDW zawarty w przedziale od
85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa) i D.Z.7068. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7065.KD.D, D.Z.7068. KDW, D.Z.7026.0;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 33. Teren elementarny D.Z.7027.Z,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen naturalna i wody powierzchniowe $rédladowe (réw melioracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;

3) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk gatunkow ro$lin 1 zwierzat
podlegajacych ochronie,

4) zakazje si¢ wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem niezbednej wycinki wynikajacej z przepisOw prawa
lotniczego lub w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych;
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5) zakazuje si¢ przegradzania rowu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ realizacje przepustow drogowych i ktadek;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ polany rekreacyjnej z niezbednym wyposazeniem np.: miejsca odpoczynku;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych 1 zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

5) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych i obiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa);

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakaz lokalizacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego;

3)dla terenu wzdluz watlu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.
§ 34. Teren elementarny D.Z.7028.1T,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy, zielen urzgdzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren czeSciowo potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura 2000 ,,Dolna
Odra” PLH320037 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003, oznaczonych na rysunku planu;

2) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego: tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod siedliska 91EQ), oznaczonego na rysunku planu oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

6) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu zakazuje si¢ nasadzen
drzew 1wznoszenia budowli oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposob ograniczajacy przeptyw wod
powodziowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.
fawki, stojaki na rowery;

2) dopuszcza si¢ przebudowe przyczotkdéw dawnego mostu kolejowego z mozliwos$cig usytuowania
zabytkowego przesta mostu zwodzonego z Podjuch;

3) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem budowy urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej;

4) zakazuje si¢ wszelkich dziatan pogarszajacych szczelno$¢ i stabilno$¢ watu przeciwpowodziowego;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

7) ustala si¢ ciag pieszo - rowerowy;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

scalanie ipodziatl nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7076.KDW;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg iremont walu przeciwpowodziowego, obowigzuje § 6 ust. 6,
pkt 13;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje¢ rowu melioracyjnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont przepustu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasi¢ggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
8) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych SN.
§ 35. Teren elementarny D.Z.7029.RU
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: produkcyjne gospodarstwa ogrodnicze;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce ogrodniczej typu: inspekty, wiaty,
tunele foliowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) teren cze$ciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowymi obiektami o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na
kiermasze handlowe: np. sprzedaz sadzonek oraz niekubaturowymi urzadzeniami terenowymi typu: boisko,
plac zabaw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektéw naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa), D.Z.7067.KD.D (ul. Wspdlna) i D.Z.7076. KDW;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.7064.KD.D, D.Z.7067.KD.D, D.Z.7068.KDW, D.Z.7076.KDW, D.Z.7077. KDW .R;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej SN
w nowej lokalizacji,
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowe;j lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN.
§ 36. Teren elementarny D.Z.7030.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (row melioracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) zakazuje si¢ przegradzania rowu;
3) teren czg$ciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni Sciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje przepustow drogowych i ktadek;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7067.KD.D (ul. Wspoélna) i D.Z.7068.KDW z dopuszczeniem obstugi poprzez tereny
D.Z.7025.RU i D.Z.7029.RU;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje¢ rowu melioracyjnego;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej SN lub
budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 37. Teren elementarny D.Z.7031.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe §rodlagdowe (réw melioracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) zakazuje si¢ przegradzania rowu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych i ktadek;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7067.KD.D (ul. Wspo6lna) z dopuszczeniem obstugi poprzez teren D.Z.7029.RU;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowu melioracyjnego.
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§ 38. Teren elementarny D.Z.7032.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 0,7;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) wysokos¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy wolno stojgcej: 600 m?;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy blizniaczej: 300 m?;
9) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4:
a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 300 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki przyleglej do drogi w terenie D.Z.7078. KDW 14 m, z zastrzezeniem §
6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.7078. KDW zawarty w przedziale od
85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa) i D.Z.7078. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7064.KD.D, D.Z.7067.KD.D, D.Z.7078. KDW,
D.Z.7032.MN, D.Z.7033.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje lub zabudoweg rowdéw melioracyjnych.
§ 39. Teren elementarny D.Z.7033.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 0,7;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9,5 m, zwylgczeniem zabudowy w pierwszej linii ul.
Zotedziowej: 12,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi;
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6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych 1 istniejagcych budynkach gospodarczych;

10) ochrona zabytkéw (budynki mieszkalne) przy ul. Zotedziowej 31 i ul. Zotedziowej 32, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
e) dopuszczenie do§wietlenia poddasza wytacznie oknami potaciowymi;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy wolno stojacej: 600 m?;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na cele zabudowy blizniaczej: 300 m?;
13) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4:
a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Zoledziowej (D.Z.7064.KD.D): 20 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.7064.KD.D (ul. Zoledziowa)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chlopskich), D.Z.7064.KD.D (ul. Zoledziowa)
iD.Z.7078. KDW,

2) ustanawia si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu elementarnego D.Z.7034.E;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7064.KD.D, D.Z.7067.KD.D,
D.Z.7078.KDW, D.Z.7033.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego;
4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 40. Teren elementarny D.Z.7034.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j j: 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,35;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

5) budynek kryty dachem stromym lub o innej geometrii niz dach stromy;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych;
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chlopskich) i1D.Z.7078.KDW poprzez teren
D.Z.7033.MN;

2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 41. Teren elementarny D.Z.7035.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ m.in. lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,4;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dach stromy;

6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m itacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m2,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czgsci elewacji, stanowiacej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chlopskich) i D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7064.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji.
§ 42. Teren elementarny D.Z.7036.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie ustug osiedlowych m. in.: handlu, ushig
rzemie$lniczych, gastronomii, administracji, ustug pocztowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m;
5) dla nowych budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Batalionéw Chtopskich

obowiazuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym; dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy
dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
7) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7037.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;
§ 43. Teren elementarny D.Z.7037.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1,
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1 ;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;
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7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;
9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

11) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Zotedziowej 2, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowe;j,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

e) dopuszczenie doswietlenia poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami wycofanymi min. 0,6 m od lica
elewacji, ograniczonych do szerokosci max. 1/3 dtugosci dachu;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Zolgdziowej (D.Z.7064.KD.D): 18 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (ul. Zoledziowej) D.Z.7064. KD.D zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa) i D.Z.7075.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7064.KD.D, D.Z.7075.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.
§ 44. Teren elementarny D.Z.7038.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym dla budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od
strony ul. Zotedziowej obowigzuja dachy o uktadzie kalenicowym;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;
7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;
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8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;
9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych 1 istniejgcych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustlugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego.

11) ustala si¢ ochrone zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Zotedziowej 7, zakwalifikowanego do wpisu
do rejestru zabytkoéw, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie uksztattowania bryly obiektu,

b) zachowanie pierwotnego materialu budowlanego (klinkier, tynk, dachdéwka ceramiczna, drewniane
podbitki), bez mozliwosci docieplania $cian budynku z zewnatrz,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,
d) zakazuje si¢ nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
e) zakazuje si¢ dodatkowego doswietlenia poddasza;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Zoledziowej (D.Z.7064.KD.D): 17 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (ul. Zotedziowej) D.Z.7064.KD.D zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa), D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek) i D.Z.7075.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7064.KD.D, D.Z.7069.KD.D, D.Z.7075.KDW.

§ 45. Teren elementarny D.Z.7039.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Zotedziowej obowiazuja dachy
strome, dla budynkow sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o inngj
geometrii niz strome;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;
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10) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego;

11) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Zotedziowej 13, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktorego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,

12) przyktadowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu;

13) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Zoledziowej (D.Z.7064.KD.D): 18 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego (ul. Zotedziowej) D.Z.7064.KD.D zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa) i D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7064.KD.D, D.Z.7069.KD.D, D.Z.7077. KDW.R.

§ 46. Teren elementarny D.Z.7040.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji typu: osiedlowe boisko sportowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe: obiekt socjalny do obslugi boiska sportowego, obiekty
o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na festyny, kiermasze itp.;

3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej wolno stojacej tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego (bedacych szyldem); o maksymalnej wysokosci 2,5 m i facznej
powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej 2,2 m?;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek);

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7069.KD.D.
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§ 47. Teren elementarny D.Z.7041.0
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: gospodarowanie odpadami — punkt selektywnej zbiorki odpadéw problemowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacej emisjg¢ substancji do Srodowiska w sposob
niezorganizowany;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 95%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,95;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) zakazuje si¢ sktadowania na otwartych placach;
7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,

8) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7076. KDW;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7077.KDW.R lub spoza obszaru planu.

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych do istniejacych rowdw po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowdw melioracyjnych;

5) czg$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.
§ 48. Teren elementarny D.Z.7042.U,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, stacja paliw ptynnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,7;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 9,5 m,

5) zabudowe i zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei od strony
ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z);

6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czegSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z): 11,0
m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szeroko$ci min. 30,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul.
Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul.
Leszczynowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa) i D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7069.KD.D, D.Z.7042.U,KSP;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont Iub likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 49. Teren elementarny D.Z.7043.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej: minimum 10 m?
/ mieszkanie.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,75;

4) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,0 m; realizacj¢
ostatniej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wytacznie w dachu stromym;

5)w przypadku koniecznosci wyburzenia budynku, ktérego wysoko$¢ przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu przekraczala cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej
wysokosci i formie dachu,

6) w strefach wejsciowych oraz dla budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza sie dachy o innej
geometrii niz dachy strome;

7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel
czesci elewacji, stanowiacej staty element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej
10% elewacji;
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8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego;

9) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z):
35 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szeroko$ci min. 40,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej
ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
ul.Leszczynowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa), D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek) i D.Z.7075.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7069.KD.D, D.Z.7043.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego.
§ 50. Teren elementarny D.Z.7044.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;
3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatdbw mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazddéw, myjni samochodowe;j itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 2,4;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,0 m; realizacj¢ ostatniej
kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wylacznie w dachu stromym (z zastrzezeniem pkt 5);

5) dla budynku lokalizowanego na dzialce nr 68/3 z obrebu 4043 dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢:
5 kondygnacji nadziemnych, do 19,0 m; realizacj¢ ostatniej kondygnacji nadziemnej dopuszcza sie¢
wylagcznie w dachu stromym, przy czym max wysokos¢ elewacji frontowej do okapu: 15 m;

6) w przypadku konieczno$ci wyburzenia budynku, ktorego wysoko§¢ przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej
wysokosci i formie dachu;

7) dla budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Leszczynowej i ul. Batalionow
Chtopskich obowigzujg dachy strome o uktadzie kalenicowym;

8) ustala si¢ zamkniecie kompozycyjne widoku od strony ul. Bataliondw Chlopskich i ul. Walecznych (poza
obszarem planu) w formie obiektow zespotu zabudowy ushugowej, o usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, wylacznie w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

10) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
6,5 m?,

b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,

11) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z): 20,0
m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowej) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich) i D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7044.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora sanitarnego w nowej
lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje kanalizacji sanitarne;.
§ 51. Teren elementarny D.Z.7045.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa =z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatdow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazddéw, myjni samochodowe;j itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ uzupelnienie nasadzen drzew ikrzewdw w formie pasa zieleni wysokiej i Sredniej stanowigce;j
element kompozycyjny wzdtuz ul. Batalionéw Chiopskich (oznaczony na rysunku planu);
3) dopuszcza si¢ zaburzenie cigglosci pasa zieleni wytacznie na cele obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowge istniejacych budynkoéw mieszkalnych; zakazuje si¢ powigkszania
liczby lokali mieszkalnych;
4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe;
5) dla nowej zabudowy uslugowe;j ustala sie:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej j: 40%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,5 m,
b) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przyleglej do pasa drogowego ul. Batalionow Chlopskich
(D.Z.7062.KD.Z): 25 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3)w pasie terenu o szerokosci min. 9,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej ul.
Batalionéw Chlopskich (D.Z.7062.KD.Z) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul.
Batalionéw Chiopskich zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7053.MW,U.

§ 52. Teren elementarny D.Z.7046.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) udzial powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej: minimum 10 m?
/ mieszkanie;

3) ustala si¢ uzupelnienie nasadzen drzew i krzewow w formie pasa zieleni wysokiej i $redniej stanowigcej
element kompozycyjny wzdtuz ciggu ulic: Leszczynowej i Batalionow Chtopskich (oznaczony na rysunku
planu);

4) dopuszcza si¢ zaburzenie ciagglosci pasa zieleni wylacznie na cele obstugi komunikacyjnej nieruchomosci.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,7;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej: 4 kondygnacje nadziemne, do 16,0 m; realizacj¢
ostatniej kondygnacji nadziemnej dopuszcza si¢ wylacznie w dachu stromym;

5)w przypadku konieczno$ci wyburzenia budynku, ktorego wysoko$¢ przed dniem wejScia w zycie
niniejszego planu przekraczata cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ jego odbudowe w pierwotnej
wysokosci i formie dachu;

6) zabudowe 1zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan harmonijnej pierzei od strony ul.
Leszczynowej (D.Z2.7063.KD.Z);

7) w strefach wejsciowych oraz dla budynkow jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy o innej
geometrii niz dachy strome;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy naziemnych i obiektow gospodarczych;
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9) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel
czescei elewacji, stanowiacej staty element wystroju architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej
10% elewacji,

10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;,

11) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$§¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z):
30 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 10,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej (ul.
Leszczynowej) D.Z.7063.KD.Z kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego ul.
Leszczynowej zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa);
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu D.Z.7048.E;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7046. MW, U,
D.Z.7053.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
4) ustala si¢ realizacje studni awaryjnej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 53. Teren elementarny D.Z.7047.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatdow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdéw, myjni samochodowej itp.);

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0.8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czegSci elewacji, stanowiacej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
7) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa);
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie §$ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7046. MW, U.
§ 54. Teren elementarny D.Z.7048.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;
5) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;
6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
7) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa) poprzez teren D.Z.7046. MW, U;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 55. Teren elementarny D.Z.7049.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 30%;
2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej: minimum 10 m?
/ mieszkanie;
3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;
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5) w przypadku konieczno$ci wyburzenia istniejacego budynku mieszkalnego przy ul. Leszczynowej 6 ustala
si¢ jego odbudowe zgodnie z pkt 10;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigecej niz 4,0 m;

7) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug wytgcznie w budynku mieszkalnym;

10) ochrona zabytku (budynek mieszkalny) przy ul. Leszczynowej 6, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
e) zakaz dodatkowego do§wietlenia poddasza;

11) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7052.MN,U.

§ 56. Teren elementarny D.Z.7050.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) udziat powierzchni przydomowego terenu rekreacyjnego w granicach dziatki budowlanej: minimum 10 m?
/ mieszkanie;

3) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) w przypadku konieczno$ci wyburzenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Leszczynowej 8 —
9 ustala si¢ jej odbudowe zgodnie z pkt 11;

6) dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innej geometrii
niz strome;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wig¢cej niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkoéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

9) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

10) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug w budynku mieszkalnym i istniejacych budynkach gospodarczych;
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11) ochrona zabytkoéw (budynki mieszkalne) przy ul. Leszczynowej 8 - 9, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynkow,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
e) dopuszczenie doswietlenia poddaszy wylgcznie oknami potaciowymi;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 890 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z):
20 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wdd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7052.MN,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji.
§ 57. Teren elementarny D.Z.7051.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatbw mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdéw, myjni samochodowej itp.);
3) dopuszcza si¢ ushugi m. in. w zakresie:
a) o$wiata,
b) ochrona zdrowia i opieka spoteczna, np. przychodnia, ztobek,
¢) kultura,
d) gastronomia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego mieszkania funkcyjnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 20%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m,

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz strome;

6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

7) w granicach dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokosci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowac¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Wczasow (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.Z.7052.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kanalizacji sanitarnej w nowej
lokalizacji.
§ 58. Teren elementarny D.Z.7052.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu;

5) dla budynkoéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy:
a) od strony ul. Wczaséw obowiazujg dachy strome, o uktadzie szczytowym,
b) od strony ul. Leszczynowej obowiazuja dachy strome, o uktadzie kalenicowym;

6) dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow o innej geometrii
niz strome;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkoéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu uslugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, o powierzchni calkowitej nie przekraczajacej 50% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego;

12) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Wczaséw 8, oznaczonego na rysunku planu, dla
ktérego obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
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¢) utrzymanie kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,
d) zakaz dodatkowego do$wietlenia poddasza.
13) ochrona zabytku (budynek mieszkalny) przy ul. Wczaséow 11, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,
d) dopuszczenie dodatkowego doswietlenia poddasza wylacznie oknami polaciowymi;
14) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z):
18 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Leszczynowej (D.Z.7063.KD.Z) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7063.KD.Z (ul. Leszczynowa), i D.Z.7070.KD.D (ul. Wczasow, cze$ciowo poza
obszarem planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7063.KD.Z, D.Z.7070.KD.D, D.Z.7051.U lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci elektroenergetycznych SN
i nn w nowej lokalizacji.
§ 59. Teren elementarny D.Z.7053.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) w przypadku koniecznosci wyburzenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Wczasow 12, 131 14
ustala si¢ jej odbudowe zgodnie z pkt 101 11;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w budynkach mieszkalnych;

10) ochrona zabytku (budynku mieszkalnego) przy ul. Wczaséw 13 — zakwalifikowanego do wpisu do rejestru
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie uksztattowania bryly obiektu,
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b) zachowanie pierwotnego materialu budowlanego (klinkier, tynk, dachoéwka ceramiczna, drewniane
podbitki i drewniana oktadzina $cian elewacji), bez mozliwos$ci docieplania $cian budynku z zewnatrz,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji i detalu architektonicznego,
d) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
e) zakaz dodatkowego doswietlenia poddasza;
11) ochrona zabytkow (budynki mieszkalne) przy ul. Wczaséw 12, 14, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zachowanie pierwotnego materialu budowlanego (klinkier, tynk, dachdéwka ceramiczna, drewniane
podbitki),
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej formy klinkierowego ogrodzenia posesji przy ul. Wezasow 14,
d) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowych,
e) utrzymanie kompozycji elewacji frontowych budynkow,
f) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz,
g) zakaz dodatkowego doswietlenia poddasza;
12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Wczasow (D.Z.7070.KD.D): 25 m,
z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Wczasow (D.Z.7070.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7070.KD.D (ul. Wczasow);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7070.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.
§ 60. Teren elementarny D.Z.7054.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatdbw mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdow, myjni samochodowej itp.);

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 100 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1.8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku na narozniku ul. Batalionéw Chtopskich i ul. Wezasow: 12,5 m
,maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow 9,5m;

5) budynek na narozniku ul. Batalionow Chlopskich i ul. Wczaséw kryty dachem stromym, pozostate budynki
kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
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6) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego mieszkania funkcyjnego, w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

7) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bgdacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tgcznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel czesci elewacji, stanowigcej staty element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji,
8) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7070.KD.D (ul. Wczasow);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7070.KD.D.

§ 61. Teren elementarny D.Z.7055.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu;

5) budynki kryte dachami stromymi;

6) dla budynkow mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Batalionéw Chtopskich obowigzuja
dachy strome, o uktadzie kalenicowym; dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow o innej geometrii niz strome;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkoéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

10) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu ustugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatlce wspolnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D):
16 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionow Chtopskich), D.Z.7070.KD.D (ul. Wczaséw),
D.Z.7071.KD.D i D.Z.7072.KD.D (ul. Winogronowa);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekoéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7070.KD.D, D.Z.7071.KD.D,
D.Z.7072.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowe;j lokalizacji.
§ 62. Teren elementarny D.Z.7056.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla budynkéow mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Wczasow iul. Winogronowej
obowigzuja dachy strome;

6) dla budynkoéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o innej geometrii
niz strome;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

10) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu uslugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatlce wspolnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 330 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: przyleglej do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D):
18 m dla zabudowy wolno stojacej i 15 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7070.KD.D (ul. Wczasow), D.Z.7071.KD.D i D.Z.7072.KD.D (ul. Winogronowa);
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2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $Sciekéw iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7070.KD.D, D.Z.7071.KD.D, D.Z.7072.KD.D

lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: gazowej, wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.
§ 63. Teren elementarny D.Z.7057.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej j: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;

5) budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych;

7) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa).

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej SN/nn oraz
sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 64. Teren elementarny D.Z.7058. MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ushug;

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Winogronowej obowigzuja dachy
strome, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;

6) dla budynkéw sytuowanych w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow o innej geometrii
niz strome;
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7) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkoéw gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

9) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

11) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu uslugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrebny obiekt ustugowy na dziatlce wspolnej zbudynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: przylegtej do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D):
19 m dla zabudowy wolno stojacej i 13 m dla zabudowy blizniaczej, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Winogronowej (D.Z.7071.KD.D)
zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa) i D.Z.7074. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7071.KD.D, D.Z.7074. KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn.

§ 65. Teren elementarny D.Z.7059.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ushug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,1;

4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m;

5) dla budynkéw mieszkalnych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Winogronowej obowiazuja dachy
strome, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu, dla budynkéw sytuowanych
w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ realizacje dachow o innej geometrii niz strome;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigecej niz 4,0 m;

7) dopuszcza sie krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu uslugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego albo jako odrgbny obiekt ustugowy na dzialce wspdlnej z budynkiem mieszkalnym,
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

11) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przyleglej do pasa drogowego ul. Winogronowej (D.Z.7071.KD.D):
17 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa) zawarty
w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa), D.Z.7073.KDW i D.Z.7074. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7071.KD.D, D.Z.7073.KDW, D.Z.7074. KDW.

§ 66. Teren elementarny D.Z.7060.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza z dopuszczeniem
ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujaca linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,001 do 1,2;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 12,5 m,
5) budynki kryte dachami stromymi, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym dachu,
6) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,0 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow gospodarczych i garazowych dachami stromymi lub o innej geometrii niz
dachy strome;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne;
9) dopuszcza si¢ realizacje ustug w budynkach mieszkalnych i istniejacych budynkach gospodarczych;

10) dopuszcza si¢ realizacje jednego lokalu uslugowego wbudowanego lub dobudowanego do budynku
mieszkalnego, o powierzchni caltkowitej nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

11) ochrona zabytku (budynek mieszkalny) przy ul. Batalionow Chlopskich 64, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,
d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz;
12) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m
n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtej do pasa drogowego ul. Batalionéw Chlopskich
(D.Z.7062.KD.Z): 22 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Batalionow Chtopskich (D.Z.7062.KD.Z)
zawarty w przedziale od 70° do 110°.

5. Ustalenia komunikacyjne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -62— Poz. 2876

1) obstuga zterenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionow Chlopskich), D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa)
1D.Z.7073. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062.KD.Z, D.Z.7071.KD.D, D.Z.7073.KDW,
D.Z.7061.U.

§ 67. Teren elementarny D.Z.7061.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug motoryzacyjnych (np. warsztatow mechaniki pojazdowej, stacji kontroli
pojazdow, myjni samochodowej itp.).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 1,2;
4) nowe budynki kryte dachami stromymi;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja uzytkowa w dachu
stromym,;
6) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolno stojacych tablic reklamowych lub wolno stojacych urzadzen reklamowych (bedacych szyldami);
o maksymalnej wysokos$ci 2,5 m i tacznej powierzchni ekspozycyjnej jednostronnie nie przekraczajacej
2,2 m?,
b) tablic reklamowych, na wydzielonej na ten cel cze$ci elewacji, stanowigcej staly element wystroju
architektonicznego, o powierzchni nie przekraczajacej 10% elewacji;
7) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionow Chtopskich) i D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wodd opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.7062. KD.Z, D.Z.7071.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje kanalizacji sanitarne;j.
§ 68. Teren elementarny D.Z.7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji poszerzenia pasa drogowego ul. Batalionéw Chtopskich (D.Z.7062.KD.Z) ustala si¢
ochrone zabytkow (budynki mieszkalne) przy ul. Batalionéw Chtopskich 112, 981 89 oznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i bocznych,
¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku,

d) dopuszczenie docieplenia elewacji od zewnatrz;

w przypadku ich rozbiérki obowiazuje nakaz wykonania inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej
organowi ds. ochrony zabytkow;

2) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3;

3) dopuszcza si¢ przedtuzanie lokalizacji istniejacych wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m;

5) zakazuje si¢ przedluzania lokalizacji istniejacych tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych po
uptywie 5 lat od daty uprawomocnienia si¢ niniejszego planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie przekrdj ulicy: max. dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronny chodnik, Sciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,6 do 34,8 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu realizacji przekroju ulicy ustalonego w pkt 1 dopuszcza si¢ od strony Ronda Utanéw Podolskich
w kierunku wschodnim, lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla autobuséw komunikacji miejskiej wraz
z budynkiem zaplecza socjalnego.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistral wodociagowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe kolektorow: sanitarnych,
deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych linii elektroenergetycznych WN.

§ 69. Teren elementarny D.Z.7063.KD.Z (ul .Leszczynowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza;
2. Ustalenia ekologiczne:
ustala si¢ uzupehienie nasadzen drzew w formie pasa zieleni wysokiej stanowigcej element kompozycyjny:
a) wzdtuz ul. Leszczynowej (oznaczony na rysunku planu),
b) w pasie migdzy dwiema jezdniami ul. Leszczynowe;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego,
2) do zachowania pomnik (glaz upamigtniajacy) w pasie zieleni migdzy dwiema jezdniami ul. Leszczynowej;
3) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj ulicy: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronny chodnik, §ciezka rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,6 do 68,6 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora sanitarnego i kolektorow
deszczowych;
5) cze$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu;
6) ustala si¢ realizacje: elektroenergetycznych linii kablowych WN, kanalizacji sanitarne;j.
§ 70. Teren elementarny D.Z.7064.KD.D (ul. Zotedziowa)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,5 do 30,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociagdéw ttocznych §ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego;
3) dopuszcza si¢ przebudowg, regulacj¢, konserwacje, likwidacje i zabudowe rowdéw melioracyjnych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
5) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 71. Teren elementarny D.Z.7065.KD.D (ul. Lozowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;

2. Ustalenia ekologiczne:
teren czgsciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektéw naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,3 do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw: sanitarnego, deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje¢ rowu melioracyjnego;

4) ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

5) dla terenu przy wale przeciwpowodziowym obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
§ 72. Teren elementarny D.Z.7066.KD.D (ul. Wspdlna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j;
2) teren cze¢$ciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 do 32,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, rurociggu tlocznego Sciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacj¢ 1 zabudowe rowoéw melioracyjnych z odprowadzeniem
wod melioracyjnych w tereny: D.Z.7006.WS, D.Z.7009.WS,Z;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;
5) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej i kanalizacji deszczowe;.

§ 73. Teren elementarny D.Z.7067.KD.D (ul. Wspoélna)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
2) teren czesciowo w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni §ciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ ulice w formie ciagu pieszo - jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 9,0 do 31,7 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznych
nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacj¢ rowdw melioracyjnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 74. Teren elementarny D.Z.7068. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nie wprowadza si¢ elementow zieleni;
2) teren w obszarze ograniczonego uzytkowania oczyszczalni ciekow ,,Zdroje”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

2) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych i obiektoéw naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrodj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 do 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;
2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

§ 75. Teren elementarny D.Z.7069.KD.D (ul. Zakatek)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowiazuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie przekrdj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,1 do 18,1 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 76. Teren elementarny D.Z.7070.KD.D (ul. Wczaséw)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrodj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik minimum jednostronny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,3 do 13,6 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 77. Teren elementarny D.Z.7071.KD.D (ul. Winogronowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrodj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,0 do 14,3 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 78. Teren elementarny D.Z.7072.KD.D (ul. Winogronowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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obowigzuje utrzymanie zorganizowanej zieleni publiczne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,0 do 19,4 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 79. Teren elementarny D.Z.7073. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie wprowadza si¢ elementow zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo - jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 80. Teren elementarny D.Z.7074. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie wprowadza si¢ elementow zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) droga w formie ciggu pieszo - jezdnego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, kanalizacji

sanitarne;j.

§ 81. Teren elementarny D.Z.7075.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

nie wprowadza si¢ elementow zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo - jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego.
§ 82. Teren elementarny D.Z.7076. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

2) ustala si¢ cigg pieszo - rowerowy;
3) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,

zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dopuszcza si¢ droge w formie ciagu pieszo - jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,5 m do 40,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych SN,
kanalizacji deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektorow deszczowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustu drogowego;
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
7) ustala sie realizacje kablowych linii elektroenergetycznych WN.

§ 83. Teren elementarny D.Z.7077. KDW.R

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga dla ruchu rowerowego i pieszego
2. Ustalenia ekologiczne:

nie wprowadza si¢ elementow zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,2 m do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg rurociggu tlocznego Sciekow
sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;

3) czes¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 84. Teren elementarny D.Z.7078. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie wprowadza si¢ elementow zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) droga w formie ciggu pieszo — jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,4 m do 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarne;j.

§ 85. Teren elementarny D.Z.7079. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
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2. Ustalenia ekologiczne:
nie wprowadza si¢ elementdéw zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:

a) parkingu dla samochoddéw osobowych,

b) obiektéw o charakterze sezonowym z przeznaczeniem na kiermasze handlowe, namioty ogrodnicze itp.;
2) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dopuszcza si¢ droge w formie ciagu pieszo - jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci gazowe;.

§ 86. Teren elementarny D.Z.7080.C
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia wody grzewcze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,4;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

5) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych.

7) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

8) maksymalna catkowita wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podzialu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.Z.7076. KDW;

2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni wody grzewczej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych.

§ 87. Teren elementarny D.Z.7081.1T
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury techniczne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -72 - Poz. 2876

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje ciagu pieszo - rowerowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego;

4) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych iobiektow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga z terenu D.Z.7068.KDW 1 D.Z.7076. KDW poprzez teren D.Z.7028.1T,ZP.
6. Ustalenia inzynieryjne:
ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 88. Teren elementarny D.Z.7082.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja prostownikowa (powigkszenie terenu o dojazd do istniejacej stacji poza
granicami planu).
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych;

3) maksymalna calkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektdow budowlanych i obiektdow naturalnych,
zmienna zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 7.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.Z.7076. KDW;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci elektroenergetycznej SN;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 89. Teren elementarny D.Z.7083.WS

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (row melioracyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 90%;
2) zakazuje si¢ przegradzania rowu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przepustow drogowych i ktadek;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

granice scalania i podziatu nalezy dostosowa¢ do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych teren
elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z.7067.KD.D (ul. Wspo6lna) z dopuszczeniem obstugi poprzez teren D.Z.7022.RU;
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowu melioracyjnego;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego.
§ 90. Teren elementarny D.Z.7084.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze zieleni przydomowej; obszar do przylaczenia do
przyleglego terenu zabudowy mieszkaniowej (poza granica planu).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4 zwigzane z przylaczeniem gruntu wzdhuz drogi na powigkszenie sgsiedniej
dziatki budowlanej (poza granicg planu).
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga z terenu: D.Z. 7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich).
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci gazowej w nowe;j lokalizacji;
2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.
§ 91. Teren elementarny D.Z.7085.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze zieleni przydomowej; obszar do przylaczenia do
przylegtego terenu zabudowy ustugowej (poza granicg planu).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drzewostanu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4 zwigzane z przylagczeniem gruntu wzdhuz drogi na powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlanej (poza granicg planu).

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terenu: D.Z. 7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) nie obowigzujg wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.

§ 92. Teren elementarny D.Z.7086.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze zieleni przydomowej; obszar do przylaczenia do
przyleglego terenu zabudowy mieszkaniowej (poza granicg planu).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
3) maksymalna catkowita wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4 zwigzane z przylagczeniem gruntu wzdluz drogi na powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlanej (poza granicg planu).
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z. 7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: gazowej, kanalizacji deszczowej
w nowej lokalizacji;
2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.
§ 93. Teren elementarny D.Z.7087.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze zieleni przydomowej; obszar do przylaczenia do
przylegltego terenu zabudowy mieszkaniowej (poza granica planu).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 80%;
2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni,
3) maksymalna catkowita wysokos¢ niekubaturowych obiektow budowlanych oraz naturalnych: 46,0 m n.p.m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych i zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow malej architektury.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4 zwigzane z przylaczeniem gruntu wzdhuz drogi na powigkszenie sasiedniej
dziatki budowlanej (poza granicg planu).
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: D.Z. 7062.KD.Z (ul. Batalionéw Chtopskich);
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: gazowej, elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji;
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2) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 94. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow objetych
niniejszym planem.

§ 95. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne: zgoda Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego znak: WRiR-1.7151.13.2017.AK =z dnia 21 wrze$nia 2017 r. na
przeznaczenie na cele nieleSne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Lozowa -
Leszczynowa” gruntow lesnych bedacych wlasnoscia prywatng, planowanych pod produkcyjne gospodarstwa
ogrodnicze (usankcjonowanie istniejacego uzytkowania) i pas techniczny dla przebiegu sieci inzynieryjnych
(istniejacy kolektor sanitarny).

§ 96. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 97. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Lozowa -
Leszczynowa” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje - Bataliono6w Chlopskich 86, uchwalony uchwata Nr X1/219/15 Rady Miasta Szczecin
z dnia 8 wrzesnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 pazdziernika 2015 r., poz. 3800).

§ 98. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 ark.1 do uchwaty Nr XLI/1182/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 maja 2018 r.
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Zatacznik Nr 1 ark.2 do uchwaty Nr XLI/1182/18

Rady Miasta Szczecin

z dnia 22 maja 2018 r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI/1182/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 maja 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - L.ozowa - Leszczynowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 1. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1875, poz. 2232, zm. Z 2018 r. poz 130) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspoélne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych ulic,
wtym budowe Iub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami
rowerowymi, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$e
W rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1 D.Z.7044.U Budowa kanalizacji sanitarnej.
2 D.Z.7046. MW, U Budowa studni awaryjnej.
3 D.Z.7062.KD.Z Przebudowa jezdni ulicy do czterech pasow ruchu + dwa pasy rowerowe.
ul. Batalionow
Chlopskich
4 | D.Z.7063.KD.Z Ulica zbiorcza o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu.
ul. Leszczynowa Przebudowa chodnika i budowa obustronnych drég rowerowych.
Budowa kanalizacji sanitarne;.
5 D.Z.7064.KD.D Budowa sieci wodociggowe;.
6 D.Z.7065.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa na czg$ci ulicy jezdni o szeroko$ci 5 m oraz na calej
ul. Lozowa dtugosci jednostronnego chodnika o szerokosci 2m.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;.
7 D.Z.7066.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa na cze$ci ulicy jezdni o szeroko$ci Sm oraz na calej
ul. Wspdlna dtugosci jednostronnego chodnika o szeroko$ci 2m.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.
8 D.Z.7067.KD.D Ulica dojazdowa. Budowa na czegéci ulicy ciagu pieszo jezdnego o szerokosci
ul. Wspdlna Sm.
9 D.Z.7077.KDW.R | Budowa drogi dla ruchu rowerdw i pieszych

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. . U. z2017 r. poz. 519, ,
poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888, poz. 1999), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (t.j. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. z2017 r. poz. 2077) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w §
2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow zdnia 7 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U.z 2017 r. poz. 328, poz. 1566), ze srodkdéw
wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzagdzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -81- Poz. 2876

Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI/1182/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 22 maja 2018 r.
sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zdroje - L.ozowa - Leszczynowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 1. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin , co nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje - Lozowa - Leszczynowa”
w Szczecinie, zostal wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Wylozenia odbyty si¢ w terminach: pierwsze wylozenie — od 13.10.2017 r. do 6.11.2017 r., drugie
wylozenie — od 19.01.2018 r. do 9.02.2018 r. W okresach przeznaczonych na skladanie uwag do projektu
planu, wniesiono odpowiednio: od 07.11.2017 r. do 21.11.2017 r. (pierwsze wylozenie) — 4 pisma z uwagami,
od 10.02.2018 r. do 26.02.2018 r. (drugie wylozenie) — 1 uwageg, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czes¢ dokumentacji formalno - prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniach: 7.12.2017 r. (po pierwszym
wylozeniu) 1 05.03.2018 r. (po drugim wytozeniu).

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu planu:

1. Uwaga dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca
funkcjg ustugowg lub mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dzialek w granicach terendw elementarnych
D.Z.7022.RU, D.Z.7025.RU i D.Z.7029.RU.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie zart. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla organéw gminy wigzace sg ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dyspozycje obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) dla
przedmiotowych nieruchomo$ci wokol oczyszczalni §ciekow na skrzyzowaniu ulic: Lozowej 1 Wspodlnej
wskazuja funkcje dominujaca: rolnicza przestrzen produkcyjna — uprawy ogrodnicze. Tym samym
wnioskowana zmiana naruszajaca ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2. Uwaga dotyczaca zmiany w terenie elementarnym D.Z.7042.UKSP powierzchni sprzedazy
dopuszczanego planem obiektu handlowego z 1200 m? na 400 m?.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona, zgodnie z wnioskiem ijego uzasadnieniem: na terenie osiedla Zdroje wystepuje
nasycenie obiektami o duzej powierzchni sprzedazy zwlaszcza produktow spozywcezych (Selgros, Lidl,
Biedronka, Spolem), powodujacych istotne zagrozenie bytu matych rodzinnych firm handlowych, ktore
poniosty naktady dla poprawy warunkow handlu na ryneczku w Zdrojach.

3. Uwaga dotyczaca wprowadzenia ustalen w terenie elementarnym D.Z.7062.KD.Z dotyczacych
likwidacji w okresie 1 roku istniejgcej tymczasowej zabudowy pawilonowej w pasie drogowym znajdujacych
si¢ przy Rondzie Utanéw Podolskich oraz przy przystanku autobusowym w kierunko Dabia.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona.

Uwaga uwzgledniona poprzez dodanie nowego ustalenia w przedmiotowym terenie elementarnym o zakazie
przedtuzania lokalizacji istniejacych tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych.
4. Uwaga dotyczaca ustalen projektu planu w terenie elementarnym D.Z.7042.U ,KSP:

1) wprowadzenia zmiany powierzchni sprzedazy dopuszczanego projektem planu obiektu handlowego z 1200
m2na 100 m?%;
2) wprowadzenia zakazu budowy stacji benzynowej na terenie posesji przy ul. Leszczynowej 15.
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Ad. 1) w tym zakresie uwzgledniono uwage Rady Osiedla Zdroje poprzez zmiang powierzchni sprzedazy
dopuszczalnego obiektu handlowego z powierzchni nie wiekszej niz 1200 m? na 400 m?;

Ad. 2) nie ma uzasadnienia dla zakazu lokalizacji stacji paliw ptynnych — zaré6wno istniejgce jak i planowane
zagospodarowanie terenu nie stanowi przeciwwskazan dla lokalizacji tego obiektu.

5. Uwaga wniesiona po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, dotyczaca mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca funkcja ustugowa lub mieszkaniowej
jednorodzinnej na obszarze dziatek w granicach terenu elementarnego D.Z.7022.RU.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga, co do istoty powicla uwage wniesiong po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu (wprowadzajac dodatkowo dwie kolejne dziatki, ktérych uwaga dotyczy: dziatek o numerach 25/3 1 30
z obr. 4043).

Zgodnie zart. 9 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r., przy sporzadzaniu planéw miejscowych dla organéw gminy wigzace sg ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Proponowane w uwadze przeznaczenie
przedmiotowego terenu narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin.
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