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Poz. 5209
UCHWALA NR XIX/258/2016

RADY GMINY DOBRA
z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dzialek nr 99/1 i 99/11
w obrebie Mierzyn 2

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579) iart. 20 ust. 1 w zwigzku z art 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr IV/61/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
przyjetego uchwatg Nr IV/58/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31 maja 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn 2, obejmujacy dziatki nr 99/1 i 99/11,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwatg Nr VII/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,263 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej z ustaleniem zasad
zagospodarowania i zabudowy oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem stanowi jeden teren elementarny, na rysunku planu — zatgczniku graficznym
do uchwaty okre$lony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony w tekscie i na rysunku symbolem MN.
2. Na obszarze obj¢tym planem ustala:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
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3) zasady podziatu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
3. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograniczenia i
wymogi z tytulu ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ksztaltowania krajobrazu, ochrony krajobrazoéw

kulturowych i dobr kultury wspotczesnej, przestrzeni publicznych, terendow gorniczych, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych.

4. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenu elementarnego okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu objetego planem

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego w tekscie planu oraz na rysunku symbolem MN:

1) przeznaczenie terenu: funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:

a) na dziatce nr 99/11 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie szeregowe;j,
b) na dziatce nr 99/1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie blizniaczej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: ushugi nieucigzliwe
lokalizowane wylacznie w parterze budynku, o powierzchni catkowitej do 30% powierzchni calkowitej
budynku na kazdej dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug biurowych, ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodoéw
1 inne nieuciagzliwe zwigzane z obstuga mieszkancow (gabinety, pracownie, kancelarie),

b) zakaz lokalizacji ustug handlu 1 gastronomii, ustug zamieszkania zbiorowego, warsztatow
rzemieslniczych, produkcyjnych, ustugowych i naprawczych, myjni, stacji paliw oraz zakladow
kamieniarskich,

C) zakaz lokalizacji ustug wymagajacych sktadowania materiatow i towarow na otwartym terenie,
d) zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi samochodami dostawczymi o tadownosci powyzej 1,5 t
oraz obslugi autokarami.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa wolnostojaca:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

b) lokalizacja zabudowy w ukladzie rownolegtym lub prostopadtym do ulicy Archeologicznej (przylegtej
do obszaru obj¢tego planem),

C) powierzchnia zabudowy 15+30% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 8,0+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

e) dachy glownych bryt budynkéw symetryczne dwu- lub wielospadowe, kryte dachdéwka ceramiczng,
cementowa lub blachg dachowkopodobng, w kolorze naturalnej ceramiki,
- kat nachylenia potaci gtéwnych 38+45°,
- na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ taras na poziomie drugiej kondygnacji
lub taras na dopuszczalnym dobudowanym garazu,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Topolowej jest jednoczesnie obowiazujaca linig zabudowy dla
naroznikow kazdej sekcji budynku ,
b) lokalizacja zabudowy w uktadzie rownoleglym do potudniowej granicy dziatki,
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¢) powierzchnia zabudowy:
- 30+40% powierzchni dziatki dla segmentow srodkowych,
- 25+30% powierzchni dziatki dla segmentow skrajnych,
d) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 7,5+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

e) dachy gtéwnych bryt budynkow symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci gtownych 30+45°,
kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub blachg dachowkopodobna, w kolorze naturalnej ceramiki;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie bliZniacze;j:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Topolowej jest jednoczesnie obowigzujaca linig zabudowy dla
naroznikéw kazdej sekcji budynku,

b) lokalizacja zabudowy w uktadzie rownoleglym do potudniowej granicy dziatki,

c) powierzchnia zabudowy:20+30% powierzchni dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — 7,5+9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

e) dachy gtownej bryly budynku symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci gtownych
30~+45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub blachg dachowkopodobna, w kolorze naturalnej
ceramiki;

4) na terenie kazdej dziatki zapewnienie miejsc postojowych wg wskaznikow § 5;

5) kolorystyka budynkéw w odcieniach bezu, ecru i szarosci, z ograniczeniem ilo$ci kolorow do dwoéch, z
dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupelniajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku,
wykusza, elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki;

6) ustala si¢ wskazniki wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej min. 40% powierzchni kazdej
dziatki,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej min. 30% powierzchni kazdej
dziatki.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki:
1) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej utrzymanie istniejacego
podziatu;
2) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej:
a) wydzielenie dziatek w uktadzie rownoleglym do potudniowej granicy dziatki nr 9/11,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 9,0 m,
) minimalna powierzchnia dziatki 270,0 m?,
3) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej:
a) wydzielenie dziatek w uktadzie rownoleglym do potudniowej granicy terenu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 16,0 m, do ktorej wlicza si¢ trojkat widocznosci
rzutowany na przedtuzenie linii frontowe;j,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 440,0 m?.

§ 4. Ze wzgledu na potozenie czgSci obszaru objetego planem (patrz rysunek planu) w granicach strefy
»W.II" czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji
stuzby konserwatorskiej, w przypadku podjecia prac ziemnych, obowiazuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwa
stuzba ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) prowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okre§lonych przepisami
szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 5. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglej do obszaru objetego planem publicznej drogi gminnej

(ul. Topolowa), z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z przylegtych do obszaru objetego planem drog
dojazdowych (ul. Epokowa i ul. Archeologiczna) wytacznie dla czgsci mieszkaniowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wlasnej dziatki, w tym
lokalizowanych w garazu i pod wiata, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

c) 1 miejsce postojowe dla personelu / 1 lokal uzytkowy / 3 zatrudnionych, w tym minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku lokalizacji ustug.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w drodze przyleglej do obszaru objgtego planem
(ul. Topolowa).

2. Odprowadzenie S$ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow istniejacym Systemem
kanalizacji sanitarnej w drodze przyleglej do obszaru objgtego planem (ul. Topolowa).

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachéow oraz z utwardzonych nawierzchni
w granicach dzialek w grunt na terenie wiasnej dziatki; dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z polaci
dachow 1 wykorzystanie ich do celow gospodarczych, np. podlewania.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Dobra, z selektywng zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz istniejacej sieci gazowej w drodze przyleglej do obszaru objgtego planem
(ul. Topolowa).

6. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii — gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, pelety lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen, z jednoczesnym zakazem stosowania paliw statych; zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych
podstawowym Zrodlem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej w drodze przyleglej do
obszaru objetego planem (ul. Topolowa).

8. Dopuszczalne odnawialne zrodia energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
montowanych na dachach i pompy ciepta.

9. Obstuga telekomunikacyjna z istniejacej sieci telekomunikacyjnej w drodze przyleglej do obszaru
objetego planem (ul. Topolowa).

§ 7. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin obowigzuje konieczno$¢ przestrzegania wymogow wynikajacych
z "Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”, zatwierdzonej decyzja MOSZNIL z dnia 23 grudnia
1998 r. znak DG Kdh/BJ/ 489-6153/98 oraz z przyj¢tego dodatku do w/w dokumentacji z dnia 15 grudnia
2011 r. (znak DGiKDhg-4731-40/6897/55559/11/MJ) lub innych aktualnie obowigzujacych przepisow
odrebnych.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem na obszarze terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Swierczewo”, obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 4/2004
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 82, poz. 1434) lub innych aktualnie obowigzujacych przepisoéw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ stawke opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu,
z zakazem lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr IV/58/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31 maja 2001 r.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XI1X/258/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
W OBREBIE MIERZYN 2 DLA DZIALEK NR 99/1 199111

e | GLOWNY ZBORNK WOO
| NR 122 "DOLINA KOPALNA SZCZECINY

TEREN OCHRONY POSREDNES
| UJECIA WOOY POODEMNE "SWIERCZEWO"
" .0 © STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES
-
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Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 r.

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/258/2016

B
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/258/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dotyczacego
dziatek nr 99/1 1 99/11 w obrebie Mierzyn 2, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr IV/61/2015 Rady Gminy
Dobra z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 24 maja do 14 czerwca 2016 r.
w wyznaczonym terminie do dnia 28 czerwca 2016 r. wniesiono uwagi, ktorych wykaz w formie tabel stanowi
integralna cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

§ 2. 1. W zwiazku z wprowadzonymi zmianami do projektu planu, wynikajacymi z uwzglednienia czg$ci
uwag, projekt ponownie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 27 wrze$nia do 18 pazdziernika 2016 .

2. Do wylozonego projektu w wyznaczonym terminie do dnia 02 listopada 2016 r. nie wniesiono uwag.

§ 3. Odrzuca si¢ nieuwzglednione uwagi wniesione do projektu wylozonego w dniach od 24 maja do 14
czerwca 2016 r., ktorych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej, z uzasadnieniem ich odrzucenia, stanowi
zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG do Zatacznika Nr 3

Oznaczenie
. nieruchomosci,
L.p. Pozy(/::a Y\{ykazu uwag ktorej dotyczy Uzasadnienie
re$¢ uwagi / symbol w
planie
1 2 3 4
WYKAZNR 1 czgs¢ A-1.2/
Uwagi  wniesione przez 42 osoby - Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. jednorodzinnej (kazdego typu) zapisu ,,bez lokalizacji
Dotycza niezgodnosci projektu planu z ustug”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
wytycznymi Komisji Budownictwa, ushug (tzw. dziatalno$ci) jest sprzeczne z ustawa Prawo
Planowania  Przestrzennego i  Ochrony budowlane — art. 3 pkt 2a, ktory mowi, iz w
Srodowiska Rady Gminy Dobra: jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszcza sig¢
‘w dniu 14.05.”15 w protokole z posiedzenia wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
zapisano, ze ,,Komisja nie akceptuje propozycji do 30% powierzchni catkowitej budynku.
zmiany na zabudowg szeregowa z ustugami”, Obecnie obowiazujacy plan nie zawiera zakazu lokalizacji
‘w dniu 17.06.°15 Komisja ,wnioskuje o ustug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie ograniczen.
wyrazenie zgody na zmian¢ w mpzp, polegajaca Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
na wprowadzeniu zapisOw w planie dla dziatek: teren MN.U wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
1 - 99/1 - zabudowa jednorodzinna wolnostojaca dziatka nr 9’9 1 Zachodniopomorskiego - pismo znak
" | z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej i 99/11 RPPiIWZ.PP.6721.6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca
dziatalnosci gospodarczej o maks. powierzchni 2016 .
do 50% powierzchni uzytkowej lub blizniacza Pismem AP-3.743.45.2015.SZ z dnia 10 sierpnia 2016 r.
bez prowadzenia dziatalnosci, Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki stwierdzit, ze nie
- 99/11 -  zabudowa jednorodzinna ma mozliwoéci wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug na
wolnostojaca z mozliwoscia prowadzenia terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej o maks. stanowitoby to nadmierng ingerencj¢ w zasad¢ zachowania
powierzchni do 50% powierzchni uzytkowej proporcji pomigdzy ograniczeniem nadanego
lub bliZniacza albo szeregowa bez prowadzenia konstytucyjnego prawa (przez Prawo Budowlane), a
dziatalno$ci. zamierzonym celem danej regulacji prawnej. Normy
Oznacza to, ze pozostate zapisy planistyczne zawarte w akcie prawa miejscowego bylyby
obowigzujacego obecnie planu (Uchwala Nr sprzeczne z normami ustawowymi.
1V/58/01 Rady Gminy Dobra z dnia 31 maja Dlatego uwagi zostaty przez Wojta odrzucone.
2001 r.) winny by¢ zachowane.
Nie uwzglednia si¢ w przypadku zabudowy szeregowe;j,
gdyz dla segmentéw $rodkowych o pow. dziatki ok. 270
WYKAZNR 1 czgs¢ A-1.3.1b/ m? przy wskazniku 30% p. z. oraz szerokosci frontu
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - dziatki ok. 9 m, powierzchnia zabudowy wyniostaby ok.
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. 80 m? - ta wielko$¢ jest za mata dla uzyskania jednolitych
Dotyczy zastosowania zapisu sprzecznego z segmentow z dziatkami skrajnymi.
pierwotnym planem, wytycznymi  Komisji teren MN,U Ponadto, w bezpo$rednim sasiedztwie przedmiotowego
2. BPPiOS RG Dobra oraz wnioskami | dziatkanr99/1 | terenu wskazniki powierzchni zabudowy dla budynkow
mieszkancow: i99/11 mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
dopuszczono zwigkszenie maks. powierzchni dla segmentow $rodkowych wynosza od 37% do 59%
zabudowy do 40% (winno by¢ do 30% - § powierzchni dziatki (np. dz. nr 558 — 59%, dz. nr 562 —
4.3.4. obowigzujacego planu, wytyczne Komisji 39%, dz. nr 57/114 — 37%). Tak wigc projektowana
i wnioski mieszkancow). zabudowa nie przekroczy wskaznikow p.z. w zabudowie
istniejace;j.
Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
WYKAZNR 1 cze$¢ A -1.3.3b/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. Nie zmienia si¢ wskaznika dot. obstugi lokali ustugowych:
Dotyczy zastosowania zapisu sprzecznego z 1 m. p./ 40 m? pow. uzytk. lokalu ustugowego, gdyz
pierwotnym planem, wytycznymi  Komisji podana wielko$¢ jest wystarczajaca dla zaktadanych w
BPPiOS RG Dobra oraz  wnioskami planie funkcji: ushug biurowych, ustug §wiadczonych w
mieszkancow: wykonywaniu wolnych zawoddéw 1 inne nieucigzliwe
nie uwzgledniono lokalizacji i zwiazanej z tym teren MN,U zwigzane z obstuga mieszkancoéw (gabinety, pracownie,
3. | przewazajacej obshugi komunikacyjnej za | dziatkanr 99/1 | kancelarie).
pomoca samochodéw osobowych, ustalajac i99/11 W dalszej czeSci prac nad planem wyeliminowano

zbyt matg ilo§¢ miejsc parkingowych; 1 miejsce
parkingowe na 40 m? lub 10 miejsc w lokalu
gastronomicznym spowoduje brak mozliwosci
parkowania dla potencjalnych klientow oraz dla
personelu i przypadkowe parkowanie w okolicy
z  zaktocaniem spokoju osiedla doméw
jednorodzinnych.

mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ustug
zamieszkania zbiorowego, warsztatbw rzemie$lniczych,
produkcyjnych, ustugowych i naprawczych, myjni, stacji
paliw oraz zaktadow kamieniarskich.

Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.




dla dziatki nr 99/1 nie moze przekracza¢ 120,0
m?, dla dziatki nr 99/11 nie moze przekraczaé
200,0 m?>”.
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WYKAZNR 1 czgs¢ B-1.1/ Nie ma mozliwosci wprowadzenia dwoch rdéznych
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - zatacznikow graficznych z rozwigzaniami wariantowymi
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. na ten sam obszar, gdyz byloby to niezgodne z
Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu obowiazujagcymi przepisami okreslajgcymi wymagany
dwoch zalgcznikow graficznych, z zakres projektu planu  miejscowego. Wariantowe
odpowiednimi zapisami: rozwigzania mozna przedstawia¢ jedynie na etapie
a)Zalacznika 1.1, przedstawiajgcego koncepcji planu, jeszcze przed przystapieniem do
dotychczasowy podziat dzialek 1 uklad Opiniowania i uzgodnien.
zabudowy (zgodnie z obowigzujacym planem z Na zataczniku graficznym zrezygnowano z oznaczenia

. . 2. S teren MN,U ald i i
2001 r.) z oznaczeniem zieleni izolacyjnej dziatka nr 99/1 proponowanycfh _podz1alqw oraz zasady lokalizacji
(rowniez od strony ul. Topolowej), opisem i 99/11 Z?{bUdOWy (ktqre nie g obhgato.ryjne).. ]
MN,U ,,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Nie uwzglednia si¢ wyznaczenia drogi wewnetrznej, gdyz
wolnostojaca z ustugami nieucigzliwymi”, przedmiotowe dziatki maja dostgp do gminnej drogi
b) Zatacznika 1.2, przedstawiajacego podziat publicznej (ul. Topolowa) i nie ma potrzeby wydzielania
dzialek w przypadku zabudowy blizniaczej i dodatkowych dojazdow. Zabudowa szeregowa na
szeregowej z opisem MN ,zabudowa dziatkach w sasiedztwie (vis a vis zabudowy okre$lonej
mieszkaniowa jednorodzinna® — tu bez ustaleniami planu) jest obstugiwana z tej samej drogi
koniecznosci wprowadzania pasa  zieleni publiczne;.
izolacyjnej, z wyznaczeniem drogi Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.
wewnegtrzne;j.
Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (kazdego typu) zapisu ,,bez lokalizacji
ushug”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
ustug (tzw. dziatalnoSci) jest sprzeczne z ustawa Prawo
budowlane — art. 3 pkt 2a, ktory mowi, iz w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
do 30% powierzchni catkowitej budynku.
Obecnie obowigzujacy plan nie zawiera zakazu lokalizacji
WYKAZNR 1czgs¢ B-1.2/ ustug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie ograniczen.
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
- O teren MN,U . - ;
Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu dziatka nr 99/1 Zachodnlopomorsklego — pismo znak .
nastepujacej zmiany: i 99/11 RPPiIWZ.PP.6721.6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca
w § 3.12 i § 3.1.3, czyli dla zabudowy 2016 .
mieszkaniowej dopisaé: ,,bez towarzyszacych Pismem AP-3.743.45.2015.SZ z dnia 10 sierpnia 2016 r.
ustug”; Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki stwierdzit, ze nie
ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
stanowiloby to nadmierng ingerencj¢ w zasade zachowania
proporcji pomigdzy ograniczeniem nadanego
konstytucyjnego prawa (przez Prawo Budowlane), a
zamierzonym celem danej regulacji prawnej. Normy
planistyczne zawarte w akcie prawa miejscowego bytyby
sprzeczne z normami ustawowymi.
Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
WYKAZNR 1 czgs¢ B-1.3./
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. Whnioskowany zapis dot. funkcjonowania obiektéw nie
Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu teren MN,U miesci si¢ w ustaleniach planistycznych wynikajacych z
nastepujacego zapisu: dziatkanr 99/1 | art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
,sushugi, o ktorych mowa w § 3.1. pkt la i99/11 przestrzennym.
dopuszczone sg jedynie pod warunkiem, Ze nie Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
wymagaja dziatalno$ci, w tym dostaw towarow
w godzinach 2290800
WYKAZ NR 1 cz¢é¢ B - 1.5 / Pow?erzchnia przeznaczona pod .us}ugi Wynikg z
Uwaga  wniesiona 176z 42 0s0b ) przyjetych ws'kazmkow powierzchni zabud9wy dziatki
g p y .
. . . - . S oraz  przepisow odrgbnych — lokalizacja ustug o
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. . : o . . .
- S powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej
Dotyczy wprowadzenia w projekcie planu teren MN,U budvnk bedzi ikal docel
nastepujacego zapisu: dziatka nr 99/1 udynid, edzic ~ wynikaia z ocelowego
1 ierzchnia przeznaczona pod ustugi i 99/11 zagospodarowania dzialek,
»~taczna powierzchnia przeznaczona po g

Nie mozna w tym przypadku wprowadzi¢ ograniczenia
powierzchni ustug w m2, ktére moga przekroczy¢ podane
w uwadze warto$ci.

Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 5209
Nie uwzglednia si¢ w przypadku zabudowy szeregowe;j,
gdyz dla segmentow $rodkowych o pow. dziatki ok. 270
m?, przy wskazniku 30% p.z. oraz szerokosci frontu
dziatki ok. 9 m, powierzchnia zabudowy wyniostaby ok.
WYKAZ NR 1 cz¢éé B - 1.6b / 80 m? - ta wielko$¢ jest za mata dla uzyskania jednolitych
Uwaga  whiesiona przéz 42 osoby - segmentow z dziatkami skrajnymi.
mieszkahcow osicdla Micrzyn. tei samei treéci teren MN,U Ponadto, w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego
8. Dotvezy  worowadzenia vzn’ rJo 'ekcié Iaﬁu dziatka nr 99/1 | terenu wskazniki powierzchni zabudowy dla budynkow
nasty uy ce % ZapiSU: proj P i99/11 mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
mairs) Jaah%a O\E’vier.zchnia zabudowy 30% dla segmentéw Srodkowych wynosza od 37% do 59%
»maKsymaina p y e powierzchni dziatki (np. dz. nr 558 — 59%, dz. nr 562 —
39%, dz. nr 57/114 — 37%). Tak wigc projektowana
zabudowa nie przekroczy wskaznikoéw p. z. w zabudowie
istniejacej.
Dlatego uwaga zostata przez Wdjta odrzucona.
WYKAZNR 1 cz¢s¢ B- 1.8/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. teren MN,U Powierzchnia tarasu na gruncie nie wlicza si¢ do
9. | Dotyczy usunigcia zapisu § 3.2.1 lit. e tiret | dziatkanr 99/1 | powierzchni zabudowy dziatki.
drugie dot. dopuszczenia tarasu na 20% i99/11 Dlatego uwaga zostala przez Wdjta odrzucona.
powierzchni zabudowy — tarasy nie wliczaja si¢
do powierzchni uzytkowe;.
WYKAZNR 1 cz¢s¢ B - 1.10/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
glgsilzancsvwrc();llvea(él;lelr\]/{;erzv)\lln, t?o .Seall(lé ieé treslgq.u teren MN,U W planie miejscowym nie mozna wprowadza¢ ustalen,
10. nas txépu)]{qcegrz) Zapisu: prol P dziatka nr 99/1 | ktore odnosza si¢ do terendw poza jego granicami.
_nic dopuszcza si¢ lokalizacji stacji bazowych i99/11 Dlatego uwaga zostata przez Wdjta odrzucona.
telefonii komorkowych w promieniu 1000 m od
zabudowy mieszkaniowej.”
WYKAZ NR 1 cz¢é¢ B - 1.11.2/ Nie zmienia si¢ wskaznika dot. obstugi lokali ustugowych:
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - 1 m. p/ 40 m pow. uzytk. lokalu ushigowego, gdyz
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. p Od?“a w1el¥<_osc Jest wystarczajgca dla’zz.ukiadanych W
Dotyczy wprowadzenia w 7projekcie planu planie funkcji: ustug biurowych, ustug $wiadczonych w
naStePUIACEEo ZADISU: wykonywaniu wolnych zawoddéw 1 inne nieucigzliwe
&P iq i dk p 2.1b do - ednorodzinnei teren MN,U zwigzane z obstuga mieszkancoéw (gabinety, pracownie,
11, | »W Ppreypadku - zabudowy ] AN iatka nr 99/1 | kancelarie).
wolnostojacej z ustugami na powierzchni . . - .
dziatki nalesv wyznaczvé mieisca parkinqowe i99/11 W dalszej czgéci prac nad planem wyeliminowano
W ilodci gostgsowanZ' doJ zaﬂlierzo%e o mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu i gastronomii, ustug
prowadzenia ustug (1 Jm 55 m w loka%u zamieszkania zbiorowego, warsztatow rzemieslniczych,
gastronomicznym lub na. Kaz d.e 250 m produkcyjnych, ustugowych i naprawczych, myjni, stacji
owierzchni ushugowej) ? paliw oraz zaktad6w kamieniarskich.
P gowey)- Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
WYKAZNR 1 cz¢s¢ B - 1.12/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - . L . . . .
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. Nie uw;glqdma S1¢ wyznaczema drogi wewnq.trzng, gdy;
Obstuga komunikacyjna dzia’iek 99/1 i 99/11 prze(_imlot_owe dziatki majg _doste;p do gminnej drogl
nie  byla przewidziana w  obecnie teren MN.U publicznej (ul. TopoIO\{va) i nie ma potrzeby wydzielania
12. | obowigzujacym planie od ul. Topolowej. | dziatka nr99/1 do?‘?f(k";:’y"h dojazdow. Zab“gf’wa szeregowa - na
Dzialki te mialy by¢ obstugiwane od ul i99/11 dziatkach w sa,s1edzt.w1e —ws zy§t 1€ Segmenty (VIS.a VIS
Epokowej i Archeologicznej — i taka obshlgé zabudowy okreslonej ustaleniami planu) jest obslugiwana
iy ahi W prspdh. pods LI P, s
dziatki przewidzie¢ droge wewnetrzng obstugi & & p ) ’
komunikacyjnej.
WYKAZ UWAG NR 1 —Prognoza - 1.1.1/ .
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - | teren MN,U | & obszarze planu (wg zatacznika graficznego do
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. dziatka nr 99/1 pro.gnozy) w t’r akcie V\fykgnngnych wizji 'Ferenoyvych,
13. | Nie uwzgledniono, 7e tereny fte stanowia i 99/11 takich gatunkow ptakow i ich zerowania, nie stwierdzono.
' serowisko  m.in ’bociana czapli, bazanta oraz obszar Nie stwierdzono ich rowniez w bezposrednim sasiedztwie
krogulca, kani rudej, zigby, szczygla i innych sasiadujacy grla nic obszaru planui czyli na te'r.e nach przylegtych.
licznych ptakow Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
WYKAZ UWAG NR 1 - Prognoza - 1.1V.1/ teren MN.U Realizacja zmian nie wplynie w sposdb istotny na zmiang
Uwaga wniesiona przez 42 osoby - dziatka nr 9’9 P krajobrazu, tj. nie wptynie w istotny sposob na zmiang
14 mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci. i 99/11 krajobrazu zabudowanego uksztatltowanego w sasiedztwie
" | Nie jest prawda, ze realizacja planowanych oraz obszar oraz krajobrazu zabudowanego, ktory bedzie ksztaltowany
zmian nie wptynie w sposéb istotny na zmiang sasiadujacy na podstawie obowigzujacego planu.

krajobrazu

Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.
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15.

WYKAZ UWAG NR 1 - Prognoza - 1.1V.3/
Uwaga wniesiona przez 42 osoby -
mieszkancow osiedla Mierzyn, tej samej tresci.
Prognozy referuje do przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa, bez
rozgraniczenia, ze towarzyszaca funkcja
ustugowa dopuszczona jest wylacznie w
przypadku braku podziatu dziatek.

teren MN,U
dziatka nr 99/1
i99/11

Nie uwzglednia si¢ — funkcja mieszkalno-ustugowa
pozostaje bez zmian. Wprowadzenie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kazdego typu)
zapisu ,bez lokalizacji ushig” (tzw. dziatalnosci) jest
sprzeczne z ustawa Prawo budowlane — art. 3 pkt 2a, ktory
mowi iz w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych
dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej
budynku.

Obecnie obowigzujacy plan nie zawiera zakazu lokalizacji
ustug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie ograniczen.
Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
Zachodniopomorskiego — pismo znak
RPPIWZ.PP.6721.6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca
2016 .

Pismem AP-3.743.45.2015.SZ z dnia 10 sierpnia 2016 r.
Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki stwierdzit, Zze nie
ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
stanowiloby to nadmierng ingerencj¢ w zasad¢ zachowania
proporcji pomigdzy ograniczeniem nadanego
konstytucyjnego prawa (przez Prawo Budowlane), a
zamierzonym celem danej regulacji prawnej. Normy
planistyczne zawarte w akcie prawa miejscowego bylyby
sprzeczne z normami ustawowymi.

Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.

16.

WYKAZNR2-1.2/

Uwaga wniesiona przez 5 osob - mieszkancow
osiedla Mierzyn, tej samej tresci.

W uwadze zamieszczono cytaty z ustawy pizp,
rozporzadzenia M.I. w sprawie wymaganego
zakresu mpzp, ustawy Prawo budowlane, wraz
z analizg tych cytatow dotyczaca mozliwosci
wprowadzenia zakazéw 1 ograniczen w
zagospodarowaniu terenu w celu wprowadzenia
zakazu lokalizacji ustug.

teren MN,U
dziatka nr 99/1
i99/11

Wprowadzenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (kazdego typu) zapisu ,,bez lokalizacji
ushug”, czyli faktycznie wprowadzenia zakazu lokalizacji
ushug (tzw. dziatalno$ci) jest sprzeczne z ustawa Prawo
budowlane — art. 3 pkt 2a, ktory mowi, iz w
jednorodzinnych budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
do 30% powierzchni catkowitej budynku.

Obecnie obowigzujacy plan nie zawiera zakazu lokalizacji
ustug, nie wprowadza tez w tym wzgledzie ograniczen.
Dodatkowo wystapiono w tej sprawie, tj. mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug, do Wojewody
Zachodniopomorskiego — pismo znak
RPPIWZ.PP.6721.6.2015. 2016.MKO z dnia 23 czerwca
2016 .

Pismem AP-3.743.45.2015.5Z z dnia 10 sierpnia 2016 r.
Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki stwierdzil, ze nie
ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji ustug na
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz
stanowiloby to nadmierng ingerencj¢ w zasad¢ zachowania
proporcji pomigdzy ograniczeniem nadanego
konstytucyjnego prawa (przez Prawo Budowlane), a
zamierzonym celem danej regulacji prawnej. Normy
planistyczne zawarte w akcie prawa miejscowego bytyby
sprzeczne z normami ustawowymi.

Dlatego uwaga zostala przez Wojta odrzucona.

17.

ANEKS DO WYKAZU UWAG

Uwaga wniesiona przez 5 osob - mieszkancow
osiedla Mierzyn, tej samej tresci.

W propozycji wytozonej do publicznego
wgladu znalazly si¢ sprzeczne z pierwotnym
planem, wytycznymi Komisji BPPiOS RG
Dobra oraz wnioskami mieszkancow, zapisy:
zmniejszono wymagang powierzchnig
biologicznie czynng do 30% (winno by¢ min.
40%

— § 4.10.4 obowiagzujacego planu, wytyczne
Komisji 1 wnioski mieszkancow).

teren MN,U
dziatka nr 99/1
i99/11

Nie uwzglednia si¢ w przypadku zabudowy szeregowej ze
wzgledu na powierzchnie dzialek dla segmentow
srodkowych ok. 270 m? i pow. zabudowy do 40%, gdzie
zastosowanie 40% pow. biologicznie czynnej mogloby
spowodowa¢ trudno$ci w zagospodarowaniu dziatki
zwigzane z lokalizacja miejsc parkingowych, dojazdu do
garazu, dojscia do wejscia itp. (na pozostatych 20%
powierzchni dziatki).

Dlatego uwaga zostata przez Wojta odrzucona.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -13 - Poz. 5209

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1X/258/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885; poz. 938, poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911,
poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, z 2015 r. poz. 532, poz. 238, poz. 1117, poz.1130, poz. 1190, poz. 1358,
poz. 1513, poz. 1854, poz. 2150; z 2016 r. poz. 195, poz. 1257, poz. 1454) Rada Gminy Dobra rozstrzyga,
co nastgpuje:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla dzialek
nr 99/1199/11 w obrebie Mierzyn 2 oraz z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje 1 naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,
w tym w zakresie infrastruktury technicznej, o ile nastapig, bedag wynikiem dziatan przysztych inwestorow
i beda w catosci finansowane z ich srodkow.
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