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UCHWALA NR XXXV1/264/2014
RADY MIEJSKIEJ W MORYNIU

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Moryn
na lata 2015-2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U.2005, Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626;
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218;
22010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r., poz. 951 oraz z 2013 r. poz. 1304) Rada Miejska
w Moryniu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Moryn na lata
2015-2019”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Morynia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2015 r.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Jadwiga Fragstein-Niemsdorff
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Zalacznik do uchwaty
Nr XXXV 1/264/2014
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MORYN
NA LATA 2015 -2019

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Moryn obejmuje 43 lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w 28 budynkach stanowigcych witasnos¢ Gminy, wzglgdnie uzytkowanych na prawach
wspoOtwlasno$ci z innymi osobami.

2. Gmina posiada 4 lokale , potozone w 3 budynkach bedacych w catosci jej
wiasnoscia. Sa to budynki potozone w miejscowosciach:

1) Klgpicz - 1

2) Moryn - 1

3) Stare Objezierze - 1

3. Na prawach wspotwiasnosci Gmina posiada 25 budynkow, w ktorych jest
wiascicielem 39 lokali mieszkalnych. Dotyczy to budynkéw potozonych w miejscowosciach:

1) Moryn - 22

2) Klepicz - 4

3) Stare Objezierze - 2

4) Nowe Objezierze - 5

5) Witnica - 2

6) Wistaw - 1

7) Niwka - 1

8) Bielin -1

9) Mirowo - 1

4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydzielono 1 lokal na wynajem jako lokal
socjalny w budynku przy ul. Chopina 4.

§ 2.1.Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:

1) 26 budynkoéw wybudowanych przed rokiem 1945

2) 2 budynki wybudowane w roku 1975 i 1989

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

Zas6b budynkéw 1 lokali w m. Moryn wymaga biezacych napraw i remontdw
natomiast lokale i budynki przejete od Agencji Nieruchomosci Rolnych w wigkszosci
wymagajg remontéw o wigkszym rozmiarze

§ 3. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoOw spowoduje zmniejszanie si¢ istniejacego
zasobu mieszkaniowego. Przewiduje sig¢, ze wielko§¢ mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegblnych latach bedzie si¢ ksztaltowac nastepujaco:
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Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Powierzchnia | 2220 1878 1593 1251 966
lokali w m?
W tym lokale 40 40 40 40 40
socjalne w
m2
Planowana 342 285 342 285 228
sprzedaz w
m2
Stan zasobu | 1878 1593 1251 966 738
na koniec
roku w m?

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie
gospodarki lokalowej, jest zty stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika
z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania.

§ 5.1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2015 — 2019, jak i warunki zamieszkania w lokalach be¢dg ulegaly poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: wewnetrznych instalacji kanalizacyjnych w budynkach z
odprowadzeniem nieczystosci cieklych do zbiornikow bezodplywowych lub do sieci
kanalizacyjnej, wymiany pokry¢ dachowych oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. W
pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie
poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

2. W latach 2015 — 2019 koszty te przedstawiajg si¢ nastepujaco:

L.p. | Zakres robot 2015 2016 2017 2018 2019 Razem

1. Wymiana 2.000zt |2.000zt |1500zt |1.500zt |1.500zt |8.500 zt
stolarki
okiennej

2. Wymiana 2.000zt | 2.000zt |1.300zt |1.000 zt 800zt | 7.100 zt
stolarki
drzwiowej

3. Wymiana oraz | 75.000 zt | 40.000 zt | 35.000 zt | 35.000 zt | 35.000zt | 220.000zt
remonty
dachow i Scian

4, Wymiana X X 8.000 zt X X 8.000 zt
podtog

5. Naprawa 1.000zt | 1.000zt |1.000zt | 1.000zt | 1.000zt | 5.000 zt
/wymiana/
inst.elektrycznej

6. Malowanie 13.000 zt | 6.000 zt | 2.000 zt | 8.000 zt X 29.000 zt
Klatek
schodowych

7. Remont 25.000 zt | 50.000 zt | 15.000 zt | 15.000 zt X 105.000zt
elewacji

8. Inne naprawy 20.000zt | 20.000zt | 10.000 zt | 10.000 zt | 10.000zt | 70.000 zt
Razem 138.000zt | 121.000zt | 73.800 zt | 71.500 zt | 48.300 zt | 452.600zt
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Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na
podstawie wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.
Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegolnych latach nastgpujace ilosci lokali:

- w roku 2015 - 6

- w roku 2016 - 5

- w roku 2017 - 6

- w roku 2018 - 5

- w roku 2019 - 4

§ 7. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rad¢ Miejska
w Moryniu odr¢gbng uchwata.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2015 — 2019, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 9.1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Burmistrz moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nie czg$ciej niz 1 raz w roku.

3. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej
lub wystapienia czynnika podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana
na zasadach przewidzianych w art. 685 Kodeksu cywilnego.

§ 10.1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajagce lub podwyzszajace wartos¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowe;j:

1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony wc - 20%
b) lokal wyposazony w tazienke - 20 %
¢) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - 10%
d) lokal wyposazony w ciepta wode - 10%
e) lokale w budynkach jedno i dwurodzinnych - 20%
f) lokale w budynkach wybudowanych po 1945r. - 20%
2) czynniki obnizajace:
a) lokal bez urzadzen kanalizacyjnych -5 %
b) lokal, w ktorym wc znajduje si¢ poza lokalem - 5 %
c) lokal usytuowany na poddaszu -5 %
d) przeznaczenie budynku do rozbioérki z uwagi na zty stan techniczny - 5%.
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2. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez
zsumowanie  wszystkich  wystepujacych ~w  lokalu  czynnikdbw  obnizajacych
lub podwyzszajacych.

3. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej
za lokal mieszkalny.

Rozdzial 5
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11.1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w granicach
ustalonych przez Burmistrza, zostaly powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Moryniu

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegllnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacje¢ 1 modernizacje lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéow na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci statych i ciektych ze zbiornikéw bezodptywowych,

6) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych
wspotwlasnoscig Gminy 1 bylych najemcow,

7) dokonywanie przynajmniej raz w roku przegladu technicznego oraz stanu utrzymania
i przedtozenia informacji dotyczacych powyzszych przegladow w sprawozdaniu
z dziatalnosci Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. W latach 2015 - 2019 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢
bedzie z nast¢pujacych zrodet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

§ 13. W budynkach, w ktérych czes$¢ lokali zostata wykupiona przez najemcéw, prace
remontowe 1 modernizacyjne sa finansowane ze s$rodkow funduszu remontowego
wspdtwlascicieli utworzonego regulaminem wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 14. Planowane $rodki finansowe na gospodarke mieszkaniowg, w zakresie biezacej
dziatalnosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

L.p. | Zakres 2015 2016 2017 2018 2019
1. Przewidywane 95.160 zt 97.063 zt | 99.004 zt | 100.984 zt | 103.003 zt
wplywy z
CZynszow
2. Wpltywy z 30.050 zt 30.651 zt 31.264 zt | 31.889zt | 32.526 zt
biezacej eksploat.
Razem 125.210 zt | 127.714 zt | 130.268 zt | 132.873 zt | 135.529 7z}
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Rozdzial 7
Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 15. Planowane wydatki w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

L.p. | Zakres 2015 2016 2017 2018 2019

1. Koszty biezacej 12.568 zt 12.819 zt 13.076 zt 13.337 zt 13.604 zt
eksploatacji

2. Koszty remontéw | 138.000 zt | 121.000 zt | 73.800 zt 71.500 zt | 48.300 zt

3. Pozostale koszty | 100.836 zt | 102.853 zt | 104.910zt | 107.008 zt | 109.148 zt
dziat. eksploat
Razem 251.404 zt | 236.672 zt | 191.786 zt | 191.845 zt | 171.052 zt

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
catych budynkéw, wigzacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatorow do lokali
zamiennych na czas trwania remontow.

§ 17. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla
si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy
umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu
(standardzie)

2) osoba, z ktorg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktory sptaci zalegtosci czynszowe diuznika.

§ 18. Innymi dziataniami Gminy, majagcymi na celu zaspakajanie potrzeb

mieszkaniowych mieszkancow beda:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe,
2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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