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UCHWALA NR L111/382/2014
RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Ko-
deksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Sianow na
lata 2015-2019” stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Sianowie Nr LV/334/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sianowa.

§ 4. Uchwata wchodzi W zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenie w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Czerwinska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LIII/382/2014
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SIANOW
NA LATA 2015 - 2019

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI, STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH
LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE
LOKALE MIESZKALNE

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sianow tworza lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy Siandéw oraz
lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia Gminy 1 0s6b
fizycznych. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r. mieszkaniowy zaséb
Gminy Sianéw to 381 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 18010 m °.

2. Zaklad Budzetowy Administracji Budynkow Komunalnych
w Sianowie w ramach swojej dzialalnos$ci statutowej wykonuje zadania Gminy
W zakresie administrowania zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi wiasno$¢
lub wspotwilasnos¢ Gminy Sianow.

3. Udziat gminnych lokali mieszkalnych w Gminie wynosi okoto 10%
ogotu zasobow mieszkaniowych 1 nalezy do grupy zasobdw najtrudniejszych
w eksploatacji z uwagi na wiek i stan techniczny obiektow oraz mieszkancow.

4. Administrowaniu podlegaja nastepujace zasoby gminy:

1)  budynki gminne: 32 budynkéw z 139 Ilokalami mieszkalnymi,
o powierzchni uzytkowej 67,12 tys. m”.

2)  lokale mieszkalne i udzial w nieruchomos$ci wspolnej: w 88 budynkach
wspolnot - 242 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 10,97 tys. m2.

3)  lokale uzytkowe: 7 lokali 0 205 m? powierzchni uzytkowe;.

4)  tereny stanowigce odrebng wlasnosé.

5.Gmina Sian6éw posiada w swoich zasobach 19 lokali socjalnych. 6 lokali
zlokalizowanych jest w budynku nr 6¢ w Skibienku. Pozostate znajduja si¢
pojedynczo ~ w roznych budynkach mieszkalnych gminny 1 wspdlnot
mieszkaniowych.
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6.Gmina Siandw nie posiada wydzielonych ze swoich zasobow
pomieszczen tymczasowych.

7. Ponizej przedstawia si¢ dane zasobu mieszkaniowego Gminy Sianow
wedhug:

- okresu ich budowy,

- powierzchni lokali mieszkalnych i socjalnych,

- wyposazenia lokali w instalacje

Zasoby mieszkaniowe wg okresu ich budowy

Okres budowy Budynki
Ilos$¢ (%0)
1 2 3
Do 1939 90 75,0 %
1940-1945 11 9,2 %
1946-1960 5 4,2 %
1961-1970 4 3,3%
Po 1970 10 8,3 %
Ogotem 120 100,0 %

Zestawienie lokali mieszkalnych i socjalnych oraz ich powierzchni

Wyszczegolnienie Budynki gminne Lokale gminne w bud. wspdl.
Lp. x| e y
Tlo$¢ | Tlosé. | P.u lok Tlo&é bud Tlo$¢ lok U Vs, m?2
bud. | lok. |tys. m? mieszkalnych P-UTYS.
1 | Budynki do 7 lokali 29 | 110 | 5,58 60 119 5,64
w tym lok socjalne - 15 0,45 - 6 0,29
Pozost. lok mieszk - 95 5,13 - 113 5,35
2
Budynki powyzej 7 3 29 1,54 28 123 5,33
lokali
W tym lok socjalne - 2 0,04 - 1 0,02
Pozost. lok mieszk. - 27 1,50 - 122 5,31
3
Razem 32 | 139 | 7,12 88 242 10,97
W tym lok socjalne - 17 0,49 - 6 0,31
Pozost. lok mieszk. 122 | 6,63 - 235 10,66
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Wyposazenie budynkow w instalacje

Lp. | Rodzaj instalacji i Tlos¢ lokali
wyposazenia komunalnych

posiadajacych
instalacje

1. | Instalacja elektryczna 100%

2. | Instalacja wodociggowa 100%

3. | Instalacja kanalizacji sanitarnej 99%

4. | WC w lokalach 98%

6. | Instalacja c.o. 9%

8. | Instalacja gazowa 9%

§ 2. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach
2014- 2019 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp

Wyszczegdlnienie

2015

2016

2017

2018

2019

Ilosé
lok.

p-u. tys.
mZ

Ilo$¢
lok. m

p-u. tys.
2

Tlo$¢

p-u. tys.
lok. | m?

lok.

Ilos¢

p-u. tys.
m?

Ilos¢
lok.

p-u. tys.
m?

2

3

4

5 |6

10

11

12

Lokale mieszkalne

ogélem (stanna 01.01.

danego roku).

373

17,59

374

17,72

372 18,14 |362

17,64

352

17,14

Zwickszenia liczby
mieszkan:

1. Nowe budownictwo
komunalne lub lokale
socjalne

2. Modernizacje-
adaptacje i inne

0,10

11

2 0,16 8

0,42

0,87

Zmniejszenia liczby
mieszkan:

1. Sprzedaz lokali
2. Rozbiorki

10

0,50

10

0,45

10 (0,45 10

0,50

10

0,50

2. W prognozie uwzgledniono:
1)adaptacje pomieszczen uzytkowych w Skibienku na 10 kolejnych lokali
komunalnych ,
2)adaptacje lokalu uzytkowego przy ul. Koszalinskiej
mieszkalne,
3)budowe budynku socjalnego - 11 lokali 0 pow. 420 m? przy ul. Ogrodowej 6.

5 na dwa lokale
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§ 3. 1. Budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne Gminy sg
w zdecydowanej wigkszosci budynkami starymi, wybudowanymi przed 1945 r.,
co przektada si¢ na ich zly stan techniczny.

2. W latach objetych niniejszym programem planuje si¢ stopniowag
poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez
prowadzenie prac remontowych przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych,
organizacyjnych i sprzgtowych Gminy.

3. W wyniku sukcesywnej poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy planuje si¢ uzyskanie nast¢pujacych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2) zahamowanie procesu degradacji budynkéw i lokali gminnych,

3) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii 1 ich skutkow,

4) polepszanie warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie

gminy.

ROZDZIAL 11
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW
| MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW I LOKALI

§ 4. 1. Znajomo$¢ stanu technicznego wlasnych zasobow mieszkaniowych
1 systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow 1 lokali mieszkalnych
pozwala na racjonalne planowanie remontéw oraz prawidlowe zarzadzanie
substancja mieszkaniowq.

2. Zly stan techniczny budynkow 1 lokali mieszkalnych, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy powoduje konieczno$¢ ponoszenia
znacznych kosztow zwigzanych z réznego rodzaju remontami.

3. Zestawienie potrzeb remontowych w zasobach gminnych 1 wspdlnot
mieszkaniowych, ktorych Gmina Siandéw jest cztonkiem oraz plan remontow
w latach 2015-2019 przedstawiaja tabele ponize;j:

LP. | Zakres rzeczowy Potrzeby Potrzeby wspolnot
remontu gminnego mieszkaniowych z
zasobu udziatem Gminy
komunalnego- Sianow
budynki w 100%
gminne
1. | Remonty kapitalne 2 26
dachow
2. | Kompleksowe remonty | 8 62
elewacji
3. | Remonty klatek 5 58
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schodowych
4. | Wymiany instalacji 2 6
wodnej i
kanalizacyjnej
5. | Wzmocnienia - 2
konstrukcji budynkow
LP Zakres Potrzeby 2015 2016 2017 2018 2019 W Potrzeby
rzeczowy (szt) latach | po 2019
remontu Tl08¢ | Wartosé | 08¢ | Wartosé | Toé | Wartos¢ | Tlosé | Wartos¢ | Tlose | Wartosé | 2015- | (s20)
w ty$ zt w ty$ zt w tys zt w tys zt w tys zt 2019 roku
Razem
ilo§¢
1 | Remonty 28 3 |150,00 | 3 |140,00 | 6 |320,00 | 5 |280,00 | 8 (330,00 | 25 3
kapitalne
dachow
2 Remonty 70 4 (450,00 | 4 |200,00 | 2 |100,00 | 2 |100,00 | 2 |300,00 | 14 56
kompleksowe
elewacji
3 | Remonty 63 4 28,00 |10 |100,00 |10 |100,00 |10 |100,00 |10 |300,00 | 44 19
klatek
schodowych
4 Wymiana 8 2 | 140,00 | 2 1 800 | 1 800 | 1 8,00 7 1
instalacji 30,00
wew. wodnej i
kanalizacyjnej
5 Wzmocnienie 2 1 [3000 | 1 20,00 2 0
konstrukcji
budynkow
ROZDZIAL 11T

PLAN SPRZEDAZY LOKALI W POSZCZEGOLNYCH

LATACH

§ 5. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla
si¢ na podstawie wnioskow lub deklaracji najemcéw stale zamieszkujacych
w tych lokalach. Przewiduje si¢ do zbycia w poszczegdlnych latach nastepujace

1lo$ci lokali:

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Planowana 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt.
sprzedaz

ROZDZIAL IV

§ 6. 1. W mieszkaniowych zasobach Gminy Sianow obowigzuja
nastepujace rodzaje czynszow:
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1) za lokale mieszkalne przeznaczone do oddania w najem na czas

nieoznaczony,

2) za lokale socjalne przeznaczone do oddania w najem na czas

0znaczony.

3) czynsz za lokale powstate w wyniku adaptacji pomieszczen

uzytkowych

2. Czynsz nayjmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowe;j
za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych stawke.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustalana
bedzie rokrocznie przez Burmistrza Gminy 1 Miasta Sianow w drodze
zarzadzenia.

4. Oprécz oplat czynszowych kazdy lokator jest zobowigzany do
uiszczania wszelkich optat niezaleznych od wlasciciela, a zwigzanych
z eksploatacja zajmowanego lokalu mieszkalnego.

5. Dla zasoboéw mieszkaniowych ustala si¢ stawke bazowa oraz czynniki
wzrostu lub obnizki stawki bazowej czynszu z uwagi na stan techniczny
budynku, lokalizacje budynku i mieszkania oraz ze wzgledu na wyposazenie
techniczne lokalu. Czynniki te nie majg zastosowania przy czynszu za lokale
socjalne. Czynniki wzrostu lub obnizki stawki bazowej obrazuje ponizsza

Poz. 4764

tabela:

Stan Baza |Stan techniczny Sprzataczka | Usytu- Lokalizacja
owanie
wyposa- % mieszka Budynku
Zenia -nia
mieszkania
Ponad Ponizej % ko nieko | Centru |Pery- |Te-
rzyst |rzyst |m ferie ren
przecietng | przeci¢tne ne ne Miasta |miasta | Gmi
% % [Armii | % ny
% % Polskiej,
Morska/
Mieszkanie o
pelnym standardzie |+ 15 - +10 - -5 +5 - -5
1. zc.ozciepla
woda
190%
2. zc.0bez + 10 - + 10 - -5 +5 - -5
cieplej wody
190%
Mieszkanie
wyposazone w -5 +10 - -5 +5 - -5
urzadzenie bez c.0. -
160%
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Mieszkanie
wyposazone w
WC lub wanne¢
140%

+10

+5

Mieszkanie
wyposazone

w inst. wod.-kan.
120%

+10

+5

Mieszkanie bez

inst. wod.-kan - -5 +10 - -5 +5 - -5
100%

6. Okreslajac stan techniczny lokalu jako ponad przecigtny rozumie si¢
lokale znajdujace si¢ w budynkach z pelnym wyposazeniem, wybudowane w
ostatnich 15 latach, ponizej przeci¢tnego- lokale znajdujace si¢ w budynkach nie
remontowanych w okresie ostatnich lat ( nie dotyczy budynkéw, w ktorych
przeprowadzono remont kapitalny w ostatnich 15 latach).

7. Okreslajgc usytuowanie lokalu jako niekorzystne rozumie si¢ przez to
lokal spelniajacy jeden z wymienionych warunkdéw: polozony w suterenie, na
IV kondygnacji budynku, z ciemng kuchnig, bez kuchni, z konieczno$cia
korzystania ze wspdlnych pomieszczen takich jak tazienka, w.c., przedpoko;.

8. Ustala sig, i1z stawka bazowa dla lokali usytuowanych w budynkach
przewidzianych do rozbiorki stanowi¢ bedzie 80 % stawki bazowe;.

9. Ustala si¢ stawke bazowa za najem drugiego pomieszczenia
gospodarczego i kazdego nastgpnego w wysokosci 50% stawki bazowe;j

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania obnizonej stawki bazowej
stanowigcg procentowa jej czgS¢ w odniesieniu do osob, ktére zawarly umowe
na adaptacje pomieszczen na lokal mieszkalny.  Obnizona stawka bazowa nie
moze by¢ nizsza niz 60 % stawki bazowe;.

11. W odniesieniu do oséb, ktére wykonujag we wlasnym zakresie 1 na
wlasny koszt za zgodg Wynajmujacego wyrazong na pismie w.c. lub tazienke
nie stosuje si¢ podwyzszenia stawki czynszu do wysokosci poniesionych
naktadéw na ten cel udokumentowanych rachunkami do czasu zrownowazenia
tych naktadow z zastosowang ulga.

12. Przy ustalaniu stawki najnizszego czynszu nie bierze si¢ za podstawe
obliczenia czynszu przy zastosowaniu obnizonej stawki bazowe;.

13.Stawke za lokal socjalny ustala si¢ w wysokosci 50 % najnizsze]
stawki obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.

14. Stawke za pomieszczenie tymczasowe ustala si¢ w wysokosci 40 %
najnizszej stawki obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy.
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ROZDZIAL V
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W
KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. CzynnoS$ci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy
wykonuje Zaklad Budzetowy Administracji Budynkéw Komunalnych
w Sianowie.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg
w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali  podstawowych  warunkow

mieszkaniowych,

2) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali 1 budynkow,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz

znajdujacych si¢ na nich urzagdzen komunalnych 1 zielent,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie

uméw najmu, pobieranie czynszu i1 innych optat, zwigzanych z najmem

lokali,

5) pozyskiwanie jak najwigkszej ilosci dodatkowych lokali mieszkalnych.

§ 8.1. System zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierza¢ bedzie

do:

1) stalego podnoszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomosciami
lokalowymi 1 budynkowymi, obejmujace; w szczegolnosci ciagte
podnoszenie standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcoéw oraz
poprawe warunkéw mieszkaniowych,

2) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmu majatku gminnego.

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

§ 9. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody
z czynszOw za lokale mieszkalne, wptywy z optat eksploatacyjnych, wplywy
z oplat za najem lokali wuzytkowych, $§rodki z budzetu Gminy
na przeprowadzenie niezbednych remontow.

2. Remonty i modernizacje finansowane beda ze $rodkow z budzetu
Gminy przeznaczonych na remonty budynkow oraz ze §rodkéw zgromadzonych
na funduszu remontowym wspolnot mieszkaniowych a takze s$rodkow
zewngtrznych zwigzanych z modernizacjg centrum miasta Sianow.

3. Inwestycje (budowa lokali socjalnych lub komunalnych) planuje si¢
realizowa¢ ze $rodkow z budzetu Gminy, s$rodkow budzetu panstwa oraz
ewentualnie innych zrodet zewnetrznych.
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ROZDZIAL VII
WYDATKI W KOLEIJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ
KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI,
A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 10. 1. W miarg posiadanych $rodkéw 1 mozliwosci Gmina
wygospodaruje  $rodki  finansowe na  inwestycje  mieszkaniowe,
wspotfinansowane ze zrddet zewnetrznych.

2. Planowane wydatki w kolejnych latach, przedstawia ponizsza tabela:

Lp |Rok |Biezaca Remonty | Modernizacje | Koszty Inwestycje | Razem
eksploatacja zarzadu
1 2015 |200.000 600.000 50.000 198.500 600.000 |1.648.500
2 |2016 |220.000 340.000 50.000 201.500 600.000 |1.391.500
3 2017 |242.000 440.000 50.000 204.500 936.500
4 12018 |266.000 380.000 50.000 207.500 903.500
5 12019 |292.600 630.000 50.000 210.500 1.183.100
ROZDZIAL VII
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE

WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 11. 1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy niezbgdne jest cykliczne monitorowanie wielkos$ci i jakosci zasobu
mieszkaniowego.

2. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym to m.in.:

1) maksymalne egzekwowanie nalezno$ci z tytutu czynszoéw i innych optat
zwigzanych z uzywaniem i eksploatacja lokali mieszkalnych,

2) zawieranie porozumien z najemcami w przedmiocie sptaty zadluzenia,

3) w przypadku 0s6b bedacych w trudnej sytuacji finansowej, dtugotrwale
zalegajacych z optatami, nie posiadajacych stalego Zzrodta dochodu, zaleca
si¢ stworzenia mozliwo$ci odpracowania zaleglosci czynszowych.

4) prowadzenie racjonalnej polityki zamian lokali mieszkalnych pomigdzy
najemcami z uwzglednieniem ilo$ci 0sob gospodarstwa domowego oraz
sytuacji materialnej najemcow,

5) w przypadku uzyskania lokalu o powierzchni c. a. 80 m? zaleca sie
adaptowac je w miar¢ mozliwosci na mniejsze lokale,
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6) preferowanie sprzedazy ostatnich lokali komunalnych we wspdlnotach
mieszkaniowych,

7) w miar¢ mozliwosci zwigkszanie ilosci lokali socjalnych oraz tworzenie
pomieszczen tymczasowych

8) pozyskiwanie zewnetrznych s$rodkéw finansowych na budownictwo
socjalne i komunalne.
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