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UCHWALA NR XXVI11/243/2013
RADY GMINY BANIE

z dnia 17 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie
na lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69,
poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz.1218; z2010r. Nr 3, poz. 13; z2011r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951)

i art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594, 645
i 1318), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie na lata 2014-
2018 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Banie.

§ 3. Traci moc uchwata Nr IX/87/07 Rady Gminy Banie z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2013 oraz uchwata Nr X/109/07 Rady Gminy

Banie z dnia 28 grudnia 2007 r. zmieniajagca uchwate w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2007-2013.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XXV1/231/2013 Rady Gminy Banie z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie uchwa-
lenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Banie na lata 2014 - 2018
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 4427).

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego, z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2014 r.

Przewodniczacy Rady

Danuta Zawadzka-Zajac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVI1/243/2013
Rady Gminy Banie z dnia 17 grudnia 2013 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BANIE
NA LATA 2014-2018

Rozdziat 1

Postanowienia ogdlne

8 1. 1. Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sadzoezgminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594,
poz. 645 i 1318) realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata saaoonzgminnym.

2. Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, aetalaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystwjtym celu zas6b mieszkaniowy.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0o zmianie Kodeksu cywilnego, m® pozwolt na przygcie odpowiedniej strategii finansowania
mieszkalnictwa poprzez remonty istnigych obiektoéw, jak réwnie budow nowych lokali komunalnych
(socjalnych i mieszkalnych). Jest to szczegolniensaw sytuacji, gdy gmina dysponuje ograniczonymi
srodkami finansowymi.

§ 3. Ogllnym zalogniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkéw do optymalnego
wykorzystania istnigicych zasob6w mieszkaniowych.

8 4. Niniejszy program obejmuje ngstijgce zagadnienia:

1) prognoz dotyczca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdélnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji wyrikgjze stanu technicznego budynkéw i lokali,

z podziatem za kolejne lata;

3) planowangsprzeda lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu;

5) sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zdezania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokosé¢wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na kosztydiej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchadgch w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzdu nieruchomasiami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoheieieli, a take wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziakk majgcych na celu poprawracjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, a w szczegélnog niezbginego zakresu zamian lokali.

Rozdziat 2
Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczego6lnych

latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

8 5. 1. Mieszkaniowy zasOb Gminy Banie twariokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowicych w catogi wkasnoségminy oraz lokale potamne w budynkach lagcych wspoétwtasnagia gminy
i 0s6b fizycznych.

2. Wedlug stanu na dzie31.09.2013 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Banie obejmuje 142 lokale
mieszkalne.

3. Gmina nie posiada zasobu pomiesacanczasowych, o ktérych mowa w art. 25 a ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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§ 6. Zasoby mieszkaniowe wedtug formy wiasnizedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
Forma wtasnasi Miejscowos¢ |Liczba Liczba lokali Pow.
budynkow mieszkalnych  |uzytkowa
lokali w n
Budynki mieszkalne stanogde w  |Banie 6 27 1111,85
calcci wkasnoségminy Baniewice 1 1 91,52
Lubanowo 1 1 93,36
Parnica 2 3 172,60
Piaseczno 1 1 83,00
Soshowo 2 3 182,80
Gornowo 2 6 239,94
Razem 15 42 1975,07
Budynki mieszkalne w @Zci Banie 21 47 2017,74
stanowjce wiasnosgminy Babinek 5 5 218,43
Diuzyna 7 8 405,98
Kunowo 4 4 204,67
Lubanowo 12 17 829,00
Piaseczno 2 3 173,63
Piaskowo 1 1 65,26
Romowo 1 1 56,84
Swobnica 3 6 193,75
Gornowo 5 8 497,90
Razem 61 100 4663,20
Ogotem wszystkie budynki X 76 142 6638,27

8§ 7. 1. W zwizku z trwajcym wykupem lokali gminnych przez dotychczasowych najemcow,
mieszkaniowy zaséb gminy thzie ulegat sukcesywnie zmniejszeniu.
2. Obecnie zaséb Gminy Banie liczy 142 lokale mieszkalne.

§ 8. Prognozuje siutrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy nagpagicym poziomie:
1) rok 2014 - 136 lokali mieszkalnych;
2) rok 2015 - 132 lokali mieszkalnych;
3) rok 2016 - 128 lokali mieszkalnych;
4) rok 2017 - 124 lokali mieszkalnych;
5) rok 2018 — 120 lokali mieszkalnych.

8§ 9. Zaklada sj przeprowadzenie remontu rocznie 2 lokali lub 1 budynku mieszkalnego wraz
z czsciami i instalacjami wspolnymi (pokrycie dachowe, instalacje: wod.-kan., elektryczne, kominy, stolarka
okienna i drzwiowa).

§ 10. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest mmaty od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesz&$emontdéw oraz od stanu jego utrzymania.
2. Ogdlnie stan techniczny budynkéw jest niedostateczny z uwagi na ich wiek i brak w przesztos
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przeprowadzonych niezbaych remontéw.
3. Aktualngstruktue budynkoéw pod wzgldem ich wieku przedstawia tabela Nr 2:

Tabela Nr 2
Wiek budynkdéw llos¢ Procentowy udziat w catym zasobie
budynkow mieszkaniowym
do 50 lat
9 12%
Od 50 - do 100 lat
67 88%
powyzej 100 lat -

§ 11. 1. Stan techniczny budynkéw Ilub poszczegélnych lokali wskazuje na koniecznosé
przeprowadzenia remontow i modernizacji w zakresie naprawy dachéw, remontow elewacji, kominow,
instalacji wodnokanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych, zeteémontéw kapitalnych.

2. Ogolny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela Nr 3:

Tabela Nr 3
Liczba budynkéw Stan techniczny budynkéw
mieszkalnych

Dostateczny Niedostateczny J

(wymagany jest remont dachu, (wymagany jest remont elementéw

elewacji, wymiany stolarki % konstrukcyjnych i majcych %

okiennej, drzwiowej instalaciji bezposedni wplyw na

wod.-kan.) bezpieczéstwo lokatoréw)
76 74 97,4 2 2,6
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 12.1. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2010 r. Nr
243, poz. 1623, z p6zizm.) raz w roku poddawane sprawdzeniu stanu technicznego budynki komunalne
administrowane przez gmine

2. W myl art. 62 ust. 2 ww ustawy raz nagfilat poddawanegssprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnogi do ukytkowania budynki komunalne nadzorowane przez GrBamgie.

3. Raz w roku Gmina Banie zleca przeprowadzenie okresowej kontroli przewoddéw dymowych
i wentylacyjnych wraz z czyszczeniem w budynkach mieszkalnych administrowanych przez gming

§ 13.1. Podstawowym celem wtadz gminy jegtzehie do zapewnienia mieszicmm odpowiednich
warunkoéw socjalno-bytowych, zgodnych z obgaijacymi standardami poprzez:
1) tworzenie dogodnych warunkéw unti@édaj gcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;
2) podejmowanie dziatamagcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modegmszaby;
3) zapewnienie odpowiedniej o lokali mieszkalnych dla rodzin, ktére ze wadji na trudne warunki
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materialne, zdrowotne i inne nig w stanie zaspokeéipotrzeb mieszkaniowych we wltasnym zakresie;
4) zapewnienie lokali socjalnych przy wykorzystaniu isgego zasobu w nieruchonaigch gminy.

2. Koniecznos¢ systematycznego pogkiszania zasobu lokali socjalnych wynika z ustawowych
regulacji zgodnie, z ktérymi wyroki o eksmisprzekane wobec kobiet wagy, oséb niepetnosprawnych,
ubezwtasnowolnionych, obtaie chorych oraz oséb sprawcych opiel nad takimi osobami, emerytami,
rencistami, osobami spetnaaymi kryteria do otrzymanidgwiadczér z pomocy spotecznej a tak wobec
bezrobotnych, okétajg uprawnienie do lokalu socjalnego. Zapewnienie takich lokalizpade obowizkow
gminy.

§ 14. W wyniku analizy potrzeb remontowych stwierdzazs:

1) czs$¢ budynkdéw wymaga modernizacji, ze wadll na ich wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢
dostosowania do obogdujacych przepiséw techniczno-budowlanych na poziomie zapeyeyia
bezpieczastwo ludzi i mienia;

2) priorytetowym celem planowanych remontow rsaprawy, modernizacje i zabezpieczenia instalacji
technicznych, zabezpieczeprzeciwpoarowych oraz inne dzialania zmiergsg do utrzymania
zasobow w stanie co najmniej nie pogorszonym, a w szczegolspgawnych juzistniegcych
instalacji gazowych oraz przewodoéw dymowych i wentylacij;

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

§ 15. Majc na wzgédzie powysze priorytety Wojt Gminy ustali corocznie plan rzeczowo-finansowy
remontow nieruchoma$ gminnych, wynikaicy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

Rozdziat 4
Planowana sprzedadokali w kolejnych latach

§ 16.1. W zwizku z planowangsprzedas mieszka na rzecz najemcow i udzielenie korzystnych
bonifikat oraz umdliwienie zaptaty w ratach stworzono warunki sprzygaj wykupowi mieszka przez
rodziny o réaym stopniu zamaosci.

2. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stargmych witasnos¢ Gminy Banie okréda uchwata
Nr XXVI/230/2013 Rady Gminy Banie z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawieslekia zasad sprzega na
rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych stgoymbi wiasnoséGminy Banie oraz
zasad zbywania udziatéw wegziach wspdlnych nieruchomciszabudowanych budynkami mieszkalnymi.

3. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do spyzedarybie okrglonym
w ustawie o gospodarce nieruchomiaéni na rzecz dotychczasowych najemcow wediug wphoyah
wnioskow lub w trybie przetargowym w kolejnych latach wyniesie:

Tabela Nr 4
Plan sprzedgy lokali
ROK ILOSC LOKALI
2014 4
2015 4
2016 4
2017 4
2018 4
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8 17. Wyhcza st ze sprzeday na rzecz najemcoéw lokale znajgg sé w budynkach:

1) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organéw nadzoru budowlanego zzaestrze
iz lokale w tych budynkach madgy¢ za zgodgRady Gminy przeznaczone do sprzsgg@od warunkiem
jednoczesnego ich wykupu przez wszystkich najemcow;

2) wykorzystywanych do realizacji zagdgminy, a w szczegolnok przeznaczonych na cele kulturywaaty,
ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostek organizacyjnych;

3) w ktérych lokale przeznaczone zostangacznie do wynajmu jako lokale socjalne.

§ 18.Koszty zwhzane z nabyciem lokalu mieszkalnego od gminy, w tym optatgvge i notarialne,
ponosi nabywca.

8§ 19. Czynnog&i zwigzane ze sprzeda lokalu mieszkalnegogspodejmowane po ziehiu przez
najeme pisemnego wniosku, zawiegapgo deklaragjwyrazajagca wolg nabycia lokalu.

§ 20. Nabywca, najpatiej do dnia zawarcia umowy notarialnej, jest zol@any do uregulowania
naleznogi z tytutu:
1) optat z tytutu czynszu i innych optat zwanych z najmem nabywanego lokalu;
2) ceny zbycia lokalu lub jej raty oraz ceny sprzgdgruntu.

§ 21. 1. Najemcy lokali mieszkaniowych uzyskpjerwszéstwo w nabywaniu zajmowanych przez
siebie lokali.

2. Przy sprzedsgy lokali i budynkéw mieszkalnych osobom, o ktérych mowa w ust. 1,ening
udzielona bonifikata od ustalonej ceny sprzgda

3. Do sprzeday nalery przekazywa lokale znajdujce st przede wszystkim w budynkach, w ktérych
gmina posiada g#ciowe udziaty w cgsci wspdlnej nieruchomas.

Rozdziat 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki ustalania czynszu

§ 22.1. Na dzi@ 21.10.2013 r. obowkuje stawka bazowa czynszu ofoma zaradzeniem Wojta
Gminy Banie Nr 267/08 z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie ustalenia stawkjgniesio czynszu najmu za
1 nf powierzchni uytkowej w mieszkaniowym zasobie gminy w wysogiok,90 zt za 1rh

2. Stawk bazow czynszu najmu ustala Wéjt Gminy Banie w drodze sdzenia.

3. Czynniki podwyszapce lub obniajagce wartoscuzytkows lokali ustala Rada Gminy Banie w drodze
uchwaty.

§ 23.1. Czynsz najmu za 1°npowierzchni uytkowej lokali wchodzcych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy ustalacsha podstawie stawki za 1°rpowierzchni uytkowej z uwzgédnieniem czynnikow
obnizajacych lub podwyszajcych ich wartosduzytkows.

§ 24. 1. Do czynnikow powodagych obnienie czynszu zaliczacsi
1) potozenie budynku, to jest poteaie budynku poza miejscowms Banie — 5%;
2) wyposéaenie budynku i lokalu w ugzlzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, to jest stabe wgrosa
lokalu w uradzenia techniczne i instalacyjne, a w szczeg@inos
a) brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu - 15%,
b) brak tazienki - 5%,
c) brak ubikacji - 5%,
d) brak instalacji wodnej w lokalu - 5%,
e) brak instalacji sanitarnej w lokalu - 5%,
f) ciemna kuchnia — 5%;
3) 0gdlny stan techniczny budynku, to jest przeznaczenie budynku do rozbiérki lub brak remontu kapitalnego
od 50 lat - 10%.
2. Woijt stosuje obrki czynszu wskazane w ust. 1.
3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mnogrzekroczy potowy stawki najniszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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4. W czasie trwania stosunku najmu wynajgeyj moz podwyszy stawle czynszu, jeeli dokonat
w lokalu ulepsz& majcych wpltyw na jego wysokosé

5. W przypadku redukcji wypogania technicznego z przyczyrzdeych po stronie wynajmggego,
czynsz najmu zmniejszacsigodnie z ww czynnikami.

6. W przypadku podnajmu catego lubeg@ lokalu dokonanego za pisemuzgoda wynajmupcego
wysokos¢czynszu podwysza s¢ odpowiednio o 30%.

Rozdziat 6
Sposob i zasady zargdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zaemzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 25. Zaradzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchgmdami w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wykonywane jest przez §ttZsminy w Baniach.

§ 26. Lokalami potoanymi w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zmtzap zarzdcy wybrani
przez Wspolnaet Mieszkaniovy.

§ 27. 1. Zargdzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym pélbgdzie w szczegéinas na:
1) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéwdmgch oraz prac zleconych;
2) utrzymywaniu nalgytego stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych;
3) naliczaniu, pobieraniu czynszow i innych optat sayeh z tytutu najmu lokali i innych nieruchonu$
gminnych z nimi zwjzanych;
4) prowadzeniu windykacji nataosci z tytutu czynszéw i innych optat;
5) podejmowaniu decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepgaeez lokatoréw oraz okskeniu sposobu
rozliczenia z tego tytutu;
6) reprezentowaniu gminy przy podejmowaniu uchwat w wspélnotach mieszkaniowych, w ktérych gmina
posiada udziaty w nieruchommiwspolnej, a take wspoétdziataniu w zagezie nieruchomasia wspolng
7) wspOtpracy z samagdami mieszkacéw i wspélnotami mieszkaniowymi;
8) swiadczeniu innych ustug w zakresie gospodarki komunalnej.
2. W kolejnych latach nie przewidujesimian w sposobie zagdzania.

Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 28.Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym kosztiabé eksploatacii, koszt remontéw
powinny by pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz, we rpiatrzeb, zesrodkow
wilasnych gminy. W zwazku z tym w kolejnych latach obogzywania programuzrédiem finansowania
gospodarki mieszkaniowej tg:

1) wplywy z czynszOw za lokale oraz optaty za iclitkawanie;
2) wptywy z czynszow za lokale ytkowe;

3) dochody ze sprzeéazasobu mieszkaniowego;

4) innesrodki budztowe.

Rozdziat 8
Wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biacej eksploataciji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszt
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiagicieli a takze wydatki
inwestycyjne

§ 29. 1.Srodki finansowe pochodze z czynszu za lokale mieszkalne co roku powinry tymiag
potrzeb przeznaczane na djee utrzymanie, remonty i modernizadpkali bedacych w mieszkaniowym
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zasobie Gminy.
2. Wysokoséwydatkoéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztgramyGh
Z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela Nr 5:

Tabela Nr 5
Rodzaj kosztéw Wielkos¢ planowanych wydatkéw
w zt
2014 r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.

Biezaca eksploatacja 415.000 420.000 420.000 425.000 425.000
Remonty budynkéw i | 450.000 400.000 400.000 330.000 300.000
lokali komunalnych
Modernizacja przyiczy ~ 35.000 15.000 15.000 15.000 15.000
wodochgowych i
kanalizacyjnych
Koszty zaradu 6000 6200 6400 6600 6800
nieruchomogiami
wspolnymi

Suma 906.000 841.200 841.400 776.600 746.800

Rozdziat 9
Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy a w szczeg&oio

niezbednego zakresu zamian lokali

8 30. Gmina bglzie sukcesywnie dokonywata sprzegldokali aktualnym najemcom na zasadach
preferencyjnych, zaclkajgcych do catkowitego wykupu mieszka poszczegoinych budynkach.

§ 31. Mieszkacy bedacy rownoczénie wigcicielami bgla bardziej zainteresowani minajemcy
utrzymaniem wiéciwego stanu lokalu. W efekcie zmniejszy silziat gminy w kosztach remontow.

§ 32. Dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminyynal@odiwi ¢ najemcom
zamiangmieszka, ktora spowoduje dostosowanie struktury mieszka mazliwosci finansowych najemcow.

8 33. Zadania obje programem ludg realizowane w migrmodiwosci finansowych okrédonych
w budzcie gminy.

§ 34. Program mee ulec zmianie, jeeli ulegna zmianie warunki lub potrzeby rzugige na jego
realizacg lub na wielkoséprzyjetych w nim wskanikow.
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