UCHWALA NR XLI1/606/10
RADY GMINY DOBRA

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obejmujacej
dzialke nr 70/8 w obrebie geodezyjnym Dobra, gmina Dobra.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz.717 ( zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087 ; 22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 ; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 6751 Nr 119
poz. 804 Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043). Rada Gminy Dobra, uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXI/459/09 Rady Gminy Dobra z dnia 29 pazdziernika 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
w obrebie Dobra przyjetym Uchwata Nr 11/11/98 Rady Gminy Dobra z dnia 26 lutego 1998r. ( Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 1 kwietnia 1998r. Nr 4, poz. 50 ), po stwierdzeniu zgodnoS$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetego
Uchwala Nr I11/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2002r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, zwang dalej "planem miejscowym".

2. Plan miejscowy obejmuje obszar dziatki nr 70/8 o powierzchni 0,0703 ha, granice naniesiono na rysunku
planu miejscowego, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana przeznaczenia
terenu objetego planem z terenu zieleni ogolnodostepnej, urzadzen elektroenergetycznych, ulicy dojazdowej na
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Integralnymi czgsciami planu miejscowego sa nastgpujace zataczniki do Uchwaty:
1)zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:500;
2)zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra;
3)zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;

4)zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Dliniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to S$cisle ustalone linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig, poza ktora, realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna, linia ta dotyczy wszystkich elementéw budynku, nie dotyczy podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz podziemnych czgsci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu
terenu,

3)obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linig, ktéra wyznacza usytuowania budynku ksztattujacego
pierzejg ulicy;
4)naturalnych materialach budowlanych - rozumie si¢ przez to takie materialy jak kamien, cegla, drewno,

dachowka ceramiczna, trzcina itp.

5)wysoko$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu ( kalenicy) lub zbiegu potaci dachowych, a w
wypadku ptaskich dachéw do najwyzej potozonej gornej ptaszczyzny stropu;
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6)zieleni rodzimej — rozumie si¢ przez to takie nasadzenia, jak: klon jawor, klon zwyczajny, brzoza
brodawkowata, gtog jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab zwyczajny;

T)ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to dzialalno$é: handlowa, gastronomiczna, biurowa lub
rzemieslnicza czy produkcyjna, nie powodujaca powstawania ciekow przemystowych, a takze nie stwarzajaca
konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

8)terenie elementarnym - rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, dla ktérego formutuje si¢ ustalenia
szczegotowe;

9)urzadzeniach reklamowych - rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bedace no$nikami promocji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem poza reklamami na
ogrodzeniach i lokalizowanych na elewacjach budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W zakresie podstawowej funkcji obszaru objgtego planem, ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1. Nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Urzadzen reklamowych.

3. Ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, a od frontu dziatki takze siatki ogrodzeniowej
i ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,30 m.

§ 5. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1. Podziat obszaru objetego planem miejscowym wedtug linii rozgraniczajacych w celu wydzielenia terenu
elementarnego o symbolu EE.

2. Zasady i warunki podziatu terenéw elementarnych wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Rozdziale 3.
§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

1. Kierunek komunikacyjnej obstugi terenu z drogi gminnej, ul. Stokrotki.

2. Obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania na terenie, w ilosci :

1)w garazu wbudowanym, minimum niz 1 stanowisko oraz na terenie dziatki budowlanej dodatkowo, nie mnie;j
niz 2 miejsca parkingowe;

2)na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej ustug 1 miejsce postojowe.
§ 7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw i1iwod deszczowych
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych sieci w drodze gminnej , ul. Stokrotki.

2. Ogrzewanie budynku indywidualne, zasilane gazem lub olejem opatowym, dopuszcza si¢ zastosowanie
innych zrodet ciepta spetniajacych warunki ochrony §rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.

3. Ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

§ 8. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow, ustala si¢ wstepne segregowanie odpadow statych
w miejscu ich powstawania i czasowe gromadzenie w pojemnikach zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,
a nastgpnie wywozenie na sktadowisko odpadow.

§ 9. W zakresie regulacji stosunkow gruntowo wodnych, ustala si¢, ze w wypadku natrafienia na urzadzenia
melioracyjne obowiazuje ich zachowanie lub przebudowa w sposéb nie powodujacy zmian na terenach przyleglych
do obszaru objetego planem miejscowym.

§ 10. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, ustala si¢ wykorzystanie obszaru
objetego planem miejscowym o ktéorym mowa w paragrafie 1, ustgpie 1, w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN,U o powierzchni 0,0658 ha.
1. W zakresie funkcji terenu, ustala sig:
1)przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, funkcja ustugowa do zlokalizowania w budynku mieszkalnym
lub w formie dobudowy na terenie o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - 1 budynek;

2)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do 3, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysoko$¢ budynku do 11 m,
garaz, pomieszczenia gospodarcze w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym, ustala si¢ obowiazek stosowania
w maksymalnym stopniu naturalnych materiatbw budowlanych jako materiatu S$cian i pokrycia dachu,
kolorystyka stonowana;

3)szeroko$¢ elewacji frontowej w przedziale od 12 m do 15 m;

4)dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale od 250 do 500 , kalenica gtdowna
rownolegta do drogi, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50% szerokosci
elewacji frontowej budynku, wymagania dotyczace geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami;

5)powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 30% jej powierzchni;

6)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%, przy planowaniu nasadzen
stosowac glownie rodzime gatunki drzew;

7)linie zabudowy:

a) obowigzujace, od linii rozgraniczajacej drogi gminnej, ul. Stokrotki( poza granica sporzadzenia planu
miejscowego), w odleglosci zgodnej z rysunkiem planu miejscowego,

b) nieprzekraczalne, od linii rozgraniczajacej terenu elementarnego o symbolu EE, w minimalnej odlegltosci
2 m;

8)dla zabudowy ustugowej w formie dobudowy, ustala sig:

a) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych do 2, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, wysokos¢ do 8,5 m, ustala
si¢ obowiazek stosowania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatdw budowlanych jako materiatu
$cian i pokrycia dachu, kolorystyka stonowana,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci w przedziale od 250 do 500 , kalenica
rownolegta lub prostopadta do drogi,

¢) linie zabudowy jak w punkcie 7.
3. Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu nieruchomosci;
§ 12. Teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem EE , o powierzchni 0,0045 ha.
1. W zakresie funkcji terenu, ustala si¢ przeznaczenie terenu na stacj¢ transformatorowa 15/0,4kV.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)stacja typu kontenerowego lub innego matogabarytowego;
2)wysoko$¢ obiektu nie moze przekracza¢ wysokos$ci 2 m, dach ptaski;
3)powierzchnia zabudowana na dziatce nie moze przekracza¢ 26% jej powierzchni;
4)udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni dziatki;
S)nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) potudniowa, na linii rozgraniczajacej ul. Stokrotki,
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b) od linii rozgraniczajacej terenu elementarnego o symbolu MN,U w minimalnej odleglosci 2 m.
3. Zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 13. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata Nr 11/11/98 Rady Gminy Dobra z dnia 26
lutego 1998r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 1 kwietnia 1998r. Nr 4, poz. 50).

§ 14. W zakresie okreslenia stawki procentowej oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w nastgpstwie
uchwalenia planu ( zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) ustala si¢ jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Dobre;j.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLII/606/10
Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rysunek planu miejscowego w skali 1:500;
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/606/10
Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra;
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/606/10

Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego;rozstrzygnigcie
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastepuje:
W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLII/606/10
Rady Gminy Dobra
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:
Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i z prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, gmina nie poniesiec wydatkow finansowych zbudzetu gminy na realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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