UCHWALA NR XXXIX/334/09
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego miasta Pyrzyce
- w obr ebie ewidencyjnym nr 4, 7i 12 m. Pyrzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218 oraz z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 .
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XlI11/94/07 z dnia 6 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce dla
terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych nr4, 7 i 12 m. Pyrzyce oraz po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetymi
uchwatg Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XXXVI/406/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych nr4, 7 i 12
m. Pyrzyce, zwany dalej ,planem”.

2. Obszar planu, o tacznej powierzchni 34,81 ha, obejmuje:

1) dzialki nr: 165, 166, 167, 168, 169 oraz czes¢ dziatek nr: 146/2, 147, potozonych w obrebie ewidencyjnym
nr 4 miasta Pyrzyce;

2) dziatki nr: 14, 49, 66-77, 106-186, 191/1-191/21, 192-207, 213-214, 217-237, 246-249, 250-271, 284-288,
291-302, 305-310 oraz czesc¢ dzialek nr: 41/1, 48/3, 78, 102, 105, potozonych w obrebie ewidencyjnym
nr 7 miasta Pyrzyce;

3) dziaki nr: 3, 4, 5, 6, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26 oraz czes¢ dziatek nr: 1, 2, 12, polozonych w obrebie
ewidencyjnym nr 12 miasta Pyrzyce.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1 000, zwany dalej ,rysunkiem
planu”.

4. Integralng czes$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000 (arkusz nr 1 i arkusz nr 2);

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce;

4) zatgcznik nr4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw mieszkaniowych
z ustugami wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie granic i sposob6éw zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw.

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie i sposoby
uzytkowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych
ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg nizej opisanymi symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

1)
2)
3)

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o powierzchni do 40%
powierzchni uzytkowej;

U - teren zabudowy ustugowej;

U,M - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

ZP - teren zieleni urzadzonej;

ZI1 - teren zieleni izolacyjnej;

US/ZP - teren sportowo-rekreacyjny;

E - teren urzadzen infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
IT - teren pasa infrastruktury technicznej;

KD.G - teren drogi publicznej - klasy gtéwnej;

KD.L - teren drogi publicznej - klasy lokalnej;

KD.D - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KPj - teren ciggu pieszo-jezdnego;

KP - teren ciggu pieszego.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w spos6b nastepujacy:

KP - teren ciggu pieszego;
ZI1 - teren zieleni izolacyjnej;
IT - teren pasa infrastruktury techniczne;j.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczeg6towym. Ustalenia ogoélne

obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera facznie ustalenia ogoélne dla calego terenu

objetego planem i ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego, w ktdrym znajduje sie dany obszar.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych w planie terminéw:

dominanta - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$é, ktory koncentruje uwage
obserwatoréw ze wzgledu na swojg wysokos¢;
linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajacg poszczegoélne tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury technicznej;
obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgca potozenie lica budynku -
dopuszcza sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggi w gtab od obowigzujacej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,3m, na odcinku nieprzekraczajagcym tacznie 1/3 szerokosci elewacji; dopuszcza sie
wysuniecia poza nieprzekraczalng i obowigzujaca linie zabudowy, ustalong od strony drog dojazdowych i
wewnetrznych:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonéw - do 1,20 m,
innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,
b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do 1,0 m;
powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w
stanie wykonczonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu
parteru; do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza sie powierzchni
budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapow dachowych, basendw i
sztucznych oczek wodnych;
ogrodzenie azurowe - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym lgczna powierzchnia przeswitow
wynosi co najmniej 30 procent powierzchni ogrodzenia pomiedzy stupami konstrukcyjnymi;
przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organdéw miedzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej
dziedzinie przepisy odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;
reklama wolno stojgca - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do
ekspozycji napiséw, znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym
lub marketingowym;
teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkcji;



10)

11)

12)

13)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza
i urzgdzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojscia i
dojazdy;

wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia budynku;

zorganizowana zielen publiczna - nalezy przez to rozumieé zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o
dostepnosci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca
elementy kompozycji ciggéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.;
obstuga inzynieryjna - nalezy przez to rozumie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1. Na terenie objetym opracowaniem:

zakazuje sie lokalizacji stacji telefonii i stacji radiowych, za wyjatkiem terenu 17 U;

na zamknieciu drég (zgodnie z rysunkiem planu) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej,
stanowigcej zamkniecie kompozycyjne ulicy;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania istniejagcego legalnie w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu do chwili zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

wszystkie tereny publiczne musza by¢ tak projektowane, aby byly dostepne dla oséb niepetnosprawnych;
naziemne urzadzenia inzynieryjne zwigzane =z zagospodarowaniem terenu takie jak szafki
elektroenergetyczne czy telekomunikacyjne nalezy umieszczac¢ jako elementy wbudowane w ogrodzenia;
mozliwosé sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczeg6lnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;
dopuszcza sie lokalizowanie garazy wbudowanych, wolno stojgcych lub w zespotach po dwa garaze
przylegte do bocznej granicy dziatki, sytuowanych w gtebi posesiji;

zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz obiektéw o charakterze kontenerowym;

parkingi realizowane we frontowych czesciach dziatek budowlanych powinny by¢ komponowane z zielenig
towarzyszaca.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MN,U ustala sie:

nastepujacy zakres ustug dopuszczalny w budynkach mieszkalnych: medyczne, handlowe,
gastronomiczne, biurowe, turystyki (najmu pokoi), ustugi rzemiesinicze w zakresie obstugi klientéw oraz
ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych, ktére nie wymagajg sktadowania materiatow i towaréw na
otwartym terenie oraz nie wymagajg sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko;

zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, w tym szczegOlnie ustug
motoryzacyjnych;

zakaz lokalizowania garazy i miejsc parkingowych dla samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej
powyzej 3,5 t oraz ich przyczep i naczep;

na jednej dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lokalizacje wytacznie
jednego budynku mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

jednakowy kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla wszystkich obiektéw, usytuowanych na terenie
dziatki budowlanej;

mozliwosé realizacji lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajgcej 50% szerokosci elewacji frontowe;
budynku.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

zachowanie w max stopniu istniejgcego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla
uzyskania odpowiedniego nastonecznienia terenu oraz dla celéw sanitarnych badz dla potrzeb
przebudowy uktadu komunikacyjnego;



2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej wzdluz ciggébw komunikacyjnych; uzupetnienia nowymi

nasadzeniami gatunkami rodzimymi (o duzych walorach dekoracyjnych i biocenotycznych) w razie

koniecznych wycinek drzew, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem;

wprowadzenie zieleni typu izolacyjnego (zieleni wysokiej i $redniej zr6znicowanej gatunkowo) wzdtuz

granic terenéw 16U;

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w sposob nie naruszajacy systeméw korzeniowych drzew;

sposdb posadowienia zabudowy nalezy okresli¢ na podstawie szczego6lowych badan geologicznych

gruntu, wykonanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji ustug i parkingéw;

zamkniecie w granicach wlasnej dziatki wszelkiej ucigzliwosci, wynikajacej z prowadzonych dziatalnosci

ustugowych;

spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkéw odptywu wdd gruntowych i

powierzchniowych na terenach sgsiednich;

projektowane nawierzchnie utwardzone powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio

przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system kanalizacyjny;

zachowanie istniejacych na obszarze planu rowow melioracyjnych; w przypadku kolizji z projektowang

zabudowa lub infrastrukturg - mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie

wymaganiami norm branzowych;

przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

a) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacjg i niszczeniem,

b) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz zasypywaniu gruntéw
przylegtych, ustali¢ sposoby zachowania istniejgcych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb
przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,

c) okresli¢ sposoby przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia prac budowlanych
oraz po ich zakohczeniu,

d) przewidzie¢ zdjecie prochniczej warstwy ziemi - zaleca sie wykorzystanie préchniczej warstwy gleby
na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw w gminie.

2. w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego - na terenie objetym niniejszym planem nie

wystepujg obszary chronione.

8§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoiczesne;j:

1)

2)

1)

2)

4)

1)

w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, objete strefg ,\W 11"

ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujete w ewidencji stuzby

konserwatorskiej, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych;

w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie tej strefy ustala sie:

a) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez odpowiedni
organ ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badanh ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkdw.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

ogrodzenia od strony drogi wojewddzkiej 012KD.G, drog lokalnych: 021 KD.L, 022 KD.L, 023 KD.L, 024

KD.L i drogi dojazdowej 013 KD.D nalezy realizowa¢ jako azurowe;

ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ww. drdg publicznych;

ogrodzenia terenéw od strony drég publicznych nie mogg by¢ wyzsze niz 1,7 m, za wyjatkiem terenu 28

US/ZP;

lokalizacja reklam wolnostojacych moze odbywac sie wytacznie w sposéb zorganizowany:

a) od strony drogi wojewddzkiej dopuszcza sie umieszczenie do 2 tablic reklamowych (ew. pylonow
reklamowych) o jednolitych rozmiarach,

b) na pozostalym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych nie przekraczajacych
powierzchni 6 m? dla kazdej tablicy, po jednej dla kazdej wyodrebnionej dziatki budowlanej,

c) reklamy wbudowane w obiekty budowlane powinny stanowi¢ element projektu elewacji,

d) lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen w
prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomo$ci:

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny jedynie wtedy, gdy wtérne podzialy terenéw (wielkosci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych i kat nachylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych
drdg) sa zgodne z zasadami podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych danego
terenu elementarnego;



2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego (lub osi drogi) przylegtego do frontu dzialki -
904

3) dopuszcza sie odstepstwo o +10/-10 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

5) dopuszcza sie wydzielenia dojazdéw do dziatek w ramach terenu elementarnego, bez spetnienia warunku
minimalnej dziatki, okreslonego w ustaleniach szczegétowych;

6) dopuszcza sie korekty granic ustalonych i proponowanych dzialek budowlanych nie pokrywajacych sie z
liniami rozgraniczajacymi, majace na celu poprawe ich funkcjonowania (dostep komunikacyjny, poprawa
ksztattu dziatki, zapewnienie wtasciwych warunkéw usytuowania budynkow).

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istniejgcych, projektowanych drég
publicznych i wewnetrznych, przylegajacych do obszaru opracowania, powigzanych z uktadem sieci drog w
gminie i w regionie.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym zapewnia:
droga wojewddzka nr 122, droga powiatowa nr 1616Z, drogi gminne (ul. Stowackiego i ul. Basenowa).

3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodoéw;
2) $ciezek rowerowych;

3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

5) urzadzen organizaciji ruchu;

6) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

4. Lokalizacja obiektow i urzadzen oraz elementdéw urzadzenia przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala sie wymdég wykonania obnizenia
kraweznikéw jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala sie zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia
podziemnego (sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, sie¢ gazowa, linie
elektroenergetyczne, linie telekomunikacyjne oraz inne sie¢ niezbedne do funkcjonowania ,terenéw
zurbanizowanych”).

7. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa bgdz zmiana sposobu uzytkowania obiektu
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochod6w osobowych.

8. Minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej - min. 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2) dla lokalu gastronomicznego - min. 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla biur, urzedéw, poczty, bankéw, administracji - 2 miejsca postojowe na 100 m“ pow. uzytkowej;

4) dla pensjonatéw, gospodarstwa agroturystycznego - 3 miejsca postojowe na 10 t6zek;

5) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych - min. 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdéw;

6) dla kortéw tenisowych - 2 miejsca postojowe na kort;

7) dla obiektéw i lokali handlowych oraz ekspozycyjno-handlowych: 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

8) dla innych ustug - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

9) dla ustug medycznych - 1 miejsce postojowe na gabinet;

10) dla ustug oswiaty (np. szkota, przedszkole) - 1 miejsce postojowe na 25 uczniéw/dzieci.

9. W przypadku braku bezposredniego dostepu ww. obiektéw do drég nalezy wydzieli¢ odrebne dojazdy
do wskazanych drég lub ustali¢ stuzebnos$¢ dojazdu na dziatkach budowlanych w celu obstugi tych obiektéw
przez ich zarzadcéw.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:



1. Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie
Sciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu
w istniejgcych i projektowanych drogach oraz drogach przebiegajgcych poza granicami opracowania.

2. Nowg infrastrukture podziemng nalezy sytuowaé przede wszystkim w pasach drogowych - poza trwatg
nawierzchnig jezdniowa. Przy prowadzeniu infrastruktury w wydzielonych pasach (korytarzach) technicznych
uzbrojenia - zgodnie z rysunkiem planu - obowigzuje ustalenie stuzebnosci gruntu.

3. Dopuszcza sie mozliwosé realizowania sieci infrastruktury technicznej przez tereny, nie bedace
drogami, po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie z istniejagcej i projektowanej sieci wodociggowej bazujacej na ujeciu w Pyrzycach;

2) parametry projektowanej sieci - g 80 mm + 110 mm;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci wodociggowej z uwzglednieniem wiekszych $rednic i nowych
materiatow;

4) niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych; budowa studni publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z podziemnych z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na sieci wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzenia sciekédw sanitarnych - ustala sie poprzez istniejgca i projektowang
kanalizacje sanitarng do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Pyrzycach:

1) parametry projektowanej sieci - g 150 mm + 300 mm;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci sanitarnej z uwzglednieniem wiekszych srednic i nowych
materiatow;

3) sie¢ kanalizacyjng prowadzi¢ w liniach rozgraniczenia ulic oraz w liniach rozgraniczenia ciagéw pieszych;

4) w drodze, oznaczonej na rysunku planu symbolem 011 KD.D, dopuszcza sie realizacje przepompowni
Sciekow;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw na Scieki.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych - odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych

z powierzchni dziatek oraz z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych systemem kanalizacji deszczowej do

istniejgcego rowu melioracyjnego poprzez separatory i piaskowniki; z powierzchni dzialek, w tym potaci

dachowych, dopuszcza sie odprowadzenie do gruntu poprzez studnie chtonne - parametry projektowanej sieci

kanalizacyjnej - g 150 mm + 400 mm.

7. W zakresie melioracji - istniejace na obszarze planu systemy drenarskie, w przypadku kolizji, nalezy
dostosowac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami norm branzowych.

8. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie obszaru opracowania z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego; stacje
zasili¢ liniami kablowymi sredniego napiecia (15 kV) z sieci istniejgcej poza obszarem planu;

2) dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energie elektryczng;

3) obiekty projektowane zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia (0,4 kV);

4) odcinki istniejgcych linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia, kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terenu - do przebudowy;

5) zaleca sie stopniowg likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastepowanie ich, w ramach
remontow i modernizacji, sieciami kablowymi;

6) budowe oswietlenia ulicznego we wszystkich ciggach komunikacyjnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie obiektéw na obszarze opracowania gazem przewodowym Sredniego cisnienia z sieci istniejgce;
przebiegajacej przez obszar planu badz poza obszarem opracowania;

2) dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w gaz przewodowy;

3) sie¢ rozdzielcza $redniego cisnienia (g 25+100 mm) z zastosowaniem weztdw redukcyjnych na
poszczegodlnych budynkach;

4) w przypadkach indywidualnych dopuszcza sie stosowanie gazu bezprzewodowego.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) rozproszony system ogrzewania z zastosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta zasilanych ekologicznymi
nosnikami energii - paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii cieplnej, jak:
kolektory stoneczne, pompy ciepta, inne;

2) w obiektach istniejgcych zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw statych paliwami ekologicznymi.



11. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw:

1) przewiduje sie wstepne segregowanie odpaddéw w miejscu ich powstania i czasowe gromadzenie
w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju zastosowania w obrebie poszczegdlnych dziatek, a
nastepnie wywozenie specjalistycznym transportem na gminne skltadowisko odpadéw;

2) sposéb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki.

12. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze opracowania przez system telekomunikacyjny miasta
Pyrzyce;

2) dla obiektéw istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu obstugi, z dopuszczeniem przebudowy;

3) dla obiektéw projektowanych sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa w kanalizaciji teletechnicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty planistycznej - wysokosc
jednorazowej optaty, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku
z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na:

1) 0% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw bedacych wlasnoscig Gminy Pyrzyce;
2) 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla pozostatych terendw.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i urzgdzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym z dopuszczeniem ustug o powierzchni max 40% powierzchni uzytkowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1 MN,U o powierzchni 0,19 ha;
2) 10 MN,U o powierzchni 0,04 ha;
3) 18 MN,U o powierzchni 0,38 ha.

2. Na terenie 1 MN,U wyznacza sie teren pasa technicznego uzbrojenia, oznaczony na rysunku planu
symbolem IT, na ktérym ustala sie zakaz realizacji zabudowy kubaturowej oraz nasadzen drzew.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca do dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym jedna kondygnacja
w dachu stromym) - max 9,0 m;
2) linia zabudowy:
a) dlaterenu 1l MN,U - nieprzekraczalna w odlegtosci:
— 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 03 KD.D,
— 5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 01 KD.D,
drogi wewnetrznej 02 KDW,
— 1,0 m od zachodniej granicy z dziatkg nr 14,
b) dla terenu 10 MN,U - nieprzekraczalna:
— od strony drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy
budynku usytuowanego na terenie dziatki nr 149,
— w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
08 KD.D,
c) dlaterenu 18 MN,U:
— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 019 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalna w odlegtosci:
— 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej 021 KD.L,
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 17 U,
— 5,0m od linii rozgraniczajgcej teren zabudowy mieszkaniowej 19 MN oraz ciggu pieszego,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 038 KP;
3) geometria dachu:
a) dlaterenéw: 1 MN,U i 10 MN,U:
— dach stromy, dwuspadowy,
— kat nachylenia gtéwnych potaci — 38°- 45°,
b) dla terenu 18 MN,U:
— dach stromy, dwu- lub wielospadowy,
— kat nachylenia gtéwnych potaci - 38°- 459,
— ukiad gtéwnej kalenicy dachu - réwnolegty do frontu zabudowy;



4) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max 35%,
b) biologicznie czynnej - min. 55%;
5) wysokos$é zabudowy - max 9,0 m od poziomu terenu przy gidwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 1 MN,U stanowig dzialki nr: 184, 185, 186 oraz czes¢ dzialek nr: 14, 102 oraz 191/21 (obreb 7
m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) teren 10 MN,U stanowi dziatke nr: 145 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren nie wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

3) teren 18 MN,U stanowi czes$¢ dzialki nr: 169 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

4) dlaterenu 1 MN,U oraz 10 MN,U ustala sie zakaz wtornych podziatow;

5) dopuszcza sie podziat terenu: 18 MN,U pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 900 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m (nie dotyczy dziatki naroznej wewnetrznej).

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekéw
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

7. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1 MN,U poprzez droge wewnetrzng 02 KDW oraz publiczng
droge dojazdowg 01 KD.D;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 10 MN,U poprzez droge publiczng dojazdowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem 04 KD.D;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 18 MN,U poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku
planu symbolem 019 KDW,

4) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochod6éw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 12 ust. 8;

5) dla terenébw 1 MN,U oraz 10 MN,U dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych realizowanych
w przylegajacych drogach.

§ 15. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej - plac zabaw dla dzieci, oznaczony na rysunku planu
symbolem:

1) 2 ZP o powierzchni 0,14 ha;
2) 24 ZP o powierzchni 0,37 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej - min. 80% powierzchni ustalenia;
3) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 2 ZP stanowi dziatki nr: 284, 285, 286, 287, 288 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren nie wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

2) teren 24 ZP stanowi czes¢ dziatki nr 169 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

3) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuje nakaz
wprowadzenia zorganizowanej zieleni publiczne;j.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych;
2) od strony drég dopuszcza sie mozliwos¢ grodzenia terenu azurowym ogrodzeniem lub zywoptotem cietym
0 wysokosci do 1,5 m.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie ewentualne przejscie przez tereny zieleni urzadzonej infrastrukturg techniczna;
2) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode oraz zasilanie w energie elektryczng z sieci w przylegajacych drogach.



7. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 2 ZP - poprzez publiczng droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu
symbolem 03 KD.D oraz poprzez wewnetrzng droge, oznaczong symbolem 02 KDW;

2) obstuga komunikacyjna terenu 24 ZP - poprzez publiczng droge dojazdowa, ozhaczong na rysunku planu
symbolem 013 KD.D oraz poprzez droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 016 KDW;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i urzgdzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 3 MN o powierzchni 1,49 ha;
2) 5 MN o powierzchni 0,46 ha;
3) 6 MN o powierzchni 0,37 ha;
4) 8 MN o powierzchni 0,41 ha;
5) 9 MN o powierzchni 0,38 ha;
6) 11 MN o powierzchni 0,42 ha;
7) 12 MN o powierzchni 0,42 ha;
8) 13 MN o powierzchni 081 ha;
9) 14 MN o powierzchni 1,53 ha.

2. Na terenach: 5 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 11 MN, wyznacza sie tereny wewnetrznych ciggéw pieszych
ogolnodostepnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP o zmiennych szerokosciach od 3,0 m do 6,0 m,
ktére mogq stanowi¢ réwniez pasy techniczne dla przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach: 13 MN, 14 MN, wyznacza sie tereny pasa technicznego uzbrojenia, oznaczone na
rysunku planu symbolem IT o szerokosci od 4,0 m do 5,0 m, dla ktérych ustala sie zakaz realizacji zabudowy
kubaturowej oraz zakaz nasadzen roslin szerokokorzennych.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, blizniacza i szeregowa do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym
jedna lub dwie kondygnacje w dachu stromym);

2) linia zabudowy:
a) dlaterenu 3 MN:

obowigzujgca - zgodnie z linig zabudowy istniejgcego budynku na terenie dziatki nr 191/19 (od
strony drogi 01 KD.D),

obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 06 KDW, 08 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna (tylna) po granicach dzialek - zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna od strony drég 05 KDW, 07 KDW, 09 KDW oraz 010 KDW - zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dlaterenu5 MN:

nieprzekraczalna:

w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04 KD.D oraz drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 05 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

zgodnie z linig zabudowy od strony drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 03
KD.D - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dlaterenu 6 MN:

obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 05 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna:

w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 06 KDW,

od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na terenie dzialki 172,

od strony terenu 3 MN - zgodnie z linig zabudowy budynku mieszkalnego, usytuowanego na
terenie dziatki 164,

d) dlaterenu 8 MN:

obowigzujgca i nieprzekraczalna od strony drogi 06 KDW - jako przedtuzenie linii zabudowy
budynkéw mieszkalnych, usytuowanych na terenie dziatek nr 157 i 158 - zgodnie z rysunkiem
planu,

nieprzekraczalna:

2,0 m od wewnetrznego wydzielenia KP,



od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na terenie dzialek nr: 154 i 158,

od strony drogi wewnetrznej 07 KDW - zgodnie z linig zabudowy istniejacych budynkéw
mieszkalnych oraz 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej - zgodnie z rysunkiem
planu,

od terenu 3 MN - zgodnie z rysunkiem planu,

e) dIa terenu 9 MN:

nieprzekraczalna:

w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 07 KDW, 08 KDW,

od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na terenie dziaiki 149,

od terenu 3 MN - zgodnie z linig zabudowy budynku usytuowanego na terenie dziatki nr 141,

f) dla terenu 11 MN:

obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 08 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna:

od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na terenie dziatki 134,

od terenu 3 MN - zgodnie z linig zabudowy budynku usytuowanego na terenie dziatki nr 141,

g) dlaterenu 12 MN - zgodnie z rysunkiem planu:

nieprzekraczalna:

w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 09 KDW, 010 KDW,

od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z linig zabudowy budynku
mieszkalnego, usytuowanego na terenie dziatki 121,

od terenu 3 MN - zgodnie z linig zabudowy budynku usytuowanego na terenie dziatki nr 1741,

h) dIa terenu 13 MN:

obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 010 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 04 KD.D,

w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gtéwnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 012 KD.G,

i) dlaterenu 14 MN - nieprzekraczalna:

od strony publicznej drogi dojazdowej 04 KD.D - zgodnie z rysunkiem planu,

w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gtéwnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 012 KD.G,

w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej wewnetrznych paséw technicznych, przebiegajacych
pomiedzy budynkami;

3) rozbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych winna nawigzywa¢ do charakteru rozbudowywanego
budynku, pod wzgledem formy zabudowy, geometrii dachu i wysokosci zabudowy;
4) parametry nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max 9,0 m od poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu,
b) wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz
5,5 m,
c) poziom parteréw - do 0,5 m nad poziomem terenu,
d) geometria dachu budynkow mieszkalnych:

dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy,
kat nachylenia giéwnych potaci w granicach: 38°- 45°,
ukiad kalenicowy lub szczytowy dachu w stosunku do frontu dziatki;

5) wskaznik powierzchni:
a) dlaterenu 3 MN:

zabudowy - max 20%,
biologicznie czynnej - min. 70%,

b) dla pozostatych terenow:

zabudowy - max 35%,
biologicznie czynnej - min. 60%.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow

sanitarnych

i deszczowych, zasilanie w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz, cieplo i obsluge

telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.



6. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw poprzez przylegajace drogi;

2) ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi wojewoddzkiej (012 KD.G);

3) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 11 ust. 8.

§ 17. 1. Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 ZI o powierzchni
0,59 ha.

2. Naterenie 4 ZI ustala sie nasadzenia r6znorodnej zieleni wielogatunkowej (niskiej, sredniej i wysokiej),
stanowigcej bufor niwelujacy hatasy od przylegtych terendéw rekreacyjno-sportowych (poza granicami
opracowania).

3. Dopuszcza sie realizacje ogrodkéw przydomowych, terendéw rekreacyjnych bez mozliwosci realizacji
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni ustalenia;
2) dopuszcza sie lokalizacje elementéw malej architektury, wiaty rekreacyjne o wysokosci - max 3,5 m.

5. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 4 ZI stanowi czesé¢ dziatki nr 135 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren nie wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) dopuszcza sie podziat terenu 4 ZI dla przytaczenia do sasiednich terenéw mieszkaniowych (3 MN).

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz wprowadzenia
bogatego programu zieleni (zieleni wysokiej i $redniej) od strony terendéw rekreacyjno-sportowych,
przylegajacych do terenu opracowania.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - dopuszcza sie przejscie przez tereny zieleni izolacyjnej
infrastrukturg techniczna.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji - obstuga komunikacyjna terenu 4 ZI odbywa sie bedzie poprze
tereny mieszkaniowe, oznaczone symbolem 3 MN.

§18. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 7 U,M o powierzchni 0,04 ha;

2) 27 U,M o powierzchni 0,26 ha;
3) 31 U,M o powierzchni 0,40 ha;
4) 36 U,M o powierzchni 0,14 ha.

2. Dopuszcza sie nastepujacy zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, edukacja, kultura, sport,
obstuga firm i klientow oraz ustug komunalnych, socjalnych i indywidualnych, dziatalnos¢ finansowa, gabinety
lekarskie, gabinety weterynaryjne matych zwierzat, galerie artystyczne i pracownie projektowe oraz
dziatalnosci, ktore nie wymagajg sktadowania materiatéw i towar6w na otwartym terenie oraz nie wymagaja
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

3. Dlaterenu 31 U,M dopuszcza sie mozliwo$é prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej.
4. Zakaz realizacji obiektow wielkopowierzchniowych.

5. Funkcja mieszkaniowa jako funkcja uzupelniajgca moze zosta¢ zrealizowana jedynie przy realizacji
funkcji ustugowej, a powierzchnia ustug nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni uzytkowej obiektu -
moze wystgpi¢ funkcja ustugowa bez funkcji mieszkaniowe;.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé zabudowy - max 11,0 m od poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do budynku do kalenicy
dachu;
2) na terenie 27 UM dopuszcza sie punktowe podwyzszenie wysokosci zabudowy - dominanty
kompozycyjne (w miejscu oznaczonym na rysunku planu) - do 15 m;
3) linia zabudowy:
a) dla terenu 7 U,M nieprzekraczalna zgodnie z linig zabudowy istniejgcego na terenie dziatki nr 168
budynku ustugowego,
b) dlaterenu 27 U,M:
— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drég, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 013 KD.D oraz 019 KDW,



4)

5)

1)
2)

3)
4)

5)

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 022 KD.L oraz terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 26 MN,

c) dlaterenu 31 U,M:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 022 KD.L, 023 KD.L oraz terenu drogi wewnetrznej 29
KDW oraz granicy opracowania,

d) dlaterenu 36 U,M:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren publicznej drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 024 KD.L,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 022 KD.L;

geometria dachu:

a) dach stromy, symetryczny, dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gtéwnych potfaci od 30°- 459,

c) dopuszcza sie inng forme dachu przestrzennego - dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,

w ktérym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 30 stopni,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie zwienczone attykg lub dachy dwuspadowe o spadkach potaci do 159
wielkos¢ powierzchni:

a) zabudowy - max 40% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej - min. 30% powierzchni dziatki budowlanej.

7. Zasady podziatu nieruchomosci:

teren 7 U,M, stanowi dziatke nr 168 (obreb nr 7 m. Pyrzyce) - zakaz wtérnego podziatu;

teren 27 U,M stanowi czes¢ dziatek nr: 169 (obreb nr 4 m. Pyrzyce), 72, 73 (obreb nr 7 m. Pyrzyce) - teren
wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 31 U,M stanowi cze$¢ dziatki nr 3 (obreb nr 12 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 36 U,M stanowi cze$¢ dziatki nr 6 (obreb nr 12 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

zakaz podziatu terenu 7 U,MN oraz 36 U,M;

dopuszcza sie podziat terenéw: 27 UM i 31 UM pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodrebnionych dziatek budowlanych:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?,

b) szeroko$c¢ frontu dziatki - min. 25 m.

8. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wszelkie ucigzliwosci,

wynikajgce z prowadzonych dziatalnosci ustugowych muszg zamykac sie w granicach terenu elementarnego.

1)

2)

9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

od strony drog publicznych obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych, a takze o wysokos$ci przekraczajacej 1,7 m;

dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokosci max 6,0 m oraz lokalizacje reklam na
elewacjach budynkow.

10. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow

sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

1)

2)
3)

4)

11. Ustalenia w zakresie komunikacji:

ustala sie obstuge komunikacyjna:

a) terenu 7 U,M poprzez publiczng droge dojazdowa, oznhaczong symbolem 04 KD.D oraz 06 KDW,

b) terenu 27 U,M poprzez drogi publiczne, oznaczone symbolami: 013 KD.D, 022 KD.L oraz droge
wewnetrzng - 019 KDW,

c) terenu 31 U,M poprzez publiczng droge lokalng, oznaczong symbolem 023 KD.L oraz droge
wewnetrzng - 29 KDW,

d) terenu 36 U,M poprzez publiczne drogi lokalne, oznaczone symbolami: 024 KD.L, 022 KD.L;

w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w

ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 12 ust. 8;

ustala sie realizacje min. 1 miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych w poblizu gtéwnego wejscia do

obiektu ustugowego;

dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w pasie drogowym przylegajacych drog.



§ 19. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 15 E o powierzchni 0,01 ha;
2) 25 E o powierzchni 0,01 ha;
3) 35 E o powierzchni 0,01 ha.

2. Tereny 15 E, 25 E, 35 E, stanowig tereny projektowanych stacji transformatorowej 15/0,4 kV typu
miejskiego.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikOw ksztattowania stacji transformatorowej typu miejskiego:

1) wysokosé zabudowy - max 5,0 m;
2) geometria dachu:
a) dach symetryczny, czterospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potfaci od 25°- 459
3) wielko$¢ powierzchni:
a) zabudowy - max 30% powierzchni dziakki,
b) biologicznie czynnej - min. 30% powierzchni dziaiki.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) tereny:

a) 15 E stanowi czes¢ dziatki nr 16/2,

b) 25 E stanowi czes¢ dziatki nr 169,

c) 35 E stanowig czes¢ dziatki nr 15

wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;
2) zakaz wtornych podziatow.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze
0 wysokosci przekraczajacej 1,7 m;
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zasilanie stacji transformatorowych projektowanymi liniami
kablowymi sredniego napiecia przebiegajacymi w przylegajacych drogach i pasach technicznych uzbrojenia.

7. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:
a) 15 E - poprzez publiczng droge gtéwng, oznaczong na rysunku planu symbolem 012 KD.G,
b) 25 E - poprzez publiczng droge dojazdowsg, oznaczong na rysunku planu symbolem 013 KD.D,
c) 35 E - poprzez publiczng droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem 022 KD.L;

2) nie ustala sie wymogow dotyczacych lokalizacji miejsc postojowych.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym,
0znaczone nha rysunku planu symbolami:

1) 16 U o powierzchni 1,25 ha;
2) 17 U o powierzchni 0,97 ha.

2. Dopuszcza sie nastepujacy zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, edukacja, kultura, sport,
hotel, motel, dziatalno$¢ finansowa, sale wystawiennicze, obstuga firm i klientéw oraz ustug komunalnych,
socjalnych i indywidualnych, obstuga komunikacji, gabinety lekarskie i odnowy biologiczne;j.

3. Naterenie 17 U dopuszcza sie realizacje stacji bazowej telefonii komérkowej.

4. Ustala sie zakaz realizacji obiektéw wielkopowierzchniowych oraz zakaz skladowania na wolnym
powietrzu lub w obiektach otwartych materiatéw i produktdw pylacych i emitujacych nieprzyjemne zapachy.

5. Od strony terenéw mieszkaniowych ustala sie obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej (ZI)
0 szerokosci min. 10,0 m (zwarty zespo6t zieleni wysokiej i sredniej (drzewa, krzewy, zywoptoty) z minimum 50%
udzialem zieleni zimozielonej), w celu izolacji akustycznej i wizualne;.

6. Na terenach 16 U, 17 U wyznacza sie tereny pasow technicznych uzbrojenia, oznaczone na rysunku
planu symbolem IT o zmiennej szerokosci od 10,0 m do 13,0 m (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych ustala
sie zakaz realizaciji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz zakaz nasadzen ro$lin szerokokorzennych.

7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy - max 11,0 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu;
2) linia zabudowy:



a) dlaterenu 16 U:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren publicznej drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 011 KD.D,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren publicznej drogi gtéwnej
(drogi wojewddzkiej nr 122), oznaczonej symbolem 012 KD.G oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 13 MN,

b) dlaterenu 17 U:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcej teren publicznej drogi gtéwnej
(drogi wojewddzkiej nr 122), oznaczonej symbolem 012 KD.G, drogi lokalnej - 021 KD.L oraz
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 18 MN,U,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej teren ciggu pieszego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 038 KP;

3) geometria dachu - dopuszcza sie rézne formy dachu przestrzennego - dach mansardowy koputowy lub
kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 30 stopni kat nachylenia gtéwnych
potaci od 30°- 45°% dopuszcza si e dachy ptaskie zwienczone attykg lub dachy dwuspadowe o spadkach
potaci do 15 stopni;

4) wielkos¢ powierzchni:

a) zabudowy - max 35%,
b) biologicznie czynnej - min. 20%;

5) na frontowych elewacjach budynkéw ustala sie zakaz stosowania okladzin PCV oraz ograniczenie
stosowania blach falistych i trapezowych; ewentualne elewacje z udziatem ww. blach nalezy komponowaé
z innymi materiatami budowlanymi pochodzenia naturalnego lub masami tynkowymi.

8. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) teren 16 U stanowi czes¢ dziatki nr 146/2 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) teren 17 U stanowi czes$¢ dziatki nr: 166 (obreb nr 4 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

3) dopuszcza sie podziat terenu 16 U pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek
budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 3 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki - min. 50 m;

4) dopuszcza sie podziat terenu 17 U pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek
budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 2 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki - min. 35 - nie dotyczy dziatek wydzielanych w giebi terenu 17 U oraz drogi

dojazdowej,

c) warunek ten nie dotyczy terenu pod realizacje stacji bazowej telefonii komarkowej.

9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 U wystepuje stanowisko archeologiczne,
objete ochrong konserwatorska;
2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

10. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie w max stopniu istniejacego zadrzewienia z mozliwoscig wycinki niezbednych drzew dla celéw
sanitarnych;

2) realizacja zabudowy winna by¢ poprzedzona szczegétowymi badaniami hydrogeologicznymi w zakresie
sposobu posadawiania budynku;

3) wszelkie ucigzliwodci, wynikajagce z prowadzonych dziatalnosci ustugowych muszg zamykaé sie
w granicach terenu elementarnego.

11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) od strony drogi publicznej 012 KD.G obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych oraz pylonéw reklamowych o wysokosci do 12 m
i wielko$ci max 12,0 m®.

12. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia zawarte w 8 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.



1)
2)

3)
4)

13. Ustalenia w zakresie komunikacji:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 16 U poprzez publiczng droge dojazdowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem 011 KD.D;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 17 U poprzez publiczng droge lokalng, oznaczong na rysunku
planu symbolem 021 KD.L;

zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr 122 (012 KD.G);

w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 12 ust. 8.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i urzgdzeniami towarzyszacymi

obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

19 MN o powierzchni 0,25 ha;
20 MN o powierzchni 1,84 ha;
21 MN o powierzchni 0,88 ha;
22 MN o powierzchni 1,39 ha;
23 MN o powierzchni 1,00 ha;
26 MN o powierzchni 0,98 ha.

2. Naterenach 19 MN, 20 MN wyznacza sie teren wewnetrznego ciggu pieszego, oznaczone na rysunku

planu symbolem KP o szerokosci 4,0 m, ktdre moga stanowié¢ rOwniez pasy techniczne dla przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie 20 MN wyznacza sie wzdluz drogi wojewddzkiej teren pasa technicznego uzbrojenia,

oznaczony na rysunku planu symbolem IT o zmiennej szerokosci 5,0 m, dla ktérego ustala sie zakaz realizacji
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz zakaz nasadzen ro$lin szerokokorzennych.

1)

2)

3)

4)

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna

kondygnacja w dachu stromym);

linia zabudowy:

a) dlaterenu 19 MN:

— obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 019 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalna w odlegtosci:

— 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
016 KDW oraz wydzielenia wewnetrznego KP,
5,0 m od linii rozgraniczajacej oraz ciggu pieszego 038 KP,

b) dla terenu 20 MN:

— obowigzujaca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drég wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 014 KDW, 015 KDW, 016 KDW,

— nieprzekraczalna w odlegtosci:

— 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 013 KD.D,

— 5,0 m od linii rozgraniczajgcej wydzielenia wewnetrznego KP oraz ciggu pieszego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 038 KP,
15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wojewddzkiej 012 KD.G,

C) dIa terenu 21 MN:

— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 016 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 018 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalna w odlegtosci:

— 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 013 KD.D,

— 5,0m od linii rozgraniczajgcej terenu zieleni urzgadzonej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 24 ZPKP;

dla terenu 22 MN:

— obowigzujagca i nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég
wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 019 KDW, 020 KDW - zgodnie z rysunkiem
planu,

— nieprzekraczalna w odlegtosci:

— 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 021 KD.L,

10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 022 KD.L;
dla terenu 23 MN:



5)

6)

7

9)

1)
2)

3)

4)

5)

— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 019 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 013 KD.D, drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 016
KDW oraz terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 ZP;

dla terenu 26 MN:

— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 019 KDW,

— obowigzujaca i nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalna w odlegto$ci:

— 10,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
022 KD.L,

— 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 27 U,M;

wysokosé zabudowy:

a) max 9,0 m od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu,

b) zabudowa gospodarcza i garazowa - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5,5 m;

poziom parteréw - do 0,5 m nad poziomem terenu;

geometria dachu budynkéw mieszkalnych:

a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci w granicach: 38°- 45°:

c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu dziaki,

d) dla terenu 20 MN - na dziatkach zamykajacych drogi wewnetrzne dopuszcza sie uktad gtéwnych
kalenic budynkéw prostopadtych do wydzielenia wewnetrznego KP;

wskaznik powierzchni:

a) dlaterenéw: 20 MN, 21 MN, 26 MN:

—  zabudowy - max 25%,
— biologicznie czynnej - min. 60%,

b) dlaterenéw: 19 MN, 22 MN, 23 MN:

c) zabudowy - max 20%,

d) biologicznie czynnej - min. 70%.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

tereny 19 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 26 MN stanowig cze$¢ dzialtki nr 169 - tereny wymagajg wydzielenia

w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 20 MN stanowi cze$¢ dziatek nr: 167, 168, 169 - teren wymaga wydzielenia w granicach

wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

dopuszcza sie podziat terenu 21 MN, 23 MN pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

dziatek budowlanych:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 900 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dzialki - 25 m, dla dziatek naroznych - 20 m; warunek ten nie dotyczy
dziatek naroznych wewnetrznych (na terenie 21 MN);

dopuszcza sie podziat terenu 20 MN, 26 MN pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

dziatek budowlanych:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 700 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m, dla dziatek naroznych - nie okresla sie tej szerokosci;

dopuszcza sie podziat terendw: 19 MN, 22 MN pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

dziatek budowlanych:

a) minimalnej powierzchni dziatki - 1 000 m?,

b) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 24 m; warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych wewnetrznych
(na terenach: 19 MN, 22 MN).

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw

sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

1)

2)

8. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 19 MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong ha rysunku planu
symbolem 19 KDW;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 20 MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 014 KDW, 015 KDW, 016 KDW; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem: 013 KD.D;



4) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 21 MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 016 KDW, 018 KDW; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi dojazdowej, oznaczonej
symbolem: 013 KD.D;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 22 MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 19 KDW oraz 020 KDW; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu na dziatki z drég lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 021 KD.L oraz 022 KD.L;

6) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 23 MN poprzez droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolem 19 KDW; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem:
013 KD.D;

7) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 26 MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 019 KDW, 020 KDW oraz droge lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 022 KD.L;

8) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilodci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 11 ust. 8.

§ 22. 1. Wyznacza sie teren sportowo-rekreacyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 US/ZP o
powierzchni 0,45 ha.

2. Dopuszcza sie realizacje awaryjnych studni publicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony
cywilnej i po wczesniejszym dokonaniu niezbednych badan hydrogeologicznych.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej - min. 50% powierzchni ustalenia;

2) ustala sie realizacje urzgdzen sportowych, placéw zabaw;

3) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz tymczasowe obiekty-przekrycia boisk
sportowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 28 US/ZP stanowi czesé dziatek nr: 71 i 73 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

2) dopuszcza sie podziat terenu 28 US/ZP pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
budowlanych minimalnej powierzchni dziatki - 2 000 m?.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz wprowadzenia
bogatego programu zieleni (zieleni wysokiej i $redniej) od strony terendw zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 30 MN.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoiczesne;j:

1) na cze$ci terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 28 US/ZP wystepuje stanowisko
archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
dopuszcza sig lokalizacje wolno stojacych nosnikéw reklamowych o max pow. 6 m?i wysokosci do 7,0 m.

8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie przejscie przez tereny sportowo-rekreacyjne infrastrukturg techniczng;

2) dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w niezbedng infrastrukture techniczng obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 13 -
poprzez projektowane sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

9. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 28 US/ZP odbywa sie poprzez publiczng droge dojazdowa, oznaczong na
rysunku planu symbolem 013 KD.D oraz wewnetrzny ciag pieszy KP wyznaczony na terenie 30 MN;

2) na terenie 28 US/ZP dopuszcza sie realizacje minimum 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wzdtuz publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 013 KD.D.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i urzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 29 MN o powierzchni 0,74 ha;
2) 30 MN o powierzchni 3,11 ha.



2. Na terenie 30 MN wyznacza sie tereny wewnetrznych ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KP o szerokosci 4,0 m, ktére mogg stanowi¢ rowniez pasy techniczne dla przebiegu sieci
infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym);
2) linia zabudowy:
a) dlaterenu 29 MN:
— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 017 KDW,
— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drog dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 013 KD.D oraz 026 KD.D,
b) dla terenu 30 MN:
— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 017 KDW,
— obowigzujgca i nieprzekraczalna w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 027 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalna w odlegtosci:
— 50m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 028 KDW oraz wydzielenia wewnetrznego KP,
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
022 KD.L oraz terenu rekreacyjno-sportowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 28
ZP/US;
3) wysokos¢ zabudowy:
a) max 9,0 m od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5,5 m,
c) poziom parteréw - do 0,5 m nad poziomem terenu;
4) geometria dachu budynkéw mieszkalnych:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci w granicach: 30°- 40°:
c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu dziatki;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max 25%,
b) biologicznie czynnej - min. 60%.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) na czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 MN KD.D wystepuje stanowisko
archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 29 MN stanowi cze$¢ dziatek nr 66, 69 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

2) teren 30 MN stanowig dzialki nr: czes¢ dziatek nr: 67, 68, 70, 71, 73, 74, 75, 76, 77 - teren wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

3) dopuszcza sie podziat terenu 29 MN, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dzialek
budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 800 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m,;

4) dopuszcza sie podziat terenu 30 MN pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 700 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 20 m; warunek ten nie dotyczy dzialek naroznych wewnetrznych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoiczesne;j:

1) na czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 MN wystepuje stanowisko archeologiczne,
objete ochrong konserwatorska;
2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.



7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow

sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia zawarte w 8 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

1)

2)

3)

8. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 29 MN poprzez droge wewnetrzng, oznaczong ha rysunku planu
symbolem 017 KDW,; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drég dojazdowych, oznaczonych
symbolami: 013 KD.D, 026 KD.D;

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 30 MN poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 017 KDW, 027 KDW, 028 KDW oraz droge dojazdowg, oznaczong na rysunku planu
symbolem 026 KD.D; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 022
KD.D;

w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilodci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 11 ust. 8.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i urzadzeniami towarzyszacymi

obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

3)

4)

5)

32 MN o powierzchni 1,48 ha;
33 MN o powierzchni 0,45 ha;
34 MN o powierzchni 2,52 ha.

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

forma zabudowy - zabudowa wolno stojgca lub blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym jedna
kondygnacja w dachu stromym);

linia zabudowy:

a) dlaterenu 32 MN:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 022 KD.L oraz od potudniowo-wschodniej granicy opracowania,

— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 024 KD.L,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren ciggdéw pieszojezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 030 KPj, 031 KPj, 032 KPj oraz drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem 029 KDW,

b) dla terenu 33 MN:

— obowigzujgca w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 024 KD.L,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 022 KD.L,

— nieprzekraczalna w odlegtosci 60,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 025 KDW,

c) dlaterenu 34 MN:

— nieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 025 KDW - zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalna:

— w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 022 KD.L,
— w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 024 KD.L,
— w odleglosci 5,0 m od wewnetrznych wydzielen ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 033 KPj, 034 KPj, 035 KPj, 036 KPj, 037 KPj;
wysokosé zabudowy:
a) max 9,0 m od poziomu terenu przy gidbwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5,5 m,
c) poziom parteréw - do 0,5 m nad poziomem terenu;
geometria dachu budynkéw mieszkalnych:
a) dach stromy symetryczny dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci w granicach: 38°- 45°:
c) uktad kalenicowy dachu w stosunku do frontu dziatki;
wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max 25%,
b) biologicznie czynnej - min. 60%.



3. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 32 MN stanowi cze$¢ dzialek nr: 3, 4, 5, 6 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

2) teren 33 MN stanowi cze$¢ dziatki nr 15 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

3) teren 34 MN stanowig czes¢ dziatek nr: 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

4) dopuszcza sie podziat terenu 32 MN, 33 MN, 34 MN pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodrebnionych dziatek budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 700 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m; warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych wewnetrznych.

4. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczng, zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadow obowigzujg ustalenia zawarte w 8 12 - poprzez
projektowane i istniejgce sieci w przylegajacych do w/w terenéw drogach.

5. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 32 MN poprzez droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku plany
symbolem 029 KDW oraz ciggi pieszojezdne, oznaczone na rysunku plany symbolami: 030 KPj, 031 KPj,
032 KPj oraz droge lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem 023 KD.LD; ustala sie zakaz
bezposredniego zjazdu z drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 022 KD.L;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 33 MN poprzez droge lokalng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 024 KD.L oraz droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 025 KDW; ustala sie
zakaz bezposredniego zjazdu z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 022 KD.L;

3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 34 MN poprzez droge wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu
symbolem 025 KDW oraz ciggi pieszojezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 033 KPj, 034 KPj,
035 KPj, 036 KPj, 037 KPj; ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drég lokalnych, oznaczonych
symbolami: 022 KD.L i 024 KD.L;

4) w granicach kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w
ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 11 ust. 8.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej - klasy drogi gtéwnej (kategoria drogi - droga wojewddzka
nr 122), oznaczony na rysunku planu symbolem 012 KD.G o powierzchni 1,26 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu - zmienna szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych: od 20,5 m do 23,5 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 012 KD.G stanowi czes$¢ dziatek nr: 41/1 (obreb 7 m. Pyrzyce) oraz 147 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren
nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) zakaz wtornych podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego;
2) dopuszcza sie niezbednej wycinki drzew dla celéw sanitarnych.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w terenie 012 KD.G dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla funkcjonowania miasta poza trwatg nawierzchnig jezdniowa.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych i
ustugowych bezposrednio z drogi 012 KD.G.

§ 26. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych - klasy drogi lokalnej (kategoria drogi - droga gminna),
o0znaczone nha rysunku planu symbolami:

1) 021 KD.L o powierzchni 0,59 ha;
2) 022 KD.L o powierzchni 0,78 ha;
3) 023 KD.L o powierzchni 0,10 ha;
4) 024 KD.L o powierzchni 0,15 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:



1)
2)
3)
1)
2)
3)
4)

5)

1)

1)

2)

1)

2)

szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m:
dopuszcza sie lokalizacje parkingéw dla samochod6éw osobowych wzdtuz jezdni;
dopuszcza sie lokalizacje $ciezki rowerowe;j.

3. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

teren 021 KD.L stanowi dziatka nr 165 oraz czes$¢ dziatek nr: 168, 169 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren
wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 022 KD.L stanowi czes$¢ dziatek nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 12, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26 (obreb 12
m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 023 KD.L stanowi czes¢ dziatek nr: 3, 12 (obreb 12 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 024 KD.L stanowi czes¢ dziatek nr: 6, 12, 15 (obreb 12 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w
granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
dopuszcza sie lokalizacje no$nikéw reklamowych wolno stojacych o powierzchni do 9 m? i wysokosci do
7,0 m.

5. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustala sie obowigzek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego;

dopuszcza sie niezbedna wycinke drzew dla celéw sanitarnych oraz jezeli jest to spowodowane potrzebg
realizacji sieci infrastruktury technicznej i jezdni oraz wjazdu na dziatke.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

drogi w swoich liniach rozgraniczajacych stanowig pas techniczny dla istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej;

dopuszcza sie przeprowadzenie innych nowych sieci niezbednych dla funkcjonowania projektowanego
zagospodarowania terendéw.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji - dostepnos$¢ do terendw przylegtych: ograniczona.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych - klasy drogi dojazdowej (kategoria drogi - droga gminna),

o0znaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
1)

2)

01 KD.D o powierzchni 0,31 ha;
03 KD.D o powierzchni 0,17 ha;
04 KD.D o powierzchni 0,79 ha;
011 KD.D o powierzchni 0,29 ha;
013 KD.D o powierzchni 0,47 ha;
026 KD.D o powierzchni 0,20 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

szerokos¢ drogi 01 KD.D w liniach rozgraniczajacych - zmienna: 14 m - 17,5 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

szerokos¢ drogi 03 KD.D w liniach rozgraniczajacych - zmienna: 11,5 m - 38 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

szerokos$c¢ drogi 04 KD.D w liniach rozgraniczajacych - zmienna: 15 m - 24 m - zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos$c¢ drogi 011 KD.D w liniach rozgraniczajgcych - 12 m;

szerokos¢ drogi 013 KD.D w liniach rozgraniczajgcych - zmienna: 8,8 m - 12 m - zgodnie z rysunkiem
planu;

szerokosc¢ drogi 026 KD.D w liniach rozgraniczajgcych - 10 m;

dopuszcza sie lokalizacje parkingéw dla samochodoéw osobowych wzdtuz jezdni.

3. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci:

teren 01 KD.D stanowi dziatke nr 49 oraz czes¢ dzialki nr geod.: 48/3 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren nie
wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

teren 03 KD.D stanowi obszar czesci dziatki nr 191/21 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w
granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;



3)

teren 04 KD.D stanowi obszar czesci dziatek nr: 191/1, 191/21, 192, 193, 200, 201, 206 (obreb 7
m. Pyrzyce) - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

4) teren 011 KD.D stanowi cze$¢ dziatki nr: 146/2 (obreb 4 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w
granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

5) teren 013 KD.D stanowi dziatke nr 72 (obreb 7 m. Pyrzyce) oraz czes¢ dziatek nr geod.: 168, 169 (obreb 4
m. Pyrzyce), 69, 70, 71, 73, 74 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

6) teren 026 KD.D stanowi czes¢ dzialek nr: 78, 66, 67, 68, 77 (obreb 7 m. Pyrzyce) - teren wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

7) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod
droge publiczna.

4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania terenow
komunikacyjnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych wolno stojacych o powierzchni max 6 m?.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

1) na czesci terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 027 KDW wystepuje stanowisko
archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie obowigzek wprowadzenia zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciggu ulicznego;

2) dopuszcza sie niezbedng wycinke drzew dla celéw sanitarnych oraz jezeli jest to spowodowane potrzebg
realizacji niezbednej sieci infrastruktury technicznej i jezdni.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sie przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, gazowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne);

2) dopuszcza sie przeprowadzenie innych nowych sieci niezbednych dla funkcjonowania nowego
zagospodarowania terendw.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie¢ dostep ogdlny ulicy.
§28. 1. Wyznacza sie tereny ogoélnodostepnych drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 02 KDW o powierzchni 0,15 ha;

2) 05 KDW o powierzchni 0,27 ha;

3) 06 KDW o powierzchni 0,15 ha;

4) 07 KDW o powierzchni 0,27 ha;

5) 08 KDW o powierzchni 0,15 ha;

6) 09 KDW o powierzchni 0,27 ha;

7) 010 KDW o powierzchni 0,20 ha;

8) 014 KDW o powierzchni 0,08 ha;

9) 015 KDW o powierzchni 0,07 ha;

10) 016 KDW o powierzchni 0,17 ha;
11) 017 KDW o powierzchni 0,22 ha;
12) 018 KDW o powierzchni 0,06 ha;
13) 019 KDW o powierzchni 0,42 ha;
14) 020 KDW o powierzchni 0,11 ha;
15) 025 KDW o powierzchni 0,13 ha;
16) 027 KDW o powierzchni 0,21 ha;
17) 028 KDW o powierzchni 0,08 ha;
18) 029 KDW o powierzchni 0,05 ha.

1)

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga 02 KDW - zmienna: od 8 m - 14 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga 05 KDW - zmienna: od 25 m - 67 m - zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi: 07 KDW, 09 KDW - zmienna: od 25 m - 55 m - zgodnie z rysunkiem planu,



d) droga 010 KDW - zmienna: od 13 m - 23,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,
e) drogi: 06 KDW, 08 KDW - 13 m - zgodnie z rysunkiem planu,
f)  drogi: 016 KDW, 017 KDW - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
g) droga 019 KDW - zmienna: od 6 m - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
h) drogi: 014 KDW, 015 KDW, 018 KDW, 020 KDW 025 KDW, 027 KDW, 028 KDW, 029 KDW - 8 m -
zgodnie z rysunkiem planu;
2) drogi: 05 KDW, 06 KDW, 07 KDW, 08 KDW, 09 KDW, 010 KDW, 014 KDW, 015 KDW, 027 KDW, 028
KDW, 029 KDW - zakonczone placem do zawracania.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 02 KDW stanowi czes¢ dziatki nr 105 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

2) teren 05 KDW stanowi czes$¢ dziatki nr 192 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

3) teren 06 KDW stanowi czes¢ dziatki nr 193 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

4) teren 07 KDW stanowi cze$¢ dziatki nr 200 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

5) teren 08 KDW stanowi czes¢ dzialki nr 201 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

6) teren 09 KDW stanowi czesé dziatki nr 191/1 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

7) teren 010 KDW stanowi czes¢ dziatki nr 206 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

8) teren 014 KDW stanowi cze$é dziatek nr: 167, 168 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

9) tereny 015 KDW, 016 KDW, 018 KDW, 019 KDW, 020 KDW stanowig czes¢ dzialki nr: 169 - tereny
wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;

10) teren 017 KDW stanowi czes$¢ dziatek nr: 66, 67, 69, 70 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

11) teren 025 KDW stanowi cze$¢ dziatki nr 15 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

12) teren 027 KDW stanowi czes¢ dziatlek nr; 68, 74, 75 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

13) teren 028 KDW stanowi czes¢ dziatek nr: 68, 77 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

14) teren 029 KDW stanowi czes¢ dziatki nr 3 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

15) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérnych podziatow.

4. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - dopuszcza sie przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej (sie¢ wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep ogéiny ulicy.

§29. 1. Wyznacza sie tereny wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 030 KPj o powierzchni 0,05 ha;
2) 031 KPj o powierzchni 0,05 ha;
3) 032 KPj o powierzchni 0,02 ha;
4) 033 KPj o powierzchni 0,03 ha;
5) 034 KPj o powierzchni 0,02 ha;
6) 035 KPj o powierzchni 0,02 ha;
7) 036 KPj o powierzchni 0,03 ha;
8) 037 KPj o powierzchni 0,03 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych - 6 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) ciagi pieszo-jezdne zakonczone placem do zawracania.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 030 KPj stanowi czes¢ dzialki nr 4 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;



2) teren 031 KPj stanowi cze$¢ dziatki nr 5 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

3) teren 032 KPj stanowi cze$¢ dziatki nr 6 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

4) teren 033 KPj stanowi czes¢ dziatek nr: 21, 22 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

5) teren 034 KPj stanowi czes¢ dziatki nr 22 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

6) teren 035 KPj stanowi czesé¢ dziatki nr 23 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

7) teren 036 KPj stanowi czes$¢ dziatki nr 24 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez
linie rozgraniczajace;

8) teren 037 KPj stanowi cze$¢ dziatek nr: 25, 26 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

9) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatdw.

4. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - dopuszcza sie przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji - powigzania komunikacyjne poprzez droge lokalng 022 KD.L.

8§ 30. 1. Wyznacza sie tereny ogolnodostepnych ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 038 KP o powierzchni 0,20 ha;
2) 039 KP o powierzchni 0,001 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ ciagdw pieszych w liniach rozgraniczajacych:
a) 021 KP-10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
b) 039 KP - 3,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje elementy malej architektury;
3) ciggi piesze stanowig rowniez pasy techniczne dla przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 038 KP stanowi cze$¢ dziatek nr: 166, 167, 169 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;

2) teren 039 KP stanowi cze$¢ dziatek nr: 14, 102 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;

3) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

4. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenie infrastruktury
technicznej.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Pyrzyce.

PRZEWODNICZACY RADY

Andrzej Gumowski
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Zalgcznik nr 2




Zatacznik nr 3

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOW EGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska
w Pyrzycach rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce - w obrebie ewidencyjnym
nr4, 7i12 m. Pyrzyce”, wytozonego do wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach: od 1
grudnia 2008 r. do 22 grudnia 2008 r. oraz w terminie okreslonym w art. 17 pkt 11 w/w ustawy, nie wniesiono
zadnych uwag.

Zatacznik nr 4

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADA N Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska
w Pyrzycach rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem:

a) budowa gminnych drog publicznych wraz z oswietleniem ulicznym: 021 KD.L, 022 KD.L, 023 KD.L, 024
KD.L, 011 KD.D, 013 KD.D, 26 KD.D,

b) budowa sieci wodociggowej @ 80 - 110 mm,

¢) budowa awaryjnych studni publicznych,

d) budowa kanalizacji sanitarnej @ 150-300 mm wraz z przepompownig sciekow,

e) budowa kanalizacji deszczowej @ 150-400 mm,

f) budowa kablowych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami
transformatorowymi (15 kV),

g) budowa gazociggu z siecig rozdzielczg srednioprezng @ 25-100 mm.

§ 2. Sposob realizacji ww. zadan wtasnych gminy:

1. Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pézniejszymi zmianami) i ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi
Zmianami).

2. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pézniejszymi zmianami).

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wiasnych gminy:

1. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz realizacji inwestycji
komunikacyjnych, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. 0
finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.2104 z pbézniejszymi zmianami), przy czym limity wydatkéw
budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2. Zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.



3. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji wskazanych finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 - zmiana: Dz. U. z 2007 r. Nr 147,
poz. 1033), ze srodkdw wiasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub przez budzet miasta.

4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pbézniejszymi zmianami).



